UCHWALA NR LV/390/2022
Rady Gminy Radziejowice
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Radziejowice na lata 2022 — 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.: Dz. U. z 2022 r. poz.
583, 1005, 1079) oraz art. 20 ust. 3, art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1561) Rada Gminy Radziejowice
uchwala, co nastgpuje:

8 1. Przyjmuje si¢ Wicloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Radziejowice na lata 2022 — 2026, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

8 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radziejowice.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Radziejowice jest realizacja obowigzku ktéry natozyta na Gming ustawa z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego / Dz. U. z 2020 r.poz.611 /.Przyjety uchwatg nr XI1X/135/20212 Rady
Gminy Radziejowice z dnia 29 marca 2012 r. program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Radziejowice obejmowat lata 2012-2017 .
W zwigzku z powyzszym wymagana jest jego aktualizacja.
Tworzenie warunkow do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy |,
zgodnie z art. 4 ust.1 ustawy o ochronie praw lokatorow , nalezy do podstawowych zadan
wlasnych gminy . Realizacja upowaznienia ustawowego do uchwalenia wieloletniego
programu zawartego w art. 21ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wymaga , by byl on opracowany na co
najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowat w szczegolnosci :

1.Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegblnych latach ;

2.Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3.Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach ;
4.Zasady polityki czynszowej oraz warunkow obnizania czynszow;

5. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach ;

6.Zrodka finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach ;

7.Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji ,koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy a takze koszty inwestycyjne ;

8.0pis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy , a w szczegdlnosci :

a)niezbe¢dny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali :

b)planowang sprzedaz lokali .

Poszczegbdlne rozdzialy tematyczne programu stanowiga ocen¢ istniejagcego zasobu
mieszkaniowego Gminy oraz zawieraja program gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy pozwalajacy na realizacj¢ zadan wlasnych Gminy w zakresie zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.



Zalacznik do Uchwaly nr L.V/390/2022
Rady Gminy Radziejowice
z dnia 26.09.2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Radziejowice na lata 2022-2026

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegolnych latach
§1

1.W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Radziejowice wchodzi 14 lokali mieszkalnych o
tacznej powierzchni 703,04 mkw. znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wilasnos¢
Gminy.

2. W zasobie mieszkaniowym wyodrebnia si¢ 9 lokali mieszkalnych zwigzanych ze
stosunkiem pracy wykonywanej na terenie i na rzecz gminy Radziejowice np. w zawodzie:
nauczyciel, lekarz, urzgdnik, shuzby mundurowe na czas trwania stosunku pracy. W sytuacji,
gdy lokal taki zostaje dtuzszy czas bez zamieszkania, mozna wynaja¢ go najemcy,
niezwigzanemu stosunkiem pracy.

3. W razie konieczno$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych jako zadania wlasnego
gminy, gmina moze wynajmowac lokale od innych wlascicieli w celu ich podnajmowania.
Od podnajemcow gmina pobiera czynsz wedlug stawek czynszu obowigzujacych w
mieszkaniowym zasobie gminy.

§2

1. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowig komunalne lokale mieszkalne znajdujace si¢ w
budynkach potozonych ~ w miejscowosciach:

1) Radziejowice ul .Stoneczna 2 - 5 lokali
(w tym dwa lokale zwigzane ze stosunkiem pracy)
2) Radziejowice ul. Kubickiego 3 B -1 lokal
(lokal z mozliwoscia przystosowania dla osob niepetnosprawnych )
3) Radziejowie ul. Kubickiego 8 -1 lokal
4) Korytow A ul. Szkolna 3 -4 lokale
w Szkole Podstawowej zwigzane ze stosunkiem pracy,
5) Korytow A ul. Szkolna 1 -2 lokale
w Domu Nauczyciela zwigzane ze stosunkiem pracy ,
6) Kukléwka Radziejowicka ul. Szkolna 30 -1 lokal

w Szkole Podstawowej zwigzany ze stosunkiem pracy .

§3



W mieszkaniowym zasobie Gminy Radziejowice brak lokali przeznaczonych w najem
socjalny.

§4
1. Stan techniczny budynkow 1 wyposazenie komunalnych lokali mieszkalnych .

Stan techniczny budynkéw bedacych w 100% wiasnoscia Gminy Radziejowice zostat

okreslony na podstawie wykonanych okresowych rocznych i1 pigcioletnich kontroli
stanu technicznego obiektéw na podstawie art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.), oraz Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 1999 nr 74 poz. 836 ze
zm.). Kontroli podlegaly elementy budynkéw narazone na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania,
ktorych uszkodzenia moga powodowaé zagrozenia dla bezpieczenstwa 0sob,
srodowiska, a takze konstrukcja budynkow, wszystkie elementy budynku, oraz
estetyka i otoczenie. Na tej podstawie opracowywane sg plany remontowe. Glownym
celem takiego dziatania jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatoréw oraz utrzymanie
zasobdw mieszkaniowych w stanie co najmniej niepogorszonym.

Potozenie [lo$¢ lokal Nr | Pow. uzytk. Wyposazenie techniczne
budynku i lokal lokali
ogolna ocena u W m 2
stanu
technicznego
zasobu
Radziejowice ul. 5 1 62,96 Instalacje:
Sloneczna 2 2210 energia elektryczna ,wodociggowa
Stan techniczny 2 ’ kanalizacja ,centralne ogrzewanie
azowe
dobry 3 49,29 J
na I pietrze brak instalacji gazu
budynek lokal zwiazany ze ziemnego
dwukondygnacyjny stosunkiem pracy
czg$¢ mieszkalna
I pigtro budynku 4 67,59
5 77,60

lokal zwigzany ze
stosunkiem pracy




Radziejowice
ul. Kubickiego 3
B
stan techniczny

dobry
budynek
jednokondygnacyjny

19,92

Instalacje: energia elektryczna , gaz,
woda, kanalizacja ,centralne ogrzewanie

gazowe

Radziejowie
ul .Kubickiego 8
stan techniczny

dobry

budynek
dwukondygnacyjny
(I pigtro w budynku
cze$¢ mieszkalna )

56,00

Instalacje: energia elektryczna , gaz,

woda, kanalizacja ,centralne ogrzewanie

Korytow A
ul. Szkolna 3
stan techniczny
dobry
lokale w Szkole
Podstawowej na |
pigtrze
budynek
dwukondygnacyjny

35,56

38,10

48,59

51,73

Instalacje: energia elektryczna , gaz,

woda, kanalizacja ,centralne ogrzewanie

Korytow A
ul. Szkolna 1
stan techniczny
dobry

Dom Nauczyciela
budynek

dwukondygnacyjny

49,00

53,00

Instalacje: energia elektryczna , gaz,

woda, kanalizacja ,centralne ogrzewanie

Kukléwka
Radziejowicka
ul. Szkolna 30
stan techniczny

dobry

lokal w Szkole
Podstawowej na
I pigtrze
budynek
dwukondygnacyjny

49,60

Instalacje: energia elektryczna , woda,
centralne ogrzewanie




Razem 14 703,04

Tabela nr 1. Stan techniczny budynkow i wyposazenie lokali mieszkalnych
Ogolna ocena stanu technicznego zasobu w ujeciu procentowym :

1) stan dobry ogolne zuzycie miesci si¢ w przedziale od 0% do 30 %,
2) stan $redni —ogolne zuzycie miesci si¢ w przedziale od 31 % do 50 %,

2. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego
budynkéw i lokali oraz dgzenie do poprawy stanu zasobu mieszkaniowego.

85

Przewiduje sig, ze wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2022-2026 nie ulegnie
Zmianie.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

86

1.Potrzeby w zakresie remontow i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych ustalane sg
przez Wojta Gminy Radziejowice na podstawie przegladow technicznych wykonywanych
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, ekspertyz, nakazéw oraz systematycznej kontroli
stanu technicznego budynkéw i budowli.

2. Z uwagi na wiek, ogdlny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych
przepisdw techniczno —budowlanych , zdecydowana wiekszos¢ budynkow wymaga remontow
i modernizacji.

Planowanie remontéw i modernizacji budynkéw w latach 2022-2026 wynika z prognoz
mozliwosci finansowania przez Gmine¢ Radziejowice w poszczegolnych latach.

Lp. | obiekt rodzaj Rok Rodzaj modernizacji

remontu




Radziejowice ul.
Stoneczna 2

Uzupehi¢ tynk w  strefie
cokotowej , uszczelni¢ pokrycie
dachowe , kominy uzupetni¢ w
kratki  zabezpieczajace ,
uzupetni¢  ubytki czapek ,
podda¢ konserwacji
skorodowane obrébki
blacharskie i rynny , uzupeknic
ubytki i spekania w schodach
zewnetrznych i do piwnicy ,
wymieni¢ wykladziny PCV w
lokalach , wymieni¢ ceramike
sanitarng w lokalach .

Remont

2023-2026

Modernizacja
2022, 2023

Zaprojektowa¢ 1 wybudowaé
system odwodnienia budynku z
odprowadzeniem wéd do rzeki
Pisi —Gagoliny

Zaprojektowa¢ i wymienié
instalacje wodno- kanalizacyjng
w catym budynku ,

Zaprojektowa¢ 1 wymienié
instalacj¢ elektryczng w calym
budynku .

Modernizacja
2024

Zaprojektowa¢ 1 wybudowac
instalacje gazowa na 1 pigtrze
budynku.

Radziejowice
ul. Kubickiego 3 B

Wykona¢  remont
wykona¢ odnowienie pokrycia
dachowego ,przeprowadzié
prace konserwacyjne obrobek
blacharskich, odprowadzié
wody deszczowe dalej od
elewacji , w wiezi dachowej
usung¢ przecieki, zabezpieczy¢
polaczenie shupa z podwaling
,uzupetni¢ ubytki i spegkania w
schodach
lokalu

elewacji,

wejsciowych  do

Remont
2023-2026

Radziejowie
ul .Kubickiego 8

wykona¢ remont elewacji, w
schodach
wymieni¢ uszkodzone ptytki ,

zewngtrznych

uzupetni¢ ubytki i spekania w
schodach do piwnicy , wykonaé
konserwacje rynien ,
przywroci¢ prawidlowa prace
wentylacji w pomieszczeniach |,
kanaty cze$ciowo nie drozne ,
przewody spalinowe -wykonaé
konserwacj¢ potaczen komina i

czopucha

2023-2026

Zaprojektowa¢ 1 wymienié
instalacje elektryczng w catym
budynku .

Korytow A
ul. Szkolna 3

W  jednym
wymiana
wodne;j.
czegsSciowo
instalacje zw.

W kolejnym mieszkaniu stara
instalacja elektryczna-
niezb¢dna wymiana.

W jednym z mieszkan wyrazna

lokalu niezbedna
czeSci  instalacji
Korozja  ksztaltek-
wymieni¢  starg

2023-2026




strzatka ugigcia sufitu -Dokona¢
remontu  warstw  poddasza
bezposrednio nad
pomieszczeniem mieszkalnym.
Drzwi wejsciowe/zewngtrzne do
cze$ci mieszkalnej 1 jedne do
lokalu — niezbedna wymiana

5 Koryt(jw A Remont/wymiana instalacji | 2023-2026 -
ul. Szkolna 1 elektrycznej .
Opaska ponizej terenu
powoduje powstawanie
zaciekOw-Wykona¢  obnizenie
terenu

Lokalne zarysowania elewacji

- Wykona¢ remont -elewacji,
uzupetnic brakujace tynki,
Uszkodzenia ptytek na schodach
zewnetrznych oraz na  klatce
schodowej - Uzupehié
brakujace okladziny;

Posadzka betonowa oraz Sciany
W  piwnicy niezaizolowane

przeciwwodnie —  powstaja
przecieki po intensywnych
deszczach- Wykonaé

hydroizolacje podtogi i Scian;
Lokalne  skupiska  korozji
biologicznej - Poprawi¢
dziatanie wentylacji, wykonaé
remont $cian.

Korozja przewodow
kanalizacyjnych - Rozwazy¢
wymiang systemu kanalizacji;
Udroznié¢ czesciowo nie
dziatajacg wentylacje.

Wymiana drzwi wej$ciowych i
garazowych.

Niezbedne wykonanie
konserwacji

grzejnikow/kaloryferow  (plus
zwigkszenie ilo$ci w jednym z
lokali).

Budynek nie jest ocieplony-
wykonanie termomodernizacji
(rowniez dociepli¢c  sufit w

garazu)
6 Kukléwka Remont/wymiana instalacji | 2023-2026
Radziejowicka elektrycznej
ul. Szkolna 30 Udrozni¢ czeSciowo nie drozne

kanaly wentylacyjne

Tabela nr 2 Prognoza remontdw i modernizacji

3. Planowana wielko$¢ $rodkow finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje
okreslana begdzie w ramach §rodkow pozyskanych z:

1) czynszow za najem lokali mieszkalnych;




2) srodki wydzielone z budzetu gminy;,
3) innych zrdédel, np. kredyty, srodki zewngtrzne.
4. W ramach wymienionych w ust. 3 $rodkow finansowych przeznaczonych na remonty i
modernizacje przyjmuje si¢ nastepujace priorytety prac remontowych:
1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali (a takze osob trzecich);
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow;
3) biezace drobne naprawy zapewniajace sprawne dziatania instalacji.
Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§7

Nie planuje si¢ wigczenia do sprzedazy lokali zamieszkatych w okresie objetym programem.
Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadkach uzasadnionych interesami
Gminy.

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§8

1. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztaltowania zroznicowanych stawek czynszowych i
ich zmian w ciaggu kolejnych lat do poziomu, ktoéry pozwolilby zapewni¢ samowystarczalnos¢
finansowa w gospodarce mieszkaniowej. Czynsze powinny pokrywaé koszty biezacego
utrzymania i zapewni¢ §rodki na remonty.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne;

2) za lokale zamienne;

3) za lokale przeznaczone w najem socjalny.

3. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwacji, koszty biezacego
utrzymania technicznego budynku, koszty remontow, koszty utrzymania zieleni i koszty
utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.

4. W przypadku, gdy najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcag mediow lub
dostawcag ushug, oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania w Urzedzie opftat
niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody
oraz odbiodr nieczystosci statych 1 ptynnych.

5. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych rozumie si¢ powierzchni¢ okreslong w
art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

6. Wysoko$é stawki bazowej czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala W¢jt Gminy Radziejowice w drodze zarzadzenia na podstawie
postanowien niniejszego programu.

7. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu jest stawka ustalong dla
lokalu mieszkalnego, wyposazonego w energi¢ elektryczng, instalacje wodng lub wodno-
kanalizacyjng i lokalne Zrddto ogrzewania na paliwo stale, gaz lub energi¢ elektryczna.

8. Tryb podwyzszania czynszu przez wiasciciela lokalu okres$la ustawa o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmienia Kodeksu cywilnego oraz Kodeks
cywilny.

9. Ustala si¢ czynniki, ktore obnizaja i podwyzszaja stawke bazowa czynszu za lokale
mieszkalne, ktore nie dotycza czynszu za najem socjalny lokalu:



1) czynniki, ktére obnizajg stawki bazowe i wynikajg z 0golnej oceny stanu technicznego
zasobu:

a) stan dobry - budynki sg sukcesywnie remontowane lub wystepuja uszkodzenia i ubytki,
ktore jednak nie zagrazaja bezpieczenstwu - obnizka czynszu max. do 30 % stawki bazowej,
b) stan $redni - w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki, budynki
wymagaja remontu kapitalnego, wzglednie wymiany elementow konstrukcji lub wyposazenia
- obnizka czynszu max. do 50% stawki bazowej.

10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonano w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu. W przypadku
uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami obnizajagcymi stawki czynszu. Przed
Zmiang umowy najmu zmieniajacg wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania zmiany czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych stawke
bazowa czynszu.

11. Czynsz najmu ptatny jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca, na wskazany przez
wynajmujacego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang
terminu.

12. Podwyzszenie czynszu moze nastgpi¢ nie czg¢sciej niz raz na 6 miesiecy. Wynajmujacy
lokal moze zmieni¢ czynsz, wypowiadajac na pisSmie dotychczasowa wysoko$¢ czynszu z
zachowaniem 3- miesigcznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.
13. Stawka czynszu najmu lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ potowy stawki
Najwyzszego Czynszu w zasobie gminy.

14.W przypadku remontu lokalu na koszt najemcy za zgoda wynajmujacego stawka czynszu
moze by¢ obnizona o 50% najwyzszego czynszu w zasobie gminy.

15. W przypadku, gdy lokatorowi przyshuguje lokal zamienny ze wzglgdu na konieczno$é
wykonania napraw i remontu w dotychczasowym lokalu, czynsz za lokal zamienny bez
wzgledu na jego wyposazenie techniczne nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal
dotychczas zajmowany.

Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§9

1. Lokalami 1 budynkami wchodzagcymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Radziejowice zarzadza W¢jt Gminy lub podmiot przez niego upowazniony.

Zarzadca w szczegdlnosci zapewnia:

1) Obstuge organizacyjng obejmujaca migdzy innymi:

a) zapewnienie biura obstugi,

b) przyjmowanie i ewidencjonowanie zgloszen, interwencji i wnioskow najemcow lokali oraz
zatatwianie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c) prowadzenie ksigzek obiektow zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

d) prowadzenie obslugi najemcéw w zakresie zasiedlenia 1 zwalniania lokali mieszkalnych , w
tym sporzadzanie i zawieranie umOw najmu , uczestniczenie w spisaniu protokotu zdawczo -
odbiorczego w przypadku oprdznienia lokalu;

2) Obstuge finansowo - ekonomiczng obejmujaca migdzy innymi:



a) prowadzenie obstugi lokali mieszkalnych w zakresie wymiaru czynszu, opflat za
$wiadczenia lub innych optat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

b) podejmowanie dziatah majacych na celu wyegzekwowanie zalegtosci czynszowych i optat
zwigzanych z umowg najmu wraz z odsetkami za zwloke 1 kosztami egzekucji, z
zachowaniem trybu dopuszczonego prawem,

c) dokonywanie przeliczen nalezno$ci w przypadku zmiany wysoko$ci czynszu lub optat
eksploatacyjnych;

3) Obstuge techniczno - eksploatacyjng obejmujaca migdzy innymi:

a) nadzor nad stanem technicznym lokali w zakresie okreslonym przepisami prawa,

b) nadzér nad stanem technicznym budynkow i mieniem gminy (w czeSciach wspolnych
poprzez kontrole w zakresie przepisOw ustawy o wiasnosci lokali),

c) usuwanie awarii w zakresie obcigzajacym zarzadcg.

2. Podmiotem upowaznionym przez Wojta do zarzadzania budynkami i lokalami

mieszkalnymi bedacymi w zarzadzie Gminnego Centrum O$wiaty w Radziejowicach jest
Dyrektor Gminnego Centrum O$wiaty w Radziejowicach.

3. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem,
tak by zapewni¢ efektywne 1 sprawne zarzadzanie, poprawe standardu zasobu
mieszkaniowego oraz ograniczenie wzrostu kosztéw utrzymania. Nie przewiduje si¢ zmian w
zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach obejmujacych program.

Rozdziat 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§11

1. W latach 2022-2026 utrzymanie Gminnego zasobu mieszkaniowego, w tym koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow powinny by¢ pokrywane ze srodkéw wewngtrznych
tj. optat czynszowych za lokale mieszkalne oraz w miarg potrzeb z innych srodkéw wlasnych
I $rodkéw zewnetrznych wskazanych w budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki
mieszkaniowej.

2. Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka mieszkaniowa finansowata si¢ samoistnie.

Rozdzial 7

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w skilad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§12

1.Wysoko$¢ wydatkow / kosztow /, o ktdrych mowa wyzej w poszczegdlnych latach objetych
programem bedzie uzalezniona od wzrostu kosztéw eksploatacji, kosztow remontow, kosztéw
modernizacji lokali i budynkow oraz wzrostu kosztow inwestycyjnych. Wydatki beda
uzaleznione od wielkosci kwot zabezpieczonych na ten cel w budzecie Gminy w
poszczegoblnych latach. Z uwagi na brak zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktdrych



gmina jest jednym ze wspotwlascicieli nie przewiduje si¢ ponoszenia kosztow ich utrzymania
w okresie objgtym programem

2. Remonty i1 modernizacje lokali wchodzacych w sklad zasobu gminy, moga by¢
wykonywane przez lokatorow (najemcéw), po uprzednim wyrazeniu zgody Wojta Gminy
Radziejowice oraz ustalenia zasad rozliczenia kosztéw ponoszonych z tego tytutu.

3.Wydatki w kolejnych latach na koszty remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu
gminy beda ksztattowaly si¢ w zalezno$ci od mozliwosci pozyskania dodatkowo zrodet
finansowania.

4. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i remonty biezace (np. usuni¢cie awarii)
odpowiednio do zaistnialych potrzeb w tym zakresie.

Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci niezbedny zakres
zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali, planowana sprzedaz lokali

§13

1.W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Radziejowice wyznacza si¢ nastepujace zasady dziatania:

a) staly nadzor nad stanem technicznym lokali oraz systematyczne wykonywanie niezbednych
prac remontowych,

b) biezaca kontrola terminowo$ci regulowania oplat czynszowych oraz skuteczne
prowadzenie windykacji zalegtosci w optatach,

¢) biezace analizowanie stanu i sposobu wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy
Radziejowice,

d) kontrola sposobu uzytkowania lokali.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych
budynkéw 1 lokali ani ich sprzedazy, wigzacych si¢ z konieczno$ciag wykwaterowania
lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.



