Radziejowice 31.01.2022 r.
Pawet Dymecki
Radny Gminy Radziejowice

Rada Gminy Radziejowice

W odniesieniu do wyjasnier ztozonych przez Wdjta Gminy Radziejowice za pofrednictwem Pani Ewy
Pawlak, kierownika referatu Rozwoju Lokalnego | Drogownictwa:

1. Skarga zatytulowana zostata jako udostepnienie lokalu socjalnego — gdyi pilny tryb przyznania
lokalu, uzasadniany nagta potrzeba losowa, na to wskazywat. Wskazywal na to réwniei okres
najmu lokalu, gdy? zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego — ,Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy,
Z wyjqtkiem lokali bedqgeych przedmiotem najmu socjalnego i lokali, o ktérych mowa w ust. 3
(lokale na czas trwania stosunku pracy), mogq byé wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.”
Stan lokalu przedstawiany podczas komisji Budietu réwnie: sugerowal, ie jest on lokalem
o obnizonym standardzie - czyli dokladnie tak, jak przedstawita lokale socjalne pani Ewa Pawlak.
lednoczesnie nalety zwrécié uwage, ie zasadnicza réinica miedzy lokalem komunalnym
a socjalnym to okres na jaki zawierany jest najem, wysokos$¢ czynszu oraz mozliwosé wykupu

mieszkania komunalnego oraz brak takiej mozliwosci w przypadku lokalu socjalnego.

2. W wyjaénieniu zostata podana nieprawdziwa informacja jakoby mieszkanka petniaca funkcje
Przewodniczacej Rady Gminy (wielokrotnie zostatem pouczony by podkreslaé, ie jest to
mieszkanka bo jak wiadomo w naszej Gminie nie obowiazuje art. 10 § 1. pkt 3. i Radny gminy
Radziejowice nie musi na state zamieszkiwaé na terenie Gminy), Tak wiec 'rnieszl:anka,
wystepujac o najem lokalu nie musiata spetniaé kryterium dochodowego.

- Warunek ten wynika wprost z art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasoble gminy | o zmianie Kodeksu cywilnego ,Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okreslaé w szczegdinosci:

domowego uzasadnigjgcg stosowanie obnizek czynszu;

Ustawodawca wielokrotnie odnosi sie do kwestii wysokosci dochodu, stanu majatkowego, co ma
odzwierciedlenie w art. 21b ust 6, ktéry cytuje: ,Gmino odmawia zawarcia umowy najmu lub
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podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu w przypadku niezfoien ki i k

potoionego w tej samej lub ggbhgm miejscowosci lub jezeli wystepuje razgca dysproporcja
miedzy niskimi dochodami wskazanymi w zlozonej deklaracji @ wykazanym w o$wiadczeniu
stonem majgtkowym czfonkéw gospodarstwa domowego osoby ubiegajqcej si¢ © zawarcie
umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu.”

Komisji budzetu nie zostaty przedstawione sadne dokumenty finansowe wnioskodawcy — chot
kwestia ta zostata podczas komisji poruszona. Wymowna w tym miejscu jest wypowiedi Pana
Radnego Radostawa Kuziemskiego, ktéry podczas glosowania powiedziat cyt. .jestem na tak —
czekam na pisma weryfikujqce dochodowosc” (czas 28.45), a nastepnie na pytanie, jak warunek
dotyczacy dochodowosci ma by¢ wyegzekwowany wyjasnit , byfo to powiedziane w takim sensie,
2e ktoé wystqpi o takie dokumenty i bedzie cheial sprawdzi¢ wszystkie kryteria dochodowe — o to
chodzito.” Weczeéniej Pani Radna Beata Trzaskowska oznajmita, ze Pani Przewodniczaca nie musi
sie tlumaczyé Komisji z jakich powodow chce wynajaé mieszkanie, a takie ttumaczenie jest dla
niej upokarzajace.

W ewidentny sposéb wida¢ tendencyjnosé prowadzonego postgpowania oraz brak
przygotowania merytorycznego i 2najomosci przepiséw przez czionkow Komisji.

Zarzut nie podania do publicznej wiadomosci wykazu nieruchomoéci w oparciu o art. 35.
Zgodnie z wyjasnieniem udzielonym przez Panig Ewe Pawlak, komunalne nieruchomosci
lokalowe wiaczone do mieszkaniowego zasobu gminy, w zakresie oddania w najem, podlegaja
innemu rezimowi prawnemu niz ustawa o Gospodarce Nieruchomosciami.

W tym miejscu cheiatbym powotac sig na informacje przekazana dwukrotnie bezposrednio przez
Wéjta Gminy Radziejowice podczas Komisji Budzetu, Mienia Komunalnego i Rozwoju
Gospodarczego w dniu 27 lipca 2021 r. , Uchwata ktéra zostata podjeta jest nieaktualna,
na razie dziatamy na podstawie Ustawy o gaspodarce nieruchomosciami art. 35 ustowy z 21
sierpnia 1997 r, tylko i wylgcznie na podstawie tej ustawy” (6:30) oraz My poruszamy sie
wedlug ustawy to tez jest waine Ustawa jest nadrzednym prawem nad uchwalq. Spokojnie
z Ustawy mozna skorzystac...” Podczas catej Komisji nigdzie nie pojawita sie wzmianka o ustawie
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, za to
kilkukrotnie Radni zostali poinformowani, te uchwata ,w sprawie programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Radziejowice na lata 2012-2017 oraz zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy” stracita moc i przestata
obowigzywat.
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Tym samym skarga odnosita si¢ bezposrednio do trybu w jakim wniosek o najem lokalu
rozpatrywata Komisja budietu.

Komisja wprowadzona w bfad przez Wéjta Gminy Radziejowice, opiniowata mozliwoéé najmu
lokalu w oparciu o bfednie podang podstawe prawng.

Jednoczeinie w sprawie braku transparentnodci w procedurze najmu lokalu wypowiadal
w rozstrzygnigciu nadzorczym Wojewoda Warmirisko-Mazurski {pismo znak PN.4131.152.2012)
- «Poddanie kontroli spofecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali musi
miec wymiar realny, gwarantujgcy mosliwoéé faktycznego oddziatywania czynnika spofecznego
na podejmowane decyzje”, podobnie wypowiedziat sie Wojewoda Matopolski w rozstrzygnieciu
nadzorczym znak WN-Il. .4131.1.7.2014. Na powyisze rozstrzygnigcia w roku 2019 powotat sie
NIK w wystapieniu pokontrolnym znak LOP.410.026.01.2019.

W sprawie udzielonej odpowiedzi dotyczacej pkt 2. Skargi zgadzam sig, ze rozpatrujac lokal nie
jako socjalny lecz lokal komunalny, odniesienie do § 1 pkt. 2 byto btedne - i powinien zostaé
przywotany § 1 pkt. 1. - Jednak jak to umotywowatem na wstgpie procedura najmu wskazywata
na najem lokalu socjalnego.

Niemniej wyjasnienia do dalszych uwag zawartych w pkt 2 skargi odnoszgce sie do
rozdziatu 3 uchwaty budza watpliwosici ~ poprzez powotanie sig na brak w zapisach uchwaty
procedury najmu lokalu komunalnego, na czas oznaczony 2 lat. Jak juz weczesniej sygnalizowatem
zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego — ,Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy, z wyjqgtkiem
lokali bedqcych przedmiotem najmu socjalnego i lokali, o ktdrych mowe w ust. 3 (lokale na czas
trwania stosunku pracy), mogq by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony”. Tym samym
zmiana okresu obowigzywania najmu podyktowana prosba wnioskujacej nie daje podstawy
do zmiany kryteriéw najmu lokali przewidzianych w uchwale Rady Gminy.

lezeli Wojt uwaia, 2e zarzut jest bezpodstawny - prosze¢ o podanie podstawy prawne
do odstapienia od kryteriéw zapisanych zaréwno w rozdziale 3 uchwaty Rady Gminy, jaki i w art.
21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

W odniesieniu do wyjasnieniu dotyczacego zarzutu pkt 3. Skargi dotyczacego braku dbatosci
o finanse publiczne w zwiazku z oddaniem w roku 2021 lokaly po stawkach obowigzujacych
w 2011 r. Pani Ewa Pawlak wyjaénita, 2e dla lokali komunalnych w gminie Radziejowice
obowigzujg stawki czynszu tzw. regulowanego na podstawie ustawy o najmie lokali
i dodatkach mieszkaniowych z dnia z 2 lipca 1994 r.. Ustawa ta przestata obowigzywaé dnia
1 stycznia 2007 r
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Tym samym przepisy odnoszace sig do czynszu regulowanego obowigzywaty do dnia 1 stycznia
2007 r.

W obecnym stanie prawnym podstawg naliczenia czynszu jest stawka podstawowa ktdra
powinna wynikaé z uchwaly Rady Gminy - w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Radziejowice na lata (2012-2017). Na biezace lata nie posiadamy uchwaty.
Zgodnie 2 nieaktualnym jui zapisem stawke czynszu za 1m2 ustala Wéjt w oparciu o uchwate
nr XL/223/2001 z dnia 06.12.2001 r.

Jak inacze], niz braklem dbatodci, nazwac opieranie sig na nieobowigzujacych przepisach prawa.

. W odpowiedzi na zarzut 4 — w ramach wyjasnieri ustyszeliémy, ie pospiech byt spowodowany
tym, iz przyszty najemca z racji wykonywanego zawodu, mégt przeprowadzi¢ remont w sierpniu
2021 czyli przed rozpoczeciem roku szkolnego.

Z tego powodu wniosek nie zostat przeanalizowany przez pracownika merytorycznego referatu
tylko bezpoérednio od Wéjta Gminy Radziejowice, trafit w trybie pilnym pod obrady Komisji
LBudietu”

Z tego powodu wniosek byt procedowany w oparciu o nieaktuaing uchwate = chot o tym, e
uchwata utracita moc Wéjt Gminy Radziejowice zostat pouczony przez Regionaing Izbe
Obrachunkowa 30.04.2020 r. Na szczegéina uwage zastuguje fakt, ze w zwigzku z wystapieniem
RIO Wit zostal zobowigzany do uaktualnienia uchwaty. Niedtugo ming dwa lata a prace nad
uchwalg nie ruszyly z miejsca. W odpowiedzi udzielonej RIO dnia 28.05.2020 r. Waéjt Gminy
Radziejowice poinformowat organ kontrolny, e zobowigzal Kierownika Referatu Rozwoju
Lokalnego i Drogownictwa do przygotowania powyiszego projektu Uchwaly. Mamy tu przyktad
typowego zaniechania wykonania powierzonych obowigzkéw przez Kierownika Referatu oraz
ewidentny brak nadzoru Wojta nad praca Urzedu.

Niedopuszczalne wrecz jest wyjasnienie pani kierownik Ewy Pawlak z dnia 10.01.2022 r.
zacytuje: "...gdyby nie pisanie Panu (odpowiedzi) na takq skarge to moie w tym czasie to bym
opracowata ten regulamin [...] A ten regulamin by Panu tei niewiele pomdgl, bo bedzie bardzo
podobny..."

Lokal, ktérego najem procedowany byt w lipcu 2021 r. od 01.01.2020 r. nie byl ujety
w mieszkaniowym zasobie gminy. Informacja o dodatkowym lokalu mieszkalnym w zasobie
nie zostala nigdzie ujawniona - co niewatpliwie jest przyczyng braku wnioskéw o najem
powyiszego lokalu.

Pospiech zmierzajacy do zakoriczenia procedury najmu, z pominigciem:

1. analizy zlozonego wniosku przez komérke merytoryczng - z powodu urlopu;

2. analizy wniosku przez powotang komisje mieszkaniowq - tu zaznacze, ie Komisja budzetu,

ktdra wypowiedziata sie w sprawie najmu, w zwigzku 2 brakiem aktualnej uchwaly, nie miata
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umocowania prawnego by wypowiedzieé sie w sprawie najmu, w zwiazku z czym powinna by¢
powotana przez Rade Gminy komisja mieszkaniowa;

3. nie podaniem do publicznej wiadomosci listy 0séb zakwalifikowanych do najmu;

jest jawnym przyktadem naruszenia zasad zapewnienia kontroli spofecznej przy zawieraniu
umowy najmu lokalu z Gminnego zasobu mieszkaniowego wynikajacego wprost z art. 21 ust, 3
pkt 5 ustawy o ochronie praw lokatoréwl...]

W sprawie naruszeri transparentnoéci przy najmie Lokali komunalnych wypowiedziata sie NIK
w dok. nr 185/2012/P/12/069/KIN - tytul opracowania - "Gospodarowanie Lokalami
komunalnymi w budynkach mieszkalnych - informacja o wynikach kontrali",

W odpowiedzi na pkt. 5 Wéjt udzielit Przewodniczacej Rady Gminy lokalu na preferencyjnych
warunkach tj. bez speinienia przez wnioskodawce podstawowych wymaganych prawem
warunkow speiniajacych kryteria kwalifikujace do oddania w najem lokalu, z zasobu
mieszkaniowego Gminy. '

Zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, do zadar wihasnych Gminy nalezy
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspéinoty samorzadowej gminy, na zasadach i
w przypadkach okreslonych w ustawie Gmina zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego
i lokale zamienne, a ta i trze| ieszkaniowe dar omo 0 _niski
dochodach. W tym szczegélnym przypadku najmu, oswiadczenie o dochodach najemcy jest
Jawne i jasno z niego wynika, ie wnioskodawea nie spefniat kryterium dochodowego.
Whioskodawca w trakcie procedury przyznawania lokalu, posiadat réwnie tytut prawny
do innego lokalu mieszkalnego czym réwniet nie speiniat ustawowego kryterium dotyczacego

najmu lokalu komunalnego oraz najem nie zostat poddany procedurze kontroli spofecznej.

Reasumujagc:

1. wtrakcie wcielania w #ycie procedury najmu lokalu komunalnego w gminie Radziejowice
nie obowigzywata uchwata precyzujaca zasady najmu lokali komunalnych. Za brak
stosownej uchwaty odpowiada Woéjt Gminy Radziejowice - stanowi to istotne naruszenie
przepisdw wynikajgcych wprost z ustawy;

2. Komisja budietu opiniowata wniosek o najem, nie majgc umocowania prawnego
w zwigzku z brakiem odpowiednie] uchwaty;

3. Komisja budietu opiniowata wniosek w oparciu o bledng podstawe prawng w btad
wprowadzit osobiscie Woéjt Gminy Radziejowice. Ponadto Komisja nie posiadta petnej
dokumentacji w trakcie wydawania opinii;
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4. nie zostala speiniona ustawowa przestanka dotyczaca transparentnoéci i zapewnienia
odpowiedniej kontroli spotecznej w zwigzku z wynajmem lokalu z Gminnego zasobu
lokalowego;

5. z wypowiedzi Pana Marka Lei z dnia 10.01.2022 r. wynika, Ze uzasadnienie zlozone
do wniosku mieszkanki jest niezgodne ze stanem faktycznym i wprowadzito w biad
niektérych cztonkéw komisji Budzetu. Przyznany najem miat mieé charakter czasowy
w zwigzku z koniecznoscia przebudowy domu jednorodzinnego. Zas zgodnie 2 informacja
przekazang przez Pana Radnego Leje zacytujg " ... sama sig wyprowadzita z tamtego
mieszkania. Bo strasznie plakata, e jest zadtuzona, nie ma pienigdzy 2eby pfacic i to byfa
ta sprawa. Pani Wéjt réwniez jg zna i Pani Pawlak i ja ja réwniez znam [...]" Tym samym
nie ma podstawy by sadzi¢, e najem zakoriczy sig w terminie zgodnym z wnioskiem.

Za caloéé nieprawidtowoéci dotyczacych najmu lokalu odpowiada Wéjt Gminy Radziejowice,
ktéry pomimo upomnie RIO w roku 2020, nie zadbat o dopetnienie formalnosci
i przygotowanie aktualnych dokumentéw. Prosze o zamieszczenie w protokole maich
odpowiedzi na wyjasnienia Wéjta Gminy Radziejowice, w zwiazku ze ztozong skarga.
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