Uchwata Nr XL111/313/2021
Rady Gminy Radziejowice
zdnia 29.11.2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz. 1372) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr
XXI11/169/2020 Rady Gminy Radziejowice z dnia 09.03.2020 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice, Rada Gminy Radziejowice uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice, przyjetego uchwata nr  XLI1/213/2006 Rady Gminy
Radziejowice z dnia 14 wrze$nia 2006r. i zmienionego uchwatg nr XI111/87/2011 Rady Gminy
Radziejowice z dnia 14.11.2011r., uchwatg XIV/89/2011 Rady Gminy Radziejowice z dnia 5.12.2011
r., uchwata nr XXII/158/2012 Rady Gminy Radziejowice z dnia 21.06.2012 r., uchwatg nr X/41/2015
Rady Gminy Radziejowice z dnia 18.06.2015 r., uchwatg nr LI1/246/2018 Rady Gminy Radziejowice
z dnia 26.02.2018 r, uchwata nr XXIX/227/2020 Rady Gminy Radziejowice z dnia 26.10.2020 r.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) tekst w formie ujednoliconej zmiany studium stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rysunek w formie ujednoliconej zmiany studium stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice stanowigce
zalgcznik nr 3.

4) dane przestrzenne zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgce: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego zmiang studium w
postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,
atrybuty zawierajace informacje o zmianie studium oraz czgs$¢ graficzng zmiany studium w
postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowiace zatacznik
nr4.

8 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Radziejowice.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XLI11/313/2021 Rady Gminy Radziejowice z dnia 29.11.2021 r.

Projekt zmiany studium sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaty nr
XXI1/169/2020 z dnia 09.03.2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice. Zmiana dotyczy
studium przyjetego uchwata nr XLII/213/2006 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 wrzesnia 2006r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice, zmienionego uchwata nr X111/87/2011 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14.11.2011r.,
uchwatg XIV/89/2011 Rady Gminy Radziejowice z dnia 5.12.2011 r., uchwalg nr XXII/158/2012
Rady Gminy Radziejowice z dnia 21.06.2012 r., uchwata nr X/41/2015 Rady Gminy Radziejowice z
dnia 18.06.2015 r., uchwatg nr L1I/246/2018 Rady Gminy Radziejowice z dnia 26.02.2018 r, uchwatg
nr XX1X/227/2020 Rady Gminy Radziejowice z dnia 26.10.2020 r.

Podjecie  Uchwaly XXI11/169/2020 z dnia 09.03.2020 r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice miato na celu:

- wyznaczenie nowej strefy zagospodarowania przestrzennego w celu rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW w miejscowosci Korytow i Krzyzowka,

- likwidacje blednie naniesionego cmentarza w miejscowosci Adamoéow Parcel,

- wprowadzenie zmian w kierunkach zagospodarowania uwzgledniajacych istniejace
uwarunkowania przestrzenne na pozostalych obszarach okreslonych w uchwale
intencyjnej,

- zwicgkszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej terenoOw oznaczonych symbolem PU3,
zmiang objete zostaly ich ustalenia tekstowe w zakresie wskaznikow
zagospodarowania i wskaznikow urbanistycznych.

Obszary objete zmiang Studium wprowadzaja nowe kierunki przeznaczenia:

- Krzyzéwka — z gldwnym kierunkiem przeznaczenia pod funkcje turystyczne i
rekreacyjno — sportowe, pod funkcje ustlugowe, w tym ushugi biznesowe i
konferencyjno-szkoleniowe, z mozliwoscia realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej w zwiazku z sgsiedztwem Parku Wodnego Suntago
oraz tereny pomig¢dzy linia kolejowa a drogg krajowa nr 50 wskazane pod lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW - fotowoltaika,

- Korytow — z gléwnym kierunkiem przeznaczenia pod lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédel energii o mocy przekraczajacej
100kW - fotowoltaika,

- Budy Mszczonowskie — z gtéwnym kierunkiem przeznaczenia pod produkcje, sktady
1 magazyny lub eksploatacje, w zwigzku z sgsiedztwem drogi S8, DK50,

- Korytow A — z gléwnym kierunkiem przeznaczenia pod zabudowe wielofunkcyjng -
ustugi, drobna wytwoérczos¢ i zabudowa mieszkaniowa,

- Radziejowice — z gtdéwnym kierunkiem przeznaczenia pod:

- turystyke i rekreacjg, w zwigzku z zakonczeniem eksploatacji goémiczej na
potudnie od ul. Przemystowe;j



- zabudoweg wielofunkcyjng - ushugi, drobna wytwodrczos¢ i zabudowa
mieszkaniowa na pdinoc od ul. Przemystowe;.
- Adamow Parcel — z gtéwnym kierunkiem przeznaczenia pod tereny lesne.

Zmiana Studium nie przewiduje realizacji nowych drég publicznych w ramach terenéw
objetych zmiang, ale dopuszcza takg mozliwos¢ na etapie planu miejscowego. Obszary te posiadaja
bezposredni dostgp do drog publicznych oraz mozliwo$¢ podiaczenia do istniejgcej sieci infrastruktury
technicznej. Zmiana ta moze wptynag¢ na poprawe kondycji finansowej gminy, ze wzgledu na
potencjalny znaczny wzrost dochoddw z tytutu podatkéw od gruntéw i budynkow.

Studium okresla polityke przestrzennag gminy uwzgledniajac zasady okreslone w Koncepciji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz Strategii Rozwoju i Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, atakze uwarunkowania wynikajgce 2z analiz
przeprowadzonych opracowania niniejszego studium. Uwzglednieniu podlegaja takze potrzeby
I mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy, wynikajace z ,,Bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe na terenie gminy Radziejowice” oraz z ,,Bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe
,ustugowa” na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice”

Przedmiotowa zmiana studium wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
Z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostata opracowana zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., poz. 1233) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnieniu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

Projekt zmiany studium zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury
sporzadzania zmiany studium kolejno:

1) Rada Gminy Radziejowice podje¢ta uchwate nr XXI11/169/2020 z dnia 09.03.2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice;

2) zawiadomiono na pis$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
studium instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;

3) ogloszono w prasiec miejscowej oraz przez obwieszczenie zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Radziejowice, na tablicy informacyjnej w Urzedzie
0 podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium, okre$lajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do studium do dnia 21 dni od dnia ukazania si¢
ogloszenia i obwieszczenia,

4) przeanalizowano i rozpatrzono wnioski ztozone do zmiany studium przez osoby fizyczne
i prawne, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych do zmiany
studium;

5) sporzadzono projekt zmiany studium wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko;

6) uzyskano pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu
zmiany studium;

7) wprowadzono do projektu zmiany studium korekty wynikajace z uzyskanej opinii Gminne;j
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;



8) dokonano uzgodnien projektu zmiany studium i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany studium;

9) ogloszono o wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko w dniach od 21.07.2021 r. do 12.08.2021r.,
oraz zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjgtymi w projekcie zmiany studium
rozwigzaniami w dniu 26.07.2021 r;

10) wyznaczono w ogloszeniu termin do dnia 2.09.2021 r., w ktérym osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu zmiany studium;

11) w wyznaczonym terminie tj. do 2.09.2021 r. wptyn¢lo 4 uwagi, ktore nie zostaly
uwzglednione;

12) przedstawiono Radzie Gminy Radziejowice do uchwalenia projekt zmiany studium.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji 0 srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
dotyczace zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko, sporzadzonej do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice. Na podstawie tej ustawy, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Zyrardowie
zaopiniowali projekt zmiany studium wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Radziejowice projekt uchwaty w
sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice. Przyjecie niniejszej uchwaly pozwoli na zrOwnowazony rozwdj gminy poprzez
wprowadzenie zasad zagospodarowania przestrzennego, tworzacych tad przestrzenny, a takze
odpowiadajacych aktualnym potrzebom i oczekiwaniom spotecznym oraz umozliwi okreslenie
wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terendw w planach miejscowych opracowywanych w
oparciu o studium.



