UCHWALANR..........cc.eeeee.
RADY GMINY RADZIEJOWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miejscowos$ci Benenard

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 15ust. 112, art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741, zm. Dz.U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922),
w zwiagzku z Uchwata Nr XV11/124/2019 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice
obejmujacego fragment miejscowosci Benenard, zmienionej Uchwatg Nr XX1I/153/2020 Rady Gminy
Radziejowice z dnia 27 stycznia 2020 r., Rada Gminy Radziejowice, stwierdzajac, ze ustalenia projektu planu
nie naruszajag ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacy
fragment miejscowosci Benenard, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru planu okre$lone zostaly na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zlozonych w czasie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla planu, stanowiace zatgcznik nr 4.
§ 4. 1. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo- literowe symbole dotyczace przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowanie podane w metrach.
2. Pozostate oznaczenia, nie wymienione w ust.1, majg charakter informacyjny.
§ 5. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci objete niniejszym planem;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorego okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania i ktéry oznaczony jest numerem
i symbolem literowym przeznaczenia;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu pogrubiong lini¢ ciagla,
rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktorej moze by¢
usytuowana $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu, zakaz ten nie dotyczy elementow



architektonicznych takich jak: schody, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
(funkcji) 1 zespot dziatan mozliwych do realizacji w danym terenie, ktory zostal opisany w tekscie planu
i 0znaczony na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia,;

6) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwosc¢ realizacji obiektéw budowlanych i form
zagospodarowania okres§lonych w zasadach iwarunkach zagospodarowania dla danego terenu, wtym
bedacych poza zakresem przeznaczenia;

8) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno§¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy;

9) ) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugg zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ktorych celem jest z zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, takie jak: ustugi handlu
detalicznego, krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, biura projektowe, geodezyjne, rachunkowe, gabinety
lekarskie, gabinety odnowy biologicznej, pracownie pracy twoérczej, ustugi napraw artykutow uzytku
osobistego i domowego oraz innych o zblizonym charakterze — zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni catkowitej wg przepisow odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa, wedtug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

§ 6. W niniejszym planie ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem literowym MN — to teren, na ktorym
ustala si¢ utrzymanie istniejacych oraz budowe nowych budynkoéw mieszkalnych z niezbednymi do jego
funkcjonowania pomieszczeniami i budynkami technicznymi, gospodarczymi, garazami, a takze dojsciami,
dojazdami, infrastrukturg techniczng i zielenia;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony symbolem literowym MNu — to
teren, na ktorym ustala si¢ utrzymanie istniejacych oraz budowe nowych budynkow mieszkalnych
i ustugowych z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i budynkami technicznymi,
gospodarczymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, infrastruktura techniczng i zielenia, przy czym
zabudowa ustlugowa moze by¢ realizowana z zakresu: turystyki, sportu, rekreacji, hotelarstwa, gastronomii,
administracji, dziatalnosci konferencyjno-szkoleniowej oraz ustug nieucigzliwych rozumianych jako
dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwiazang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska poza dziatke budowalng, na ktorej jest prowadzona, i jako funkcja
wspolistniejaca z istniejacg na dzialce zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) teren lasu oznaczony symbolem literowym Ls — to teren, na ktorym realizowane sg dziatania ograniczone
do zachowania istniejacych komplekséw lesnych, z uwzglednieniem ustalen planu urzadzenia lasu;

4) teren rowu melioracyjnego oznaczony symbolem literowym Wr — to teren, na ktorym realizowane sg
dziatania ograniczone do utrzymania wszystkich istniejacych urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscia
ich przebudowy i modernizacji na warunkach ustalonych przez zarzadce tych urzadzen;

5) teren drogi publicznej — kategorii gminnej, klasy dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD - to
teren, na ktorym realizowane s3 dzialania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy drog
publicznych klasy dojazdowej oraz mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW - to teren, na ktorym realizowane sg dziatania
ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz budowy drog wewnetrznych oraz mozliwos$¢ realizacji sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 7. W planie ze wzgledu na uwarunkowania nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;



2) granic isposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (obecnie brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego) oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego;

3) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w obszarze nie wystepuja tereny,
ktore spelniatyby rolg obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:

a) sytuowanie budynkow wzgledem drog publicznych wedtug nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

b) zachowanie jednorodnej formy zabudowy, w tym materiatow wykonczeniowych i kolorystki na catej
dzialce budowlanej,

¢) kolorystyke elewacji w kolorach pastelowych, harmonizujacych z otoczeniem,
d) kolorystyke dachéw budynkow w odcieniach brazu, czerwieni, grafitu;

2) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wymaga
zachowania odleglosci, warunkoéw bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji sieci i urzadzen, ustalonych
przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) fragment obszaru objetego planem potozony jest w Bolimowsko-Radziejowickim z doling srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu — wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w obszarze
regulujg przepisy odrgbne;

2) w zakresie ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta
spelniajacych wymagania standardow emisyjnych;

3) w zakresie ochrony akustycznej — wyodrebnione niniejszym planem tereny oznaczone symbolem literowym
przeznaczenia:

a) ,,MN” wskazuje si¢ do rodzajow terenow o dopuszczalnych poziomach hatasu w §rodowisku, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych — jako ,.,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) ,,MNu” wskazuje si¢ do rodzajéw terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu w $srodowisku,
0 ktérych mowa w przepisach odrebnych — jako ,.tereny mieszkaniowo-ustugowe”;

4) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
infrastruktury technicznej oraz inwestycji z zakresu facznosci publicznej (telekomunikacji);

5) zagospodarowanie terenu objetego granica planu wymaga zapewnienia warunkOw ochrony
przeciwpozarowej, takich jak: hydranty i drogi pozarowe zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
6) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci,

b) zbieraniem i przetadunkiem odpadéw, ztomu i makulatury;

7) na czes$ci obszaru objetego planem, wskazanej w ustaleniach o charakterze informacyjnym na rysunku planu
jako orientacyjna granica obszaru zmeliorowanego, wystepuja urzadzenia melioracji wodnych — rurociagi
drenarskie — w zagospodarowaniu tej czgsci obszaru planu obowigzujg ograniczenia i zasady
zagospodarowania wynikajgce przepisow odrebnych.



§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przy spetnieniu warunkow:

a) minimalna powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okre§lona
W ustaleniach szczegdtowych dla terenow,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 24,0 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°, z tolerancja do 15%;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu poszerzenia istniejgcych drog, wydzielenia
dzialek pod nowe drogi, powigkszenia dzialek sasiednich oraz sytuowania urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw poprzez:

a) droge publiczng Klasy dojazdowej oznaczong na rysunku planu symbolem 10 KDD — ulice Bednarska,
ktora stanowi fragment drogi posiadajacej dalszy swoj bieg poza granicg niniejszego planu,

b) drogi wewngtrzne — 0znaczone na rysunku planu symbolami 11 KDW, 12 KDW, 13 KDW,
c) dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne, nie wydzielone na rysunku planu;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego na obszarze planu z ukladem zewnetrznym ustala si¢ poprzez droge
publiczng Klasy dojazdowej oznaczong na rysunku planu symbolem 10 KDD, ktora posiada dalszy bieg na
terenie gminy Radziejowice i gminy Wiskitki i powigzana jest z gminnym uktadem komunikacyjnym;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w iloSci:
a) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego — minimum 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

b) w przypadku realizacji obiektu gastronomicznego — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde
4 miejsca konsumpcyjne,

c) w przypadku realizacji obiektu hotelowego — minimum 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe,

d) w przypadku realizacji pozostatych obiektow ustugowych — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

4) na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogodlnej
liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym;

5) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki budowlanej, w tym
w garazach.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ wyposazenie terendw w Sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowe istniejacych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode — W oparciu 0 gminng sie¢ wodociggowa lub uje¢ indywidualnych z zachowaniem
przepisow odrebnych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi lub wod
powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zakazem zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu
powodujacych zalewanie terenow sasiednich,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie urzgdzen umozliwiajgcych wykorzystanie wod na miejscu oraz stosowanie
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod przed ich odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej lub do ziemi,



d) wody opadowe iroztopowe wymagajace oczyszczenia powinny by¢ podczyszczone w urzadzeniach
podczyszczajacych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej do parametréw umozliwiajacych ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub zbiornika retencyjnego zlokalizowanego na terenie
dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, aw przypadku braku tej sieci
do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) usuwanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, docelowo w oparciu o nieszkodliwe,
ekologiczne czynniki grzewcze, takie jak gaz ziemny, olej opalowy, energia stoneczna, energia
elektryczna, odnawialne zrodia energii,

h) zaopatrzenie w gaz w oparciu 0 projektowang sie¢ gazu ziemnego,

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego
napigcia,

j) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng (tfgcznos$¢ publiczng) istniejaca
i realizacj¢ inwestycji z zakresu facznosci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw, utrzymanie istniejgcego stanu
uzytkowania, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem;

2) nie okreéla sie terminu, do ktérego istniejace urzadzanie i uzytkowanie terenéw moze by¢ wykonywane.

Rozdzial 3
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych obiektow,

b) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiektow zgodnie z parametrami okreslonymi dla
terenu,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$é lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej oraz ustug towarzyszacych
zgodnie z definicja §5 ust.1 pkt 9,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 5,0 m,

f) dachy plaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 65%,

h) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

j) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,04,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?, parametr ten nie obowigzuje
przy wydzielaniu dziatek pod nowe drogi, w celu poszerzenia istniejacych drog, na powiekszenie dziatek
sasiednich, a takze w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1 MN i 2 MN znajduja si¢ w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego
z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu — wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob
zagospodarowania w obszarze reguluja przepisy odrebne,

b) teren oznaczony symbolem 3 MN oraz fragment terenu oznaczonego symbolem 2 MN znajdujg si¢
w granicach obszaru zmeliorowanego — w zagospodarowaniu tej cze$ci obszaru planu obowiazuja
ograniczenia i zasady zagospodarowania wynikajace przepisow odrebnych;

5



4) zasady lokalizacji obiektow i funkcji:

a) w terenie oznaczonym symbolem 1 MN obowiazuje zachowanie odlegtosci dla lokalizacji budynkow
od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w terenach oznaczonych symbolami 2 MN i 3 MN w przypadku wystapienia kolizji projektowanych
zamierzen inwestycyjnych z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych dopuszcza si¢ przebudowe
tych urzadzen pod warunkiem zapewnienia ich prawidtowego funkcjonowania.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5 MNu, 6 MNu ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych obiektow,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektow zgodnie z parametrami okreslonymi dla
terenu,

c) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w czesci budynku mieszkalnego lub w odrebnym budynku,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5,0 m,

f) dachy ptaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 65%,

h) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

i) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

j) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?, parametr ten nie obowiazuje przy
wydzielaniu dziatek w celu poszerzenia istniejagcych drog, na powigkszenie dziatek sgsiednich, a takze
W celu sytuowania urzadzen infrastruktury techniczne;.

3) w zakresie lokalizacji obiektow i funkcji — w terenie 6 MNu obowigzuje zachowanie odlegtosci dla
sytuowania budynkow od granicy lasu zgodnie przepisami odrgbnymi.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 Ls ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 100%,

b) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zgodnie z planem urzadzenia
lasu,

C) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje si¢ w granicach Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu — wszelkie dziatania
inwestycyjne 1 sposob zagospodarowania w obszarze reguluja przepisy odrgbne,

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8 Wr i 9 Wr ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren rowu melioracyjnego;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 100%,

b) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy,

C) ustala si¢ zakaz likwidacji rowu melioracyjnego,

d) dopuszcza si¢ przykrycie i skanalizowanie rowu odwadniajacego, pod warunkiem zapewnienia jego
prawidlowego funkcjonowania.
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§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi publicznej, klasy dojazdowej — ulicy Bednarskiej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru
zmeliorowanego — w zagospodarowaniu tej czgsci terenu obowigzuja ograniczenia i zasady
zagospodarowania wynikajace przepisow odrgbnych;

4) zasady lokalizacji obiektow i funkcji — w przypadku wystapienia kolizji projektowanych zamierzen
inwestycyjnych z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen
pod warunkiem zapewnienia ich prawidtowego funkcjonowania.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11 KDW, 12 KDW, 13 KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi wewngtrznej;
2) zasady i warunki zagospodarowania — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:

a) oznaczonej symbolem 11 KDW — 6,0 m, z poszerzeniem na plac do zawracania pojazdow oraz
Z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga oznaczong symbolem 10 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) oznaczonej symbolem 12 KDW - 8,0, z poszerzeniem na plac do zawracania pojazdow do 12,0 m oraz
z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga oznaczong symbolem 10 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

c) oznaczonej symbolem 13 KDW — 6,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z droga oznaczong
10 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — teren oznaczony symbolem 12 KDW znajduje si¢
w granicach obszaru zmeliorowanego — w zagospodarowaniu tej czeg$ci terenu obowigzujg ograniczenia
i zasady zagospodarowania wynikajace przepisoéw odrebnych;

4) zasady lokalizacji obiektow i funkcji —w terenie oznaczonym symbolem 12 KDW w przypadku wystapienia
kolizji projektowanych zamierzen inwestycyjnych z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen pod warunkiem zapewnienia ich prawidlowego funkcjonowania.

§ 20. Niniejszym planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w wysokosci 20%.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 21. Traci moc uchwata Nr XV/83/2004 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 11 lutego 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice w zakresie obszaru
objetego niniejszym planem.

§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 24. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Radziejowice.






Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr ..............
Rady Gminy Radziejowice

zdnia ......oooeiinnnnnl, I.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwigzku z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741
zpodzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacym fragment miejscowosci Benenard.

W niniejszym planie okre$la si¢ warunki dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice dla fragmentu
miejscowosci Benenard nie wywotuje potrzeby wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych Gminy.



