MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY RADZIEJOWICE

Obejmujacy fragment
miejscowosci Korytow
- OBSZAR 1

SIERPIEN 2021



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE

obejmujgcy fragment miejscowosci Korytow — OBSZAR 1

ShhLt PRACOWNIA
;‘” " % URBANISTYCZNO - PROJEKTOWA
SNUARW > 96-315 WISKITKI UL. PLAC WOLNOSCI 35
z ’: tel. (0-46) 856 — 93 -94
Zespot projektowy:

projektant: mgr inz. Jadwiga Jeznach
Upr. do sporzgdzenia MPZP na podstawie

art. 5 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

starszy asystent: Aleksandra Miastowska



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE

obejmujgcy fragment miejscowosci Korytow — OBSZAR 1

UCHWALANR ..................
RADY GMINY RADZIEJOWICE
b AL0 | 1 - R 2021r

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
RADZIEJOWICE OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI KORYTOW - OBSZAR 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym

(. Dz. U. z2021r. poz.1372) oraz art. 20 ustl ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 zm.: Dz. U. z 2021 r. poz.
784, Dz. U. z 2021 r. poz. 922) oraz Uchwaty Nr XLIV/203/17 Rady Gminy Radziejowice z dnia 9
pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujgcego fragment miejscowosci Korytéw Rada Gminy
Radziejowice stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej uchwatly nie naruszajg ustaleh Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice (Uchwata nr
XL11/213/2006 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 wrzes$nia 2006r. z pozniejszymi zmianami)
uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujgcy
fragment miejscowosci Korytow — OBSZAR 1, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwatg.

§2

1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Korytdéw potozony w pétnocno — zachodniej czesci
gminy Radziejowice, o fgcznej powierzchni ok. 257,85 ha.

2. Granica obszaru planu wyznacza granica administracyjna miejscowosci Korytéw bedgca
jednoczesnie p6tnocng granicg gminy Radziejowice, dalej w kierunku potudniowym wschodnig
granica dziatki nr ew. 607, nastepnie do pdtnocnej granicy dziatki nr ew. 605 i tg granicg do
pétnocnej granicy dziatki nr ew. 288 i 106 do zachodniej granicy dziatki nr ew. 1/1 stanowigcg
granice miejscowosci Korytéw z wytgczeniem dziatek nr ew. 443/4 i 444/4.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§3

1. Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2)  Rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w
czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu bedgce zatgcznikiem nr 2;

4)  Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace zatgcznikiem
nr 3.

5) Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pézn. zm.),
stanowigce zatgcznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczeh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem miejscowym,
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- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

- strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych,

- strefa kontrolowana od gazociggu sredniego cisnienia DN63,

- réw do przebudowy w kanat zamkniety,

- obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 15kV,

- przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrézniajgcym go
sposréd innych terendw,

oznaczenia informacyjne niestanowigce ustalenh planu,

oznaczenia graficzne wynikajgce z przepiséw odrebnych:

- granica Bolimowsko - Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru

Chronionego Krajobrazu,

wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Radziejowice (Uchwata nr XLII/213/2006 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 wrzesnia

2006r. z pézniejszymi zmianami.) wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym

planem.

§4

1. Plan sporzadza sige w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§5

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy fragment miejscowosci Korytow w gminie Radziejowice, o ktérym mowa w §1
uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadnicze;j i
ewidencyjnej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Radziejowice, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku i ustalong w tekscie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana sytuowanego
budynku, poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawac¢ elementy budynku
wymienione w przepisach ogolnych;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktére powinno dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami
planu;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu niezbedny do realizaciji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokosc¢

budynkdw i innych obiektéw budowlanych;

9) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumiec

teren potozony w sasiedztwie linii Sredniego napiecia (po 4,5m od osi linii), w ktérym
zakazuje sie budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
i zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepisow odrebnych
z zakresu bezpieczenstwa;

10) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle

budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu
przepisdw prawa budowlanego;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi nie zaliczane do

przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, takie jak: ustugi handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, dziatalnosci
zwigzanej z obstuga firm i finansami, ustugi zdrowia, oswiaty, kultury, przedszkola, opieka
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spoteczna, ustugi drobne obejmujgce m.in. ustugi poligraficzne, kosmetyczne, fryzjerskie,
napraw artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego, pralnie, pracownie pracy
tworczej, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie, a takze inne ustugi do
nich podobne oraz obiekty zamieszkania zbiorowego (motele, hotele, pensjonaty, domy
wczasowe i wypoczynkowe), obiekty gastronomiczne, rekreacji oraz sale konferencyjne i
bankietowe,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie
terenu i zwigzany z nim sposdb zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym
terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§6
Informacje dotyczace konstrukcji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegdétowe.
2. Przepisy ogdlne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegoétowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

DZIAL |
Przepisy ogodine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§7
Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujgcym
przeznaczeniu podstawowym:

U/MN Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
R/Z Tereny rolnicze — tereny tgk i zadrzewien,
WS Tereny wod powierzchniowych — istniejgce stawy / rzeka Wierzbianka,
R Tereny rolnicze,
ZL Tereny laséw,
KDGp Teren komunikacji - teren poszerzenia czesci drogi publicznej kategorii
powiatowej, klasy gtdwnej,
KDL Tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej,
KDD Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej,
KDDp Tereny komunikacji — tereny poszerzenia czesci drog publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowej,
KDW Tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych,
WW Teren infrastruktury technicznej — ujecie wody,
E Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§8

Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajgcych: ustala sie, Zze linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu sg wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§9
Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslajg nieprzekraczalne linie
zabudowy;
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2) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terendw
oznaczonych symbolem WS, ZL oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
i zwymiarowane na rysunku planu;

3) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drég: pilastréw i wykuszy,
stupdéw, zadaszen, podestéw wejsciowych, taraséw, okapdéw, schoddéw - max do
szerokosci 2.0 m.

§ 10
Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi byé prostopadty lub
réwnolegty do granic bocznych dziatki budowlanej lub do linii rozgraniczajgcej drogi;

2) Ustala sie, ze pierwsza linie zabudowy od strony linii kolejowej na terenie 4R oraz 1-
3U/MN nalezy ksztattowaé budynkami gospodarczymi i garazami;

3) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgcg - w odcieniach brazu,
zieleni, czerwieni, szarosci i czerni;

4) W przypadku rozbudowy budynkéw istniejgcych dopuszcza sie dostosowanie kata
nachylenia pofaci dachu do istniejgcego spadku potaci dachowych;

5) Ustala sie pokrycie dachow blachg ptaska, blachg dachéwkowg, dachéwkg ceramiczng
i betonowg, gontem bitumicznym Ilub papg termozgrzewalng (w przypadku dachéw
ptaskich);

6) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych; dopuszcza sie stosowanie
intensywniejszych barw dla fragmentéw $cian budynku nie przekraczajgcych 15%
powierzchni danej elewaciji;

7) Szczegdtowe ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy okreslone sg w Dziale
Il niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§11
. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendbw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.
. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w Dziale II.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu.

§12
. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki

Obszarze Chronionego Krajobrazu; wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania

w/w terenu musi by¢ zgodny z obowigzujgcym rozporzgdzeniem w sprawie Bolimowsko —

Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz przepisami

odrebnymi z zakresu Prawa ochrony przyrody.

. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko

i zdrowie ludzi w rozumieniu przepisdw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na

Srodowisko.

. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2 nie dotyczy:

1) przedsiewzieé¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami takich jak drogi i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

2) w terenach oznaczonych symbolem U/MN przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego
krajobrazu.

. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;.
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§13
W zakresie woéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Wprowadza sie ochronge wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizaciji
obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie
wptywaé na stan tych waod;

2) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym
rowniez sypanie watdw, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszyé sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa Wodnego;

3) Ustala sie zachowanie oraz zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejgcych stawow
i rzeki Wierzbianki;

4) Ustala sie zachowanie pasa 20,0m od terenu oznaczonego symbolem 1WS oraz 50,0m
od terendw oznaczonych symbolem 2WS, 3WS i 4WS wolnego od zabudowy budynkami
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14
W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazéw lub pytdw do
powietrza, nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktdérego wiasciciel posiada tytut prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska spetniajgcymi wymagania standardéw
jakosci powietrza w tym z odnawialnych Zzrédet energii o mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

§15
W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza sig do terenow
0 dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod zabudowe mieszkaniowa,
tereny oznaczone symbolem U/MN oraz budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na
terenach R jako tereny pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wtasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach sgsiednich i na dziatkach sgsiednich, ktére
zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

§ 16
Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na
walory krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) Wprowadza sie zwarty charakter zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz czytelny ukfad
zabudowy przy jednoczesnym dostosowaniu jej do istniejgcych potrzeb;

3) Nowa zabudowa winna charakteryzowac¢ sie zachowaniem spéjnej formy i kolorystyki;

4) Ustala sie komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos$é rodzimych gatunkéw roslin,

z dominacjg zieleni wysokie;.

§17
Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Obszar objety planem pofozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej
Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu; wszelkie dziatania inwestycyjne i sposéb
zagospodarowania w/w terenu musi byé zgodny z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem w
sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz innymi przepisami odrebnymi z zakresu Prawa ochrony przyrody;
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2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalne;j
powierzchni zabudowy, maksymalnej intensywnos$ci zabudowy sg wyznaczone i ustalone w
Dziale II.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej.

§ 18

1. Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. a9-61/61,
al0-61/61) w formie stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonych specjalnym symbolem i oznaczonych
numerem a9-61/61 i al0-61/61 na zasadach okreslonych w przepisach dotyczgcych ochrony
zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty bedgce pod ochrong konserwatora
zabytkdw w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz
inne obiekty uznane za dobra kultury wspoétczesne;.

Rozdziat 6
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.
§ 19

1. Dlaterenéw oznaczonych symbolem ZL ustala sie zakaz zabudowy, a dla terenéw WS, 3R i
R/Z ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

2. W strefie kontrolowanej gazociggu (szerokos¢ 2.0m), zagospodarowanie oraz wszelkie
prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego
i przepisow wykonawczych w tym warunkéw technicznych dotyczgcych sieci gazowych i ich
usytuowania.

3. Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi potozonej w sasiedztwie terenu kolejowego pod warunkiem zastosowania
odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych i odpowiedniego usytuowania
budynkéw na dziatce, stosowania stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej, stosowania na elewacjach budynkéw rozwigzan architektonicznych o
charakterze rozpraszajgcym oraz projektowania rozktadu pomieszczen w budynkach,
uwzgledniajgcego najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do zrédet hatasu.

4. Realizacja nowo projektowanych obiektéw oraz drzew i krzewéw od granicy terenu
zamknietego zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac
oraz uzytkowac¢ zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala sie
zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajagcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 20
1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki
Obszarze  Chronionego  Krajobrazu; wszelkie dziatania inwestycyjne i sposéb

zagospodarowania w/w terenu musi by¢ zgodny z obowigzujgcym rozporzadzeniem w sprawie
Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz innymi przepisami odrebnymi z zakresu Prawa ochrony przyrody.
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2. W obszarze planu nie wystepujg tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewoédztwa.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

§21
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:
1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejgcych i
projektowanych drég;
2) Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
a) droge publiczng, kategorii powiatowej, klasy gtéwnej nr 4713W oznaczong symbolem
1KDGp (ul. Gtéwna), ktéra bezposrednio graniczy z terenem objetym planem,
b) droge publiczng, kategorii gminnej, klasy lokalnej 1KDL (ul. Lgkowa) i 2KDL (ul. Les$na);
c) drogi publiczne, kategorii gminnej, klasy dojazdowej 1KDD i 2KDD (ul. Polna), 3KDD
i 4KDD (w czesci ul. Familijna), 5KDD (ul. Krucza), 6KDD i 7KDD oraz czes¢ drogi
oznaczonej symbolem 1KDDp i 2KDDp;
d) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.
3) Szerokos¢ terendw komunikacyjnych w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku
planu oraz w § 41-45 niniejszej uchwaty;
4) Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych nalezy stosowaC¢ narozne Sciecia linii
rozgraniczajgcych o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu).
W przypadku skrzyzowan z drogami klasy lokalnej i gtdwnej nalezy stosowac narozne Sciecia
w linii rozgraniczajgcych min 10,0m x 10,0m;
5) Ustala sie do obstugi poszczegdlnych terendw mozliwo$¢ wyznaczenia drég wewnetrznych i
dojazdéw o szerokosci min.:
-10.0 m - dla obstugi powyzej 6 dziatek,
- 8,0m —dla obstugi od 3 do 6 dziatek,
- 6,0 m - dla dojazdéw obstugujgcych 2 dziatki.
6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku
mozliwosci potgczenia z drogag publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnej wymiarach 12.5 x 12.5 m.

2. Okreslenie powigzah uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: obszar objety planem
powigzany jest z miastem Zyrardéw (w kierunku potnocnym) poprzez istniejgcg droge powiatowg
nr 4713W oraz z miejscowo$cig Radziejowice (w kierunku potudniowym), ktéra tgczy sie z drogg
wojewddzkg nr 579 (ul. Gtéwna), dalej z drogg krajowg nr 8 relacji Warszawa - Wroctaw.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 22
Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody w Korytowie; Ustala sie zaopatrzenie w wode
dla obszaru objetego planem z istniejgcej sieci wodociggowej (Z 160 i & 110) i
indywidualnych uje¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Ustala sie zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drég;

3) Sieci wodociggowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie @z
Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

§ 23
Zasady odprowadzenia sciekow bytowych i wéd opadowych:
1) Ustala sie obowigzek odprowadzania $ciekéw bytowych dla nieruchomosci, ktére majg
spetnione warunki techniczne przytgczenia do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej. Dla
pozostatych nieruchomosci do czasu jej budowy ustala sie tymaczasowe odprowadzanie
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sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywowem do oczyszczalni Sciekdw na
podstawie umow indywidualnych;

2) W przypadku braku mozliwosci przytaczenia sie do sieci kanalizacji sanitarnej, ustala sie
oprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem do
oczyszczalni $ciekdw na podstawie umoéw indywidualnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekdw;

3) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie naruszajgc
interesu 0s6b trzecich, nie zmieniajgc stanu wéd na gruncie, ani kierunku odptywu wody
z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

4) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych
w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie ich odprowadzenie do woéd powierzchniowych i
urzadzen wodnych z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych z zakresu prawa
wodnego;

5) Ustala sie zakaz odprowadzania wéd opadowych oraz $ciekéw na teren kolejowy
w bezposrednim sgsiedztwie planu, ani do kolejowych urzgdzen odwadniajgcych zgodnie
z wymaganiami przepisow odrebnych.

§ 24
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce sieci elektroenergetyczne
niskiego i $redniego napiecia zasilane z GPZ Zyrardéw;
2) Ustala sie budowe sieci energetycznych wzdiuz istniejgcych i projektowanych drég;
3) Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrodet energii odnawialnej o mocy nie wiekszej niz
moc mikroinstalacji z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 25
Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu
0 istniejgcy i projektowang sie¢ telekomunikacyjng.

§ 26
Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu istnieje sie¢ gazowa sredniego cisnienia DN63;

2) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
z zachowaniem obowigzujgcych norm z zakresu prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) W strefie kontrolowanej od istniejgcego gazociggu zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji
zbiornikowych.

§ 27
Zasady zaopatrzenia w ciepto: ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z
zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikdbw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii
elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalacji z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

§28
Zasady usuwania odpadow: sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniac
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w sposdb nie zagrazajgcy srodowisku.

Rozdziat 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 29

Ustala sie, ze tereny, ktoérych przeznaczenie zostato zmienione planem mogag by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 11

10
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Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu

Ustala sie stawke procentowg stuzacg

§30
naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenéw o symbolu MN i U/MN w wysokosci 20%,

2) dla pozostatych terenéw 1%.

Dziat i

Przepisy szczego6towe

Przeznaczenie teren

Rozdzial 1
u. Zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§31

Oznaczenie terenu

1MN- 2MN, 14MN

Powierzchnia

16,75ha

1. Przeznaczenie terenu
1) [ Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace (zgodnie z definicja § 5 ust.1 pkt. 10) w
bryle budynku mieszkalnego o powierzchni okreslonej w
przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady zagospodarowania
1) Ogodlne zasady zagospodarowania - przez tereny 2MN przebiega napowietrzna linia wysokiego
napiecia 110kV.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajgcej tereny drég oznaczone
symbolem 2KDD,3KDL, 7KDW, 1KDDp oraz od granicy obszaru
objetego planem,

- 12,0m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem ZL,
- 18,0m od linii energetycznej 110kV.
b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — max. 20%,
budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —
€O najmniej 65%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
- __minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1

c) | Wysokosé zabudowy - max. 10,0m, w tym:

* maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych — 6.0m.

d) | Geometria dachow - dachy dwu- Ilub wielospadowe o nachyleniu pofaci

dachowych do 45°,
- w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe.

3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

11
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a) [ Minimalna powierzchnia dziafki - 1200 m?
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych.
b) [ Minimalny front dziatki -20,0m
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek |90 200
w stosunku do pasa drogowego
4) [ Minimalna powierzchnia nowo 1200m?;
wydzielanej dziatki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenéw z drég oznaczonych symbolem 2KDD,3KDL,
7KDW, 1KDDp oraz z dr6g wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu,
b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce.
Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

§ 32

Oznaczenie terenu

4MN- 11MN i 13MN

Powierzchnia

57,77ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajgce

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace (zgodnie z definicjg § 5 ust.1 pkt. 10) w
bryle budynku mieszkalnego o powierzchni okreslonej w
przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

- na terenie o symbolu 4MN wystepuje zabytek archeologiczny
nr a9-61/61, dla ktdérego zostata ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej. Zasady zabudowy i
zagospodarowania zgodnie z § 18 ust.1.

- przez teren 8MN przebiega napowietrzna linia wysokiego

napiecia 110kV.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6,0m od linii rozgraniczajgcej tereny drég oznaczone
symbolem 1KDGp, 2KDD, 3KDD, 5KDD, 3KDL oraz od granicy
obszaru objetego planem

1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 6KDW, 11KDW,

- 12,0m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem ZL,
50,0m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem
2WS.

b)

Parametry zabudowy dziafki
budowlanej

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — max. 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —
€0 najmniej 60%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

- __minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1

12
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) | Wysokos¢ zabudowy - max. 10,0m, w tym:,
* maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych — 6.0m.
d) | Geometria dachéw - dachy dwu- Iub wielospadowe o nachyleniu pofaci
dachowych do 45°,
- w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe.
3) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m2
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej i drég
wewnetrznych.
b) | Minimalny front dziafki -20,0m
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek |90t 200
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo 1000m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég oznaczonych symbolem: 1KDGp, 2KDD,
3KDD, 5KDD, 3KDL, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 6KDW,
11KDW, a takze z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu.
b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce.
Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

§33
Oznaczenie terenu 3MN, 12MN
Powierzchnia 8,40ha

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2) Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace (zgodnie z definicjg § 5 ust.1 pkt. 10) w
bryle budynku mieszkalnego o powierzchni okreslonej w
przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady zagospodarowania

1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 5,0m od drogi bedgcej w bezposrednim sasiedztwie planu (ul.
Lesna),
- 6,0m od drég oznaczonych symbolem 1KDGp, 1KDD, 4KDD,
12KDW i 13KDW.

b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — max. 30%,

budowlanej

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —
€O najmniej 60%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1

13
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c) | Wysokos$¢ zabudowy - max. 10,0m, w tym:,
* maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych — 6.0m.
d) | Geometria dachéw - dachy dwu- Iub wielospadowe o nachyleniu pofaci
dachowych do 45°,
- w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe.
3) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki —2000m?2
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych.
b) | Minimalny front dziafki -20,0m
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 900+ 200
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo 2000m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga bezposrednia terenu drég oznaczonych symbolem:
1KDGp, 1KDD, 4KDD, 12KDW, 13KDW oraz z drogi bedacej
poza granicami planu (ul. Lesna), a takze z drég wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu,
b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce.
Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tacznie z
miejscami postojowymi w garazach.

§ 34

Oznaczenie terenu

1U/MN- 4U/MN

Powierzchnia

62,63 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Teren zabudowy ustlugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z w § 5 ust.1 pkt 11.

- budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane
Z podstawowym przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

Zasady zagospodarowania

1

Ogodlne zasady zagospodarowania

- realizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w zasiegu
oddziatywania linii kolejowej, pod warunkiem zastosowania
odpowiednich rozwigzan technicznych zapewniajgcych
odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng wewnatrz budynkéw, ktéra
zapewni dotrzymanie wartosci dopuszczalnych w zasiegu hatasu
okreslonych w Polskich Normach.

- ha terenie o symbolu 4U/MN wystepuje zabytek archeologiczny
nr al0-61/61, dla ktérego zostata ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej. Zasady zabudowy i
zagospodarowania zgodnie z § 18 ust.1.

- przez teren 2U/MN przebiega napowietrzna linia wysokiego
napiecia 110kV.

- przez tereny 1U/MN, 2U/MN i 3U/MN przebiega napowietrzna
linia Sredniego napiecia 15kV.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE

obejmujgcy fragment miejscowosci Korytow — OBSZAR 1

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6,0m od linii rozgraniczajgcej tereny drég oznaczone symbolem
1KDGp, 2KDD, 4KDD, 2KDL, 8KDW, 9KDW, 10KDW, oraz od
10,0m do 21,0m od granicy obszaru objetego planem
stanowigcej droge (ul. Lesna),

- 12,0m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem ZL,

- 18,0m od linii energetycznej 110kV,

- 20,0m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem
1WS.

b) | parametry zabudowy dziafki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max.

budowlane;j 35%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 50%,
- max. intensywno$¢ zabudowy — 1.5
- min. intensywno$¢é zabudowy — 0.1,
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0m w tym:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,

d) | geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci

dachowych do 45°,

- dopuszcza sie dachy ptaskie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy
jednospadowe,

2) | Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m2

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek

dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, drog

wewnetrznych.

b) [ minimalny front dziatki 20m

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £10°.

w stosunku do pasa drogowego
3) |Minimalna powierzchnia nowo - 2000 m?;
wydzielanej dziatki budowlanej
4) |[Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Z drég oznaczonych symbolem: 1KDGp, 2KDD, 4KDD, 2KDL,
8KDW, 9KDW, 10KDW oraz z drogi w bezposrednim
sgsiedztwie planu (ul. Lesna), a takze z drog wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu.
b) | parkingi Obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych

co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie =z nastepujgcymi
wskaznikami: dla ustug — 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2
m-ca postojowe,

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie

Z miejscami w garazach.

§ 35

Oznaczenie terenu

5U/MN- 6U/MN

Powierzchnia

31,63ha

1.

| Przeznaczenie terenu
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE

obejmujgcy fragment miejscowosci Korytow — OBSZAR 1

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z w § 5 ust.1 pkt 11.
- budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane
Z podstawowym przeznaczeniem terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6,0m od linii rozgraniczajgcej tereny dr6g oznaczone symbolem
1KDGp, 1KDD, 3KDD, 5KDW.
b) | parametry zabudowy dziafki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max.
budowlanegj 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 60%,
- max. intensywnos¢ zabudowy — 2.0
- min. intensywnos¢ zabudowy — 0.1,
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10,0m w tym:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,
d) | geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza sie dachy plaskie,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy
jednospadowe,
2) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych.
b) | minimalny front dziafki 18 m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° +10°.
w stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo - 1000 m?;
wydzielanej dziatki budowlanej
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Z drog oznaczonych symbolem: 1KDGp, 1KDD, 3KDD, 5KDW
oraz drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) | parkingi Obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych

co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie 2z nastepujgcymi
wskaznikami: dla ustug — 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m-
ca postojowe.

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie

z miejscami w garazach.

§ 36
Oznaczenie terenu 1R/Z -3R/Z
Powierzchnia 2,62ha

| Przeznaczenie terenu
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE

obejmujgcy fragment miejscowosci Korytow — OBSZAR 1

1) |Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy — teren 1gk i zadrzewien
dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury
Przeznaczenie uzupetniajace technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych rozwigzan
2. Zasady zagospodarowania
1 Ogodlne zasady zagospodarowania Ustala sie:

= zakaz zabudowy budynkami,
= 100% powierzchni biologicznie czynnej,
= zachowanie zadrzewien srédpolnych.

§37
1.0znaczenie terenu 1WS - 4WS
Powierzchnia 0,7148ha

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych
- istniejgce stawy / rzeka Wierzbianka.
2. | Zasady zagospodarowania
Ogolne zasady zagospodarowania | Ustala sie utrzymanie istniejgcych stawédw i rzeki z zakazem
1) zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem

zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem.

Zakaz zabudowy budynkami.

§ 38

Oznaczenie terenu

| 1R-2R, 4R-7R (pow. 59,46 ha)

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa,
dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:
- komunikacja, infrastruktura techniczna,
- urzgdzenia ochrony s$rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania Zakaz hodowli zwierzgt powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie =z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska), z wyj. zwierzat takich jak:
lisy, jenoty, norki, tchérze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi,
indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy, kréliki, ktérych hodowla
moze wynosi¢ do 2DJP.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajgcej tereny drég oznaczone

symbolem 3KDL, 1KDL, 6KDW, 7KDW, 1KDDp oraz 10,0m od
granicy obszaru objetego planem stanowigcej droge (ul.
Lesna),

- 12,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
ZL,

- 18,0m od linii energetycznej 110kV,

- 50,0m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem
3WS (rzeka Wierzbianka).
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE

obejmujgcy fragment miejscowosci Korytow — OBSZAR 1

b)

parametry zabudowy dziatki budowlanej

maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.2,
minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01

c)

maksymalna wysokos¢ zabudowy

15,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow - 10,0m

d)

geometria dachéw

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

- dopuszcza sie dachy ptaskie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy
jednospadowe,

3)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu drég oznaczonych symbolem 1KDL, 3KDL
1KDDp, 6KDW, 7KDW oraz z drogi bedgcej czesciowo poza
granicami planu (ul. Lesna), a takze z drog wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu.

§39
Oznaczenie terenu 3R
Powierzchnia 0,32ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe | Tereny rolnicze.
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) Ustala sie zakaz zabudowy budynkami.
§ 40
Oznaczenie terenu 17L - 1171
Powierzchnia 2,43ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe | Tereny laséw
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) Ustala sie zakaz zabudowy.
§41
Oznaczenie terenu | 1IKDGp
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren poszerzenia czesci drogi
publicznej kategorii powiatowej klasy gtéwne;j.
Droga powiatowa nr 4713W (ul. Gtéwna).
przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga
ruchu drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
- lokalizacja sciezki rowerowe;j.
2. Zasady zagospodarowania
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE

obejmujgcy fragment miejscowosci Korytow — OBSZAR 1

1) szerokosc¢ drogi w liniach 1KDGp - cze$¢ drogi (ul. Gtéwna), w granicach planu
rozgraniczajgcych szeroko$¢ zmienna od 2,0m do 6,0m z wytgczeniem naroznych
scie¢ linii rozgraniczajgcej na skrzyzowaniu drég, zgodnie z
rysunkiem planu, catkowita szerokos¢ drogi 20.0m.
2) przekroj drogi 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
3) 0golne zasady zagospodarowania - ustala sie stosowanie naroznych $ciec linii rozgraniczajgcych

na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych i okreslonych na rysunku planu.

§42

Oznaczenie terenu 1KDL - 3KDL

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii
gminnej, klasy lokalnej.

przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga

ruchu drogowego.

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;j.

2. Zasady zagospodarowania

1) szerokos¢ drogi w liniach 1KDL - w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 0.0m do

rozgraniczajgcych 10,0m zgodnie z rysunkiem planu, catkowita szeroko$¢ drogi

15,0m;
2KDL — (ul. Lesna) szerokos¢ zmienna od 0,0m do 15,0m z
wylgczeniem naroznych $cie¢ linii  rozgraniczajgcej na
skrzyzowaniu drdg, zgodnie z rysunkiem planu;
3KDL - szeroko$¢ 12.0m z wyjatkiem naroznych scie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie =z
rysunkiem planu.

2) przekréj drogi 1x2 - jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,

3) 0golne zasady zagospodarowania - ustala sie stosowanie naroznych $ciec linii rozgraniczajgcych

na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych i okreslonych na rysunku planu.

§43

Oznaczenie terenu

1KDD - 5KDD

1.

Przeznaczenie terenu
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE

obejmujgcy fragment miejscowosci Korytow — OBSZAR 1

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajgce

Tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowe;j.

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg
ruchu drogowego.

2)

przeznaczenie dopuszczalne

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;j.

Zasady zagospodarowania

1)

szerokosc¢ drég w liniach
rozgraniczajacych

1KDD (ul. Polna) - 12.0m. z wyjagtkiem naroznych Scie¢ linii
rozgraniczajgcych na  skrzyzowaniach dréog  zgodnie
Z rysunkiem planu;

2KDD (ul. Polna) — szerokos¢ zmienna od 12.0m do 14.0m z
wyjagtkiem naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z rysunkiem planu;

3KDD - szeroko$¢ zmienna od 10.0m do 12.0m z wyjgtkiem
naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach
drég zgodnie z rysunkiem planu;

4KDD (ul. Familijna) — 10.0m z wyjatkiem naroznych sciec linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
rysunkiem planu;

5KDD (ul. Krucza) — szerokos¢ 12.0m z wyjgtkiem naroznych

rysunkiem planu.

2)

przekréj drogi

1x2 - jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

3)

0golne zasady zagospodarowania

- ustala sie stosowanie naroznych $ciec linii rozgraniczajgcych
na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych i okreslonych na rysunku planu.

§ 44

Oznaczenie terenu

| 1KDDp - 2KDDp

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny poszerzenia czesci dréog
publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.

przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga

ruchu drogowego.

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
- lokalizacja sciezki rowerowe;j.

2. Zasady zagospodarowania
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE

obejmujgcy fragment miejscowosci Korytow — OBSZAR 1

1)

szerokosc¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych

1KDDp - czes$¢ drogi, w granicach planu szeroko$é 6,0m z
wyjagtkiem naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych na
skrzyzowaniu drdg, zgodnie z rysunkiem planu, catkowita
szerokos¢ drogi 12.0m.

PKDDp - czesé drogi, w granicach planu szeroko$é zmienna od
2,0m do 5,0m zgodnie z rysunkiem planu, catkowita szeroko$c¢
drogi 10.0m.

2)

przekréj drogi

1x2 - jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

3)

ogolne zasady zagospodarowania

- ustala sie stosowanie naroznych $ciec linii rozgraniczajgcych
na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych i okreslonych na rysunku planu.

§ 45

Oznaczenie terenu

| IKDW — 13KDW

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych.
przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg
ruchu drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.
2. Zasady zagospodarowania
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE
obejmujgcy fragment miejscowosci Korytow — OBSZAR 1

1) szerokosc¢ drég w liniach - 1IKDW (ul. Krucza) — szerokos¢ 6.0m, z wyjgtkiem naroznych
rozgraniczajgcych Scie¢ linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drog zgodnie z
rysunkiem planu;

- 2KDW i 3KDW - 8.0m z wyjgtkiem naroznych $cieé linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drég zgodnie z rysunkiem
planu;

- 4KDW- 10.0m 2z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drég zgodnie z rysunkiem
planu;

- 5KDW szerokos¢ zmienna od 7,0m do 9,0m z wyjatkiem
naroznych sciec linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drég
zgodnie z rysunkiem planu;

- 6KDW, 7KDW - szerokos¢ 9,0m, z wyjatkiem naroznych
scie¢ linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drég zgodnie z
rysunkiem planu;

- 8KDW - szerokos$¢ zmienna od 0,0m do 8,0m, z wyjgtkiem
naroznych sciec¢ linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drog
zgodnie z rysunkiem planu;

- 9KDW — szerokos$¢ 8.0m z wyjatkiem naroznych scie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drég zgodnie z rysunkiem
planu;

- 10KDW - 10.0m z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drég zgodnie z rysunkiem
planu;

- 11KDW - 10.0m z wyjgtkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
rysunkiem planu;

- 12KDW, 13KDW - 6,0m, z wyjgtkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
rysunkiem planu. Drogi zakonczone placem do zawracania o
wymiarach 10.0mx10.0m;

2) 0golne zasady zagospodarowania - ustala sie stosowanie naroznych $ciec linii rozgraniczajgcych
na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych i okreslonych na rysunku planu.

§ 46
Oznaczenie terenu |1WW (powierzchnia 0,2494ha)
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej — ujecie wody.
(teren rezerwy pod powiekszenie istniejgcego ujecia wody)
Zespot budynkéw i budowli oraz powigzanych z nimi urzadzen
przeznaczonych do poboru wody.
przeznaczenie uzupetniajgce - komunikacja, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej i

ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE

obejmujgcy fragment miejscowosci Korytow — OBSZAR 1

Zasady zagospodarowania

1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem ZL - 12,0m,

b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — max. 15%,
budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co

najmniej 40%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,15,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,03,

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6,0m,

d) | geometria dachéw - dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°

2) | Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) [ minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych.

b) | minimalny front dziafki -20,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°+ 5°
w stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo - 2000 m?
wydzielanej dziatki budowlanej
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 4KDD.
§ 47
Oznaczenie terenu ‘ 1E
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
Stacja transformatorowa i inne urzgdzenia, bedgce czescig sieci
elektroenergetycznej, badz elementem stuzgcym obstudze tej
sieci.
2. Zasady zagospodarowania
1) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) Wysokosé zabudowy 25.0m
Dziat Il
Rozdziat 1

Przepisy koncowe

§ 48

Dla terenéw w granicach objetych niniejszg uchwatg tracg moc:

- uchwata nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004r. Rady Gminy Radziejowice w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice;

- uchwata nr XXXV/179/2001 z dnia 26 kwietnia 2001r. Rady Gminy Radziejowice w sprawie

zmiany ustalen
Radziejowice;

miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy

- uchwata nr XLII1/240/2002 z dnia 14 lutego 2002r. Rady Gminy Radziejowice w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice;

§ 49

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Radziejowice.
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§ 50
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§51
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Radziejowice.
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