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sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt2 i art. 55 ust3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2020 r.poz.283 z p6zn. zm.)
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice, obejmujacego
fragment miejscowosci Krze Duze (obreb ew. Krze).

I. Informacja o przyjetym dokumencie.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacy fragment
miejscowoéci Krze Duze (obreb ew. Krze).zostal przyjety uchwala Nr XXX11/245/2020 Rady
Gminy Radziejowice z dnia 28 grudnia 2020 r.

2. Plan zostal wykonany w zakresie obszarowym wskazanym na zataczniku graficznym
do uchwaty XXIII/167/2020 Rady Gminy Radziejowice z dnia 9 marca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Obejmuje kilka nieruchomoéci polozonych w miejscowosci Krze Duze (obrgb ewid. Krze)

3. Projekt planu miejscowego zawierajacy cze$¢ tekstowa i czgs¢ graficzng zostat sporzadzony
zgodnie z art.15 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. Nr 2020 r. poz. 293 z pdzn. . zm) ijest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
uchwalonym uchwala Nr XLII/213/2006 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 wrze$nia
2006 r. z pdzn. zm.

4. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar objgty
planem potozony jest w strefie wiclofunkcyjnego rozwoju gospodarczego - obszarze PU4 —
tereny produkcji, sktadéw i ustug o uciazliwoéci ograniczonej do wielkosci terenu,
w sasiedztwic istniejacej zabudowy zagrodowej imieszkaniowej zuwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z potozenia obszarze chronionego krajobrazu.

5. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbywalo sig w trybie
okre$lonym ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Z pozn. zm.,

6. W trybie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodne z wymaganiami ustawowymi:

- prognoza oddziatywania na $rodowisko
- prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego

7. W uchwalony planie miejscowym wyodrgbniono tereny o przeznaczeniu:
1PU - teren zabudowy produkeyjnej, sktadéw, magazynow i zabudowy ustugowe;,

Ustalenia zawarte w projekcie planu okre$laja zasady zagospodarowania terendéw, warunki
zabudowy, zasady podziatu nieruchomosci, wyposazenie w infrastrukturg techniczng oraz zasady
obshugi komunikacyjnej.

I1. Informacja o udziale spoleczenstwa w opracowywaniu dokumentu

O przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i rozpoczeciu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko Wojt Gminy
Radziejowice oglosita w lokalnej prasie, na stronie internetowej i na tablicy ogloszen Urzgdu
Gminy Radziejowice — w dniu 26 maja 2020 r. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 26 czerwca
2020 r. zbierano wnioski do projektu planu. W wyznaczonym terminie wplyngly dwa pisma
wnoszace o nie sporzadzanie planu miejscowego. Wnioski te zostaty odrzucone.

O wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko Wéjt Gminy Radziejowice oglosita w lokalnej prasie i na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Radziejowice — w dniu 6 pazdziernika 2020 r. na stronie internetowej
05.10.2020 r. Zgodnie z ogloszeniem, wylozenie nastapilo od 14 pazdziernika 2020 r.
do 12 listopada 2020 r. W tym czasie {j. 28 pazdziernika 2020 r. zorganizowano dyskusj¢
publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwiazaniami. Sporzadzono protokét z dyskusji. Do dnia
27 listopada 2020 r. zbierano uwagi do projektu planu i prognozy. W wyznaczonym terminie
wplynelo 5 pism od os6b fizycznych zawierajacych uwagi do projektu planu i prognozy
oddzialywania na $rodowisko. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Radziejowice



Zarzgdzeniem Nr 67/2020 z dnia 14 grudnia 2020 r, Wszystkie uwagi, za wyjatkiem jednej
dotyczace] obszaru prawnie chronionego potozonego najblizej obszaru objetego projektem planu
(wskazanego w prognozie oddziatywania na §rodowisko) zostaty nieuwzglednione. W prognozie
skorygowano nazwe obszaru potozonego najblizej obszaru opracowania planu.

I11. Opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udost¢epnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 283
péZn, zm.). '

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

- pismo WOOS - I11.410.569.2020.JD z dnia 22 wrzeénia 2020 r. — opinia pozytywna
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie

- ZNS.470.1.14.2020.138 z dnia 24 wrzeénia 2020 r. — opinia pozytywna

1V. Informacja w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jaki sposéb zostaly uwzglednione
uwagi i wnioski, )

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy obejmujacy fragment migjscowosci Krze

Duze (obreb ew. Krze) zostal wykonany w oparciu o uwarunkowania §rodowiska. W podsumowaniu

prognozy oddziatywania na $rodowisko zawarto nastgpujace wnioski:

1. Realizacja ustaledi planu umozliwi rozbudowe Zaktadu Produkcyjnego Dryvit Systems USA
(Europe) Sp. z 0.0. oraz stwarza mozliwoéci dla lokalizowania nowych inwestycji o zblizonej
funkgeji produkcyjno-ustugowe;.

2. Funkcja produkcyjno-ustugowa, sklady i magazyny jest odpowiednia funkcja dla terendéw
potozonych w sasiedztwie trasy szybkiego ruchu — drogi ekspresowej S8.

3. Projekt planu jest zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okre§lonymi w studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice.

4. W ustaleniach planu wzigto pod uwagg zaréwno dziatania zabezpieczajace $rodowisko, jak
i modelujace je w sposéb, kidry w miare harmonijne wpisuje proces inwestycyjny w otaczajacy
krajobraz.

5. Potencjalne skutki $rodowiskowe wywolane projektowanymi ustaleniami planu skupiaja sig
sldwnie w sferze oddzialywania na powierzchnie ziemi wraz z wierzchnig warstwg gleby oraz
w sferze ptytkiego §rodowiska gruntowego.

6. Ustalenia projektu planu w zakresie towarzyszacego systemu infrastruktury technicznej,
przez co rozumie sie: zwodociagowanie, skanalizowanie, ogrzewanie, wywoz $mieci itp.,
sprzyjaja zachowaniu wymogdw ochrony érodowiska przed zanieczyszczeniem.

7. Zawarte w projekcie planu warunki i zasady zagospodarowania sa ukierunkowane na
zapobieganie powstawaniu konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych.

8. Biorge pod uwage ustalenia projektu planu nalezy stwierdzié, Ze nie naruszaja one zasad
zagospodarowania obowigzujacych w Bolimowsko-Radzicjowickim z doling srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu, ani tez nie beds negatywnie oddziatywaly na przedmiot
ochrony Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony potozone poza obszarem opracowania
Nalezy stwierdzi, iz realizacja ustalen projektu planu przy zastosowaniu przewidywanych

rozwiazafl oraz przedsigwzigé ochronnych, a przede wszystkim przy prawidlowej realizacji procesu

inwestycyjnego nie doprowadzi do zmiany ani tym bardziej do pogorszenia istnigjacego stanu
érodowiska przyrodniczego oraz nie wplynie ujemmnie na zdrowie ludzi.

2. Uwagi i wnioski zgloszone do przyjetego plann miejscowego

W okresic wskazanym w ogloszeniu na zbieranie wnioskéw — wplynely 2 wnioski,
Whnioskodawcy wnosili o niedokonywanie zmiany planu, Wnioski nie zostaty uwzglednione.
W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i terminie przewidzianym na skltadanic
uwag wplynelo pie¢ 5 pism zawierajacych uwagi do projektu planu i prognozy oddziatywania na
§rodowisko. Uwagi dotyczyly: kwestionowania zgodnoéci projektu planu ze studium uwarunkowar
ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice, dodefiniowania wysokosci
zieleni §redniej 1 wysokiej, wyznaczenie linii zabudowy w odlegtosci 25 m od wschodniej i zachodniej
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granicy opracowaria, obnizenie maksymaine] wysokoéci budynkéw do 10,0 m, i maks. wys. obiektow
budowlanych do 20,0 m, utraty ciagtosci strefy mieszkalnej, zrewidowania prognozy opierajac sig na
obiektywnych ogledzinach niezaleznego bieglego, wyjasnienia: Ze grunty objgte opracowaniem to
grunty rolne, dlaczego fauna na tym terenie jest ubozsza niz w innych terenach, jak gmina zamierza
zadbaé o los gatunkéw chronionych, wyjasnienia, ze grunty w obszarze s w duzym stopniu
ksztattowane i kontrolowane przez czlowieka, jak Gmina zamierza zaadresowac zakaz niszczenia
zadrzewien $rédpolnych skoro w obszarze ma by¢ budowa hal produkeyjnych, na jakiej podstawie
wydano zgode na wycinke drzew, wyjasnienia, ze projekt planu w dostateczny sposob zabezpiecza
srodowisko przed zagrozeniem,, dlaczego emisja zanieczyszcezen i hatas zostaly zaklasyfikowane jako
krotkoterminowy skutek wynikajacy ze zmiany, wyjasnienia, ze zapisane w projekcie planu max. pow.
zabudowy i min. pow. b.c. pozwola ograniczyé zakres degradacji do minimum, wyjasnienia, ze
projekt planu nie wnosi niekorzystnych ustalen pod wzgledem zagrozen dla srodowiska, prosba
0 podanie pozytywnych zmian dla $wiata roslin i zwierzat, wyjasnienia ze ustalenia planu nie wplyna
dysharmonijnie na krajobraz, wyjaénienia, ze ustalenia planu przedstawiaja rozwiazania majace na
celu zapobieganie konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych, wyjasnienia dlaczego opracowanie nie
wskazuje wplywu na tereny sasiednie, prosba o zaplanowanie pasa zieleni izolacyjnej od strony
zachodniej, wprowadzenie zapisu, ze obszar powierzchni biologicznie czynnych musi by¢ sytuowany
od strony wschodniej i zachodniej, braku umieszczenia zapisu o zapewnieniu odpowiedniego
nastonecznienia terendéw sasiednich, braku zapisu o zachowaniu warto§ciowych otwar¢ widokowych,
wskazania, ze tereny sasiednie podlegaja ochronie przed hatasem, wskazania rezerwatu Dabrowa
Radziejowska jako obszaru prawnie chronionego polozonego najblizej obszaru objgtego projektem
planu zamiast rezerwatu Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich.
Uwagi zostaly rozpatrzone przez Wéjta Gminy Radziejowice Zarzadzeniem Nr 67/2020 z dnia
14 grudnia 2020 r. Wszystkie uwagi, za wyjatkiem jednej dotyczacej obszaru prawnie chronionego
polozonego najblizej obszaru objgtego projektem planu (wskazanego w prognozie oddziatywania na
érodowisko) zostaty nieuwzglednione. W prognozie skorygowano nazwg obszaru potozonego najblizej
obszaru opracowania planu.

5]

V. Wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko — nie
zaistniala potrzeba przeprowadzenia takiego postgpowania.

V1. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

Monitoring skutkéw realizacji Uchwaty Nr XXXII/245/2020 Rady Gminy Radziejowice
z dnia 28 grudnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice obejmujacego miejscowosci Krze Duze (obrgb ew. Krze) winien by¢ dokonany zgodnie
z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.,j. Dz. U.
22020 r. poz. 293 =z pdiniejszymi zmianami), w ramach oceny zmian zachodzacych
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny aktualno$ci tego planu. Oceny te winny
by¢ dokonywane przez Wéjta Gminy Radziejowice, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy
(nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych ocen winny by¢ przedstawione Radzie Gminy. Okreslona
ustawowo procedura pozwoli przeanalizowa¢ ioceni¢ $rodowiskowe skutki realizacji  planu
1MiejSCoWego.







