... UZASADNIENIE/PODSUMOWANIE

sporzadzone zgodnie z art.42 pkt.2 i art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 283. ze zm.)
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice,
obejmujacego fragmenty miejscowosci: Tartak Brzdzki (obreb ewid. Tartak) - dziatka
nr ewid. 448 i Stabomierz - dziatka nr ewid 101.
l. Informacja o przyjetym dokumencie.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujgcy
o fragmenty miejscowosci: Tartak Brzozki (obreb ewid. Tartak) - dziatka nr ewid. 448
| Stabomierz - dziatka nr ewid. 101 zostat przyjety uchwatg Nr XXI1/168/2020 Rady
Gminy Radziejowice z dnia 9 marca 2020 r.
2. Plan zostat wykonany w zakresie obszarowym wskazanym na zatgcznikach
graficznych do uchwaty Nr XVII/77/2015 Rady Gminy Radziejowice z dnia
26 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje dwie nieruchomosci — dziatke nr ewid.
448 potozong w miejscowosci Tartak Brzézki i dziatke nr ewid. 101 potozong
w miejscowosci Stabomierz. Dziatki potozong w sgsiedztwie zbiornika Hamernia.
3. Projekt planu miejscowego zawierajgcy czesS¢ tekstowa i cze$¢ graficzng zostat
sporzgdzony zgodnie z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. Nr 2020 r. poz. 293) ijest zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Radziejowice uchwalonym uchwatg Nr XLII/213/2006 Rady Gminy
Radziejowice z dnia 14 wrzesnia 2006 r. z p6zn. zm.
4. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszary
objete opracowaniem potozone sg w strefie UT1 — strefa aktywnosci gospodarczej
w kierunku ustug turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynku, hotelarstwa, gastronomii,
dziatalnosci biznesowej, konferencyjno-szkoleniowej, zamieszkania zbiorowego,
z mozliwoscig lokalizowania ustug z zakresu opieki spotecznej i opieki zdrowotnej,
oraz zabudowy mieszkaniowe] wraz ztowarzyszaca infrastrukturg techniczna,
obstugg techniczng i gospodarczg terenu oraz komunikacjg, atakze z mozliwoscig
pozostawienia dotychczasowego uzytkowania terenu.
5. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbywato sie
w trybie okreslonym ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z pozn. zm.,
6. W trybie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodne z wymaganiami
ustawowymi:
- prognoza oddziatywania na srodowisko
- prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
7. W uchwalony planie miejscowym wyodrebniono tereny o przeznaczeniu:
UM - tereny zabudowy usfugowej i mieszkaniowej — na ktérych ustala sie
realizacje funkcji ustug z zakresu: turystyki, sportu, rekreacji, hotelarstwa,
gastronomii, administracji, opieki spotecznej, dziatalnosci konferencyjno-szkoleniowej
oraz funkcji mieszkaniowej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
| pomieszczeniami administracyjno - socjalnymi, technicznymi, gospodarczymi,
garazami, miejscami do parkowania, a takze dojsciami, dojazdami, obiektami matej
architektury, urzadzeniami rekreacyjnymi, infrastrukturg techniczng i zielenig;
U - teren zabudowy ustugowej - na ktoérym ustala sie realizacje funkcji ustug
z zakresu: turystyki, sportu, rekreacji, hotelarstwa, gastronomii, administracji,
dziatalnosci konferencyjno-szkoleniowej  z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami i pomieszczeniami administracyjno - socjalnymi, technicznymi,
gospodarczymi, garazami, miejscami do parkowania, a takze dojsciami, dojazdami,
obiektami mate] architektury, urzgdzeniami rekreacyjnymi, infrastrukturg techniczng
i zielenig;



Z - teren zieleni oznaczony — to teren funkcjonowania szaty roslinnej towarzyszacej
wodom ptyngcym o charakterze urzadzonym lub''nieurzgdzonymz'mozliwoscig
realizacji infrastruktury technicznej;

KDW - teren drogi wewnetrznej - to teren, na ktérym realizowane sg dziatania
ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz budowy nowych drég wewnetrznych
oraz mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ustalenia zawarte w projekcie planu okreslajg zasady zagospodarowania terendéw,
warunki zabudowy, zasady podziatu nieruchomosci, wyposazenie w infrastrukture
techniczng oraz zasady obstugi komunikacyjnej.

Il. Informacja o udziale spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu

1.0gloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu ukazato sie¢ w prasie ,Zycie
Zyrardowa” w dniu 15.12.2015 r., na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Radziejowicach i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Radziejowice dnia 11.12.2015 r. Whnioski do w/wym.
planu zbierano w terminie 21 dni od ukazania sie obwieszczenia. W okresie wskazanym
w obwieszczeniu na zbieranie wnioskow — nie wptynety zadne wnioski.

2. Projekt w/wym. planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat dwukrotnie
wytozony do publicznego wgladu.

3. Pierwsze wytozenie nastgpito od dnia 12.06.2019 r. do dnia 12 07.2019 r. Do dnia 02
sierpnia 2019 r. zbierano uwagi do projektu planu i prognozy. Ogtoszenie o wytozeniu do
publicznego ukazato sie w prasie ,Zycie Zyrardowa” dnia 04.06. 2019r., na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Gminy Radziejowice i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Radziejowice dnia 31 maja 2019 .

4. W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna w dniu 2 lipca 2019 r. dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu.
Sporzadzono protokét.

5. W wyznaczonym terminie na sktadanie uwag wptyneto 6 pism zawierajacych uwagi. Uwagi
zostaly rozpatrzone przez Woéjta Gminy Radziejowice Zarzadzeniem Nr 74/2019 z dnia
23 sierpnia 2019 r. Czes¢ uwag zostata uwzgledniona, czes¢ nieuwzgledniona. W zakresie
uwag uwzglednionych i czesciowo uwzglednionych wprowadzone zostaty odpowiednie
zmiany w projekcie planu. Projekt zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu.

6. Ponowne wytozenie nastgpito w dniach od 24.10.2019 r. do dnia 26.11.2019 r. uwagi do
projektu i prognozy mogty by¢ wnoszone do dnia 11.12.2019 r. Ogloszenie o ponownym
wylozeniu do publicznego ukazato sie w prasie ,Zycie Zyrardowa” dnia 15.10. 2019r., na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Radziejowice i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Radziejowice dnia 14.10. 2019 .

7. W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna w dniu 19 listopada 2019 r. dotyczgca rozwigzan przyjetych w projekcie
planu. Sporzgdzono protokét z dyskusiji.

8. W wyznaczonym terminie na skfadanie uwag wptynely 2 pisma zawierajgce uwagi.
Ztozone uwagi zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Radziejowice Zarzgdzeniem
Nr 108/2019 z dnia 27 grudnia 2019 r. Uwagi nie zostaly uwzglednione.

lll. Opinie wiasciwych organoéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj.Dz.U. z 2020 r. poz. 283 podzn. zm.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

- pismo WOOS - 111.410.149.2019.MM z dnia 15.04. 2019 r. — opinia z uwagami

- pismo WOOS-II1-410.149.2019.MM.2 z dnia 23 maja 2019 r.— opinia bez uwag

- pismo WPN-111.610.31.2019.1K z dnia 10.04.2019 r.— postanowienie — nie uzgadnia
- pismoWPN-111.610.55.2019.1K z dnia 20.05.2019 r.— postanowienie uzgadnia
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie

- ZNS.470.1.08.2019.61 z dnia 2 kwietnia 2019 r. — opinia pozytywna



IV. Informacja w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage. i.w jaki, sposébzostaty
uwzglednione uwagi i wnioski.

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragmenty miejscowosci:

tartak Brzozki (obreb ewid. Tartak) — dziatka nr ewid. 448 i Stabomierz — dziatka nr ewid. 101

zostat wykonany w oparciu o uwarunkowania srodowiska. W podsumowaniu prognozy

oddziatywania na $rodowisko zawarto nastepujace wnioski:

1. Realizacja ustalenn planu umozliwi zagospodarowanie niezagospodarowanych terenéw
w sasiedztwie zbiornika wodnego ,Hamernia” na cele zabudowy ustugowej z zakresu
turystyki, sportu, rekreacji, hotelarstwa, gastronomii, administracji, opieki spoteczne;j,
dziatalnosci konferencyjno-szkoleniowej i mieszkaniowe;.

2. W ustaleniach planu wzieto pod uwage zaréwno dziatania zabezpieczajgce $rodowisko, jak
i modelujgce je w sposdb, ktéry w miare harmonijne wpisuje proces inwestycyjny
w otaczajacy krajobraz.

3. Potencjalne skutki srodowiskowe wywotane projektowanymi ustaleniami planu skupiajg
sig¢ gtownie w sferze oddziatywania na powierzchnie ziemi wraz z wierzchnig warstwa
gleby oraz w sferze ptytkiego srodowiska gruntowego,

4. Ustalenia projektu planu w zakresie towarzyszacego systemu infrastruktury
technicznej, przez co rozumie sie: zwodociggowanie, skanalizowanie, ogrzewanie,
wywoz Smieci itp., sprzyjaja zachowaniu wymogéw ochrony s$rodowiska przed
zanieczyszczeniem,

5. Zawarte w projekcie planu warunki i zasady zagospodarowania sg ukierunkowane na
zapobieganie powstawaniu konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych,

6. Biorac pod uwage ustalenia projektu planu nalezy stwierdzi¢, ze nie naruszajg one zasad
zagospodarowania obowigzujgcych w Bolimowsko-Radziejowickim z doling srodkowej
Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu, ani tez nie bedg negatywnie oddziatywaty na
przedmiot ochrony Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony potozone poza obszarem
opracowania
Nalezy stwierdzi, iz realizacja ustalen projektu planu przy zastosowaniu

przewidywanych rozwigzan oraz przedsiewzie¢ ochronnych, a przede wszystkim przy

prawidtowej realizacji procesu inwestycyjnego nie doprowadzi do zmiany ani tym bardziej
do pogorszenia istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego oraz nie wptynie ujemnie na
zdrowie ludzi.

2. Uwagi i wnioski zgtoszone do przyjetego planu miejscowego

W okresie wskazanym w ogtoszeniu na zbieranie wnioskéw — nie wptynety zadne
whnioski.

Projekt planu zostat dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu. W czasie
pierwszego wytozenia, w wyznaczonym terminie na skladanie uwag wptyneto 6 pism
zawierajgcych uwagi. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Woéjta Gminy Radziejowice
Zarzgdzeniem Nr 74/2019 z dnia 23 sierpnia 2019 r. W zakresie uwag uwzglednionych
i czesciowo uwzglednionych wprowadzone zostaly odpowiednie zmiany w projekcie planu.
Nastepnie poprawiony projekt zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu. Podczas
drugiego wytozenia, w terminie przewidzianym na sktadanie uwag wptynely dwa pisma
zawierajgce uwagi. Ztozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Radziejowice
Zarzgdzeniem Nr 108/2019 z dnia 27 grudnia 2019 r. Uwagi nie zostaty uwzglednione.

V. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko
— nie zaistniata potrzeba przeprowadzenia takiego postepowania.

VI. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Monitoring skutkéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Radziejowice obejmujgcego fragmenty miejscowosci: Tartak Brzoézki (obreb ewid.
Tartak) - dziatka nr ewid. 448 i Stabomierz - dziatka nr ewid. 101 uchwalonego uchwata



Nr XXI11/168/2020 Rady Gminy Radziejowice z dnia 9 marca 2020, r. winien by¢ dokonany
zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowanlu\ lzagospodarowanluw‘r
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020 r. poz. 293), w ramach oceny zmian zachodzgcych
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny aktualnosci tego planu. Oceny
te winny by¢ dokonywane przez Woéjta Gminy Radziejowice, co najmniej raz w czasie
kadencji Rady Gminy (nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych ocen winny by¢
przedstawione Radzie Gminy. Okreslona ustawowo procedura pozwoli przeanalizowaé
i oceni¢ srodowiskowe skutki realizacji planu miejscowego.



