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UCHWALA NR XXX/234/2020
RADY GMINY RADZIEJOWICE
z dnia 30 listopada 2020 roku

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RADZIEJOWICE OBEJMUJ ACEGO FRAGMENTY MIEJSCOWO SCI KUKLOWKA RADZIEJOWICKA
ORAZ BUDY JOZEFOWSKIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2020r. poz. 713 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 293 z p6z. zm.) oraz Uchwaly Nr
XVI1/123/2019 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 pazdziernika 2019r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice
obejmujgcego fragmenty miejscowosci Kuklowka Radziejowicka oraz Budy Jozefowskie,
stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice (Uchwata nr XLI1/213/2006
Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 wrzesnia 2006r. z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy
Radziejowice uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujgcy
fragmenty miejscowosci Kukléwka Radziejowicka oraz Budy J6zefowskie, zwany dalej planem, na
obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwatg.

§2

1. Plan obejmuje fragmenty miejscowosci Kukldwka Radziejowicka oraz Budy Jbézefowskie,
znajdujace sie w gminie Radziejowice potozone na zachod od drogi wojewodzkiej nr 579W (ul.
Grodziska), relacji Radziejowice — Grodzisk Maz. — Blonie — Leszno — Kazun, o tgcznej
powierzchni okoto 25ha.

2. Granica obszaru objetego planem wyznaczona jest od potudnia, osig dziatki drogowej nr ewid.
209 (ul. Kaczence), od wschodu, wschodnig granicg dziatki nr ewid. 52, od pétnocnego-
wschodu, potudniowo- zachodnig granicg dziatki nr ewid. 207/2 (ul. Szkolna) dalej wschodnig
granicg dziatki nr ewid. 224, nastepnie granicg Gminy Radziejowice, nastepnie zachodnig
granicg dziatki 72/1, dalej zgodnie z rysunkiem planu do zachodniej granicy dziatki nr ewid.
80/1, nastepnie granica przebiega zachodnig granicg dziatki nr ewid. 80/1, 80/2 i 82.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaly.
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1. Plan obejmuije:

1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwale;

2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w
czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, bedgce zatgcznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedgce zatgcznikiem
nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczenh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) Oznaczenia bedace ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,



1.

e) strefa kontrolowana od istniejgcych gazociggow,

f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 15kV,
g) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

h) przeznaczenie teren6w — okreslone numerem i symbolem literowym;

2) oznaczenia graficzne wynikajgce z przepiséw odrebnych:
- obszar Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

3) oznaczenia informacyjne niebedgce ustaleniami planu,

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice (Uchwata nr XLII/213/2006 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 wrzesnia
2006r. z pézniejszymi zmianami) wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym
planem.
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Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:

1.
1)
2)
3)
4)

5)

6)
7

8)

9)

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspolczesnej;

3) Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny
gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.
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llekro¢ w uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy fragmenty miejscowosci Kukléwka Radziejowicka oraz Budy Jbézefowskie w
Gminie Radziejowice, o ktébrym mowa w 81 uchwalty;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie ewidencyjnej i
zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaly;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Radziejowice, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong w tek$cie uchwaty linie okre$lajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
Sciany sytuowanego budynku od linii rozgraniczajgcej drogi, od linii rozgraniczajgcej tereny o
innym przeznaczeniu; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac elementy
budynkéw wymienione w przepisach ogolinych;

przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowac¢ w danym
terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz

podstawowe dopuszczone na warunkach okreslonych w ustaleniach planu;

przeznaczeniu uzupetniaj gcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu, a takze
przeznaczenie, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu;

ustugach towarzysz gcych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugg zabudowy
mieszkaniowej, ktérych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci min. takich
jak: ustugi handlu detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, dziatalno$¢ zwigzana z
obstugg firm i finansami, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie,
pracownie pracy tworczej oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykutow
uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp. a
takze inne ustugi do nich podobne. Sg to ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego o powierzchni catkowitej wg przepiséw odrebnych;



10)

11)

12)

13)

ustugi nieuci azliwe- nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewziec
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, nie wymagajgce statej obstugi transportowej samochodami o nosnosci
powyzej 3,5 t, z wytgczeniem ustug magazynowych, drobnej wytwoérczosci i produkcji;
maksymalnej wysoko $ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$c
budynkoéw i budowli;

obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumieé
teren polozony w sasiedztwie linii elektroenergetycznych 15kV (po 4,5m od osi linii), w
ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepisow odrebnych z
zakresu bezpieczenstwa, w tym zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

budynek mieszkalno- ustugowy (na terenach oznaczonych symbolem MN/U) — nalezy
przez to rozumieé¢ budynek wolno stojacy, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé¢, w ktéorym dopuszcza sie wydzielenie jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu lub lokali uzytkowych o dowolnej powierzchni catkowite;.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale

1.

nalezy stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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Informacje dotycz ace konstrukcji planu

Przepisy ogodlne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegoétowe
obowigzujg dla poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i

zabudowy zapisano przepisy szczegotowe.

. Tereny mogg by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym

przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

8§87
Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujgcym

przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej,

ZL teren lasu,

KDL teren komunikaciji - teren drogi publicznej, klasy lokalnej,

KDD tereny komunikacji - teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,

KDW teren komunikacji- teren drogi wewnetrznej,

T teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja
(istniejgca stacja telefonii komérkowej)




Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§8
Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Obszar planu obejmuje fragmenty miejscowosci Kukléwka Radziejowicka oraz Budy
Jozefowskie potozone w pétnocno- wschodniej czesci gminy Radziejowice. Przyjmuje sie
nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) ustala sie, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny o funkgciji
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zabudowy ustugowe;j.

b) gtownymi ciggami komunikacyjnymi w granicy planu sg drogi:

- ul. Kaczence oznaczona symbolem 1KDL (droga gminna nr 470305),

- ul. Szkolna (oznaczona symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD), ktére na wschod od granicy planu
lacza sie z drogg wojewddzkg nr 579 relacji Btonie — Grodzisk Maz. — Radziejowice.

2) Szczegodlowe ustalenia dotyczgce ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegoéinych
terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaly.

§9
Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog znajdujgcych sie
w planie oraz tych poza planem, wzdluz granicy strefy kontrolowanej od gazociggu
wysokiego cisnienia, terenu lasu ZL, terenu rzeki Pisi Tucznej znajdujgcej sie poza granicg
planu i zwymiarowane na rysunku planu;

2) Linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy, zostaly wyznaczone jako
nieprzekraczalne od strony linii energetycznej 15kV;

3) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drég: pilastréw i wykuszy— max na
gtebokosé 1.50 m.

4) Ustala sie dla terenu 1IMN mozliwos¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robdt budowlanych, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te linie (nie
dotyczy termomodernizaciji),

b) nadbudowy budynku z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach szczegotowych.

8§10
Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty
do bocznej granicy dziatki budowlanej;

2) W przypadku rozbudowy istniejagcych budynkéw dopuszcza sie dostosowanie kata
nachylenia potaci dachu do istniejgcego spadku potaci dachowych;

3) Szczegodtowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegoélnych
terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaly.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci

g§11
1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendéw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdinych terenéw o
réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale Il



Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikaj  gce z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu.

§12
Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne i sposéb zagospodarowania w/w terenu musi byé zgodny
z obowigzujgcym Rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzgdzeniem zmieniajgcym
rozporzgdzenie w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu i innymi przepisami odrebnymi z zakresu Prawa ochrony przyrody.
Ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o sSrodowisku i jego ochronie.
Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i
urzadzenia infrastruktury technicznej.
Ustala sie zakaz lokalizacji zakladéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepisdw z zakresu ochrony srodowiska.
Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

§13

W zakresie wad podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatlceniem uktadu hydrograficznego, w tym
rowniez sypanie waléw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w spos6b zapewniajacy
niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach
i na terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie Ilub emitowane
zanieczyszczenia mogg negatywnie wplywa¢é na stan wéd podziemnych i
powierzchniowych.

§14

W zakresie ochrony powietrza:

1) W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektdw paliwami o mozliwie najnizszym

poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony srodowiska;

2) W celu ochrony powietrza dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet

energii z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§15

W zakresie ochrony akustycznej:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza sie do terenéw o

dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg, a tereny MN/U zalicza sie do terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w
srodowisku jako tereny pod ,zabudowe mieszkaniowo — ustugowa”, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢é na stosowaniu wiasciwych rozwigzan

technicznych zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sgsiednich,
ktére zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku.

§16

Zasady ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajgcych na
walory krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zabudowa winna charakteryzowa¢ sie zachowaniem spéjnej formy i kolorystyki.



§17

Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling Srodkowej
Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu. Wszelkie dziatania inwestycyjne i sposéb
zagospodarowania w/w terenu musi by¢ zgodny z obowigzujgcym rozporzadzeniem w
sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Rozporzgdzeniem zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu i innymi
przepisami odrebnymi z zakresu Prawa ochrony przyrody.

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
powierzchni zabudowy, maksymalnej intensywno$ci zabudowy sg wyznaczone i okreslone w
Dziale II.

Rozdziat 5

8§18
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych $redniego napiecia (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowacé, realizowa¢ oraz uzytkowac
zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala sie zakaz zabudowy
budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

. W strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN100 MOP 5,5 MPa zasilajgcego
stacje gazowg Kukléwka oraz od gazociggdéw sredniego cisnienia, zagospodarowanie podlega
przepisom wynikajgcym z warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie.

. Zabudowe od strony gazociggu wysokiego cisnienia DN100 MOP 5,5 MPa zasilajgcego stacje
gazowg Kukléwka nalezy lokalizowa¢ poza wyznaczonymi liniami zabudowy z uwzglednieniem
przepis6w odrebnych.

. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL, ustala sie zakaz zabudowy, a dla terenu oznaczonego
symbolem 1T zakaz zabudowy budynkami.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikaciji.

§19

1. Okre slenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami ora  z klasyfikacj g drég i
warunkami powi gzan z uktadem zewn etrznym:

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez ukiad drég publicznych
znajdujgcych sie w granicach opracowania, badz przylegajgcych do granic opracowania,
ktérych poszerzenie zostato wyznaczone w granicy planu.

Droga publiczna gminna nr 470305W (ul. Kaczence), oznaczona w planie symbolem 1KDL, w
kierunku wschodnim tgczy sie z drogg wojewodzkg nr 579 relacji Btonie — Grodzisk Maz. —
Radziejowice, stanowigc potgczenie obszaru planu w kierunku potudniowo- zachodnim z
miejscowoscia Radziejowice, a w kierunku potnocno- wschodnim z miastem Grodzisk
Mazowiecki.

Droga publiczna (ul. Szkolna), oznaczona w planie symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD w kierunku
wschodnim przecina droge wojew6dzka nr 579 relacji Btonie — Grodzisk Maz. — Radziejowice,
dzieki ktérej tgczy obszar planu z miejscowoscig Adamow- Wies.

2) Wyznacza sie obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez nastepujace drogi:

a)KDL- teren drogi publicznej, klasy lokalnej,

b)KDD- tereny drdg publicznych, klasy dojazdowej,

c) KDW- teren drogi wewnetrznej.

3) Szerokos¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu
orazw 8 32 - § 34 niniejszej uchwaly;

4) Ustala sie do obstugi poszczegoélnych terendbw mozliwo$¢ wyznaczenia drég wewnetrznych i
dojazdéw o szerokosci m.in.:



a) 10,0 m — dla obstugi 10 dziatek i wiecej,
b) 8,0 m — dla obstugi od 5 do 9 dzialek,
¢) 6,0 m — dla obstugi od 2 do 4 dzialek,

5) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku
braku potaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzielic teren do
zawracania o minimalnej szerokosci 15m x 15m;

6) Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych oraz drég dojazdowych z drogg lokalng nalezy
stosowac narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych o minimalnych wymiarach 5,0m x 5,0m.

2. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszgce poszczegodinym
przeznaczeniom terendw w liczbie - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegolnych terendw;

2) Na kazde 30 miejsc postojowych przy obiektach ustugowych nalezy przewidzie¢ minimum
jedno miejsce postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej
niz jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych;

3) Miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt. 1 nalezy sytuowac¢ w terenie dziatek zwigzanych
Z poszczegoblnymi obiektami.

Rozdziat 7
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicznej.

§20
Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody pitnej we wsi Krze; Ustala sie zaopatrzenie w
wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych (O 110) i projektowanych sieci
wodociggowych;

2) Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowe]j wzdtuz istniejacych i projektowanych drég;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pob6r wody z indywidualnych uje¢
wody pitnej;

4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢c wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

§21
Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala sie zasade odprowadzania s$ciekow bytowych do planowane] sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem na
oczyszczalnie Sciekéw na podstawie umoéw indywidualnych;

2) Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania $ciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dzialki, nie naruszajac
interesu 0s6b trzecich, nie zmieniajgc stanu wéd na gruncie, ani kierunku odptywu wody z
zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego.

§22
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ Mszczondw poprzez istniejgce i
projektowane sieci sredniego i niskiego napiecia;
2) Ustala sie budowe sieci $redniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i istniejgcych
drég;
3) Dopuszcza sie budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrédet energii z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§23
Zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang
sie¢ telekomunikacyjna;



2) Ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog z
zachowaniem przepiséw odrebnych.

§24
Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) W granicach planu wystepuje sie¢ gazowa sredniego cisnienia DN 150, oraz przesytowa sie¢
wysokiego ci$nienia DN 100, MOP 5,5 Mpa, zasilajgca stacje Kuklowka;
2) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego, sredniego
cisnienia;
3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych;
4) W strefie kontrolowanej gazociggu zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§25
Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrédet ciepta z zastosowaniem mi. in. nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczeg6lnosci: gazu, oleju opatowego niskosiarkowego,
energii elektrycznej, energii stonecznej i innych odnawialnych zrédet energii z zakazem lokalizacji
elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§26
Zasady usuwania odpadéw: SposOb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw w sposéb nie zagrazajgcy
Srodowisku i zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8

§ 27
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw.
Ustala sie, ze dla terenéw, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem mogg byé
uzytkowane w spos6b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.

Rozdziat 9

§28
Stawka procentowa stu zgca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu warto  $ci nieruchomo $ci
spowodowanej uchwaleniem planu:
1. Ustala sie dla terenéw o symbolach MN MN/U optate w wysokosci 20%,
2. Ustala sie dla pozostatych terendw optate w wysokosci 1%.

Dziat Il
Przepisy szczegétowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy  oraz wska zniki zagospodarowania.
§29
Oznaczenie terenu 1IMN - 4MN
Powierzchnia 20ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
przeznaczenie uzupetniaj ace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
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2)

przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszgce — zgodnie z definicjg 85 ust.1 pkt 9.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogoélne zasady zagospodarowania

- W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdtuz linii energetycznych 15kV ustala sie zakaz zabudowy
budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
- Zasady zagospodarowania w strefach kontrolowanych

gazociggu DN100 MOP 5,5 MPa zasilajgcego stacje gazowg
Kukléwka, (15 m od osi gazociggu) oraz od pozostatych
gazociggoéw zgodnie z § 18 ust. 2, 3

2)

Parametry i wska zniki ksztattowania za

budowy oraz zagospodarowaniat  erenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6,0m od linii rozgraniczajgcych tereny drég oznaczonych
symbolem 1KDD, 4KDD, 1KDW,

- 6,0m w terenie 1IMN od drogi znajdujgcej sie poza granicg
planu- w gminie Jaktorow,

- 8,0m od linii rozgraniczajgcych tereny drég oznaczonych
symbolem 2KDD, 3KDD, 1KDL,

- 12,0m od linii rozgraniczajgcych teren lasu oznaczonych
symbolem 1ZL,

- od 5,5m do 27,0m od poétnocnej i wschodniej granicy planu- na
granicy z gming Grodzisk Mazowiecki (linia zabudowy od rzeki
Pisi Tucznej znajdujgcej sie poza granicg planu tgcznie od
50,0m do 78,0m),

- 15,0m od osi gazociggu DN100 MOP 5,5 MPa zasilajgcego
stacje gazowg Kukléwka- wzdtuz granicy strefy kontrolowanej,

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej- max. 25%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej- co najmniej 60%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy- 0,01.

maksymalna wysokosé zabudowy

10,0m, w tym:
= budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — max. 10,0m,
= budynkéw gospodarczych i garazowych — max. 6,0m,
= budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — max.
4,0m,

d)

geometria dachow

- dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza sie dachy mansardowe,

Zasady scalania i podziatu nieruchomo

Sci

minimalna powierzchnia dziafki

1000m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
drég wewnetrznych.

Minimalna szerokos¢ frontu dziatki

- 20,0m

kat potozenia granic bocznych dziatek
w stosunku do pasa drogowego

- 90+30°

4)

Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej

1000m?

5)

Obstuga k omunikacyjna, parking i

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenéw z drég oznaczonych w planie symbolami:

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDW, 1KDL,
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b)

parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce.

W przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg -
minimum 3-ch miejsc postojowych.

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych facznie z

miejscami postojowymi w garazach.

8§30
Oznaczenie terenu 1IMN/U
Powierzchnia 3,2 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zabudowy ustugowe;j.

Ustugi nieucigzliwe rozumiane zgodnie z 85 ust.l pkt. 10

niniejszej uchwaly.

Przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze, garazowe,

- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania a) mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku
ustugowego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
budynku ustugowo — mieszkalnego zgodnie z 85 ust.l
pkt.13,

b) W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdtuz linii energetycznych 15kV ustala sie zakaz zabudowy
budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi,

c) Zasady zagospodarowania strefy  kontrolowanej w
sgsiedztwie gazociggu DN100 MOP 5,5 MPa zasilajgcego
stacje gazowg Kuklowka (15 m od osi gazociggu) oraz od
pozostatych gazociggéw zgodnie z § 18 ust. 2, 3.

2) | Parametry i w skazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drég 1KDW,

- 8,0m od linii rozgraniczajgcych tereny drdg oznaczone
symbolem 1KDL, 3KDD,

- 15m od osi gazociggu DN100 MOP 5,5 MPa zasilajgcego
stacje gazowa Kukléwka - wzdluz granicy strefy
kontrolowanej,

b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej— max. 25%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej— co najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
¢) | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,0m, w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych — 6.0m,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw nie przeznaczonych na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m.

d) | Geometria dachow - dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci

dachowych do 45°,

- dopuszcza sie dachy mansardowe,
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3) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

a) | Minimalna powierzchnia dziatki 2000m?

b) [ Minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0m

c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°%t 20°
w stosunku do pasa drogowego

4) Minimalna powierzchnia nowo 2000m?
wydzielanej dziatki budowlanej

5) Obstuga komunikacyjna, parking i

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenow z drég oznaczonych w planie symbolami:
3KDD, 1KDL, 1KDW.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych na witasnej dziatce,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub powierzchni przeznaczonej
pod ustugi 1-go miejsca postojowego.

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych fgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

Pozostate ustalenia zgodnie z 819 ust.2.

8§31
Oznaczenie terenu 1ZL
Powierzchnia 0,15 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) |przeznaczenie podstawowe Teren lasu

Sposo6b zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow
leSnych w rozumieniu przepiséw o lasach.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania - ustala sie zakaz zabudowy,
- ustala sie prowadzenie gospodarki lesSnej w rozumieniu
przepiséw o lasach.

§32

Oznaczenie terenu | 1IKDL

1. Przeznaczenie tere nu

1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy | okalnej.
(droga gminna nr 470305W ul. Kaczence)

przeznaczenie uzupetniaj ace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obslugg

ruchu drogowego.

2) przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie urzgdzenie $ciezki rowerowej,

2. Zasady zagospoda rowania

1) Ogoblne zasady zagospodarowania a) tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzgdzen z
nig zwigzanych,

b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

2) szerokos¢ drog publicznych w liniach [a) dla terenu drogi 1KDL szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych rozgraniczajgcych w granicy planu wynosi 6,0m (lgczna
szerokos¢ drogi 12,0m).
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§33

Oznaczenie terenu | 1KDD — 4KDD

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, klasy
dojazdowe;.

przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg

ruchu drogowego.

2) przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacja sciezki rowerowe;j.

2. Zasady zagospodarowania

1) OgodIne zasady zagospodarowania a) zasady zagospodarowania w strefie kontrolowanej w
sgsiedztwie gazociggu wysokiego i $sredniego cisnienia
zgodnie z § 18 ust. 2, 3.
b) teren obejmuje realizacje elementdéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,
¢) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej z
zachowaniem przepiséw odrebnych,
d) ustala sie stosowanie na skrzyzowaniach drég naroznych
Scied linii rozgraniczajgcych, okreslonych na rysunku planu.

2) szerokosc¢ drog w liniach a) dla terenu drogi 1KDD (ul. Szkolna) - szerokos¢ drogi w

rozgraniczajgcych

liniach rozgraniczajgcych zmienna od 4,0m do 10,0m,

b) dla terenu drogi 2KDD (ul. Szkolna) - szerokos$¢ drogi w
liniach rozgraniczajgcych zmienna od 0,0m do 4,0m,
(catkowita szerokos¢ drogi 12.0m),

c¢) dla terenu drogi 3KDD (ul. Szkolna) - szerokos$¢ drogi w
liniach rozgraniczajgcych zmienna od 0,0m do 3,5m,
(catkowita szerokos¢ drogi 12.0m),

d) dla terenu drogi 4KDD (ul. Krajobraz z WSsig) - szerokosé
drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi 10,0m, z wyjgtkiem
naroznych Scie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu
drég.

§34

Oznaczenie terenu

| IKDW

1.  |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren komunik acji - teren d rogi wewn etrzn ej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogoblne zasady zagospodarowania - zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sgsiedztwie
gazociggu wysokiego i sredniego cisnienia zgodnie z § 18 ust.
2,3.
- teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,
- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, z
zachowaniem przepiséw odrebnych.
2) | Szeroko ¢ drogi w liniach | a) 1KDW - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych -

rozgraniczaj gcych

rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drég.
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§35

1. Oznaczenie ter enu [1T
1. |Przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja

(istniejgca stacja telefonii komarkowej)

2. | Zasady zagospodarowania

a) | - zakaz zabudowy budynkami,
- lokalizacja obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg terenu (masztéw, obiektéw i urzgdzen
telekomunikacyjnych)

b) | max. wysokosé zabudowy do 10,0m.

3.| Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek 100 m?

b) | Minimalne fronty dziatek 15m

¢) | Kat potozenia bocznych granic dziatek | 90° +10°
w stosunku do pasa drogowego

4. | Minimalna powierzchnia nowo 100m?
wydzielanej dziatki budowlanej

5. | Obstuga komunikacyjna, parking i

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenéw z drég oznaczonych w planie symbolami: 1KDL
przez teren oznaczony symbolem 2MN.

Dziat IlI
Rozdziat 1
Przepisy ko hcowe

§ 36
Dla teren6w w granicach objetych niniejszg uchwalg traci moc:
- uchwata Rady gminy Radziejowice Nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice.

§ 37
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Radziejowice.

§ 38
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§39

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Gminy
Radziejowice.

Przewodniczacy
Rady gminy Radziejowice
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