Radziejowice, 27.11.2020r.

Szanowna Pani Urszula Ciezka,
Wdjt Gminy Radziejowice

ul. Kubickiego 10, Radziejowice

Whiosek w odpowiedzi na ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujacego fragment miejscowosci Krze
Duze wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Ogtoszenie z dnia 14 pazdziernika 2020 dotyczace
uchwaty nr XXI11/167/2020 z dnia 9 miarca 2020.

Whnoszg ponizsze uwagi do zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

L.

Wytozony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezgodny z
Studium Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice, gdzie obszar sasiadujacy z
terenem objgetym zmiang planu od potudnia, oznaczony w Studium jest jako RPL2, czylijako obszar
leny. Na mocy Studium dla terenu RPL2 ustala sie odlegloéé 60 m od granicy lasu dla
lokalizowania obiektéw ucigiliwych dla srodowiska. Na bazie dyskusji z przedstawicielami Gminy
oraz firmy, ktéra upatruje w tym obszarze mozliwosci inwestycji, na terenie tym miataby powstac
duzej wielkoéci hala przeznaczona na produkcje materiatéw budowlanych w szczegdlnoci
systemow ocieplent budynkéw oraz na jej zaplecze logistyczno - technologiczne w szczegdlnosc
drogi wewnetrzne i parkingi dla TIRGw. Tego typu inwestycja o takiej znacznej skali, bedzie niosta
ucigzliwos¢ dla Srodowiska i godzita w warunki krajobrazowe terenu objetego ochrong krajobrazu
co zreszty opisane jest w dokumencie wskazujgcym na wplyw na $rodowisko bedacym
zatgcznikiem do projektu zmiany planu. Projekt zmiany planu jak i zatacznik do projektu czyli mapa
wskazuje, Ze ta zasada zostata ztamana i dopuszcza sie zabudowe oddalong zaledwie 16 m od lasu.
Whioskuje o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu, ktéry znajduje sie od strony
pofudniowej w stosunku do terenu objetego zmiang na 60 m, co bedzie spojne z definicja terenu
RPLZ ckreslonego w Studium.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w punkcie 5.1 pojawia
sig definicja strefy zieleni izolacyjnej. Wskazuje ona na zieledn wysoka i $rednia. Prosze o
dodefiniowanie wysokoéci tej zieleni. Czy méwimy o pdtmetrowych krzewach, czy
kilkumetrowych drzewach? To waine w kontekscie warunkéw krajobrazowych i optycznego
odizolowania tego terenu od graniczacej strefy mieszkalne]. Péfmetrowe krzewy nic tutaj
pozytywnego dla ochrony krajobrazu nie wniosa skoro projekt dopuszcza zabudowania do 12 m
wysokosci.

W projekcie brak informacji o nieprzekraczalnej linii zabudowy terenu od strony wschodniej oraz
zachodniej. Wnosze o zdefiniowanie tej granicy, co w jasny spos6b okreéli warunki



gospodarowania tym terenem. W projekcie brak spojnosci, skoro ta informacja podana jest dla
granicy potudniowej terenu, a nie jest wskazana dla strony wschodniej i zachodniej. Nie
przekonuje mnie stwierdzenie, ze tego typu zasady reguluje prawo budowlane. Gmina powinna
w taki sam sposob zadbac o interes inwestora, ktory planuje poszerzenie dziatalnosci na tym
terenie, jak i mieszkancow okolicznych dziatek. Brak zapisu tego typu naraza interes wiascicieli
okolicznych dziatek. Wnosze o zdefiniowanie takiej granicy od wschodu i zachodu jako 25 m.
Wnosze o obnizenie maksymalnej wysokosci budynkéw wskazanej w punkcie 14 do 10 m, oraz
maksymalnej wysokosci pozostatych obiektow budowlanych do 20 m. W planie duzo jest mowy o
ograniczeniu ucigzliwosci dla sasiadujgce] strefy mieszkalnej jak i ochronie waloréw
krajobrazowych tej okolicy. Dopuszczenie zabudowy tak wysokiej jak wskazanej w planie, w
sposdb jawny narusza walory krajobrazowe okolicy, gdzie dominuja las, taki oraz budownictwo
mieszkalne. W sposdb negatywny wpiynie na warunki mieszkalne w bezposrednim sasiedztwie
terenu objetego zmiang.

Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje, ze straci ciagtos¢ teren
przeznaczony obecnie na strefe mieszkalng, ktdry ciggnie sie pasem od potudniowej strany trasy
katowickiej. Powstanie rodzaf enklawy wptywajacej niekorzystnie krajobrazowo ale réwnies z
punktu widzenia jakosci zamieszkania na juz zabudowang strefe mieszkalng od wschodu i
potencjalnie mogaca sie rozwijad strefe mieszkalng od zachodu..

Whnosze rowniez uwagi do prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujacego fragment miejscowosci Krze

Duze.

L.

W dokumencie okreslajgcym prognoze cddziatywania na srodowisko znajduje sie szereg
uchybien i stwierdzen niezgodnych ze stanem faktycznym. Wnosze o zrewidowanie dokumentu
opierajgc sie na obiektywnych obserwacjach i ogledzinach terenu przez niezaleznego biegtego, a
nie dokumentach ktére sg juz stanowczo przedawnione. Nawigzuje miedzy innymi do listy
materiatow, ktdre wymienione sg na ostatniej stronie dokumentu, datowane na miedzy innymi
2011, 2006 oraz 2003 rok. Nie moga one by¢ podstawg prawidtowe] oceny wptywu na
Srodowisko. Ponizej kilka aspektéw, ktore sg niezgodne z prawda i dowodzg, ze Gmina oceniajac
wplyw na é$rodowisko oraz decydujac o zmianach warunkow uzytkowania tego terenu nie miata
wiedzy na temat terenu w opracowaniu.

Na stronie 11 dokumentu, pojawia sie stwierdzenie, ze , w obszarze wystepujg grunty rolne z
gatunkami roslin uprawnych...”. Jest to niezgodne z prawdsg, na obszarze nie uprawia sig roli, nie
znajdujg sie tam rosliny uprawne.

Na stronie 12 dokumentu pojawia sie stwierdzenie, 7e ,na analizowanym obszarze nie byly
prowadzone szczegotowe badania wystepujacej tam fauny. Nalezy zakfadac iz jest ona tutaj
ubozsza niz winnych rejonach gminy”. Prosze o informacje na jakiej podstawie wprowadzona takg
wiasnie opinie. Na tym terenie znajdujg swoja ostoje liczne gatunki ptakdw, w tym bazanty,
dziecioly, sojka zwyczajna, myszofowy. Mieszkam juz tam 10 lat i sam codziennie jestem
swiatkiem wysokiej liczebnosci ptakow gniezdzgcych sie na tym terenie. Na terenie poruszajg sie
sarny, dziki, lisy, zaskrofice i inne zwierzeta typowe dla tego typu terendw lesnych. Prosze o



informacje dlaczego uznano ze fauna na tym obszarze jest ubozsza i jakie inne gatunki zwierzgt
wystepujg na innych terenach Gminy skoro sa ‘bogatsze’ w faune.

4. Wskazuje jednoczesdnie, ze gatunek zaskrorica zwyczajnego, ktéry zamieszkuje ten teren jest od
1995 roku objgty catkowita ochrona. Podobnie jest z licznie gniezdzaca sie na tym terenie sOjka
zwyczajna, myszotowem, gatunkami dzieciotéw. Prosze o informacje, jak Gmina zamierza zadbaé
o los gatunkéw chronionych, skoro na terenie maja sie pojawi¢ ogromne hale i parkingiiczy tego
typu decyzja byta uzgadniana z przedstawicielami ochrony érodowiska.

5. Nastronie 13 opracowania znajduje sie informacja, ze ,W obszarze opracowania tymi elementami
<przyrody> sg zadrzewienia $rédpolne oraz pastwisko charakteryzujace sie niskg réznorodnoscia
biologiczna. Agrocenozy sa w duzym stopniu ksztattowane i kontrolowane przez cztowieka i
charakteryzujg sie niewielkim stopniem naturalnoéci i sg niemal catkowicie przeksztatcone.”. To
stwierdzenie jest niezgodne ze stanem faktycznym. Roélinno$¢ nie jest tutaj ksztattowana ani
kontrolowana przez cztowieka i przez 10 lat nie bylfo tam osoby ktéra miataby wptyw na
ksztattowanie zadrzewien. Na obszarze znajduje sig duza iloéé zadrzewien, w szczegdlnoéci sosny,
niestety w duzej mierze zniszczonej w wyniku wycinki okofo 2 lat temu. Te drzewa to ,samosiejki”.
Nikt tych roslin nie posadzit i ich nie ksztaftuje.

6. Nawigzujgc do powyzszego punktu, na tej samej stronie opracowania znajduje sie informacja o
wymogach dotyczgcych planowania przestrzennego w Obszarze Chronionym Krajobrazu Doliny
Rawki, w ktorym znajduje sie ten obszar. Pada tam stwierdzenie zakazu likwidowania i niszczenia
zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych. Stoi to w sprzecznodci z zapisem
przytoczonym przeze mnie w poprzednim punkcie, ktory stwierdza, ze zadrzewienia $rédpolne
tam sg. Jak Gmina zamierza zaadresowac zakaz niszczenia zadrzewien érédpolnych wskazany w
rozporzgdzeniu Wojgwody Mazowieckiego w sprawie Obszaru Chronionego, skoro na tym terenie
dopuszczalna ma byc¢ budowa hal produkcyjno — ustugowych?

7. W nawigzaniu do punktu poprzedniego, prosze rowniez o informacje, na jakiej podstawie wydano
pozytywna opinie zezwalajgcg na przeprowadzenia wycinki na tym obszarze, skoro obszar jest w
strefie Chronionego Krajobrazu, w ktérym zabrania sie niszczenia zadrzewien érédpolnych.

Nie zgadzam sig rowniez z ponizszymi zapisami w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujgcego fragment

miejscowosci Krze Duze.

1. Nastronie 15 pada ponizsze stwierdzenie: ,Projekt planu w dostateczny sposéb zabezpiecza
$rodowisko przed zagrozeniami jakie moga zaistnie¢ dla érodowiska z powyzszych problemow.
Przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjng i ustugowg oraz sktady i magazyny jest
najodpowiedniejszym brzeznaczeniem dla obszaréw sytuowanych przy trasach szybkiego
ruchu.” Dlaczego zostata wydana taka opinia, skoro na stronach 16 i 17 dokumentu podane jest
8 elementow, ktére w jasny sposdb negatywnie wptyng na $rodowisko. Sg to miedzy innymi
zniszczenie profilu glebowego, powstawanie zrédet zanieczyszezen i hatasu. Z punktu widzenia
srodowiska, bardziej odpowiednia dla tego terenu bytaby dotychczasowa funkcja mieszkalna.

2. Nastronie 17 opracowania znajduje sie tabela pokazujgca wptyw na komponenty $rodowiska.
Proszg o wytfumaczenie, dlaczego hatas i emisja zanieczyszczeri zostaly zaklasyfikowane jako



krotkoterminowy skutek wynikajgcy ze zmiany planu. Wedfug inwestora, na terenie ma stangc
pokaZnej wielkodci zaktad produkeyjny, drogi spetnizjgce funkcje wewnetrznej komunikacji oraz
parkingi, gfownie dla TIROw ktdre odbieraty tam bedg towary. Jedli tak sie stanie, wptyw na hatas
i zanieczyszczenia bedzie dfugoterminowy.

Na stronie 17 i 18 opracowania pada stwierdzenie, ze ,Jednakze zapisane w projekcie planu,

w terenie 1 PU maksymalne powierzchnie zabudowy i minimalne powierzchnie biologicznie
czynne pozwolg ograniczyc zakres tej degradacji do niezbednego minimum.” Plan wskazuje te
wskazniki jako maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy —45% i minimalny wskaZnik
powierzchni biologicznie czynnej — 30%. Czysta logika podpowiada, ze dopuszczenie powierzchni
zabudowy do prawie potowy terenu, nie ogranicza zakresu degradacji powierzchni glebowej do
minimum. 30% powierzchni biologicznie czynnej to niski wskaznik i takze na to nie wskazuje.

Na stronie 20 opracowania pada stwierdzenie, ze ‘Projekt planu nie wnosi niekorzystnych
ustalen pod wzgledem zagrozen dla srodowiska i ekologicznych warunkéw zycia ludzi.” Nie
zgadzam sie z tym stwierdzeni;em. Realizacja zmiany planu bedzie miata niekorzystny wptyw na
warunki zycia ludzi ze wzgledu na pogorszenie warunkow krajobrazowych, bliskos¢ wysokich
budynkdw, hatas wywotany dziatalnoécig hali oraz komunikacji (TIRy) oraz zanieczyszczenie
srodowiska wywotane przejazdem tych maszyn.

Na stronie 21 opracowania pisze ze ,,Reasumujgc, nalezy stwierdzic, ze intensyfikacja
zagospodarowania terenow pociagnie za sobg zmiany w strukturze gatunkowej flory i fauny
omawianego obszaru i otoczenia. Niekoniecznie beda to tylko zmiany negatywne, nalezy
rowniez dostrzec wiele pozytywnych zmian dla Swiata roslin i zwierzat.” Prosze o podanie
pozytywnych zmian dla $wiata roélin i zwierzat, skoro takie stwierdzenie padfo, natomiast
brakuje logicznych argumentow. Przypominam, ze na tym obszarze wystepujg gatunki zwierzgt
prawnie chronionych o czym nie ma wzmianki w opracowaniu.

Na stronie 21 opracowania duzo jest mowy o wptywie na krajobraz ale pada stwierdzenie: , Aby
zmniejszy¢ negatywne oddziatywanie planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg
ustalert okreslajgcych parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow
pozwalajgce stwierdzic, iz na terenie objetym planem nie powstang obiekty wplywajgce
dysharmonijnie na krajobraz”. Dopuszczenie budynkow do wysokosci 12 m, dopuszczenie
powierzchni biologicznie czynnej do niskisgo minimum 30%, maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy do 45% jasno stoi w sprzecznosci z wyzej wymieniong opinig. Tego typu
zabudowa bedzie miata niekorzystny, dysharmaonijny wptyw na krajobraz, ktory sktada sie teraz
gtownie z tak, lasu i kilku budynkow mieszkalnych.

Na stronie 23 opracowania pada stwierdzenie, ze ,Ustalenia planu przedstawiajg takze
rozwigzania majgce na Celu przeciwdziatanie powstawania konfliktow funkcjonalno-
przestrzennych”, dodatkowo ,wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, do ktdrych
ogranicza sie prawo realizacji budynkdw”. Co jest nieprawda, poniewaz plan nie reguluje
ostatniego z wyjatkiem strony potudniowe].

Na stronie 11 opracowania pisze ,Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112) okresla
wymagane wartosci w zaleznosci od Zrodfa, przeznaczenia terenu i pory doby. Teren objety



opracowaniem nie podlega ochronie pod wzgledem akustycznym.” Dlaczego opracowanie nie
wskazuje skutkow wptywu poziomu hatasu na srodowisko terendw osciennych, ktére w

rozumieniu rozporzadzenia chronione 597

Z powazaniem,



Radziejowice, 21.10.2020r.

S P A CAD K(),LQ,
zanowna Pani Urszula Ciezka, / q‘[

= - Wdjt Gminy Radziejowice
ul. Kubickiego 10, Radziejowice

Whniosek w odpowiedzi na ogfoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujacego fragment miejscowosci Krze
Duze wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. Ogtoszenie z dnia 14 pazdziernika 2020 dotyczgce
uchwaty nr XXI11/167/2020 z dnia 9 marca 2020.

Wnoszg ponizsze uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ORAZ
prognozy oddziatywania na $rodowisko:

1. Wnosze o uniewaznienie procedury sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru objgtego uchwatg XXI1I/167/2020 z dnia 9 marca 2020. Swojg opinie motywuje
licznymi zapisami w wyzej wymienionym projekcie planu, ktdre nie majq podstawy prawnej w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy w sposoh
twierdzacy odnoszg sie do zgodnosci planu ze studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na
tym obszarze, co nie jest zgodne z prawda, gdyz w momencie wylozenia planu jak i w dniu sktadania
niniejszego wniosku, na tym terenie ciggle obowigzuje forma studium uchwalona w roku 2006,
dopuszczajgca na tym obszarze budownictwo mieszkalne a nie produkcyjno-ustugowe. W projekcie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie wiec wiele uchybien i zapiséw
niezgodnych z stanem faktycznym. W szczegdlnosci:

A. W pierwszym akapicie projektu znajduje sie zapis mowigcy, ze ‘ustalenia projektu planu nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice’ co
nie jest zgodne z prawda na dzier wytozenia planu, jako ze Studium zagospodarowania przestrzennego
nie dopuszcza na tym obszarze zabudowy produkcyjno-ustugowej.

B. Na zatgczniku nr 1 do planu, czyli rysunku terenu, pojawia sie obszar ‘PU4/ ktdry w obowigzujgcym na
dzien wytozenia planu Studium nie jest zdefiniowany.

C. Prognoza oddziatywania na $rodowisko i punkt 2.2 wskazuje, ze ‘ustalenia planu nie naruszaja zasad
uzytkowania i zagospodarowanfa terenu okreslonego w Studium’, co jest niezgodne z obowigzujgcym na
moment wytoZenia planu Studium, gdyz Studium zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza na tym
obszarze zabudowy produkcyjno-ustugowej.

2. Wnoszg o uniewaznienie procedury sporzgdzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru objgtego uchwatg XXI11/167/2020 z dnia 9 marca 2020 w zwigzku z uchybieniami
procedury planistycznej zdefiniowanej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i



zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegodlnosci nie wzigcia pod uwage uwag zglaszanych przez
mieszkancow do zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Radziejowice na tym terenie (uchwata o przystapieniu do sporzadzenia zmian w Studium z X1V/108/2019
z dnia 16 wrzesnia 2019). Uwagi te powinny zostac rozstrzygniete, przed sporzadzeniem projektu planu
zagospodarowania przestrzennego na tym terenie. Uwagi do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zostaty zfozone dnia 30 wrzesnia 2020. Odpowied? na wnioski do
Studium zostata udzielona dnia 6 paZdziernika 2020 na podstawie zarzgdzenia nr 47/2020 Waéjta Gminy
Radziejowice. Projekt planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony dnia 14
pazdziernika 2020. Zaledwie tygodniowy okres czasu pomiedzy odpowiedzig na wnioski i momentem
wytozenia planu, dowodzi, ze projekt planu zagospodarowania przestrzennego zostal przegotowany
zanim zostaty wziete pod uwage uwagi mieszkancdéw do dokumentu nadrzednego wobec planu, czyli
zmian do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice.

Z powazaniem,



Radziejowice, 23.10.2020r,

Wdjt Gminy Radziejowice
Pani Urszula Ciezka

ul. Kubickiego 10, Radziejowice

WNIOSEK

Dotyczy: Ogtoszenia o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Giiny Radziejowice obejmujacego fragment miejécowoéci Krze
Duze wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko. Ogtoszenie z dnia 14 pazdziernika 2020 dotyczace
uchwaty nr XX111/167/2020 z dnia 9 marca 2020.

Wnosze o uniewaznienie procedury sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru objetego uchwaty XXII1/167/2020 z dnia 9 marca 2020. W projekcie planu jest
wiele niezgodnosci, ktdre nie majg podstawy prawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy w wymienionym projekcie powinny by¢ zgodne ze
studium, a w momencie wytozenia planu jak i w dniu sktadania niniejszego wniosku, na tym terenie ciggle
obowigzuje forma studium uchwalona w roku 2006, dopuszczajgca na tym obszarze budownictwo
mieszkalne a nie produkcyjno-ustugowe. Ustalenia projektu planu nie powinny narusza¢ ustalerd Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice, a na dzieh wylozenia
planu Studium zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza na tym obszarze zabudowy produkcyjno-
ustugowej. Dodatkowo w projekcie pojawia si¢ obszar oznaczony jako PU4, ktéry w obowigzujgcym na
dzien wytozenia planu Studium nie jest w ogole zdefiniowany.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko réwniez nie jest zgodna z obowigzujacym na moment
wytozenia planu Studium, gdyz Studium nie dopuszcza na tym obszarze zabudowy produkcyjno-
ustugowe].

Dodatkowo w ogdle nie zostaly wziete pod uwage uwagi zgtoszone przez mieszkaficéw do zmian
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice na tym
terenie (uchwata o przystapieniu do sporzadzenia zmian w Studium z XIV/108/2019 7 dnia 16 wrzeénia
2019). Uwagi powinny zosta¢ rozstrzygniete, przed sporzadzeniem projektu planu zagospodarowania
przestrzennego na tym terenie. Projekt planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego zostat
wylozony do wgladu dnia 14 paZdziernika 2020. Zaledwie tygodniowy okres czasu pomigdzy odpowiedzig
na wnioski do Studium (odpowiedZ udzielona 6.10.2020r) i momentem wylozenia planu, dowodzi, 7e
projekt planu zagospodarowania przestrzennego zostat przygotowany zanim zostaly wziete pod uwage
uwagi mieszkancéw do dokumentu nadrzednego wobec planu, czyli zmian do Studium uwarunkowan i



kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice ( o czym $wiadczy réwniez ogtoszenie
z dnia 26.05.2020 dot. uchwaty XXI1I/167/2020 z dnia 09.03.2020 o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot. fragmentu Krze Duze).

Z powazaniem,
|
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Uwagi do PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RADZIEJOWICE
OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI KRZE DUZE (OBREB EWID. KRZE)

4 Zwiazku z OGLOSZENIEM WOJTA GMINY RADZIEJOWIC O
WYLOZENIU DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ¢
RADZIEJOWICE OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI KRZE
DUZE (OBREB EWID. KRZE) WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA

SRODOWISKO, wnosze nastepujace uwagi. |

1. Pkt 4.1 opracowania - klimat akustyczny prognozy oddziatywania na srodowisko
stwierdza, ze Teren objety opracowaniem nie podlega ochronie pod wzgledem
akustycznym. '

Uwazam jednak ze tereny bezposrednio sgsiadujgce z obszarem objetym projektem
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq takiej ochronie podlegaja
(Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku Dz. U. 2014 poz. 112 ). Z tego
powodu powinien by¢ sierzej opracowany wptyw hatasu i wskazane zagrozenia
wzrostu hatasu ponad dopuszczalne normy dla sasiednich terenéw mieszkalnych.
Projektowany obszar oddalony jest od osi drogi krajowe]j nr 8 granicg potnocng o
380m a granicg poludniowa az o 630m, a wiec dla wigkszoSci tego obszaru oraz
terendw sasiadujgcych od wschodu i zachodu nie maja zastosowania przytoczone w
pkt.8 opracowaniu argumenty o prawdopodobnym wzroscie poziomu normatywnego
hatasu na dystansie 320-420 metréw od osi drogi oraz przekroczenia warto§é
normatywna dla pory nocnej od 5 dB do 10 dB na dystansie 240 metréw. Argumenty
te nie dotycza planowanego obszaru a wiec obszary w bezposrednim sgsiedztwie o
przeznaczaniu mieszkalnym powinny by¢ chronione przed nadmiernym hatasem na
poziomie zgodnym w w.w. rozporzadzeniem.

2. Pkt 4.1 opracowania - Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione, okresla
7e najblizej potozonym obszarem prawnie chronionym jest rezerwat przyrody



DabrowaRadziejowska. Obszar ten oddalony jest od obszaru objetego planem o ok.
2,7 km w linii prostej na péinocny zachod.

W opracowaniu pominiety zostat fakt ze znacznie blizej potozony jest Rezerwat
przyrody Stawy Gnojna im. rodziny Bieleckich, ktéry znajduje sie 1,7 km w linii
prostej na potudnie od obszaru objgtego projektem. Ponadto w tym samy kierunku w
odlegtoéci zaledwie 900m znajduje sig inny kompleks stawow dla ktérych sg
czynione starania o otworzenie obszaru chronionej przyrody.

Uwazam ze powinien zosta¢ przebadany wplyw projektu na oba wymienione obszary
ekosysteméw o duzych walorach przyrodniczych.
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Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
obEJmu]qcego [ragment miejscowosci Krze Duze (obreb ewidencyjny Kize) wraz z prognozq
oddzialywania na srodowisko.

Wéjt Gminy Radziejowice

W zwiazku z OGEOSZENIEM WOJTA GMINY RADZIEJOWIC O WYEOZENIU
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE
OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI KRZE DUZE (OBREB EWID.
KRZE) WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO,
wnioskuje o przyjecie nastepujacych uwag do planowanego projektu:

Dotyézy dzialek 122/2 obreb ewidencyjny Krze.

1. W zwigzku z §14 pkt 3.a projektu MPZP

Uwazam Ze dla planowanego obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 PU
nalezy zaplanowac od strony zachodniej pas strefy zieleni izolacyjnej co najmniej o
szeroko$ci co najmniej 10m analogiczny jak zostat zaprojektowany od strony
wschodniej.

Pas taki zostat zaprojektowany od strony wschodniej dla ochrony terenéw
przeznaczonych na cele mieszkalne i powinien takze by¢ zaprojektowany od strony
zachodniej poniewaz obszar objtgty planem umieszczony jest w obszarze o
przeznaczeniu mieszkalinym zaréwno od strony zachodniej jak i wschodniej.

Tylko zastosowanie wysokiej zieleni izolacyjnej da jaka$ minimalng szanse na
wykorzystanie sgsiednich terenéw zgodnie z ich aktualnie planowanym
przeznaczeniem czyli na cele mieszkalne. 10 m to dos¢ mata szeroko$¢ ale moze
umozliwi¢ wykorzystanie przyleglych terenéw przez ich wtascicieli zgodnie z
aktualnie planowanym przez gmine kierunkiem - zabudowy mieszkaniowej.

2. 814 projektu okreSla minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej —
30%, a maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 45%, Uwazam Ze zalozenie
to powinno by¢ realizowane gtdwnie wzdluz granicy wschodnie i zachodniej z
obszarami o innym przeznaczeniu -przeznaczeniu mieszkalnym. I taki zapis
powinien by¢ umieszczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania.
Powinien by¢ umieszczony zapis Ze teren nie zabudowany oraz obszar powierzchni
biologicznie czynnej musi by¢ usytuowany przede wszystkim wzdhiz granicy
wschodniej i zachodniej planowanego obszaru.



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice w punkcie 3.3.2 - Wytyczne szczegbtowe dla obszaréw — PU4.
sugeruje takie rozwigzanie w celu ochrony terenow sasiednich o innym
przeznaczeniu. Cho¢ studium przewiduje takg ochrone dla obszardéw przyleglych, to
jednak nie zostato to w zaden sposob uwzglednione w omawianym projekcie MPZP
Zapewniony znaczny dystans od obiektéw zabudowy przemystowej mégiby ochronic¢
przylegle tereny mieszkalne od nie przydatnosci na cele mieszkaniowe i nie
ograniczac ich wiascicieli w uzytkowaniu tych terenow.

3. Projekt MPZP §14 pkt2b dopuszcza wybudowanie pozostatych obiektow
budowlanych do wysoko$ci 45m. Uwazam Ze jest zbyt duza dopuszczalna wysokos¢
i powinna by¢ znacznie ograniczona tym bardziej ze w otoczeniu obszaru objetego
projektem brak jest réwnie wysokich budynkow.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice w wytycznych szczegélowych dla obszaru PU4 (obszaru objgtego
omawianym projektem MPZP) przewidziano wysoko$¢ zabudowy do 15 m, przy
czym w planach miejscowych dopuszcza sie stosowanie wigkszych wysokosci
stosownie do wysoko$ci otoczenia.

Natomiast w projekcie MPPZ dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow —
12,0 m, a maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 45,0 m, W
otoczeniu jak wspomniano brak réwnie wysokich obiektéw budowlanych. Tak
wysokie obiekty moga takze wplyng¢ negatywnie na ochrong krajobrazu
kulturowego.

7

4. W projekcie MPZP nie umieszczono zadnego zapisu o zapewnienia
odpowiedniego nastonecznienia sgsiednich terenéw pemigcych funkcje mieszkalne.
Uwazam ze w MPZP powinien by¢ zapis ze przy ustalaniu wysokosci I
umiejscowienia budynkéw w planach nalezy zapewni¢ odpowiednie nastonecznienia
sasiednich terenéw przeznaczonych do pelnienia funkcji mieszkalnych.

Taki zapis ochronny dla przyleglych terenéw mieszkalnych jest niezbedny dla
zapewnienia mozliwo$ci wykorzystania przyleglych terenéw na cele mieszkaniowe a
wiec cele zgodne z kierunkiem zagospodarowania tych terendw przyjetym przez
Gmine Radziejowice.

Do podobnego zapisu cho¢ tylko dla terenéw pelnigcych funkcje mieszkalne
zobowigzywato poprzednie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice jednak po ostatniej zmianie i utworzeniu obszaru
PU4 dla projektowanego MPZP zapisy takie zostaly usunigte ze studium nie mniej
jednak uwazam Ze je$li Gmina Radziejowice pozostawia przylegle tereny nadal z
przeznaczeniem mieszkaniowym to brakiem takiego uregulowania moze pozbawic je
faktycznie mozliwo$ci petnienia tej funkcji. Bez ochrony przed zacienieniem na
przyleglych terenach niby mieszkalnych nie bedzie mozna wybudowa¢ domu
mieszkalnego zapewniajac wystarczajacg ilos¢ Swiatla.

Bez ochrony przed zacieniem moze nawet zosta¢ znacznie ograniczona mozliwo$¢
uzytkowania przyleglego terenu od strony zachodniej jako terenu upraw polowych.



5. W projekcie MPZP powinien by¢ zapis o konieczno$¢ zachowania wartosciowych
otwar¢ widokowych przy planowaniu wysokosci i umiejscowienia budynkéw.
Analogicznie jak w pkt4 zapis taki stanowi ochrone sasiednich terenéw o
przeznaczeniu mieszkalnym i by} przewidziany w studium przed ostania zmiang.



