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Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane z
lokalizacjg nowej zabudowy.

Szacowanie kosztow budowy sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania zadan wtasnych: sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej i spotecznej.

Prognozowanie zapotrzebowania na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy , ustugowe;j”.

Szacowanie chtonnosci terendw.
Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe ,,ustugowg”.

Podsumowanie — poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowe z chfonnoscia terendw, na ktérych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy.
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1. Podstawa opracowania

Przedmiotowe opracowanie przygotowano w rezultacie nowelizacji ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020 poz. 293). Zmiany ww. ustawy zostaty wprowadzone
na mocy art. 41 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015r., p0z.1777)
i obligujg do przeprowadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 5 — 7
ustawy o pizp):

,» -.5 Dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonnos$é, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym
mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o
ktorej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, b)
przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans
terendéw pod zabudowe uzupetnia sie o rdznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy, b) potrzeby inwestycyjne
gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na
obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi
obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg
mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.

6. Dziatania, o ktérych mowa w ust. 5, mogg wymagaé powtdrzenia, na zasadzie analizy
wariantow lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtdrzenia wszystkich lub czesci z nich, takze w
potaczeniu z innymi czynnosciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.



7. Okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sie
pod uwage:

1) perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat;

2) niepewno$¢ procesdow rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz 0 30%.][...]”

Celem przedmiotowego opracowania jest diagnoza gminy wiejskiej dla potrzeb okreslenia
przysztych zatozen polityki przestrzennej. Rozwdj przestrzenny nalezy ocenia¢ w kontekscie catego
obszaru gminy, biorgc réwniez pod uwage réznego rodzaju czynniki zewnetrzne wptywajgce na
stopien zurbanizowania. Niniejsze opracowanie wskazuje zapotrzebowanie gminy na tereny
zabudowy ustugowej i produkcyjnej w perspektywie do 2050r., w zestawieniu chtonnosci obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych.

2. Metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice pod katem ekonomicznym, sSrodowiskowym i spotecznym, wykonaniu prognozy
demograficznej z perspektywg 30-letnig oraz prdébie zidentyfikowania istniejgcych
i oczekiwanych przez wtascicieli nieruchomosci proceséw zmian w zagospodarowaniu terendw
ustugowych i produkcyjnych gminy.

Podjeto réwniez probe wskazania nowych kierunkéw zagospodarowania w studium
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice w kontekscie istniejgcych i
zaistniatych nowych uwarunkowan oraz w kontekscie ztozonych wnioskdw w sprawie zmiany studium
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W oparciu o w/w analizy dokonano préby
wyliczenia (okreslenia) bilansu zapotrzebowania na nowg zabudowe produkcyjng, magazynows,

ustugowa i inng nie bedacag zabudowa mieszkaniowa (w dalszej czesci opracowania nazwang

zabudowa ,ustugow3g”) , na terenie gminy Radziejowice w perspektywie nie dtuzszej niz 30 lat.

3. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Gmina Radziejowice potozona jest w zachodnio-potudniowej czesci wojewddztwa
Mazowieckiego, w Powiecie Zyrardowskim, jest jedng z pieciu gmin powiatu. Graniczy z gminami
wiejskimi: Wiskitki i Puszcza Mariariska, Jaktoréw i Zabia Wola. Sgsiadujgce z Radziejowicami gmina
Mszczondw oraz Grodzisk Mazowiecki sg gminami miejsko-wiejskimi, a znajdujacy sie na pdtnoc
Zyrarddéw jest gming miejska.

Korzystne dla perspektywy rozwoju stanowi bliskie sgsiedztwo z miastami Zyrardéw i
Grodzisk Mazowiecki (siedziby powiatéw) oraz Mszczonowem. Na uwage zastuguje réwniez bardzo
dobra komunikacja z Warszawg, dzieki potozeniu Radziejowic przy drodze krajowej nr 8 relacji
Warszawa - Wroctaw, ktéra na wschdd taczy Radziejowice z Warszawg, na potudniowy zachdd z
Mszczonowem i dalej z potudniem: Wroctaw, Katowice. Ponadto przez teren gminy przebiega droga
krajowa nr 50 tgczaca sie w gm. Wiskitki z autostradg A2.

Przebiegajgca przez teren gminy linia Centralnej Magistrali Kolejowej nie ma znaczenia dla transportu
pasazerskiego w gminie Radziejowice. Na poétnoc, w odlegtosci ok. 1,5km od granicy Gminy



stanowigcej jednoczesnie granice miejscowosci Korytéw A przebiega linia kolejowa relacji Warszawa-
Koluszki ze stacjg kolejowg w Zyrardowie, na odcinku sgsiadujgcym z gming znajduja sie stacje w
Jaktorowie, Miedzyborowie i Zyrardowie.

Gmina Radziejowice to przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej. Atrakcyjne pod
wzgledem przyrodniczym potozenie gminy stanowi magnes dla mieszkancéw aglomeracji
warszawskiej, szukajgcych spokoju, czystego powietrza i obszaréw o ,luznej” zabudowie tak
sprawdzajacej sie w warunkach réznego rodzaju zagrozen (chocby trwajgca pandemia). Tereny
zabudowy potozone pomiedzy lasami, fgkami i réznego rodzaju zadrzewieniami przyciggajg swym
urokiem nowych mieszkarncow.

W gminie Radziejowice wyznaczone zostaty dos¢ duze tereny zabudowy mieszkaniowej, ktore
sg sukcesywnie zabudowywane, w réznym stopniu w zaleznosci od miejsca ich potozenia. Rozlegte
tereny zabudowy powodujg rozproszenie zabudowy, co stanowi czasami wazny element w
podejmowaniu decyzji o zakupie terenu i budowie domu w terenach podmiejskich. Obowigzujgce od
ponad 25 lat miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego spowodowaly, Zze zostata
wprowadzona zabudowa gtéwnie mieszkaniowa w obszar catej gminy z intensyfikacjg zabudowy w
osrodkach subgminnych tj. Korytéw, Radziejowice, Kukldwka Zarzeczna, Tartak.

Dogodny dojazd zmodernizowang i przebudowang drogg krajowg S8 stanowi argument
decydujacy o wyborze gminy na miejsce zamieszkania przez mieszkancéw aglomeracji Warszawy.
Czesto gmina Radziejowice, do osiedlania sie na jej terenie, wybierana jest przez osoby
z réznych stron kraju, ktére chcag pracowaé i podwyzsza¢ swoje kwalifikacje zawodowe w duzych
preznie rozwijajacych sie firmach, a nie decydujg sie na zamieszkanie w samej Warszawie (tab. 9).

W gminie Radziejowice, zgodnie z danymi GUS przybywa mieszkancow. llos¢ mieszkarncow
gminy w przeciggu ostatnich 10 lat wzrosta o prawie 25% (tab. 11).

Rozwdj i ekspansja zabudowy mieszkaniowej spowodowata koniecznos$¢ realizacji zadan
zwigzanych z budowg drég i infrastruktury technicznej. Realizujgc zadania wtasne, wtadze gminy s3
zmuszone do stworzenia mechanizmdéw generujgcych gwarancje wptywow do budzetu. Najwyzsze
dochody witasne stanowig podatki od nieruchomosci szczegdlnie podatki od gruntu i budynkéw
ustugowych. Znaczacg pozycjg w budzecie gminy jest udziat w podatku dochodowym.

4. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne

4.1 Analiza ekonomiczna

a. Ustugii dziatalnos¢ produkcyjna

Gmina Radziejowice, z osrodkiem gminnym w Radziejowicach potozona jest okoto 70 km na
potudniowy wschod od geograficznego srodka Polski, w obrebie tzw. DUO — POLIS, czyli w sercu
aglomeracji warszawsko — tddzkiej. Ze wzgledu na dogodne potozenie pod wzgledem
komunikacyjnym na skrzyzowaniu najwazniejszych szlakow drogowych (przebiegajgce przez teren
gminy szlaki komunikacyjne drogowe: droga ekspresowa S8 Warszawa — Wroctaw, stanowigca czes¢
trasy potnoc — potudnie oraz droga krajowa nr 50, szlak TIR-owski wschdd- zachéd; obwodnica
Warszawy dla ruchu ciezarowego oraz Centralna Magistrala Kolejowa stanowigca czes¢ trasy potnoc
— potudnie ze stacjg kolejowg w Korytowie), gmina posiada duze mozliwosci rozwoju gospodarczego.
Wedtug danych z Rzgdowego Centrum Studidéw Strategicznych (Departament Polityki Regionalnej i
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Przestrzennej, kwiecien 1999), obszar centralnej i zachodnio-potudniowej Polski tworzy strefe
narastajgcej koncentracji (polaryzacji) potencjatu cywilizacyjno — ekonomicznego konkurencyjnego w
skali gospodarki europejskiej i swiatowej w XXI wieku. Stwarza to rzeczywiste szanse dla gminy na
rozwdj roznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych i przyciggniecia potencjalnych inwestoréw.

Na terenie gminy Radziejowice przewazajg przedsiebiorstwa zajmujace sie handlem i
ustugami. Jednakowo stanowig po 35,6% wszystkich branz. Produkcja stanowi jedynie 7,5%, tyle
samo transport. Regularnie wzrasta liczba wszystkich firm co korzystnie wptywa na sytuacje
gospodarczg gminy. Wzrasta przede wszystkim ilos¢ podmiotéw gospodarczych w grupie , pozostata
dziatalnos$¢” czyli przede wszystkim dziatalnosci ustugowe. Od 2015 roku notowany jest wzrost llosci
podmiotéw w dziale ,przemyst i budownictwo”. W 2014 roku wyraznie zmniejszyta sie ilosé
podmiotéw w dziale ,rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo”.

Tabela 1. Zestawienie podmiotéw gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON wg. grup rodzajéw dziatalnosci.

Podmioty 2010 2011 | 2012 2013 | 2014 | 2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019
gospodarki
narodowej

OGOLEM 616 619 640 659 663 689 681 719 | 750 | 805

Rolnictwo,
lesnictwo,
. . 16 15 12 12 5 5 5 5 5 5
fowiectwo i

rybactwo

Przemyst i
. 159 154 158 147 149 150 158 169 171 179
budownictwo

Pozostate
. . 441 450 470 500 509 534 518 545 574 621
dziedziny

Zrédto: Dane z GUS.

W latach 2003 - 2019 zauwazalny jest wzrost wyjgtkowo wysoki bo az o 220% zarejestrowanych
podmiotéw gospodarczych w sektorze prywatnym na terenie gminy Radziejowice. Wystepuje bardzo
duza ruchliwoé¢ w dziataniach dotyczacych istnienia podmiotéw gospodarczych. Swiadczy to o
wysokim stopniu przedsiebiorczosci w gminie jak i rowniez o niestabilnosci rynku.

Najwieksze podmioty gospodarcze, bedgce réwnoczesnie najwiekszymi zaktadami pracy to:

- Fabryka papy Ekonip w miejscowosci Radziejowice,

- Firma ,,Valbi” w miejscowosci Budy Mszczonowskie,

- Firma ,,Dryvit” (producent materiatéw budowlanych) w miejscowosci Krze Duze,

- RSP ,,Przyszto$¢” w miejscowosci Radziejowice,

- Zaktad Cukierniczy ,,Flis x3” w miejscowosci Kurandw,

- Firma Sevroll (systemy drzwi przesdwnych i akcesori meblowych) w miejscowosci Krze Duze ,
- Firma HELUKABEL (producent kabli) w miejscowosci Krze Duze,

- Sktad celny Autologistic (samochoddw poleasingowe)w miejscowosci Krze Duze,

- FUH ,Tas” transport w miejscowosci Korytow,

- Zaktad garbarski w miejscowosci Korytow A,



- Skup i Ubdj Zywca w miejscowosci Kuranéw,
- Firma Maj-Bud (materiaty budowlane) w miejscowosci Korytéw A,
- Firma Domex (materiaty budowlane) w miejscowosci Kuranéw.

llos¢ podmiotow w rejestrze REGON w gminie Radziejowice wg danych na dzieri 31.12.2005r.
wynosita 456, a na koniec 2019r. wzrosta o 340 nowych podmiotéw dajac liczbe 796, z czego w
sektorze prywatnym 652 osoby fizyczne prowadzity dziatalnos$¢ gospodarcza.

Na przestrzeni lat 2009-2017 najwiecej (69) podmiotéw zarejestrowano w roku 2018, a
najmniej (40) w roku 2009. W tym samym okresie najwiecej (52) podmiotéw wykreslono z rejestru
REGON w 2016 roku, najmniej (22 i 23) podmiotow wyrejestrowano natomiast odpowiednio w 2010 i
2019 roku. Wedtug danych z rejestru REGON wsréd podmiotédw posiadajacych osobowos¢ prawng w
gminie Radziejowice najwiecej (45) jest stanowigcych spétki handlowe 2z ograniczong
odpowiedzialnoscia.

Zlokalizowane przedsiebiorstwa na terenie gminy w niewielkiej mierze sg firmami z kapitatem
zagranicznym o znaczeniu ponadlokalnym ( w 2019r. tylko 8 dziatalnosci).

Analizujgc strukture dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terenie gminy obserwuje sie
pewng stabilizacje bez gwattownych zmian z tendencjg wzrostowa. Wg danych GUS na terenie gminy
zarejestrowanych jest 796 podmiotéw gospodarki narodowej (bez oséb fizycznych prowadzacych
wytacznie indywidualne gospodarstwa rolne): 770 podmioty prywatne i 13 z sektora publicznego.
Na terenie gminy zlokalizowane sg 4 duze przedsiebiorstwa zatrudniajgce ponad od 50 do 250 osdb.
Najwiekszg grupe (771 mikro - przedsiebiorstw) stanowia przedsiebiorstwa mate zatrudniajgce do 9
0s0b. Wahania w liczbie podmiotéw odnotowuje sie gtéwnie wsrdd osdb fizycznych prowadzgcych
dziatalno$¢ gospodarcza. 0,7% (5) podmiotdw jako rodzaj dziatalnosci deklarowato rolnictwo,
lesnictwo, towiectwo i rybactwo, jako przemyst i budownictwo swdj rodzaj dziatalnosci deklarowato
179 podmiotéw, a 621 podmiotéw w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalnoscé.
Sektor prywatny stanowi 96,7% wszystkich dziatajgcych sektoréw na terenie gminy.

Wykres 1. Podmioty gospodarcze sektora prywatnego wg klasy wielkoéci w gminie Radziejowice — stan na 31.12.2019r.

Podmioty gospodarcze wg. klas wielkosci w gm. Radzieji
(sektor prywatny)

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018

HO0-9 01049 W50-249

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS; bdl.stat.gov.pl

Odbiorcami oferowanych ustug oraz produkowanych wyrobdéw sg zaréwno mieszkaricy gminy
jak i innych terendw z catego kraju.



Gmina dysponuje nieznaczng powierzchnig terendw inwestycyjnych, ktére w wiekszosci sg
juz zainwestowane. Mozna zauwazy¢, ze mimo jej korzystnego potozenia brak jest terenéw pod duze
kompleksy produkcyjno — magazynowe, gtdéwnie z powodu niewyznaczenia w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice takich obszarow.



Tabela 2. Zestawienie podmiotéw gospodarki narodowej wg. sektoréw wtasnosciowych.

2003 | 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

podmioty

rki
gospodark 410 | 446 | 456 483 515 554 562 616 619 640 659 663 689 681 719 750 796
narodowej

ogotem

sektor publiczny

) 18 18 17 18 18 13 13 14 15 15 15 15 14 15 13 13 13
- ogotem

Sikgtgf:e:ywamy 392 428 439 465 497 541 549 602 604 625 644 648 668 662 697 726 770

sektor prywatny
- osoby fizyczne
prowadzace b.d b.d b.d b.d b.d b.d 475 523 525 535 551 552 567 554 584 612 652
dziatalnos¢

gospodarcza

sektor prywatny

- spotki b.d b.d b.d b.d b.d b.d 23 23 22 23 25 27 30 36 42 42

45
handlowe

sektor prywatny
- spotki
handlowe z
udziatem
kapitatu
zagranicznego

b.d b.d b.d b.d b.d b.d 8 8 7 7 6 6 6 6 7 7

sektor prywatny

2 Al b.d b.d b.d b.d b.d b.d 2 2 2 2 2 2 2 2 2
- spotdzielnie

sektorprywatny | 4 | g bd | bd | bd | bd 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 2
- fundacje

sektor prywatny

~stowarzyszenia |y 4|y bd | bd | bd | bd 10 10| 10| 11 13 11 13 14| 14| 15 15
| organizacje

spoteczne

Zrédto: Dane z GUS, miesiecznej informacji o podmiotach gospodarki narodowej w rejestrze REGON, bdl.stat.gov.pl




b. Rolnictwo i sadownictwo

Gmina Radziejowice jest gming rolniczg, jednak coraz wiecej terendw rolniczych
przeznaczane jest na cele nierolnicze. Kazdego roku zwieksza sie powierzchnia terendw
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, rekreacyjne, gtéwnie dla mieszkarncow aglomeracji
warszawskiej. Gmina zmienia zatem swdj charakter z gminy rolniczej na typowa gmine bedaca
zapleczem mieszkaniowym Warszawy jak i okolicznych miast.

Czes¢ obszaréw rolnych ze wzgledu na niedochodowg produkcje mimo rolniczego wyznaczenia w
miejscowych planach jest nieuzytkowana rolniczo.

Wykres 2. Gospodarstwa rolne w gminie Radziejowice wg. ich powierzchni — stan na 18.05.2020r.

Gospodarstwa rolne w gm. Radziejowice
wg. powierzchni
(stanna 18.05.2020r)

3% 1% g

®do 1lha

B od 1ha -5ha
od 5ha -10ha

® od 10ha-15ha

m pow. 15ha

Zrédto wiasne na podstawie danych z urzedu gminy.
c. Turystyka i agroturystyka

Gmina Radziejowice ze wzgledu na potozenie i walory przyrodnicze ma ogromny potencjat dla
rozwoju rekreacji i wypoczynku. Kompleksy lesne tworzg niepowtarzalny bioklimat, ktdry
w potgczeniu z urozmaicong rzezbg terenu i bogatg szatg roslinng sprzyja uprawianiu aktywnych form
wypoczynku i czyni gmine niezwykle atrakcyjng. Brak wiekszych zaktadow przemystowych i duza
lesistos¢ sg czynnikami przyciggajgcymi mieszkaicOw miast spragnionych czystego powietrza
i spokoju. Rozwojowi rekreacji sprzyja dogodny dojazd (droga krajowa nr S8 i nr 50). Przez ten rejon
wiodg trasy szlakdw turystycznych. Walory Krajobrazowe podnoszg rezerwaty przyrody z licznymi
pomnikowymi obiektami przyrody, bogatg szatg roslinna i duzg rdéznorodnoscig gatunkowg
wystepujacych zwierzat oraz malownicze dolinki matych rzek: Pisi Gagoliny, ktdra przeptywa przez
Radziejowice, Korytdw oraz Pisi Tucznej, ktéra przeptywa przez miejscowosc Kukldwka.

W Katalogu Zabytkéw Architektury i Budownictwa w Polsce zostato wymienionych szereg obiektow z
terenu gminy Radziejowice (m.in. patac w Radziejowicach, Kosciét w Radziejowicach i Kuklowce),
ktore stanowig dodatkowag atrakcje dla turystdw. Poza tym na obszarze gminy znajdujg sie zabytkowe
aleje, cmentarze, dworek Jézefa Chetmonskiego w Kukldwce Zarzecznej i zagroda miyniska w
Korytowie.

Dogodne walory przyrodniczo-krajobrazowe sg podstawg utworzonego w 1997 r. Bolimowsko -
Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z Doling Srodkowej Rawki. Zajmuje on az 72,11%
powierzchni gminy Radziejowice. Ponadto gtdwnie z powodu wybitnych waloréw urbanistyczno-
przyrodniczych oraz historyczno-kulturowych projektowany jest m.in. na terenach gminy
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Radziejowice Park Krajobrazowy im. Jézefa Chetmonskiego. Wydzielenie takich obszaréow z
pewnoscig poprawia poziom atrakcyjnosci turystycznej catego obszaru gminy.

Przez teren Gminy prowadzg nastepujgce szlaki turystyczne:

- Jaktoréw - Kukléwka - Skuty - Zelechéw (znaki z6tte, 24 km Piesza)

- Grodzisk Mazowiecki - Osowiec - Kukldwka - Radziejowice (znaki niebieskie, 17 km Piesza)

- Grodzisk Mazowiecki - Kukléwka - Radziejowice - Zabia Wola - KaleA - Zelechéw - Grodzisk
Mazowiecki (kolarska 45 km)

- Boczki - towicz - Sroméw - Bolimédw - Bolimowski Park Krajobrazowy (Centrum Edukacji
Ekologicznej) - Zyrarddw - Radziejowice - Kukléwka - Zelechdw (2-dniowa, kolarska lub
samochodowa, ok 100 km).

Polskie Towarzystwo Turystyczno Krajoznawcze uchwalito regulamin Odznaki Regionalnej Przyjaciel
Ziemi Chetmonskiego, ktérg mozna zdoby¢ odwiedzajac wybrane muzea Mazowsza Zachodniego,
oraz odbywajgc piesze wycieczki. Odwiedzajgc Gmine Radziejowice mozna takze zbiera¢ punkty do
odznak turystyki kwalifikowanej pieszej i rowerowe;j.

Turysci i mieszkancy mogg lepiej poznac gmine, jej walory przyrodnicze historyczne i architektoniczne
poprzez podréz questingowa. Questing to aktywna forma spedzania czasu wolnego prezentujgca
historie, miejsca, zasoby kulturalne, przyrodnicze i inne z danego terenu w ciekawy i niebanalny
sposéb. W gminie znajduja sie 3 sciezki questingowe: Podréz z Chetmoniskim, Podrdz z historig w tle,
Z historig przez Radziejowice.

Baza turystyczna jest jednak niewystarczajgca. Brakuje przede wszystkim miejsc noclegowych oraz
tanich noclegowni typu schroniska mtodziezowe, campingdw, a takze galerii i podobnych obiektéw
szeroko rozumianej kultury. Najwieksze skupiska dziatek rekreacyjnych znajdujg sie w obrebach
Adaméw, Adamoéw Parcel, oraz Tartak (Hamernia).

Interesujgcym i przyciggajgcym licznych turystéw miejscem jest Muzeum Lwowa i Kreséw
Potudniowo-Wschodnich, ktore powstato 2007 r. Poczatkowo byto to Muzeum Fundacji Lwéw i Kresy
Potudniowo-Wschodnie. W lipcu 2011 r. Muzeum nadano regulamin i nadzér Ministerstwa Kultury i
Dziedzictwa Narodowego. Muzeum znajduje sie w Kukldwce Radziejowickiej, a jego siedzibg jest
bardzo wiernie odtworzona kopia dworu kresowego z 1827 r. - rodzinnej posiadtosci pradziadkéw
wtascicielki Joanny Aleksandry Biniszewskiej. W alkierzowym dworze z podwdjnym dachem polskim,
krytym widrem osikowym, we wnetrzach zachowana jest trakcyjnos¢ oraz tradycyjny podziat i
znaczenie pomieszczen, np. antyszabr, kancelaria, biblioteka, salon, itd. Dwdr jest orientowany
zgodnie ze stronami $wiata i wykorzystaniem naturalnych promieni stonecznych. Na zwiedzanie
przeznaczony jest parter dworu. Muzeum Lwowa i Kreséw Potudniowo-Wschodnich wkrdtce stanie
sie czescig skansenu "Zascianek Kresowy". Jego baze stanowig juz dzi$ dostepne do zwiedzania dwor,
stodota wybudowana wg projektu rzezbiarza Jana Szczepkowskiego z 1916 r., kurnik oraz stajnie
huculskie. Jest to jedyne w Polsce muzeum o takim profilu, ktére posiada kilka tysiecy eksponatow.

Tabela 3. Baza turystyczno-wypoczynkowa w gminie Radziejowice

Baza turystyczna llos¢ miejsc noclegowych
caforocznych
Agroturystyka "Stary Folwark" (Stare Budy) 8
Agroturystyka 8
Agroturystyka (Korytow A) 10
Agroturystyka "Labirynt" (Korytow) 6
Agroturystyka (Kuklowka Radziejowicka) 10
Agroturystyka (Korytow A) 20
Agroturystyka (Stabomierz) 9
Agroturystyka Chata za Wsig (Krzyzéwka) 5
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Gospodarstwo Agroturystyczne 16
Glamour (Chroboty) 20
"Stara Chata" — Agroturystyka (Nowe Budy) 6
Ostoja Ptakéw Stawy Borki 4
Folwark Biatych Bocianéw (Kamionka) 28
Kukléwka Conference 38
Miodowy Zakatek (Stabomierz) 30
Ranczo GOLD MANIA (Krzyzéwka) 18
ARTIS Loft Hotel (Radziejowice Parcel) 88
Hotel i SPA - Afrodyta 140
Osrodek Kukléwka 53
TWOJ PENSJONAT Radziejowice 12
Dom Pracy Twérczej Radziejowice 88
Gosciniec ,, Kuklowka” (Kuklowka Zarzeczna) 18
Gosciniec AGRO 15
Agroturystyka 37
"Pensjonat" (Korytéw A) 20
Villa Aqua Art. (Tartak Brzézki) 16
W Creative Solutions (Krzyzéwka) 6
Zielony Zakatek (Radziejowice) 5
734

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z urzedu gminy.

Turystyka jest funkcjg sukcesywnie rozwijang na terenie Gminy Radziejowice.

Gtéwnym osrodkiem rekreacyjnym i kulturalnym w gminie Radziejowice jest Zespot
patacowo- parkowy w Radziejowicach z XVII- wiecznym Patacem, Dworem modrzewiowym, Kuznig,
Willg Szwajcarskg i Czworakami oraz pieknym i zadbanym parkiem ze zbiornikami wodnymi. Obecnie
miejsce to petni role Domu Pracy Tworczej. Przez 30 lat statym rezydentem byt w tym miejscu Jerzy
Waldorff. Dzis§ w patacu miesci sie takze najwieksza w Polsce wystawa dziet Jézefa Chetmonskiego.
Organizowane s3 liczne spektakle teatralne, warsztaty, plenery i koncerty, w tym coroczny Letni
Festiwal im. Jerzego Waldorffa. Ponadto obiekt przycigga twércéw filmowych i telewizyjnych, ktérzy
wykorzystujg, zaréwno zabudowania, jak i park do plandéw filmowych.

W miejscowosci Tartak Brzdzki znajduje sie Hotel i SPA — Afrodyta przyciggajacy turystow
swojg szerokg ofertg, ktdra zainteresuje zaréwno turystow szukajgcych weekendowego relaksu jak
rowniez gosci biznesowych. W sktad kompleksu hotelu wchodza: 72 pokoje, w tym apartamenty, 10
sal konferencyjnych, SPA to ponad 700 metrow kwadratowych przeznaczonych do relaksu i zabiegéw
basen, jacuzzi, strefa saun, ogrdod oraz unikatowa kolekcji zabytkowych aut.

W sgsiedztwie znajduje sie wodny osrodek rekreacyjny w Hamernii, gdzie dostepne byto pole
biwakowe i kgpielisko. Obecnie osrodek ten jest zamkniety, jednak jego teren jest juz w posiadaniu
nowego inwestora co daje nadzieje na jego remont i wznowienie dziatalnosci. Dogodne potozenie
komunikacyjne, zbiornik wodny i bliskos¢ rozlegtych terenéw lesnych w tym rezerwatu ,, Dgbrowa
Radziejowska”, istniejgca zabudowa rekreacyjna oraz baza hotelowa sprzyja turystycznemu
rozwojowi miejscowosci Tartak Brzdzki.

W bezposrednim sgsiedztwie miejscowosci Krzyzéwka i Pienki Towarzystwo znajduje sie
otwarty na poczatku 2020 roku park rozrywki ,Suntago”. Jego otwarcie z pewnoscig przyczyni sie do
rozwoju zaréwno bazy hotelowej jak i ustug zwigzanych z turystyky. Naptyw turystdw z pewnoscig
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zacheci inwestorow do lokalizowania nowych hoteli, agroturystyki, obiektéw sportowo-
rekreacyjnych.

Waznymi celami Gminy w zakresie turystyki jest promowanie agroturystyki, ktéra moze sie
stac szansg dodatkowego zatrudnienia dla mieszkancéw wsi oraz rozwoju pozarolniczych dziatalnosci
na terenach wiejskich zwtaszcza na obszarach wystepowania stabych gleb, o szczegdlnej atrakcyjnosci
turystycznej, gdzie jednoczesnie mozliwe bytyby dolesienia.

Wskazane jest rowniez okreslenie pozgdanych kierunkéw rozwoju bazy hotelowo -
gastronomiczno — turystycznej w zwigzku z naptywem inwestorow z zewnatrz.

Koniecznym warunkiem funkcjonowania w/w obszaréw jest wyposazenie ich w niezbedng
infrastrukture.

d. Gospodarowanie zasobami geologicznymi

Na terenie gminy Radziejowice wystepuijg nastepujgce obszary udokumentowanych zt6z kopalin:
1. ZtOZE SUROWCOW ILASTYCH D/P KRUSZYWA LEKKIEGO
— BUDY MSZCZONOWSKIE
- kopalina: surowce ilaste,
- miejscowos¢: Budy Mszczonowskie (czesc ztoza zlokalizowana w Gminie
Mszczondow, miejscowos$é Mszczondw),
- decyzja nr/ znak sprawy: PS.Il./Mt/7512-43/09 z dnia 08.09.2009 r.

2. ZtOZE SUROWCOW ILASTYCH CERAMIKI BUDOWLANEJ
— BUDY MSZCZONOWSKIE Il
- kopalina: surowce ilaste,
- miejscowos¢: Budy Mszczonowskie,
- decyzja nr/ znak sprawy: PS.II/ES/7512-13/10 z dnia 20.05.2010r.

3. ZtOZE SUROWCOW ILASTYCH CERAMIKI BUDOWLANE)J
— BUDY MSZCZONOWSKIE 11(P)
- kopalina: surowce ilaste,
- miejscowos¢: Budy Mszczonowskie,
- decyzja nr/ znak sprawy: 0-1-2-8513-13/86 z dnia 01.09.1986 .

4. 7tOZE SUROWCOW ILASTYCH CERAMIKI BUDOWLANEJ
— BUDY MSZCZONOWSKIE 111
- kopalina: surowce ilaste,
- miejscowos¢: Budy Mszczonowskie,
- decyzja nr/ znak sprawy: PS.II./ES/7512-14/10 z dnia 20.05.2010 .

5. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — KURANOW

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowos¢: Kuranow,

- decyzja nr/ znak sprawy: 0-1-2-8513-11/87 z dnia 04.09.1987 r.

6. ZtOZE SUROWCOW ILASTYCH CERAMIKI BUDOWLANEJ
— RADZIEJOWICE
- kopalina: surowce ilaste,
- miejscowosc¢: Radziejowice,
- decyzja nr/ znak sprawy: KZK/012/S/4047/80 z dnia 15.03.1980 .
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7. ZtOZE SUROWCOW ILASTYCH CERAMIKI BUDOWLANEJ
— StABOMIERZ

- kopalina: surowce ilaste,

- miejscowosc: Stabomierz (czesé ztoza zlokalizowana w Gminie Mszczondw,
miejscowos$¢ Grabce Jozefpolskie),

- decyzja nr/ znak sprawy: O-1-8-8513-17/86 z dnia 27.11.1986r.

8. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - StABOMIERZ II

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowosc: Stabomierz,

- decyzja nr/ znak sprawy: 0.1.7513-2-5/97 z dnia 16.04.1997 r.

9. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - KRZYZOWKA 2

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowosc: Krzyzdwka 2,

- decyzja nr / znak sprawy: 05.6528.2.2011 z dnia 29.04.2011 r.

10. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - KORYTOW A

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowosc: Korytow,

- decyzja nr/znak sprawy: 0.11.7513-2-9/95 z dnia 04.07.1995 r.

11. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - BUDY NOWE II

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowos¢: Nowe Budy,

- decyzja nr/ znak sprawy: O-1-2-8513-3/86 z dnia 05.02.1986 r.

12. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - BUDY NOWE VI

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowos¢: Nowe Budy,

- decyzja nr/ znak sprawy: 0.1.7513-2-1/98 z dnia 05.02.1998 r.

13. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - BUDY NOWE VIII

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowos¢: Nowe Budy,

- decyzja nr/ znak sprawy: 0.11.7513-2-17/98 z dnia 14.10.1998 r.

14. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - BUDY NOWE IX

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowos¢: Nowe Budy,

- decyzja nr/ znak sprawy: 0S.VIII.7512/A/2/2003 z dnia 29.05.2003 r.

15. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - KUKLOWKA

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowosé: Kuklowka Radziejowicka,

- decyzja nr/ znak sprawy: 0S.VII1.7512/A/2/2001 z dnia 07.08.2001 r.”

Wystepujgce kopaliny zaliczane sg do kopalin pospolitych, ktére stanowig znaczng ich czesc
oraz kopalin podstawowych.

Ztoza kopalin pospolitych to: kruszywa naturalne: piaski, zwiry i piaski ze zwirami, surowce
ilaste ceramiki budowlanej.
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Do kopalin podstawowych nalezy zaliczy¢é przede wszystkim ity i mutki pliocenskie,
wystepujace w rejonie Radziejowice - Mszczondw. Najwieksze ztoze surowcédw ilastych to teren
goérniczy ,BUDY MSZCZONOWSKIE”.

e. Zatrudnienie i bezrobocie

Wedtug danych Powiatowego Urzedu Pracy w Zyrardowie liczba bezrobotnych w Gminie
Radziejowice zarejestrowanych na dzien 31.12.2019r. wyniosta 175 osdb i byta nizsza o 57 osdb
od liczby zarejestrowanych bezrobotnych na koniec 2010r. Na koniec 2014r. stopa bezrobocia
rejestrowanego w wojewddztwie mazowieckim wyniosto 9,8%, a w Powiecie Zyrardowskim -15,5%,

a w gminie Radziejowice zauwazy¢ nalezy, ze w przeciggu ostatnich szesciu lat (od 2014r. do 2019r.)
bezrobocie znaczgco zmalato o 122 osoby.

Tabela 4. Rynek pracy —ilo$¢ pracujacych i bezrobotnych w gminie.

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Bezrobotni:

232 268 300 332 297 253 229 193 181 175 b.d

L/ tym | 126 137 155 182 169 139 135 107 101 89 b.d

mezczyZzni

Pracujacy 906 908 973 1017 | 1172 | 1295 | 1063 | 950 1000 b.d b.d

Pracujacy

/1000 175 174 183 188 214 233 189 166 173 b.d b.d

ludnosci.

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.qov.pl

W przedziale ostatnich lat obserwuje sie spadek liczby bezrobotnych i stabilizacje na rynku pracy.

Tabela 5. Wybrane dane dot. struktury bezrobocia w gminie Radziejowice w latach 2010-2019

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Bezrobotni do | b.d |55 53 73 57 43 37 26 22 17 b.d
25 roku zycia

Bezrobotni 30- | b.d bd | b.d b.d b.d 83 66 59 50 33 b.d
49 roku zycia

Bezrobotni pow. | b.d 70 75 83 81 73 64 48 49 43 b.d
50 roku zycia

Dtugotrwale b.d 117 | 157 | 180 | 179 | 156 134 | 108 | 102 | 103 | b.d
bezrobotni

Ogdtem 232 | 268 | 300 | 332 | 297 | 253 229 | 193 | 181 | 175 | bd

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z GUS; bdl.stat.gov.pl
*stan na 31.12.2019r., b.d. — brak danych

Nalezy zauwazyé, ze liczba dtugotrwale bezrobotnych znacznie spadta i od trzech lat
pozostaje na  niemalze  niezmiennym  poziomie, co powinno sie  uwzgledniaé
przy planowaniu dziatan zwigzanych z aktywizacjg zawodowg osdéb zagrozonych wykluczeniem.
Spadek liczby bezrobotnych wsréd oséb mtodych nalezy upatrywac¢ w ich mobilnosci (emigracja

15




zarobkowa do duzych miast). Celem dziatan na najblizsze lata powinno by¢ réwniez stworzenie
atrakcyjnych dla mtodych oséb ofert pracy na lokalnym rynku.

W  najblizszych latach nastgpi znaczne ozywienie gospodarcze w  gminie
w zwigzku z budowa wielu inwestycji w tym jednego z najwiekszych w Europie aquaparkéw -
Suntago Parku Wodnego (etap | zakoniczony w 2020r) i przewidywanym tam zatrudnieniem. Niniejsza
inwestycja zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie gminy i ma znaczacy wptyw na rozwdj
ustug z zakresu turystyki. Szacuje sie zatrudnienie w aquaparku ok. 600 oséb oraz prognozuje sie
rozwdj ustug powigzanych z tg inwestycjg dajgcym okoto 1000 dodatkowych miejsc pracy.

4.2 Analiza srodowiskowa
a. Budowa geomorfologiczna

Gmina Radziejowice w podziale fizyczno-geograficznym Polski nalezy do prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Niziny Srodkowopolskie. Sam obszar gminy Radziejowice
znajduje sie w zasiegu dwdch mezoregiondw: Réwniny towicko-Btonskiej (czes¢ pétnocna gminy)

i Wysoczyzny Rawskiej (cze$¢ srodkowa i potudniowa gminy).

Obszar Nizin Srodkowopolskich zwigzany jest ze zlodowaceniem battyckim. Teren gminy
pokrywajg gtdwnie utwory czwartorzedowe.

Obszar gminy Radziejowice znajduje sie na granicy dwdch jednostek Il rzedu wydzielonych
w obrebie platformy waryscyjskiej, stanowigcej jednostke | rzedu. Jest to generalnie granica
poétnocno-wschodniego stoku Antyklinorium Gielniowa, nalezgca do mezozoicznego obrzeza Goér
Swietokrzyskich, stanowigcego potudniowo-wschodni odcinek Antyklinorium Srodkowopolskiego,
a potudniowo-zachodniego sktonu depresyjnej formy — Niecki Warszawskiej (C.2.w) w obrebie
Synklinorium Brzeznego (C.2). W trzeciorzedzie, rownolegle do podnéza Antyklinorium Pomorsko-
Kujawskiego, przebiegaty granice wielkich basenéow sedymentacyjnych (morskiego oligocenu oraz
$rodlgdowego miocenu i pliocenu. Sedymentacje trzeciorzedowg zakonczyly bezwapienne ity pstre
(poznanskie), ktérych migzszos¢ wzrasta zdecydowanie w kierunku centralnej czesci Kotliny
Warszawskiej. W rejonie Radziejowic w obrebie Wysoczyzny Rawskiej wystepujg wychodnie pstrych
itéw pliocenskich w postaci kier i lokalnych wycisnie¢ w obrebie czwartorzedu, bedacych rezultatem
silnych zaburzen glacitektonicznych.

Utwory czwartorzedowe na powierzchni budujg osady reprezentowane gtownie przez gliny
zwatowe o migzszosci do 40 m w stropie zlodowacenia Warty, gtebiej zlodowacenia Odry,
rozdzielone utworami zastoiskowymi i wodnolodowcowymi, ktére zachowaty sie jedynie
w obnizeniach powierzchni stropowej glin zlodowacenia Odry. Caty teren gminy zostaty pokryty
ptaszczem osadéw czwartorzedowych, ktére dla budowy geologicznej i rzezby wspdtczesnej
powierzchni terenu majg zasadnicze znaczenie. Jest to obszar potozony w obrebie wystepowania
wodnolodowcowych piaskéw ze zwirami pokrywajacych gliny zwatowe. Z deglacjacjag obszaru
u schytku zlodowacenia Warty zwigzane jest uksztattowanie sie piaszczysto-zwirowych pokryw
sandrowych, ktdrych migzszos¢ osigga do kilkunastu metréw w rejonie Wreczy i Bud Nowych.

Ztoza surowcéw mineralnych wystepujgce na terenie gminy Radziejowice sg oparte gtdwnie
o zasoby utwordéw czwartorzedowych, poza niewielkimi wychodniami kier itéw plioceriskich w rejonie
Radziejowic. Migzszo$¢ utwordw czwartorzedowych w rejonach eksploatacji surowcéw mineralnych
jest stosunkowo znaczna i waha sie od kilku do kilkunastu metréw. Reprezentowane sg gtdwnie przez
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osady zlodowacenia Srodkowopolskiego, a mianowicie: gliny zwatowe, eluwia glin zwatowych, piaski
i zwiry wodnolodowcowe, piaski, zwiry i gtazy moren czotowych, piaski i mutki rzeczne
oraz sporadycznie piaski eoliczne.

b. Gleby
Obszar gminy Radziejowice, tak jak i powiatu zyrardowskiego pokrywa gruba warstwa utwordéw
czwartorzedowych. Wszystkie gleby obszaru gminy Radziejowice zostaty wyksztatcone bezposrednio
na podfozu osaddw czwartorzedowych. Poszczegdlne typy genetyczne gleb rozwinety sie w silnym
zwigzku zaréwno z uksztattowaniem terenu, podtozem mineralnym i stosunkami wodnymi.
Zachodnie, potudniowe i wschodnie niewielkie obszary terenu gminy, zajmujg gleby ptowe
(pseudobielicowe), gleby brunatne wytugowane wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskéw
stabogliniastych lezacych na glinach. Gleby te nalezg do rolniczych komplekséw przydatnosci gleb:
zytniego bardzo dobrego. Natomiast obszary centralne gminy, zajmuja gleby brunatne wytugowane
i gleby ptowe (pseudobielicowe) wytworzone z piaskéw stabogliniastych i gliniastych. Nalezg one
przewaznie do rolniczego kompleksu zytniego dobrego i zytniego stabego przydatnosci gleb.
Bezposrednio w dolinach rzek, a szczegdlnie Pisi-Gagoliny na odcinku Grzegorzewice-Kamionka
wyksztatcity sie gleby hydromorficzne (glejowe, murszowe, wytworzone z torféw). W ich obrebie
wystepuja czeste, sezonowe wahania poziomu wdéd gruntowych, ktére prowadzg do rozwoju
postepujgcych procesow humifikacji i murszenia, co w efekcie sprzyja procesom silnej mineralizacji
zawartych substancji organicznej. Ten rodzaj gleb, wytworzony w oparciu powyzszy typ genetyczny,
jest uzytkowany jako taki i pastwiska (uzytki zielone bagienne i pobagienne).
Przewazajg grunty orne Sredniej i niskiej jakosci o klasach bonitacyjnych IV - VI.
Udziat gleb w poszczegdlnych klasach bonitacyjnych na terenie gminy przedstawia sie nastepujaco:
klasa lll — 1%,
klasa IV —27%,
klasa V—41%,
klasa VI — 30%.
grunty bez klasy — 1%

Whykres 3. Udziat gleb w poszczegdlnych klasach bonitacji w gminie Radziejowice— stan na 2019r.

Udziat gleb w poszczegdlnych klasach bonitacji
2000
1800
= 1600
= 1400
1+ E
= 1200
'§ 1000
b 800
2 600
o 400
200 .
0 — — —
grunty
llla 11[5) IVa IVb % Vi Viz bez
klasy
H powierzchnia 0 0 0,2144 |48,8406|355,295| 848,77 (1841,83|1294,35/39,5151|50,1538

Zrédto: wtasne na podstawie danych z urzedu gminy.

17




Udziat gleb bardzo kwasnych i kwasnych na terenie gminy wynosi od 21% do 40%. Gleby sg zasobne
w makrosktadniki, tj. magnez, fosfor i potas. Wykazujg naturalng zawartos$¢ metali ciezkich.

Uzytki rolne zajmujg razem 65,27% ogdlnej powierzchni gminy (w tym: grunty orne zajmuj3
powierzchnie 3345ha, sady 216ha, uzytki zielone 1015ha, grunty pod stawami i rowami 47ha), lasy
26%, pozostate grunty i nieuzytki 8,6%.

Wykres 4. Struktura uzytkowania gruntdw w gminie Radziejowice— stan na 2019r.

Struktura uzytkowania gruntow w gminie
Radziejowice

1% 1%

m uzytkirolne
m grunty lesne
grunty pod wodami

B grunty zabudowane

mnieuzytki

Zrédto: wtasne na podstawie danych z urzedu gminy.

Jakos¢é gleb ma duzy wptyw na prowadzenie upraw rolniczych. Wartos¢ uzytkowa gleb zalezy od
uregulowania stosunkéw wilgotnosciowych oraz nawozenia mineralno-organicznego. Duzg role w
produkcji rolnej odgrywajg warunki termiczne, ktdre okreslajg dtugos¢ okresu wegetacyjnego oraz
ilos¢ opaddéw atmosferycznych. Okres wegetacyjny wynosi Srednio 210-220 dni, a $rednia roczna
suma opadow atmosferycznych wynosi srednio 550 mm. Gleby na terenie gminy Radziejowice nie sg
zaliczane do gleb chronionych.

c. Wody powierzchniowe i podziemne

Zasadniczym poziomem uzytkowym wodd podziemnych powszechnie eksploatowanym i majgcym
najwieksze znaczenie gospodarcze na obszarze gminy Radziejowice jest czwartorzed, ktéry stanowi
w tym rejonie jedyne Zrddto wody.

Gtéwne ujecia wdd podziemnych (o uregulowanym stanie wodnoprawnym) zlokalizowane s3
w Srodkowej i potudniowej czesci gminy. Wody podziemne czwartorzedowego poziomu
wodonosnego sg pobierane gtéwnie na cele komunalne wsi i osiedli gminy Radziejowice.
Zatwierdzone faczne zasoby woéd podziemnych (o uregulowanym statusie wodnoprawnym)
eksploatowane na obszarze gminy Radziejowice wynoszg 504,4 m3/h, z czego na komunalne ujecia
wodociggowe przypada 367,0 m3/h, za$ na ujecia zaktadowe i inne 137,4 m3/h. Inne poziomy
wodonosne na terenie gminy Radziejowice nie sg eksploatowane.

Eksploatowane zasoby wéd podziemnych na obszarze gminy Radziejowice, z uwagi na charakter wéd
i wystepowanie, nalezg generalnie do wydzielonych jednostek hydrogeologicznych tzw. gtdwnych
zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP). Caty trzeciorzedowy (oligocenski) poziom wodonosny gminy,
wg Mapy obszarow gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych (GZWP) w Polsce, wymagajgcych
szczegolnej ochrony zostat zaklasyfikowany do trzeciorzedowego GZWP — 215A (Subniecka
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Warszawska). Z uwagi na sprzyjajgce ochronie warunki hydrogeologiczne tego poziomu praktycznie
na catym obszarze gminy nie zachodzita potrzeba wydzielenia dla tego poziomu wodonosnego
dodatkowych obszaréw (ONO) o najwyzszej ochronie, jak i (OWO) o wysokiej ochronie. Jedynie na
niewielkich skrawkach powierzchni gminy w rejonie Kulkéwki Zarzecznej z uwagi na niekorzystne
warunki hydrogeologiczne, zachodzita konieczno$¢ wydzielenia dla tego poziomu wodonosnego
dodatkowych obszaréw (ONO) o najwyzszej ochronie. W przypadku eksploatowanych na obszarze
gminy Radziejowice szeregu czwartorzedowych uje¢ wod podziemnych wodociggdw wiejskich,
rowniez nie zachodzita koniecznos¢ wprowadzenia dla tych ujeé, dodatkowych stref ochrony
posredniej.

Na terenie wsi Krzyzowka i Pienki Towarzystwo oraz w ich najblizszym sasiedztwie odwiercono
i udokumentowano niewielky ilos¢ otworéw studziennych. Jednoczeénie przy duzej zmiennosci
budowy geologicznej osadéw czwartorzedu, zgeneralizowana informacja na Mapie
Hydrogeologicznej Polski jest mato przydatna dla potencjalnych inwestoréw. Obecnie Panstwowy
Instytut Geologiczny wykonuje mapy pierwszego poziomu wodonosnego dla opisywanego rejonu,
ktore majg stanowié uzupetnienie starszych opracowan. Materiaty te nie sg jednak jeszcze dostepne.

Obszar gminy Radziejowice lezy w obrebie Regionu wodnego Srodkowej Wisty (Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, KZGW, 2011), obejmuje bardzo dobrze rozwinietg sie¢
powierzchniowych wdd ptyngcych, ktéra potozona jest w catosci w dorzeczu rzeki Bzury, stanowigcej
bezposredni lewy doptyw Wisty. Teren gminy jest odwadniany przez fragmenty zlewni: Suchej-Nidy,
Czarnej Strugi i Okrzeszy (w czesci zachodniej), Pisi-Gagoliny (w cze$¢ srodkowej
i potudniowej), Gtebokiej Strugi w czesci pdtnocnej oraz Pisi-Tucznej (w czes¢ pdtnocno-wschodniej).
Dtugosci rzek na obszarze gminy Radziejowice wynoszg: Suchej-Nidy okoto 1,0 km; Okrzeszy okoto
5,4 km; Pisi-Gagoliny okoto 14,1 km; Pisi-Tucznej okoto 3,4 km i Gtebokiej Strugi ok. 3,5 km. Ich
zlewnie na terenie gminy zajmujg nastepujgcy powierzchnie:

- zlewnia Czarnej Strugi - okoto 15,1 %
- zlewnia Okrzeszy - okoto 8,7%
- zlewnia Pisi-Gagoliny - okoto 44,5%

- zlewnia Gtebokiej Strugi - okoto 18,6%
- zlewnia Pisi-Tucznej - okoto 13,1% .

Z przedstawionych danych wynika, Ze najwazniejszg role pod wzgledem gospodarczym
i hydrograficznym w gminie odgrywa rzeka Pisi-Gggolina. Odwadnia ona okoto potowy powierzchni
gminy i przeptywa na odcinku 14,1 km.

Decydujace znaczenie dla ksztattowania sie maksymalnych standw wody na rzekach tej czesci
dorzecza Bzury i ekstremalnych przeptywédw maksymalnych w rzekach majg gtéwnie wezbrania
zimowo-wiosenne o charakterze roztopowym (marzec-kwiecien) oraz intensywne wezbrania
opadowe (maj- lipiec). Nizowki letnie sg poprzedzone okresem dtugotrwatej suszy atmosferycznej
oraz suszy glebowej. Rozpoczynajg sie wtedy, gdy ustaje praktycznie odptyw powierzchniowy, a rzeki
gtéwne i ich wazniejsze doptywy zasilane sg wytgcznie wodami podziemnymi. Nizowki letnie maja
charakter bardziej dtugotrwaty, gdyz czas odbudowy zasobdw wodnych w zlewni, wystarczajgcych do
ponownego wystgpienia odptywu powierzchniowego jest praktycznie zawsze uzalezniony od
znacznych opaddw atmosferycznych powodujgcych z reguty sukcesywny zanik zjawisk suszy glebowej
i suszy atmosferycznej. Natomiast nizdwki zimowe powstajg w nastepstwie ustania sptywu
powierzchniowego, znacznego ograniczenia odptywu wdéd podziemnych poprzez zamarzniecie
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wierzchniej warstwy gruntu oraz zamarzniecie rzeki. Nizéwki zimowe wystepujg z reguty w grudniu
i styczniu i majg charakter krétkotrwaty ze wzgledu na cyklicznosé wystepowania ocieplen
wptywajgcych na zjawisko topnienia pokrywy snieznej.

Jedna z niekorzystnych cech klimatu na obszarze gminy Radziejowice jest czeste wystepowanie susz
glebowych oraz hydrologicznych. Pojawiajg sie one przewaznie okresowo, w réznych porach roku

i powodujg niejednokrotnie powazne straty w srodowisku wodnym oraz gospodarce. Bezposrednim
skutkiem wystepowania, a nastepnie trwania suszy jest zaktécenie naturalnego bilansu wodnego na
tym obszarze. W efekcie wystepuje nadmierne przesuszenie gleby, obnizenie poziomu zalegania
pierwszego poziomu wodd gruntowych oraz w dalszej konsekwencji drastyczne zmniejszenie
przeptywéw wody w rzekach.

W czasie trwania suszy hydrologicznej czestym zjawiskiem wystepujgcym miedzy innymi na tym
obszarze jest znaczne obnizenie poziomu zalegania pierwszego poziomu wodd podziemnych,
wysychanie Zzrodet oraz catych mniejszych ciekdw. Przyktadem w tym zakresie moze by¢ sie¢ rzeczna
Gtebokiej Strugi, ktdra w okresach dtugotrwatych susz hydrologicznych i glebowych ulega zanikowi
w potnocnej czesci Gminy.

Istniejgce zasoby wdd zlewni rzek Pisi-Gagoliny, Okrzeszy i Pisi-Tucznej na obszarze gminy
Radziejowice sg uzytkowane gtéwnie dla potrzeb nawodnien rolniczych i gospodarki stawowe].
Zabudowa hydrotechniczna rzeki Pisi-Gagoliny nalezy do znaczacych i jest zgrupowana gtéwnie w jej
odcinku Srodkowym i gérnym. Oprocz roli retencyjnej petnig one réwniez wazng funkcje turystyczng
Na obszarze gminy Radziejowice zlokalizowane s3g znaczace obiekty zabudowy hydrotechnicznej.
Potencjalne zasoby wodne ograniczajg sie w praktyce do rzeki Pisi-Gagoliny. Istniejgce zbiorniki
wodne, jazy oraz obiekty stawowe, mogg by¢ z powodzeniem wykorzystywane do retencjonowania i
racjonalnego wykorzystania zasobdéw wdd, poprawiajac w istotnym stopniu bilans wodny w tej czesci
dorzecza Bzury.

Tab. 6. Zabudowa hydrotechniczna i gtéwne zbiorniki retencyjne na rzece Pisia - Gagolina

o NPP | MPP | Wysokos¢ : : Pojemnosc
Nazwa zbiornika . ._ | Powierzchnia w [tys. m?]
Lp. — [m] [m] pietrzenia w [ha] :
P& n.p.m. | n.p.m. Hw [m] catkowita | uzytkowa
1. Zbiornik Korytow 126,6 126,8 3,90 3,40 47,7 38,2
2. Zbiornik Hamernia 139,3 139,5 3,75 7,80 74,9 59,0
3, |Ziomik 1453 | 1454 | 2,10 5,00 87,5 65,0
Radziejowice
tacznie: - - - 16,20 210,1 162,2

Zrédto: FOSNm.ZiO — Zyrardéw, Starostwo Powiatowe w Zyrardowie.

Zbiorniki retencyjne i jazy (Korytdw i Hamernia) na terenie gminy Radziejowice sg eksploatowane
w ramach Systemu Wodno-Gospodarczego rzeki Pisi-Gggoliny, nadzorowanego przez Fundacje
Ochrony Srodowiska Naturalnego m. Zyrardowa i Okolic w Zyrardowie.

d. Warunki aerosanitarne
Na terenie powiatu zyrardowskiego, w tym réwniez gminy Radziejowice, zanieczyszczenia

do powietrza wprowadzane sg, przez zrddta przemystowe, energetyczne i technologiczne, jak
rowniez przez komunikacje samochodowa.
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Gtéwnym problemem w zakresie zanieczyszczenia powietrza na przedmiotowym terenie jest
emisja szkodliwych gazéw, zwigzana ze stosowaniem paliw o niskiej jakosci oraz z dziatalnoscig
matych zaktaddéw, nie podlegajgcych obowigzkowi posiadania pozwolenia na emisje do powietrza
gazéw i pytdw. W znacznej czesci ucigzliwosci dla gminy Radziejowice wynikajg gtéwnie
z rozproszenia zrddet emisji - kottownie obiektéw uzytecznosci publicznej oraz kottownie
indywidualne budynkéw mieszkalnych. W znacznej czesci sg to zrédta opalane weglem. Istotnym
czynnikiem zanieczyszczenia powietrza w gminie Radziejowice jest palenie w przydomowych
kottowniach niekonwencjonalnym paliwem. Najblizszy punkt pomiarowy zlokalizowany jest w
Zyrardowie przy
ul. Roosevelta. W 2014 r. odnotowano przekroczenia s$redniodobowych wartosci stezen pytu
zawieszonego PM10. Wedtug danych Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w
Warszawie w powiecie zyrardowskim w 2014 roku odnotowano przekroczenie poziomu celu
dtugoterminowego dla ozonu - 03-8h oraz poziomu celu dtugoterminowego AOT40.

Kolejnym Zrdédtem emisji zanieczyszczenn do powietrza na terenie gminy jest transport
drogowy. Przez gmine przebiegajg wazne trasy komunikacyjne DK nr 8 i 50. Ponadto z transportem
drogowym zwigzane sg rowniez firmy magazynowe, logistyczne oraz stacje paliw. Na skutek
czynnosci eksploatacyjnych do atmosfery emitowane sg zanieczyszczenia gazowe: tlenki azotu, tlenek
wegla, dwutlenek wegla i weglowodory aromatyczne oraz zanieczyszczenia pytowe w postaci
zwigzkow: otowiu, kadmu, niklu i miedzi.

e. Hatas

Gmina Radziejowice zlokalizowana jest na przecieciu gtéwnych szlakdw komunikacyjnych
DK 8 (przystosowanej na terenie gminy do parametréw drogi ekspresowej S8) i DW 579. Ponadto
przez teren gminy przebiega droga DK 50. Bezposredni dostep do tych drdég pozwala
na dobrg obstuge komunikacyjng gminy, a przede wszystkim obstugi istniejgcych i potencjalnych
inwestorow. System komunikacyjny uzupetnia przebiegajgca przez gmine Centralna Magistrala
Kolejowa stanowigca czes¢ trasy pétnoc-potudnie. Gmina nie posiada wtasnej komunikacji publicznej,
ale posiada dobre potgczenia komunikacji publicznej z okolicznymi miejscowosciami i regionalnymi
osrodkami.
Hatas ze wzgledu na Srodowisko wystepowania mozemy podzieli¢ na trzy podstawowe grupy:
- hatas w przemysle (przemystowy),
- hatas w pomieszczeniach mieszkalnych, uzytecznosci publicznej i terenach wypoczynkowych
(komunalny),
- hatas od srodkoéw transportu (komunikacyjny).
Wojewddzkie inspektoraty ochrony srodowiska prowadzg badania hatasu przemystowego
i komunikacyjnego natomiast badaniami hatasu komunalnego zajmujg sie wojewddzkie stacje
sanitarno-epidemiologiczne. Ponadto zarzadcy drég winni prowadzi¢ badania ucigzliwosci
powodowane hatasem pochodzgcym z drég.
Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslone sg w zatgczniku do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska.
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Hatas przemystowy:

Poziomy hatasdw przemystowych ksztattujg sie w sposdb indywidualny dla kazdego obiektu i zalezg
od zbioru maszyn i urzadzen hatasotwdrczych, izolacyjnosci obudowy hal przemystowych oraz
prowadzonego procesu technologicznego.

Na terenie gminy Radziejowice wystepujg zrédta hatasu przemystowego, jednak dla zadnego

z podmiotéw gospodarczych nie wydano decyzji o dopuszczalnym poziomie hatasu. W zwigzku z tym
WIOS nie prowadzit zadnych pomiaréw kontrolnych w tym zakresie. Ponadto do$¢ istotnym Zrédtem
hatasu mogg by¢ obiekty ustugowe (warsztaty mechaniki pojazdowej, blacharskie, slusarskie,
stolarskie itp.) oraz imprezy sezonowe (wesela w terenie, ogrédki piwne), o czym mogg swiadczyc
interwencje od okolicznych mieszkancéw.

Zaktady przemystowe i warsztaty ustugowe s Zréddtami hatasu o ograniczonym zasiegu
oddziatywania, wptywajg one na warunki klimatu akustycznego, jednakze wptyw ten ma charakter
lokalny. Takie stacjonarne zZrédta hatasu mogg jednak powodowac ucigzliwosci dla osdb
zamieszkujgcych w ich najblizszym sasiedztwie i podlegajg ciggtej presji tego zjawiska. Gtoéwng
przyczyng konfliktéw przestrzennych zwigzanych z wystepowaniem niekorzystnych warunkéow
akustycznych generowanych przez dziatalnos¢ zaktadow ustugowych i przemystowych jest
wystepowanie obok siebie réznych funkcji zabudowy. Szczegdlnie widoczne jest to w miejscach gdzie
zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg stopniowo zastepuje zabudowa ustugowa , produkcyjna
i przemystowa. Tak dzieje sie we wszystkich miejscowosciach wzdtuz trasy S8.

Hatas komunikacyjny:

Dokuczliwym Zrédtem hatasu jest komunikacja drogowa. Z ucigzliwoscig akustyczng powodowang
przez komunikacje spotykamy sie rowniez na terenie gminy. Problem ten dotyczy przede wszystkim
terendw zlokalizowanych przy gtéwnych drogach, w szczegdlnosci: drodze krajowej nr 8 (Warszawa —
Katowice), drodze krajowej nr 50 (Sochaczew — Grdjec) oraz drodze wojewddzkiej nr 759 (Grodzisk
Mazowiecki — Radziejowice).

Droga krajowa nr 8 nalezy do bardzo uczeszczanych, srednio na dobe przejezdza ponad 30 tys.
pojazdow, z tego niemal 30% stanowig samochody ciezarowe. Rodzaj pojazdu tez ma duze znaczenie
dla emisji hatasu, mozna powiedzie¢, ze zachodzi tutaj zaleznos¢: im wiekszy pojazd tym wyzszy
poziom hatasu jest przez niego generowany. W ostatnich latach na drogach przybyto réwniez
samochoddéw ciezarowych. DK nr 8 na obszarze gminy przebiega przez miejscowosci Kurandw, ,
Radziejowice — Parcel, Krze Duze oraz Radziejowice, w ktdrych krzyzuje sie z drogg wojewddzkg Nr
579. Zagospodarowanie w bezposrednim sgsiedztwie drogi to obszary z nieliczng, rozproszong
zabudowg mieszkaniowa.

Przebudowa drogi krajowej nr 8 do parametréw drogi ekspresowej nr 8 przyspieszyta przejazd
pojazdéw, jednoczesnie prawdopodobnie zwiekszyta natezenie hatasu. Przy przebudowie drogi S8
zgodnie z obecnym Prawem ochrony Srodowiska wykonane zostaty zabezpieczenia przed hatasem -
ekrany akustyczne oraz dogeszczenie zieleni w celu zmniejszenia oddziatywania hatasu na pobliskie
tereny zabudowy.

Dla terendéw poza aglomeracjami potozonych wzdtuz drog, ktérych eksploatacja moze powodowad
negatywne oddziatywanie akustyczne na znacznych obszarach istnieje obowigzek okreslania
programow ochrony srodowiska przed hatasem, co wynika z Prawa ochrony srodowiska. Programy
majg na celu zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego s$rodowiska, poprzez utrzymanie
poziomu hatasu ponizej lub na poziomie wartosci dopuszczalnej. Natomiast na obszarach, gdzie
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normy nie sg dotrzymane nalezy dazy¢ do zmniejszenia hatasu do co najmniej dopuszczalnego.
Programy ochrony srodowiska przed hatasem sg aktami prawa miejscowego.

Uchwata:

- nr 48/18 z dnia 24 kwietnia 2018r Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego okreslit program ochrony
srodowiska przed hatasem dla terenéw poza aglomeracjami, obszaréw dréog wojewoddzkich
zaliczanych do obiektédw, ktérych eksploatacja moze powodowaé negatywne oddziatywanie
akustyczne.

- 27/20 z dnia 3 marca 2020r Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego okreslit program ochrony
srodowiska przed hatasem dla terendw poza aglomeracjami, tj. obszaréw drég krajowych
zaliczanych do obiektow, ktérych eksploatacja moze powodowaé negatywne oddziatywanie
akustyczne.

169/19 z dnia 3 marca 2020r Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego okreslit program ochrony
Srodowiska przed hatasem dla terenéw poza aglomeracjami, tj. obszaréw linii kolejowych
zaliczanych do obiektédw, ktérych eksploatacja moze powodowaé negatywne oddziatywanie
akustyczne.

Niewatpliwie dodatkowg ucigzliwoscia spowodowang hatasem drogowym jest ciggtos¢ jego
wystepowania, zwtaszcza w ciggu dnia.

Z uwagi na wzrastajgcg liczbe pojazdow, a tym samym zwiekszajgce sie natezenie ruchu mozna
przypuszczaé, ze na omawianym terenie bedzie sie utrzymywac tendencja wzrostowa ucigzliwosci
akustycznej powodowanej ruchem samochodowym.

Na terenie gminy wystepuje rowniez hatas kolejowy. Hatas ten zwigzany jest z przebiegiem szlaku
kolejowego przez teren gminy Centralnej Magistrali Kolejowej Grodzisk Maz — Katowice.
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4.3 Analiza spoteczna

Sasiedztwo gminy Radziejowice stanowi duzy rynek pracy. Dotyczy to gtdwnie zaktaddw
zlokalizowanych aglomeracji Warszawskiej, w Mszczonowie i Grodzisku Mazowieckim. Czescig
regionalnego rynku pracy sg zaktady zlokalizowane w gminie Radziejowice.

Polityka gminy zmierza do umozliwienia przestrzennego rozwoju przedsiebiorstwom dziatajgcym na
terenie gminy oraz do stworzenia mozliwosci budowy nowych zaktadéw, na ktdre czekajg
przedsiebiorcy.

Wyznaczenie nowych obszaréw zabudowy , ustugowej” przyczyni sie do wyznaczenia nowych miejsc
pracy.

Mozna przypuszczaé, ze lokalizacja réznego rodzaju zaktaddéw i firm na obszarze gminy zaktywizuje
zawodowo mniej mobilng cze$é spoteczeristwa i zapewni im prace na rynku lokalnym.

Zaktadamy, 7ze w zwigzku z faktem, ze zakorniczona jest budowa jednego z najwiekszych w
Europie Aquaparkéw - Parku Wodnego ,Sauntago” oraz prognozowanym rozwojem ustug
powigzanych z tg inwestycjg dajagcym duzg ilos¢ dodatkowych miejsc pracy, w najblizszych latach
nastgpi znaczne ozywienie gospodarcze na terenie gminy.

Aquapark potozony w gminie Mszczondw jest czescig jednego z najwiekszych parkow
rozrywki w Europie Srodkowo-Wschodniej, ktérego zasieg obejmie tereny w obrebie gmin
Mszczondw i gminy Radziejowice tworzgc duzy zespdt rekreacyjno — wypoczynkowy. W ramach
catego kompleksu planuje sie réznego rodzaju ustugi poczawszy od hoteli i gastronomii, a
skonczywszy na budowie wielkopowierzchniowego centrum handlowego.

Koniecznos¢ wyznaczenia nowych kierunkéw w SUIKZP lub powiekszenie juz wyznaczonych
kierunkéw zagospodarowania w gminie Radziejowice jest odpowiedzig na wnioski wtascicieli, ktérzy
chcieliby pobudowac nowe inwestycje i prowadzi¢ réznego rodzaju dziatalnosci.

Nie bez znaczenia dla rozwoju gminy Radziejowice jest planowana lokalizacja CPK w
niedalekiej odlegtosci od granic gminy Radziejowice w gminie Baranow.

Rozwdj catego regionu przekfada sie wprost na rozwdéj gminy Radziejowice.
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5.Prognoza demograficzna

5.1. Demografia - analiza stanu istniejacego

Analiza proceséw demograficznych zachodzacych na obszarze gminy Radziejowice stanowic
bedzie podstawe do okreslenia kierunkéw rozwoju przestrzennego. Analiza procesow i znajomosé
zmian zachodzacych w demografii pozwoli prognozowac¢ wielkos¢ obszaréw przeznaczonych do
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy.

Wedtug danych urzedu na koniec 2018r gmine Radziejowice zamieszkiwato 5789 oséb.
Zamieszczone ponizej tabele i wykresy prezentujg procesy demograficzne na terenie gminy
Radziejowice.

Tabela 7. Stan i struktura ludnosci, gestos¢ zaludnienia oraz przyrost naturalny na obszarze gminy Radziejowice w latach
2005-2018

Liczba ludnosci Zmiana liczby Przyrost naturalny
mieszkarncéw na 1000
mezczyzni kobiety ludnosci
2005 2225 2339 -40,8 -12
2006 2267 2374 16,9 -9
2007 2314 2456 27,8 -1
2008 2357 2494 17,0 -26
2009 2415 2547 22,9 14
2010 2522 2652 42,7 -11
2011 2550 2678 10,4 -10
2012 2615 2703 17,2 2
2013 2666 2745 17,5 0
2014 2708 2775 13,3 2
2015 2735 2812 11,7 7
2016 2767 2849 12,4 4
2017 2795 2915 16,7 -8
2018 2823 2966 13,8 -10

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.qov.pl

Tabela 8. Gestos¢ zaludnienia w gminie Radziejowice

Rok Gestosc zaludnienia
2005 63
2006 64
2007 65
2008 66
2009 68
2010 71
2011 72
2012 73
2013 74
2014 75
2015 76
2016 77
2017 78
2018 79

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.qov.pl
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Gesto$é¢ zaludnienia dla gminy na koniec 2005r wynosita 63 osoby na 1km? co $wiadczyto o do$é

niskim stopniu zurbanizowania terenu. Na koniec 2018r w stosunku do 2005r. zwiekszyt sie o 16

0sdb/km?, co $wiadczy o rosnacej liczbie mieszkaricéw na terenie gminy Radziejowice.

Nalezy zauwazy¢, ze od 2009r

nastepuje staty wzrost liczby mieszkancow

gminy

Radziejowice. Czynnikiem wptywajgcym na sytuacje demograficzng gminy Radziejowice jest w

niewielkim stopniu przyrost naturalny, ktéry jest réznica pomiedzy iloscig urodzen zywych i iloscig

zgondow. Wzrost iloSci mieszkancéw to przede wszystkim migracja.

Tab. 9 Saldo migracji w gminie Radziejowice w latach 2008-2018

Saldo migracji

naptyw odptyw saldo
2008 143 30 113
2009 170 65 105
2010 148 63 85
2011 128 64 64
2012 132 51 81
2013 151 64 87
2014 126 38 88
2015 b.d b.d b.d
2016 129 47 82
2017 162 52 110
2018 153 57 96

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.qgov.pl
W analizowanym okresie mozna zaobserwowaé znaczacy wskaznik migracji. Saldo migracji

zostato wskazane w tabeli powyzej, z ktorej wynika, ze w analizowanym czasie jest ono dodatnie.

Tabela 10. Struktura wiekowa
w latach 2005-2018

ludnosci  w

ujeciu procentowym na

obszarze gminy Radziejowice

Funkcjonalne grupy wiekowe
Rok wiek wiek produkcyjny wiek poprodukcyjny
przedprodukcyjny
2005 22,4 61,5 16,1
2006 21,9 62,4 15,7
2007 21,1 63,0 15,9
2008 20,6 63,8 15,6
2009 20,1 64,2 15,7
2010 21,1 63,9 15,1
2011 20,5 64,2 15,3
2012 20,4 64,2 15,4
2013 20,7 63,6 15,7
2014 20,2 63,6 16,2
2015 20,4 62,5 17,0
2016 20,4 61,9 17,7
2017 20,5 61,2 18,2
2018 20,7 60,7 18,6

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.qov.pl
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Wykres 5. Struktura wiekowa ludnosci
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Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.qov.pl

Analizujagc dane dotyczace struktury wiekowej w gminie Radziejowice zauwazamy,
ze zmniejsza sie ilo$¢ oséb w wieku produkcyjnym od 2012 .

Widoczng tendencjg jest zwiekszenie sie ilosci osdb w wieku poprodukcyjnym. llos¢ oséb w
wieku poprodukcyjnym nieznacznie rosnie od 2014r i wzrosta 0 2.5%.

Za niekorzystne zjawisko nalezy uznaé spadek ilosci oséb w wieku przedprodukcyjnym, w
badanym okresie.
W roku 2018 wspdtczynnik obcigzenia demograficznego, bedacy ilorazem liczby oséb w wieku
nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym, znacznie wzrdst w stosunku do roku 2011.
Swiadczyé to moze o odptywie ludzi w wieku produkcyjnym z gminy Radziejowice i starzeniu sie
spoteczenstwa. Niemniej jednak ilos¢ osdb pracujgcych w gminie Radziejowice uzupetniana jest
o pracownikéw z zewngtrz w tym nawet emigrantow gtédwnie z Ukrainy.

Wykres 6. Wspdtczynnik obcigzenia demograficznego dla Gminy Radziejowice 2005-2018

Ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym

o PR S

2005 2006 200/ 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2014 2016 201/ 2018
Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.qgov.pl
W strukturze ludnosci gminy wg. pfci  wystepuje wieksza ilos¢  kobiet

w stosunku do mezczyzn. Wspdtczynnik feminizacji dla catej gminy wynosi 109.

27



Wykres 7. Wspoétczynnik feminizacji dla Gminy Radziejowice na tle Powiatu Zyrardowskiego w latach 2005-2018
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Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.qgov.pl

5.2. Prognoza demograficzna

Przedmiotem analiz jest prognoza demograficzna dla gminy wiejskiej Radziejowice.

Zgodnie z art. 10 ust.1 pkt7 formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa

w ust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w
ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

W celu okredlenia zapotrzebowania na nowa zabudowe  sporzadza sie prognozy
demograficzne. Do sporzadzenia prognozy wykorzystano dane pozyskane z GUS oraz dane pozyskane
z urzedu gminy.

Gtéwny Urzad Statystyczny sporzadzit  prognozy demograficzne  dotyczace kraju,
wojewddztwa i powiatdw jako catosci oraz prognozy demograficzne dotyczace miast o wielkosci
powyzej 100 tys. mieszkaricOw i miast na prawach powiatu.

Gmina Radziejowice jest gming wiejska, dla ktérej GUS nie wykonat prognozy demograficzne;j.
Zgodnie z wytycznymi Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa w trakcie sporzgdzania bilansu w
przypadku gmin wiejskich i miejsko - wiejskich nalezy kierowac sie prognozg demograficzng GUS dla
powiatu, a ewentualne odstepstwa od niej uzasadni¢, przedstawiajgc argumenty wynikajace z
istotnych uwarunkowan i trendéw rozwojowych gminy.

GUS informuje, ze prognoza powiatowa jest spdjna z obowigzujacag od 1 pazdziernika 2014 r.
prognozg dla wojewddztw na lata 2014-2050.

Podstawe obliczen stanowity stany ludnosci wedtug pfci, wieku i powiatu w dniu 31.12.2013
r., w podziale administracyjnym obowigzujgcym w dniu 1.01.2014 .

Analiza  procesow demograficznych oraz uwarunkowan rozwoju na obszarze gminy
Radziejowice stanowi podstawe szacowania ilo$ci mieszkancéw oraz struktury wiekowe;j.

Ludnos¢ gminy Radziejowice w 2009 r. stanowita 6,58 % mieszkancow powiatu, w 2014 r.
stanowita 7,17% wszystkich mieszkancéw powiatu zyrardowskiego, na koniec 2018 r. procentowa
ilos¢ mieszkancéw gminy Radziejowice zwiekszyta sie w stosunku do ilosci mieszkaricow powiatu i
wyniosta okoto 7,63% .
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Tabelal1. lloci mieszkaficéw gminy Radziejowice i iloéci mieszkaricdw Powiatu Zyrardowskiego w latach 2009-2018

2009 2010 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Powiat
o . 75408 76509 76590 76573 | 76391 | 76420 | 76138 | 76164 | 76056 | 75848
Zyrardowski b.d
Gm. 4962 5174 5228 5318 5411 5483 5547 5616 5710 5789
Radziejo- b.d
wice

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.qov.pl
*stan na 31.12.2018r., b.d. — brak danych

Wykres 8. Stosunek ilosci mieszkaricow Powiatu Zyrardowskiego do liczby ludnoéci gm. Radziejowice w latach 2009-2018.

Stosunek liczby ludnosci Powiatu Zyrardowskiego do
_____ liczby ludnosci Gm. Radziejowice
100000
80000 o P P P P o o o °
60000
40000
20000
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
=@=VPowiat zyrardowski  =—@==Gm. Radziejo-wice

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.qov.pl

W prognozie demograficznej, oprécz danych statystycznych, starano sie uwzglednic¢ wszystkie
czynniki spoteczne i gospodarcze, jakie mogg pojawié sie w zwigzku ze zmiang dynamiki rozwoju
gminy.

Na tle innych obszaréw w kraju gmina wiejska Radziejowice odznacza sie dos¢ dobrymi warunkami
demograficznymi.

Stosunek ilosci mieszkancéw gminy Radziejowice do ilosci mieszkaricow Powiatu
Zyrardowskiego od 2004r roénie. Swiadczy to o wzroscie iloéci ludnoéci gminy Radziejowice w
stosunku do ilosci ludnosci w Powiecie Zyrardowskim.

Analizujgc prognozy sporzadzone przez GUS dla Powiatu Zyrardowskiego zauwazamy,
ze nastepuje spadek ilosci mieszkaicow miast. llo$¢ mieszkaricdw miasta Zyrardowa w latach 2005 -
2016 zmalata o prawie 800 oséb, w ostatnich dwdch 2017- 2018 zmalata tacznie o 1624. Swiadczyé to
moze, iz prognozowane spadki ilosci mieszkancéw w prognozie demograficznej sporzadzonej przez
GUS dla Powiatu Zyrardowskiego na lata 2014-2050 wynikajg gféwnie z wyludniania sie miasta
Zyrardow.

llos¢ mieszkancow dla obszaréw wiejskich zgodnie z prognoza GUS oznacza sie niewielkim
wzrostem.

Opracowujgc prognoze demograficzng dla gminy Radziejowice zaktadamy wzrost ilosci mieszkancéw
zgodnie z trendem wzrostu.
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Tabela 12 . Prognoza iloéci mieszkaricéw wg. ptci dla Powiatu Zyrardowskiego .

Prognoza dla Powiatu Zyrardowskiego

ogotem miasto wies
lata

ogdétem | mezczyzni | kobiety ogdétem | mezczyzni | kobiety | ogétem mezczyzni | kobiety

[osoba] [osoba] [osoba] | [osoba] | [osobal [osoba] | [osoba] [osoba] [osoba]
2017 | 76552 36664 | 39888| 47285 22176| 25109 | 29267 14 488 14 779
2020 | 76538 36705| 39833| 46968 22056 | 24912 | 29570 14 649 14 921
2025 | 76249 36637| 39612| 46197 21742 | 24455| 30052 14 895 15 157
2030 | 75598 36386| 39212 | 45164 21306 | 23858 | 30434 15 080 15 354
2050 | 70382 34442 | 35940| 39526 19085 | 20441| 30856 15 357 15 499

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)
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Wykres 9.
Wozrost liczby ludnosci w gminie Radziejowice oraz powiecie zyrardowskim w latach 2009-2018 z prezentacjg linii trendu na najblizsze lata.
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Prognoze demograficzng sporzadzong przez GUS dla Powiatu Zyrardowskiego obrazuja nizej zamieszczone

wykresy:

Wykres 10. Prognoza demograficzna dla Powiatu Zyrardowskiego na lata 2017-2050 funkcjonalny podziat wieku.

liczba ludnosci

funkcjonalny podziat wieku- ogélem

2017 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
lata prognozy

B wiek przedprocdukcyjny  Ewiek produkcyjny  mwiek poprodukcyjny

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

(Bank Danych Lokalnych)

Wykres 11. Prognoza demograficzna dla Powiatu Zyrardowskiego na lata 2017-2050 funkcjonalny

podziat wieku.
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Wykres 12. Prognoza demograficzna dla Powiatu Zyrardowskiego na lata 2017-2050 funkcjonalny

podziat wieku

25000
520000
15000
10000

5000

os

liczba ludn

funkcjonaly podziat wieku -obszar wiejski

2017 2020 2025 2030 2035 2040 2015 2050
lata prognozy

B wiek przedprodukcyjny  mwiek produkcyjny @ wiek poprodukcyjny

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny (Bank Danych Lokalnych).
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Wykresy dotyczace funkcjonalnych grup wieku przedstawione powyzej wskazujg na obnizenie liczby
ludnoéci w Powiecie Zyrardowskim na przestrzeni prognozowanego okresu czasu. Zmniejszeniu ulega
gtéwnie grupa oséb w wieku produkcyjnym, zwigzane to jest z procesem starzenia sie spoteczenstwa,
niekorzystnym zjawiskiem nasilajgcym sie w catym kraju.

Przemiany demograficzne, zwtaszcza zmiany w strukturze wiekowej dotyczg catego kraju i nie tylko,
bo réwniez innych panistw europejskich.

Chcac utrzymac podobne tempo przyrostu demograficznego gmina winna zadbaé o jej atrakcyjnos¢ dla
przysztych mieszkancéw, zwtaszcza infrastrukture spoteczng, gtdwnie o zagwarantowanie miejsc w
przedszkolach i ztobkach, co ma ogromne znaczenie dla osiedlajgcych sie mtodych mieszkafncow.

Zmiana struktury wiekowej i zwigzana z nig rosngca ilos¢ osdéb starszych (wiek poprodukcyjny, co
widaé¢ na przedstawionych wykresach) bedg generowaty zmiany w sferze ustug, miedzy innymi bedzie
potrzeba zwiekszenia naktadéw na sfere zwigzang z zapewnieniem opieki osobom starszym. Wzrost tego
rodzaju ustug moze stac sie jednym z kierunkdw rozwoju gminy majac na wzgledzie atuty przyrodnicze i
rozbudowang siec infrastruktury technicznej oraz dostepnos¢ komunikacyjna.

Gmina Radziejowice jawi sie jako miejsce przyjazne zamieszkaniu, z tatwym dostepem do pracy, jako
miejsce z rozwijajacg sie infrastrukturg spoteczng. Poza budowg szkoty , przedszkolami w ostatnim czasie
powstato wiele terendw sportowych i placow zabaw.

W Radziejowicach preznie dziata ,,Powozownia” — Gminne Centrum Kultury, znajdujg sie obiekty
zabytkowe z miejscami do wypoczynku, lasy i zbiorniki wodne. Infrastruktura spoteczna powinna stanowic
magnes dla osdb szukajgcych dogodnego miejsca do zycia.

Skuteczne promowanie gminy Radziejowice jako osrodka kulturowego o bogatym dorobku
historycznym, w tym zmiany kreowania jej wizerunku, zmiany strategii promocji, polepszenie jakosci
przestrzeni publicznych, zmiana infrastruktury komunikacyjnej, rozszerzenie oferty turystycznej, wytyczenie
szlakéw pieszo- rowerowych dla mieszkancow i turystow, przyczynig sie do powstania nowych miejsc pracy
oraz do utrzymania trendu wzrostu demograficznego.

Zmianie moze réwniez ulec przyrost naturalny. Do roku 2050 moze zmieni¢ sie model rodziny,
obecnie promowane sg dziatania zwigzane z wspieraniem rodzin wielodzietnych oraz wspieranie finansowe
rodzin, ktére decydujg sie na dzieci. Dodatkowo pojawia sie wiele programéw wspierajgcych mtode osoby.

W zwigzku z powyzszym zaktadamy w perspektywie 30 lat wzrost ilo$ci mieszkancéw (wzrost o
3008 oséb) proporcjonalnie do obecnego przyrostu mieszkancow.
Biorgc pod uwage dynamike zmian liczby ludnosci opracowano prognoze zmian liczby ludnosci dla gminy
Radziejowice uwzgledniajgc dane do analizy demograficznej na podstawie danych GUS (interwaty 5 letnie):
2008r. — 4851 mieszkaricow gm. Radziejowice
2013r. - 5411 mieszkancow gm. Radziejowice
2018r. — 5789 mieszkancow gm. Radziejowic
Ile ludnosci gminy przybyto srednio w roku?
2008r. — 2013r. = 4851-5411 = 560 os6b przybyto w ciggu 5 lat (2008r. —2013r.)
2013r.—2018r. =5411-5789 = 378 0s6b przybyto w ciggu 5 lat (2013r. — 2018r.)

Srednio przybyto w ciagu 5 lat okoto 469 mieszkaricdw gminy Radziejowice — zaokraglono do 470 oséb.
Do analizy przyjmuje sie, ze Sredniorocznie w gminie Radziejowice przybywa 94 osoby.
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Tabela 13. Prognoza ludnosci dla gminy Radziejowice do 2050 roku

Wyszczegdlnienie Prognoza dla gm. Radziejowice

(Y]

'c

(9]

()

o)

(@]
Rok prognozy 2018 2020 | 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Liczba os6b 5789 5977 | 6447 6917 7387 7857 8327 8797
ogotem

Zrédto: Opracowanie wtasne (prognoza ma charakter szacunkowy).

Nalezy zatozy¢, iz liczba ludnosci w gminie Radziejowice zwiekszy sie i wyniesie o ok. 8797 oséb w 2050r. W
dalszym rozwoju gminy nalezy uwzgledni¢ wzrastajacg liczbe osdéb w wieku poprodukcyjnym oraz
zwiekszajacg sie liczbe ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.

6. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy.

Budzet gminy Radziejowice w badanym okresie 2005-2018 wzrdst prawie szesciokrotnie. Wzrost wptywéw
do budzetu wigze sie ze wzrostem do budzetu wptywow z réznego rodzaju subwencji, dotacji, sSrodkéw
pochodzacych z funduszy UE jak i wzrostem dochoddéw witasnych.

Wykres 13. Budzet gminy Radziejowice - dochody w tym dochody wtasne.

- 50 000 -
£ 45 000
3 40 000
ER] 35000
N 3 30000
3@ 25000
] 20 000
R 15000
g 10 000
g 5000

0

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
@ dochody catkowite | 7 832 | 9366 |11 592(13 122|13 102|16 34914 682|122 09921 960(23 413|24 548|27 891/30 724/46 046

dochody wtasne 3858|4810| 6754|8304 7062 (10998 9421 |12 842(12 656(15 186/14 725/16 153|16 64323 528

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z GUS; bdl.stat.gov.pl

Dochody wtasne gminy w badanym okresie wzrosty ponad szesciokrotnie.

Dynamika wzrostu dochoddw wiasnych budzetu jak i catkowitych dochodéw budzetu byta
zrdéznicowana, niemniej przez wszystkie analizowane lata nastepuje ciggty wzrost wptywéw do budzetu
gminy.

W badanym okresie zauwazamy rdéwniez obcigzenie  budzetu zadtuzeniem i innymi
zobowigzaniami gminy. Zadtuzenie gminy jest zmienne w czasie. Dostepne dane ze strony internetowe;j
bip.radziejowice.pl obejmujg lata 2015 -2019. W 2015 r zadtuzenie gminy byto nieznaczne w 2019 roku
nastgpit duzy wzrost zobowigzan gminy z uwagi na realizacje zadan inwestycyjnych gtéwnie z powodu
budowy przedszkola w miejscowosci Radziejowice.
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Wykres 14. Budzet gminy Radziejowice — dochody wtasne i obcigzenia (zadtuzenie).

zadtuzenie gminy Radziejowice na tle dochodow wtasnych

o 25000
& 20000 —
> -
F 15000 S
10000
5000
0
2015 2016 2017 2018 2019
zadluzenie catkowite| 3471208 1876356 1354904 2643452 13805296
dochody wtasne 14724677 | 16153125 | 16643189 | 23528068

Zrédto: dane pochodzq z bip.Radziejowice.p!

Na wykresie ponizszym przedstawiono udziat wydatkédw na zadania inwestycyjne nalezgce do zadan
wiasnych gminy tj. przede wszystkim budowa infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy

- wodociggdw i kanalizacji.

Wykres 15. Budzet gminy Radziejowice - Wydatki na jednego mieszkanca

Whydatki ogdfem wiym wydatki inwestycyjne na 1 mieszkanca
9000
8000
7000
6000
5000
4000 |7
3000
2000
1000 [
0
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
mwydatki ogstem 1978 (2039, 2214, | 2813, |3029, | 2961, | 3834, [3961, | 4328, |4153, | 3863, | 4630, | 5383, |£355,
w tym wydatki majatkowe | 0 0 0 0 0 285 | 1402 (1273 | 1407 | 1098 | 594 | 468 | 712 | 3604

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS; bdl.stat.gov.pl

Wydatki majgtkowe ogdtem na tle wptywoéw do budzetu gminy Radziejowice w latach 2005-2018 obrazuje
ponizsza tabela.
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Wykres 16. Budzet gminy Radziejowice- dochody i wydatki majgtkowe w tym wydatki na realizacje inwestycji.

50000000

40000000

30000000
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1loo00aou

wydatki inwestycyjne gminy Radziejowice na tle dochodow catkowitych

a

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

wydatki majgtkowe (inwest.Jogotem B dochody catkowite

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS; bdl.stat.gov.pl
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Tabela 14. Budzet gminy Radziejowice- udziat wydatkdéw inwestycyjnych w wydatkach ogétem.

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
UERIES 4032921 | 20706336
majatkowe | 2595916 2235785 1989 994 3593762 3570471 1470914 7 286 631 6 699 545 7 530955 6 003 537 3289377 2616 895
(inwest.)ogotem
vg;g,{a::: 8910951 9413187 10413 388 13475332 14 840 268 15279725 19929 723 20845714 23168 151 22716071 21403941 25 891 046 30492801 48 008 430
cg’:?((::/:/)i(:z 7 832205 9366 464 11591 801 13122 379 13102 394 16 348 641 14 681 930 22099 233 21960 364 23412544 24 548 373 27 891 044 30724482 46 046 072
Udziat
R 29,1 23,8 19,1 26,7 24,1 9,6 36,6 32,1 32,5 26,4 15,4 10,1 13,2 43,1
inwestycyjnych
w wydatkach
ogotem (%)
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z GUS; bdl.stat.gov.pl
Tabela 14a. Budzet gminy Radziejowice- dochody wtasne gminy Radziejowice.
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
razem 8303 562,74 | 7062 084,46 | 10997 815,22 | 9420893,25 | 12842152,29 | 12655607,84 | 15186391,24 | 14724677,32| 16153 124,53 | 16 643 189,07 23528 068,10
dochody podatkowe - podatek rolny 106 775,38 105 315,68 93 673,22 92 350,50 161 687,28 185 806,57 191 619,62 184 028,64 168 467,16 164 681,46 176 261,92
dochody podatkowe - podatek lesny 45 625,14 47 990,94 42 206,54 47 399,75 56 662,87 56 406,80 51 793,22 56 423,62 63 311,10 61 827,47 64 838,45
dochody podatkowe - podatek od
nieruchomogci 2465340,11 | 2501 675,14 | 2591049,77 | 3014933,11| 409024550 | 4432646,50| 4537976,87| 564486597| 4735728,66| 509251964 5 604 097,79
dochody podatkowe - podatek od srodkéw
transportowych 52 744,12 79 264,59 108 806,75 103 753,79 111 545,00 150 914,80 188 918,00 215 074,50 245 717,50 219 158,48 261 126,00
dochody podatkowe - podatek od
czynnosci cywilnoprawnych 887 897,16 370516,30 338 759,08 487 837,55 438 708,00 304 579,00 262 770,00 461 857,00 431 287,81 516 388,47 527 489,47
dochody podatkowe - podatek od
dziatalnosci gospodarczej oséb fizycznych,
optacany w formie karty podatkowej - - - - 9310,01 14 559,52 5887,51 4 396,33 5623,05 4 183,89 7 186,37
dochody podatkowe - ustalone i pobierane
na podstawie odrebnych ustaw 3601499,42 | 3291 985,58 3210197,14 | 3784 173,48 4893 122,66 5154 814,19 5267 892,22 6590 032,66 5673 257,18 6 134 300,71 6 661 967,70
udziaty w podatkach stanowigcych
dochody budzetu panstwa razem 2722403,64| 2628912,95 2792995,90 | 3123 425,34 3481751,64 3811524,75 4 426 015,55 5165 309,31 6172 882,03 7129972,01 8418 623,18
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udziaty w podatkach stanowigcych
dochody budzetu panstwa podatek

dochodowy od 0sdb fizycznych 2571149,00 | 2513 765,00 2652 527,00 | 3068 322,00 3320 819,00 3 603 098,00 4261912,00 4932 362,00 5889 555,00 6 819 053,00 8140 225,00
udziaty w podatkach stanowigcych

dochody budzetu parnstwa podatek

dochodowy od o0séb prawnych 151 254,64 | 115 147,95 140 468,90 55 103,34 160 932,64 208 426,75 164 103,55 232 947,31 283 327,03 310 919,01 278 398,18
wptywy z optaty skarbowej 26 428,50 36 756,00 29 015,00 28 788,10 25 090,00 26 310,00 22 742,40 37 379,00 44 597,41 38 101,96 45 489,48
wptywy z ustug 99 825,93 | 171889,82 380021,56 | 448 426,32 820 061,22 964 570,77 2003 477,94 1721 908,68 1247 171,85 1337 369,68 1 645 436,70
wptywy z optaty eksploatacyjnej - - 4 498,20 4 956,80 6 866,40 12 148,00 12 100,80 0,00 0,00
wptywy z innych lokalnych optat

pobieranych przez jednostki samorzadu

terytorialnego na podstawie odrebnych

ustaw 22 384,05 5395,92 7 472,05 10721,71 8 554,57 189 339,62 19 604,42 635 022,18 755 031,21 774 069,30 924 319,18
dochody z majatku 1220103,43 | 294662,02 1566 004,23 | 772 745,10 991 851,26 971 128,56 790 132,52 202 023,61 254 538,47 302 474,62 186 169,93
dochody z majatku - dochody z najmui

dzierzawy sktadnikdw majatkowych JST

oraz innych uméw o podobnym

charakterze 260906,43 | 229 031,02 590 488,63 | 586 764,10 603 752,26 638 008,56 598 835,42 115 292,43 136 830,34 128 245,62 174 969,93
pozostate dochody - Srodki na

dofinansowanie wtasnych zadan pozyskane

z innych Zrédet - razem 52 315,00 30 546,00 0,00 0,00 698 000,00 0,00 1007 500,00 53 453,54 262 000,00 163 958,49 4923 062,00
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Analizujgc wydatki budzetowe na realizacje inwestycji zwigzanych z budowa infrastruktury
technicznej, spotecznej i komunikacji mamy do czynienia z réznicami w poziomie wydawanych
srodkdw w poszczegdlnych latach. Zwigzane jest to z realizowanymi zadaniami inwestycyjnymi.
Sredni udziat $rodkéw wydawanych na realizacje zadarn inwestycyjnych w okresie analizowanym
w gminie Radziejowice wynosi 24.41 % wydatkéw ogdétem z budzetu Gminy. Udziat wysokosci
srodkdw na realizacje zadan inwestycyjnych w stosunku do wydatkéw ogdétem z budzetu gminy
zawiera sie w przedziale od 9.6% w 2010 r do 43.1%.w roku 2018.

Budowa kanalizacji i wodociggédw pociggata za sobg wydatki z budzetu gminy, ktérych
Srednia na przestrzeni ostatnich czternastu lat wynosi 12.74%  wydatkdéw z budzetu gminy i
zmieniata sie w czasie od 1.82% w 2009r do 47.02% w 2011r. ,w ktérym zostata rozpoczeta budowa
sie¢ kanalizacji sanitarnej w gminie.

Na budowe drég i ich oswietlenia gmina Radziejowice wydawata z budzetu sSrodki
stanowigce od 0,00% w 2012r do 29,46% w 2018r srodkéw wptywajacych do budzetu. Najwieksze
srodki wydatkowane na budowe drég w okresie analizowanym dotyczg budowy nowego potaczenia
komunikacyjnego od wezta ,,Stabomierz” na drodze krajowej nr 50 do granic gminy i dalej do ,,Parku
of Poland”. Srednio gmina w badanym okresie przeznaczata na budowe drég i ich oswietlenia z
budzetu okoto 5.38% srodkdw pochodzacych z wptywdéw do budzetu gminy.

Na pozostate wydatki inwestycyjne obejmujgce przede wszystkim infrastrukture spoteczng

w ostatnich latach gmina wydawata srednio 6.45% srodkéw pochodzacych z wptywdw do budzetu.
Warto$é ta byta zmienna od 0.04% w 2012r do 20.88% w 2005r. Zwiekszone $rodki wydawane na
infrastrukture spoteczng w poszczegdlnych latach dotyczg budowy szkoty w Radziejowicach, budowy
przedszkola w Korytowie i obecnie trwajgca budowa przedszkola w Radziejowicach.
Na zadania inwestycyjne zwigzane z realizacjg zadan wiasnych gminy w latach 2005-2018 gmina
wydawata s$rednio 25.61% $rodkéw wplywajacych do budzetu. Jest to bardzo wysoki wskaznik
Swiadczacy o realizacji zadan zwigzanych z przygotowaniem nowych i istniejgcych terendw
przeznaczonych pod réznego rodzaju zabudowy. Srodki budzetowe w duzej czeéci przeznaczane sa
na poprawe jakosci zycia mieszkancow i realizacje zadan zwigzanych z budowg infrastruktury
technicznej, spotecznej oraz drog.

Gmina Radziejowice na biezagco wykonuje zadania inwestycyjne zwigzane ze zwiekszaniem
sie terendéw zabudowy w szczegdlnosci mieszkaniowej i wzrostem wskaznikdw demograficznych.
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Tabela 15. Dane dotyczace wptywoéw do budzetu gminy Radziejowice w latach 2009-2018 oraz wydatkéw z budzetu na zadania inwestycyjne w uktadzie finansowym i procentowym.

2005
7832205

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

Dochody
catkowite

Dochody

9 366 464

11592 801

13122379

13102 394

16 349 641

14 682 930

22099 233

21960 364

23412544

24548 373

27 891 044

30724 82

46 046 072

wiasne

Wydatki

3858441

2595916

4810038

2235785

6754 187

1989994

8303 563

7062 084

10997 815

9420 893

12 842 152

12 655 608

15 186 391

14724 677

16 153 125

16 643 189

23 528 068

majatkowe
(inwest.)
ogbtem

Wydatki woda

676 990

3593762

3570471

1470914

7 286 631

6 699 545

7 530955

6 003 537

3289377

2616 895

4032921

20706 336

i kanalizacja

183 000

835532

218 000

1018 000

444 558

238 814

563 409

6902 735

6628 021

6974 398

4389 000

946 625

1421890

727 895

2 086 502

Wydati drogi

Wydatki

100 815

211058

436 862

392634

745111

1231604

289872

207 339

0,0

92774

801715

1699471

883 595

1622023

13567 015

gospodarki

komunalnej i
ochrony

sSrodowiska

Wydatki

1635111

971 195

136 310

195 540

131 648

37 856

62 664

30309

94706

166 476

230309

338018

270854

inwestycyjne —
infrastruktura
spoteczna

Udziat

142 497

2267781

1904 512

485984

138 700

8861

433473

718 115

476 804

81100

1344984

4781964

wydatkow
inwestycyjnych
w dochodach
catkowitych

33,1%

23,9%

17,2%

27,4%

27,3%

9,0%

49,6%

30,3%

34,3%

25,6

13,4%

9,4%

13,1%

45,0%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z GUS; bdl.stat.gov.pl

40




Wykres nr 17. Przedstawienie udziatu procentowego poszczegdlnych zadar inwestycyjnych ( budowy infrastruktury technicznej, infrastruktury spotecznej

i drég) w udziale procentowym w stosunku do wptywoéw do budzetu.
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-1 000
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B wydatki woda i kanalizacja ~ ® wydatkidrogi = wydatki gospodarki komunalnej,ochrona srodowiska

2016 2017 2018

wydatki inwest. Infrast. spoteczna

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych zawartych Bank Danych Lokalnych dane pochodzgce z GUS.
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6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy.

Zaopatrzenie w wode

Zgodnie z danymi zawartymi na stronie internetowej GUS strateg.stat.gov.p/ sie¢ wodociggowa
obejmuje 89.2% odbiorcéw na terenie gminy.

Tabela 16. Odsetek ludnosci korzystajacych z sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Wskaznik 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

2018

Odsetek ludnosci
korzystajacej z sieci

kanalizacyjnej [%] 0¢ 0¢ 0¢ 0¢ 0¢ 0¢ 19,2 189 35,7| 35,8| 37,5| 37,8 | 38,2
Odsetek ludnosci

korzystajacej z sieci

wodociggowej [%] 36,8| 36,8| 41,2| 44,6 | 50,2 | 52,5| 54,6 | 56,5| 87,8 | 88,2 | 88,7 | 88,9 | 89,2

Zrédto: Dane pochodzgce z GUS strateg.stat.gov.pl

Jak wynika z informacji uzyskanych z Urzedu Gminy Radziejowice woda dla odbiorcéow z
terenu gminy Radziejowice pochodzi z szesciu ujec gtebinowych i ptynie ponad 134-kilometrowa
siecig wodociggowa. Mieszkanicy gminy Radziejowice zaopatrywani sg w wode dzieki trzem stacjom
uzdatniania: w Korytowie przy ul. Familijnej, w miejscowosci Krze Duze i miejscowosci
Radziejowice. Gmina posiada réwniez ujecie wody w Stabomierzu. Czes¢ terendw miejscowosci
Krzyzowka zaopatrywana jest z uje¢ Gminy Mszczondw.

Tabela 17. Sie¢ wodociggowa w gminie Radziejowice

Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Dtugosé czynnej
sieci
rozdzielczej
{km} 121,8 121,8 131,9 132,6 133,3 133,4| 134,00

llos¢ przytaczy
wodociggowych 1877 2017 2072 2480 2595 2671 2735

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Radziejowice.

Ujecia wody i SUW
W perspektywie 30 lat w gminie Radziejowice nalezy dokona¢ modernizacji istniejgcych ujec¢ i stacji

SUW. Ponadto, zaktada sie, ze zabudowa terendéw mieszkaniowych, rozwdj terendéw ustugowych
spowoduje zwiekszenie zuzycia wody. W zwigzku z czym zatozyé nalezy, ze bedzie potrzebna nowa
stacja SUW.

Zadania w zakresie zaopatrzenia w wode to:
¢ modernizacja Stacji Uzdatniania Wody w Radziejowicach to koszt okoto 1 500 tys zt;
¢ rozbudowa SUW w Korytowie i Krzach ( koszt 3 000 tys. zt ),
¢ budowa nowego ujecia wéd oraz SUW dla potrzeb zwiekszonego poboru wody ( koszt
budowy 3 000 tys. zt).

Sieci wodociggowe

Obecnie gmina dostarcza wode dla okoto 90% mieszkancéw sieciami o dtugosci okoto 134 km. Sie¢
wodociggowa pobudowana jest w wiekszosci wsi. Rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej
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dotyczy¢ bedzie gtéwnie sieci rozdzielczych dostarczajgcych wode do terendéw zabudowy. Gtéwne
sieci wodociggowe s3 juz pobudowane. Zaktadamy, ze w perspektywie kolejnych 30 lat w gminie
Radziejowice nalezy pobudowac okoto 40 km sieci wodociggowe] co stanowi koszt 40 km x 150 zt/
mb sieci =6 000 tys. zt.

Cena 1 mb wodociggu w gminie Radziejowice wynosi okoto 150zt/mb.

Oczyszczanie $ciekow

Sie¢ kanalizacji sanitarnej. W ostatnich latach wybudowana zostata w gminie sie¢ i kanalizacji
sanitarnej, ktéra przesyta scieki z miejscowosci Korytédw , Korytédw A, Tartak Brzdzki i Radziejowice do
oczyszczalni $ciekdw w Zyrardowie. Do sieci kanalizacji wykonanych jest okoto 900 przytaczy.
Z sieci kanalizacji sanitarnej korzysta ponad 3.2 tys. oséb.

Tabela 18. Sie¢ kanalizacyjna w gminie Radziejowice.

Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Dtugos¢ czynnej
sieci
kanalizacyjnejlkm] 17.2 46.7 46.7 46.7 59.9 60.1| 60,30
Ludnos¢
korzystajaca z
sieci kanalizacyjne 344 766 768 837 850 867 886

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Radziejowice.

W wyznaczonym uchwatg nr 181/16 z dnia 24 pazdziernika 2016r.Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego obszarze aglomeracji ,Zyrardéw” obejmujacym gmine Radziejowice w tym:
tereny miejscowosci: Korytéw , Korytéw A, Tartak Brzdzki, Radziejowice, Chroboty, Krze Duze,
Radziejowice Parcel, Stabomierz zostata wybudowana sie¢ kanalizacji sanitarnej w czesci
miejscowosci (Korytéw , Korytow A, Tartak Brzozki i Radziejowice) .

Gtéwny kierunek planowanej obecnie budowy sieci kanalizacji sanitarnej obejmuje obszar
zachodniej czesci gminy tj. miejscowos¢ Chroboty .

Zgodnie z obecnymi przepisami w miejscach, gdzie budowa systemoéw kanalizacji zbiorczej
powodowataby nadmierne koszty, nalezy stosowac indywidualne systemy oczyszczania Sciekow.
W zwigzku z czym Gmina Radziejowice planuje, poza miejscowoscig Radziejowice stosowanie
lokalnych indywidualnych lub grupowych oczyszczalni sciekéw.

Rozproszenie zabudowy w gminie Radziejowice powoduje bardzo duze koszty budowy sieci
kanalizacji sanitarnej, duze koszty powoduje réwniez utrzymanie sieci kanalizacji sanitarnej
W rozproszonej zabudowie.

Gmina ze wzgledéw ekonomicznych, rozpatruje zmiane polityki w zakresie oczyszczania
Sciekdw poprzez podjecie decyzji o zmniejszeniu obszaru aglomeracji i rozwigzaniu problemu
oczyszczania $ciekdw poprzez zastosowanie lokalnych systemdéw oczyszczania. Zaktada sie, ze w
obszarach o wiekszej intensywnosci zabudowy, poza  zasiegiem, istniejacej
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej rozwigzaniem bedzie budowa szczelnych zbiornikéw
na nieczystosci ptynne. Takie rozwigzanie warunkowane jest wyposazeniem obszaréw w sieci
wodociggowe. W obszarach rozproszonej zabudowy zaktada sie rozwigzanie oczyszczenia Sciekdw
w lokalnych systemach oczyszczania zaréwno w indywidualnych przydomowych jak i grupowych.

Do gtéwnych zadan gminy w perspektywie prowadzonych analiz w zakresie oczyszczania $ciekow
bedzie naleze¢:
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej;

e w zachodniej czesci gminy( m. Chroboty) okoto 4.0 km ( koszt budowy okoto 2 400 tys zt);

* rozbudowa istniejgcej sieci kanalizacji o okoto 6.0 km ( koszt budowy okoto 3 600 tys zt).
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Ponadto, w zwigzku z odstgpieniem od budowy kanalizacji zbiorczej gmina ma zamiar wspieraé
lokalne systemy oczyszczania Sciekow;
 dofinansowanie do budowy indywidualnych systemdéw oczyszczania Sciekdw. w okresie
analizowanym (30 lat) w zwigzku z tym ,ze na terenie gminy zaktada sie budowe okoto
2500- 3000 nowych doméw ( do obliczen przyjeto 2800) z czego okoto 40% z nich korzystac
bedzie z istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a 30% domow z zaktada sie
Ze zostanie podtaczona do indywidualnych badz grupowych oczyszczalni Sciekow. Wsparcie
dziatan zwigzanych z lokalnymi systemami oczyszczania bedzie generowac koszty po
stronie gminy ktore wynosié¢ bedg( zaktada sie dofinansowanie w wysokosci 5tyst na jeden
dom) :

2800 x 30%x 5tys z1=4200 tys. zt

Cena 1 mb sieci kanalizacji sanitarnej w gminie Radziejowice wynosi okoto 600zt/mb.

Sie¢ komunikacyjna

Na terenie gminy Radziejowice znajduje sie tgcznie 190.483 km drdg, w tym:
13 008 km drdg krajowych,

7 080km drog wojewddzkich,

13 142 km drdg powiatowych,

157 253 km drég gminnych;

w tym 44 198 km drég publicznych i 113 055 km drég wewnetrznych.

Gmina Radziejowice posiada 24.191 km drédg o nawierzchni bitumicznej i utwardzonych
innymi materiatami, pozostate drogi to drogi o nawierzchni z ttucznia, zwiru ,gruntowe i gruntowe
umocnione iinne.

Zgodnie z przyjetg politykg gminy w zakresie budowy i utwardzania drog zaktada sie przede
wszystkim utwardzenie drég publicznych. Pozostate drogi bedace wtasnoscig gminy beda
utwardzane, w zaleznosci od petnionej przez nie funkcji i natezenia ruchu. Zaktada sie, ze czes¢
drég, zwfaszcza w terenach ekstensywnej zabudowy pozostanie, jako drogi  gruntowe
nieutwardzone.

Zadania zwigzane z budowg sieci drogowej w gminie Radziejowice obejmuja:

¢ budowe i przebudowy istniejgcych drég, na ktére gmina zamierza przeznaczy¢ okoto
1 000tys. zt rocznie;
[1 000 tys. zt x 30 lat=30 000 tys z1];

¢ budowe dréog gminnych w terenach zabudowy istniejgcej i planowanej - zaktada sie
wybudowanie okoto 1.5 km w ciggu kazdego roku tj. to daje w perspektywie 30 lat
konieczno$¢ wybudowania okoto 45 km nowych drég ( taczny koszt budowy 1km drogi
nalezy przyja¢ na poziomie okoto:
[ 45 km x 1 000tys zt = 45 000 tys. z1];

Infrastruktura Spoteczna

Gmina Radziejowice w ostatnich latach duzg cze$¢ budzetu przeznaczata na budowe, rozbudowe
obiektow oswiatowych i przedszkolnych. Pobudowano nowy budynek szkoty w Radziejowicach, jak
rowniez dwa przedszkola w Korytowie i w Radziejowicach, ktérego realizacja niebawem sie zakonczy.
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Biorgc pod uwage perspektywe 30 lat oraz uwzgledniajgc wzrost iloSci mieszkarncow gminy w
podobnym tempie jak obecnie, zaktadamy, ze ilo$¢ szkét w gminie Radziejowice bedzie
wystarczajgca. Planuje sie obecnie remont i rozbudowe szkoty w Kukléwce Zarzecznej, ponadto,
budowe boiska przy szkole w Radziejowicach.

W ramach zadan wtasnych gmina Radziejowice przewiduje budowe infrastruktury spotecznej tj.:
- budowe boiska szkolnego przy Szkole Podstawowej w Radziejowicach 1 000 tys. zt;

- remont i rozbudowe Szkoty Podstawowej w Kukléwce Zarzecznej— 3 000 tys. zt.

- budowe nowego urzedu gminy 10 000 tys. zt.

- budowe zewnetrznych urzadzen sportowych - sitowni wraz z zagospodarowaniem
terendw rekreacyjnych; 1 000 tys. zt

-budowe straznicy i Swietlicy wiejskiej 3000 tys. zt

-inne zadania zwigzane z budowg terenéw

rekreacyjno- sportowych dla mieszkancéw gminy 2 000 tys. zt.

Ponadto gmina jest zobowigzana do wybudowania
PSZOK 1 000 tys. zt.
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7. Szacowanie kosztow budowy sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, a takze

infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy.

Tabela 19. Zestawienie kosztow budowy sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej.

Lp. Nazwa zadania Dtugosc Koszt budowy Uwagi
[km] [tys. z1]
Zaopatrzenie w wode
1. Budowa/ rozbudowa sieci
wodociggowej w nowych terenach
zabudowy w poszczegdlnych 50 .00 6 000
miejscowosciach gminy
Radziejowice
2. Budowa nowego SUW i nowego 3000
ujecia wody
4, Budowa/ pr%e_bud.owa SUW 1500
Radziejowice
5. Rozbudowa SUW Korytow i Krze 3 000
RAZEM 13 500
Oczyszczanie $Sciekdw
1. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej 4.0 km 2 400
w zachodniej czesci gminy m.
Chroboty
2. Rozbudowa istniejgcej sieci 6.0 km 3 600
kanalizacji
3. Dofinansowanie do budowy 840 4200
indywidualnych lub grupowych obiektow
lokalnych oczyszczalni Sciekdw
RAZEM 10 200
Sie¢ drogowa
1. Budowa i przebudowa istniejgcych 30000
drog
2. Budowa nowych drég gminnych 45km 45 000
RAZEM 75 000
Infrastruktura Spoteczna
1. Remont szkoty w Kuklowce 3 000
Zarzecznej
2. Budowa boiska przy szkole w 1000
Radziejowicach
3. Budowa urzedu gminy 10 000
4. Budowa straznicy i Swietlicy 3000
wiejskiej w Kukléwce Zarzecznej
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5. Budowa zewnetrznych urzadzen 1000
sportowych- sifowni wraz z
zagospodarowaniem terendw
rekreacyjnych
6. Budowa terendéw 2 000
rekreacyjno- sportowych dla
mieszkancow gminy

RAZEM 20 000
1. Budowa PSZOK 1000
tACZNIE 119 700

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z urzedu Gminy Radziejowice

8. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania zadan wtasnych:
sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej i spoteczne;j

Zaktada sie po przeanalizowaniu danych za lata 2005 - 2019 zgodnie z prognozg finansowa
sporzadzong na lata 2020-2033 na zadania inwestycyjne gmina Radziejowice bedzie wydawata
okoto 16.5% budzetu gminy tj. okoto 6 500 tys. zt rocznie co w perspektywie 30 lat stanowié bedzie
tacznie okoto kwote:

30 lat x 6 500tys.zt =195 000 tys. zi.

Zatozona wielkos¢ wydatkéw inwestycyjnych w perspektywie kolejnych lat jest nieco wyzsza
od sredniej z lat analizowanych, ktéra wynosita 5 300 tys. zt. Nalezy jednak zauwazy¢, ze w
perspektywie ostatnich lat wydatki inwestycyjne gminy stanowity zdecydowanie wyzszy udziat
procentowy budzetu gminy, ktéry wynosit srednio okoto 25%, a na kolejne lata zaktada sie 16.5%.
Wysokos$¢ budzetu gminy przyjeta do analiz w perspektywie kolejnych 30 lat to Srednia budzetu
z prognozy finansowej, ktora nie uwzglednienia wzrostu dochodéw zwigzanych z rozwojem nowych
funkcji ,,ustugowych”, ktdre generujg najwieksze przychody budzetu.

Gmina Radziejowice planuje zgodnie z Wieloletnia Prognozg Finansowg dalszg realizacje
zadan wtasnych wynikajgcg z obowigzkdw gminy w zwigzku z koniecznoscia wprowadzenia
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Radziejowice nowych terenéw
zabudowy ustugowe;j.

Wyznaczenie nowych terendéw ustugowych ~w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Radziejowice zgodnie ze ztozonymi wnioskami przez przedsiebiorcow,
ktorzy w duzej czesci sg wtascicielami nieruchomosci, przyczyni sie do powstania w gminie nowych
inwestycji generujgcych zwiekszone dochody budzetu.
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Tabela 20. Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2020 — 2033.

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Wptywy do budzetu 34113904 | 37451038 | 37451038 | 36070401 | 36357017 | 36717796 | 37081796 | 37265796 | 37450796 | 37636796 | 37823796 | 38010796 | 38199796 | 38578988

Wydatki ogétem 32760132 | 36039366 | 34839752 | 34724729 | 35011345 | 35372124 | 35736124 | 35920124 | 35920124 | 36291124 | 36478124 | 36665124 | 36854124 | 37233324

Wydatki majatkowe 5600000 | 4229548 | 3448520 3500000| 4000000| 6000000 | 6000000 | 6000000| 6300000| 6300000| 6300000| 6300000| 6300000| 6300000

Udziat wydatkéw
majatkowych w
stosunku do wptywow

do budzetu 16,42% | 11,29%| 9,21% 9,70%| 11,00%| 16,34%| 16,18%| 16,10%| 16,82%| 16,74%| 16,66%| 16,57%| 16,49%| 16,33%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej gminy Radziejowice przedstawionych na stronie internetowej - www.bip.Radziejowice.pl

Whiosek:

W wyniku analizy wptywoéw i wydatkow zwigzanych z realizacjg nowej zabudowy ,ustugowej”, zaktadajgc jej etapowos¢ i realizacje w dos$¢ dtugiej
perspektywie czasowej, stwierdzono, ze nie bedzie ona przekracza¢ mozliwosci finansowych gminy. Uwzgledniajgc mozliwos¢ pozyskania funduszy z réznego
rodzaju zewnetrznych programéw mozna z catg pewnosci stwierdzi¢, ze gmine Radziejowice sta¢ na zrealizowanie zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
spotecznej i drog w wyznaczonych obszarach zabudowy ito w krétszym czasie niz w perspektywie sporzgdzanych analiz (30lat). Ponadto stwierdzi¢ nalezy, ze
wyznaczenie nowych terendw ustug zwiekszy dochody wtasne gminy, poprzez zwiekszenie ilosci podatkdw wptywajgcych do budzetu gminy.
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9. Prognozowanie zapotrzebowania na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy ,,ustugowej”.

Na wstepie nalezy zauwazyé, ze wystepujg rézne zaleznosci, zaréwno posrednie jak i
bezposrednie pomiedzy liczbg ludnosci, a wielkosciami powierzchni obiektéw produkcyjnych lub
ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej.

| tak tez, wystepuje bezposrednia zaleznos¢ liczby ludnosci do powierzchni wszelakich ustug
handlu, uzytecznosci publicznej, oswiaty czy ustug zdrowia tj. bezposrednio zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowg. Natomiast dla wszelakich powierzchni produkcyjnych, sktadowych i magazynowych, a
takze powierzchniowej eksploatacji zaleznos$¢ ta jest posrednia. To wtasnie wielko$é powierzchni
produkcyjnych i towarzyszacym im ustug oraz sposéb ich wykorzystania, moze powodowaé zmiany
liczby ludnosci zamieszkujgcej dany teren.

Bardzo istotne jest, biorgc pod uwage prognozy demograficzne, zeby gmina Radziejowice
posiadata stosunkowo liczne i atrakcyjnie potozone tereny inwestycyjne umozliwiajgce lokalizacje
zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Najistotniejszymi czynnikami, ktore nalezy bra¢ pod uwage przy
wyznaczaniu takich terendéw sg przede wszystkim uwarunkowania przyrodnicze oraz lokalizacja i
dostep do uktadu komunikacyjnego. W nastepnej kolejnosci mozliwosci finansowe gminy.

Gmina Radziejowice postrzegana jest jako gmina o duizym potencjale rekreacyjnym, ze
wzgledu na przyrodnicze uwarunkowania, malownicze potozenie, rys historyczny, a takze na bardzo
bliskie sgsiedztwo nowo oddanego do uzytkowania parku wodnego — ,Santago Park Wodny”.
Ponadto zaktada sie uruchomienie nowych terendéw rekreacyjno — sportowych, aby podwyiszyé
jakos¢ zycia mieszkancéw. Obecnie trwajg rozmowy dotyczace uruchomienia w miejscowosci
Radziejowice duzego kompleksu rekreacyjno — sportowego na terenie bytej fabryki ceramiki
budowlanej o powierzchni ok. 27ha. W zwigzku z tym, popyt na szeroko rozumiane inwestycje z
zakresu sportu, rekreacji i turystyki jest duzy i przewiduje sie, ze nadal bedzie rést.

Pomimo rekreacyjnego charakteru gminy istnieje bardzo duze zapotrzebowanie na tereny
»ustugowe”, ktére wynikajg z zatozen polityki przestrzennej wtadz gminy oraz indywidualnych
whioskow mieszkancéw i podmiotoéw dziatajgcych na jej terenie, a w szczegdlnosci tych, dla ktérych
niezbedna jest rozbudowa juz istniejgcych obiektéw. Jednakze obowigzujgce studium i uchwalone
miejscowe plany ograniczajg rozwdj gminy w tym kierunku. W pierwszej kolejnosci jest konieczna
zmiana obowigzujgcego studium, nastepnie planéw miejscowych.

Wielko$¢ (powierzchnie) terendw produkcyjnych i ustugowych, w tym ustug w zakresie
szeroko pojetej turystyki nalezy analizowaé¢ w skali powiatu lub najlepiej regionu. Niewielkie
odlegtosci od stolicy oraz zwiekszajgca sie mobilnos¢ to czynniki wptywajgce na relacje pomiedzy
wspotczynnikami demograficznymi i przestrzennymi.

Gmina zamierza rozszerzy¢ zarowno powierzchniowo jak i funkcjonalnie wachlarz mozliwosci
strefy produkcyjnej i ustugowej. Najwiekszg koncentracja terendw przeznaczonych pod inwestycje
o funkcji ,,ustug” tj. centra logistyczne, bazy przetadunkowe, magazynowe czy obiekty wysokich
technologii i inne tereny o podobnych funkcjach nalezy planowac¢ wzdtuz drogi krajowej S8 i DK50.
Lokalizacja ustug wzbogacajgcych tereny zabudowy mieszkaniowej winna obejmowac tereny wzdtuz
drogi wojewddzkiej DW 579 oraz drogi powiatowej Zyrardéw -Radziejowice .

Przytoczone wyzej okolicznosci wskazujg, ze gmina Radziejowice moze dzisiaj stanowié
atrakcyjny rynek pracy dla regionu jedynie przez pryzmat wprowadzenia terendw produkcyjnych
i przemystowych. Wskazuje to réwniez na kierunki dziatan, jakie gmina musi podjgé, aby stata sie
lokalnym osrodkiem o funkcji ustugowej w tym ustug produkcji. Najwazniejsze wydaje sie tworzenie
nowych zaktadéw, wykorzystujgcych nowoczesne technologie, pozwalajagce mtodym, wyksztatconym
ludziom na znalezienie zatrudnienia i spetnianie swoich zawodowych ambicji.
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Zadania gminy dotyczg przede wszystkim tworzenia warunkdéw do dziatalnosci gospodarczej,
wspierania podmiotdw przez odpowiednig polityke i promocje. Priorytetowym elementem wsparcia
beda dziatania zwigzane z planowaniem przestrzennym na terenach wykorzystywanych i mozliwych
do wykorzystania do celéw gospodarczych przysztych inwestorow zewnetrznych i wewnetrznych.

Duze znaczenie dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej w gminie ma dopuszczenie lokalizacji
urzadzen odnawialnych Zrddet energii (OZE). Gmina nie posiada terendw przeznaczonych na ten cel
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Obecnie jest duze zapotrzebowanie
na tego rodzaju inwestycje. Mozliwos¢ realizacji takich przedsiewzie¢ jest czynnikiem przyciggajacym
potencjalnych inwestoréw korzystajgcych z nowych mozliwosci jakie daje nowoczesna technika.

Powierzchnia prognozowanych terenéw moze ulec zmianie, w przypadku konkretnych
potrzeb inwestycyjnych gminy.

Dla potrzeb niniejszego opracowania tereny  zabudowy ,ustugowej” podzielono i
przeanalizowano nastepujace grupy ustug:

1. U1 - Produkcja, sktady, magazyny, gospodarka odpadami, tereny obstugi podréznych
(MOP i stacje paliw), warsztaty, stacje obstugi samochoddéw i inne o podobnym
charakterze oraz towarzyszgca im infrastruktura techniczna i komunikacja, w tym
parkingi.

2. U2 - Ustugi zwigzane z zabudowa mieszkaniowg w tym ustugi z zakresu oswiaty,
ochrony zdrowia, handlu, ustugi uzytecznosci publicznej, drobna wytwdrczos¢, oraz
towarzyszaca im infrastruktura techniczna i komunikacja, w tym parkingi.

3. U3 - Ustugi sportu, rekreacji i turystyki, ustugi hotelarskie i inne do nich podobne
oraz towarzyszaca im zielen wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna i
komunikacja, w tym parkingi.

4. U4 - Produkcja energii z odnawialnych Zrddet energii (OZE) oraz eksploatacja
zasobow ztoz.

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy $rodowiskowe, spoteczne, ekonomiczne oraz
prognozy demograficzne przy uwzglednieniu obecnego wyposazenia terendw w infrastrukture
techniczng oraz mozliwosci finansowania zadan wtasnych zwigzanych z budowga nowej infrastruktury
technicznej, gtéwnymi czynnikami wptywajacymi na zapotrzebowanie w gminie w zakresie
lokalizacji nowej ,,zabudowy ustugowej” s3:

U1 - Produkcja, sktady, magazyny, gospodarka odpadami, tereny obstugi podréznych (MOP i stacje
paliw).

- Zwiekszenie dostepnosci przygotowanych terendw inwestycyjnych oraz podniesienie ich
atrakcyjnosci poprzez zwiekszenie ich powierzchni.

Obecnie uzna¢ mozna, ze w gminie Radziejowice brak jest wolnych, stanowigcych duze
kompleksy terendéw inwestycyjnych przeznaczonych w planach miejscowych pod skfady,
produkcje i magazyny, ktére sg bardzo poszukiwane przez inwestoréw. Nalezy wyznaczyc
nowe tereny inwestycyjne, ktdre niezbedne sg do przeprowadzenia wnioskowanych
zamierzen, a takze stanowi¢ bedg ich rezerwe na nastepne lata. Wobec czego zadaniem
gminy jest poszerzenie juz istniejgcych i zagospodarowanych terenéw w szczegdlnosci w
takich miejscowosciach jak Krze, Budy Mszczonowskie, Stabomierz oraz Korytéw A,
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Przygotowanie odpowiednio duzych rezerw terendw inwestycyjnych w réznych czesciach
gminy, ktorych oferta zawieraé bedzie szeroki wachlarz przeznaczen, dajgcych potencjalnym
inwestorom mozliwosé wyboru lokalizacji, stosownie do potrzeb;

Staty popyt na tereny magazynowe, ktdre sukcesywnie lokalizowane sg gtdwnie wzdtuz drogi
krajowej S8 jako kontynuacje licznie zlokalizowanej zabudowy o takim przeznaczeniu w
gminie Mszczondw i Zabia Wola, gdzie w obecnym czasie nastagpito znaczne ozywienie
inwestycji;

Dopuszczenie w sgsiedztwie terendw przeznaczonych w gminie sgsiedniej pod dziatania
zwigzane miedzy innymi z gospodarka odpadami podobnego przeznaczenia zachowujgc
ochrone terenéw zabudowy mieszkaniowe] i wymagania Srodowiskowe.

U2 -Pozostate ustugi w tym ustugi z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, handlu, ustugi uzytecznosci

publicznej.

- Kazda nowo tworzona lub rozwijana struktura urbanistyczna winna by¢ wyposazona
w szereg ustug podstawowych, gwarantujgcych mieszkancom zapewnienie wiasciwego
standardu oraz bezpieczenstwa zamieszkiwania;

Zaktada sie stworzenie dogodnych warunkéw do prowadzenia przez mieszkaricow gminy
pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, poprzez dazenie gminy do zwiekszenia udziatu
powierzchni zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg, w tym rdéwniez nalezy przewidziec
prowadzenie rdéznego rodzaju dziatalnosci w obszarach wiejskich, czesto w ramach
prowadzonych gospodarstw rolnych lub w innych obiektach budowlanych. Wprowadzenie
réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej w obszary wiejskie, mimo ogdlnych tendencji
i roznych programéw wsparcia finansowo - doradczego wymaga wyznaczenia tych obszaréw
w dokumentach planistycznych;

Tereny mieszkaniowe powigzane sg z zabudowg ustugowgq. Rozwijajace sie ustugi rzemiosta,
wymagajg wyznaczenia réznej wielkosci terendw powigzanych z zabudowg mieszkaniowa lub
stanowigcych odrebne strefy ustug.

U3 - Ustugi sportu, rekreacji i turystyki, ustugi hotelarskie i inne do nich podobne.

Oddanie do uzytkowania parku wodnego - ,Suntago Park Wodny”, zlokalizowanego
w bezposrednim sgsiedztwie gminy Radziejowice, ktéry jest pierwszym etapem budowy
kompleksu rozrywkowo - rekreacyjnego ,Park of Poland” ma szczegdlne znaczenie dla
lokalizacji réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej zwigzanych z ustugami szeroko pojetej
turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego;

Rozwiniecie atrakcyjnosci turystycznej gminy poprzez uruchomienie nowych terendw
z wykorzystaniem istniejgcych zbiornikéw wodnych w miejscowosci Radziejowice.

U4 - Produkcja energii z odnawialnych Zrédet energii (OZE) oraz eksploatacja zasobéw zi4z.

Gmina stawia na postep w duchu rozwoju zréwnowazonego. Przewidywane jest
zapotrzebowanie na tereny przeznaczone pod wytwarzanie energii elektrycznej
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z odnawialnych Zrédet energii, takich jak: np. fotowoltaika. Najwieksze zapotrzebowanie
na zabudowe z tym zwigzang, wystepuje w pétnocnej czesci gminy w miejscowosci Korytow.
Sq to tereny charakteryzujgce sie korzystnymi warunkami pod tego typu zabudowe,
przynoszgce wymierne korzysci.

Z powyiszego wynika potrzeba rezerwowania w Studium dodatkowych terenéw pod
wielofunkcyjny rozwéj dziatalnosci gospodarczych.

Biorgc powyisze pod uwage nalezy zauwaziyé, 7e zapotrzebowania na tereny zabudowy
»ustugowe]” dotyczy czterech sfer rozwoju.

W celu oszacowania zapotrzebowania na tereny ,ustugowe” przeanalizujemy ilos¢
powierzchni uzytkowej oddawanej do uzytkowania w ostatnich latach, co pozwoli okresli¢
zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg ustug na kolejne 30 lat. Ponadto przeanalizujemy
rowniez wydane pozwolenia na budowe i rozpoczecie proceséw inwestycyjnych, w tym decyzji
Srodowiskowych.

Tabela 21-25. Powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych oddawanych do uzytkowania w gminie Radziejowice.

Budynki niemieszkalne ogétem (PKOB od 1211 do 1274)

ogotem

powierzchnia uzytkowa

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

[m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?]

6505 7939 3068 2990 500 6860 4704 | 12532 3951 3543

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS; bdl.stat.gov.pl

W 2015 i 2017r powstato najwiecej, bo az po 13 nowych budynkdw niemieszkalnych o kubaturze
odpowiednio 52084m3i 23922m?3. Ponadto w 2017r rozbudowano 4 istniejgce obiekty o powierzchni
uzytkowej 8203m?2.

Tabela 22.

Budynki niemieszkalne ogétem U1 (produkcja, sktady, magazyny, gospodarka odpadami, tereny
obstugi podréznych)

ogotem
powierzchnia uzytkowa
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
[m?] [m?] [m? [ [m?] [m?2 | [m? [m?] [m?] [m?] [m?]
205 682 - - - - 1157 3621 - -
Tabela 23.

Budynki niemieszkalne ogétem U2 (Pozostate ustugi w tym ustugi z zakresu os$wiaty, ochrony
zdrowia, handlu, ustugi uzytecznosci publicznej)

ogotem

powierzchnia uzytkowa

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

[m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?]

45 189 1095 0 0 1090 0 352 1237 1103
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Tabela 24.

Budynki niemieszkalne ogétem U3 (ustugi sportu, rekreacji i turystyki, ustugi hotelarskie)

ogotem

powierzchnia uzytkowa

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018 2019

[m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?]

2092 | 7582 398 588 0 77 337 2039 0 568
Tabela 25.

Budynki niemieszkalne ogétem U4 (produkcja energii z odnawialnych Zzrédet energii (OZE) oraz
eksploatacja zasobdw z16z7 )

ogotem

powierzchnia uzytkowa

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

[m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?]

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z GUS; bdl.stat.gov.pl

Wykres 18. Powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w gminie Radziejowice w
podziale czterech stref rozwoju ustug.

Powierzchnia uzytkowa budynkow niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
dla czterech stref rozwoju ustug w gminie Radziejowice
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z GUS; bdl.stat.gov.pl

Analizujgc powierzchnie uzytkowg oddanych budynkéw ustugowych do uzytkowania policzono,
Ze w przciagu ostatnich pieciu lat lat srednio rocznie oddawano do uzytkowania okoto:

U1l- 956m?/rok;

U2- 576 m?/rok

U3- 704 m?/rok

U4- 0 m?/rok
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Dodatkowo,

na znaczny wzrost nowych inwestycji bedacych w trakcie realizacji,

przeanalizowano wydane pozwolenia na budowe w latach 2016 - 2019, ktdre obrazujg dziatania

inwestycyjne w gminie.

Powierzchnie uzytkowg w wydawanych pozwoleniach na budowe przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 26. Pow. uzytkowa budynkdw, na ktdre zostaty wydane pozwolenia na budowe 2018-2019.

Rok 2016 2017 2018 2019
Ustugi [m?] [m?] [m?] [m?]
Ul 2032 - 3437 690
u2 180 1822 600 -
u3 15732 - 693 468
ua - - - -
RAZEM 17944 1822 4730 1158

Zrédto: Obliczenia wtasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Zyrardowie i GUS

Zaktadajagc  podobng dynamike rozwoju zabudowy ustugowej jak w ostatnich latach liczac
zapotrzebowanie na nowe tereny zaktadamy zachowanie dotychczasowego tempa rozwoju
zabudowy ustugowej, w zwigzku z czym liczymy powierzchnie uzytkowg zabudowy ustugowej
w wydanych pozwoleniach na budowe jako Srednig z ostatnich czterech lat:

U1l- 1540 m?/rok;
U2- 650 m?/rok;
U3- 4223 m?/rok;
U4 - 0 m?/rok;

W zaleznosci od planowanego rodzaju dziatalno$ci gospodarczej i zwigzanego z tym sposobu
zagospodarowania terenu, wskazniki powierzchni uzytkowej zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu mogg by¢ bardzo zréznicowane.

Przy prognozowaniu potrzeb nowych terendw ,ustugowych” gminy Radziejowice, przyjeto
zasade wyznaczenia nieznacznie wiekszych obszaréw zabudowy ,ustugowej” niz przeanalizowane
proporcjonalnie do istniejgcej zabudowy. Zatozenie takie nie bedzie stanowito ograniczen w
uzytkowaniu terendéw, nie spowoduje znacznego zwiekszenia obcigzen finansowych dla gminy z
uwagi na lokalizacje terendéw czesto w sasiedztwie istniejgcych juz terendw zainwestowanych z
wybudowang infrastrukturg techniczng i istniejgcym uktadzie komunikacyjnym. Ponadto, takie
zatozenie wzbogaci oferte inwestycyjng gminy Radziejowice potozonej w aglomeracji Warszawskiej.

Z uwagi na to, ze w ostatnich latach wydane pozwolenia na budowe obejmowaty
powierzchnie uzytkowg zabudowy wyzszg niz powierzchnia uzytkowa oddanych budynkéw do
uzytkowania, przyjeto zapotrzebowanie na nowg powierzchnie zabudowy ustugowej w
poszczegblnych rodzajach ustug nieco wiekszg niz wynika, ze S$redniej powierzchni uzytkowej
oddanych budynkéw do uzytkowania.

Trafne oszacowanie zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy ,ustugowej” stanowi
priorytet dla wiadz gminy.

W interesie gminy jest znaczne zwiekszenie trendw zabudowy ,ustugowej” zwtaszcza, ze
istniejgcy uktad komunikacyjny zaréwno drég krajowych jak i pozostatych drég jest bardzo dobrze
przygotowany do obstugi komunikacyjnej wolnych terendéw potozonych w ich sgsiedztwie, a w
szczegolnosci to sgsiedztwa weztdw komunikacyjnych na drogach krajowych.
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Poréwnujac ilo$¢ powierzchni zabudowy “ustug ,,  gmin potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie w zasadzie o identycznych mozliwosciach i uwarunkowaniach, uderza duza rdznica
istniejgcych tam terenéw zabudowy ”ustugowej” w poréwnaniu z gming Radziejowice. Jedynym
powodem takiej sytuacji jest brak wyznaczenia duzych komplekséw zabudowy ,ustugowej” .

Powiekszenie terendéw zabudowy ,ustugowej’ zwtaszcza terendw z grupy U1, stanowi
konieczno$¢ i stwarza szanse lokalizacji duzych komplekséw zabudowy produkcyjno- magazynowe;.
Dlatego tez szacujgc zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy ,ustugowej” w szczegdlnosci grupy
U1 i U2 przyjmujemy wartosci wieksze niz z danych historycznych, poniewaz tylko wtedy osiggniemy
progres w ilosci powierzchni uzytkowej terenéw zabudowy ” ustugowej”.

Biorgc powyzsze pod uwage szacujemy zapotrzebowanie na nowga zabudowe ustug U1l w kolejnych
latach na ok. 10 000 m?/rok.

Tabela 27. Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg (U1 ) dla gminy Radziejowice.

Zabudowa ustugowa U1 [m?]
Powierzchnia uzytkowa
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
10 000 60000| 110000| 160000| 210000| 260000| 310000

Zrédfto: Obliczenia wtasne.

Dla ustug U2 przyjmujemy zapotrzebowanie na poziomie 2 500 m?/rok.

Tabela 28. Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg (U2 ) dla gminy Radziejowice.

Zabudowa ustugowa U2 [m?] (ustugi inne)
Powierzchnia uzytkowa
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

2500 15000 27500| 40000| 52500| 65000| 75000

Zrédfto: Obliczenia wtasne.

Dla ustug U3 przyjmujemy zapotrzebowanie na poziomie 5000 m?/rok. Dla tego rodzaju ustug
istotne jest potozenie parku wodnego - ,Suntago Park Wodny”, zlokalizowanego w bezposrednim
sgsiedztwie gminy Radziejowice , a takze umozliwienie powstania nowego kompleksu rekreacyjnego
na terenie bytej firmy ceramiki budowlanej (po wydobyciu zt6z) w miejscowosci Radziejowice
generujgcego duzg powierzchnie terenowg z udziatem zieleni i wéd powierzchniowych. Uscisli¢
nalezy, ze powyzej 27ha w miejscowosci Radziejowice , 20ha gruntéw w miejscowosci Pienki
Towarzystwo i ok. 5ha w miejscowosci Krzyzéwka jest we wtasnosci inwestordw, ktérzy maja
konkretne zamierzenia inwestycyjne i oczekujg na zmiane dokumentdw planistycznych. Dlatego tez
przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie w najblizszym dziesiecioleciu bedzie wyzsze niz w latach
nastepnych z uwagi na szybka budowe obiektéw ustugowych z zakresu rekreacji przez inwestorow,
ktorzy na terenie gminy Radziejowice chcg lokowac swaj kapitat.

Wobec powyzszego nalezy pamietac, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy nie do korca stanowic
bedzie petng informacje dotyczacg zapotrzebowania na tereny ustug, w zwigzku z tym, iz duza czesé
ustug to nie tylko budynki. Ustugi turystyki i rekreacji generowac¢ bedg powierzchnie terenu ze
wzgledu na towarzyszace im tereny zielone, wody powierzchniowe, pole golfowe, korty tenisowe,
stadniny koni oraz zwigzane z ustugami parkingi i dojazdy.
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Tabela 29. Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa (U3 ) dla gminy Radziejowice.

Zabudowa ustugowa U3 [m?]
Powierzchnia uzytkowa
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
5000| 30000| 55000| 80000| 105000| 130000 155000
Zatozenie przy
wyzszym
zapotrzebowaniu
w okresie
najblizszych 10
lat 5000| 45000 85000| 102500| 120000| 137500| 155 000

Zrédfto: obliczenia wtasne.

Wykres 19. Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg U3.

Zrédfto: obliczenia wtasne.
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Nie mozna okresli¢ powierzchni uzytkowej zabudowy zwigzanej z produkcjg energii odnawialnej czy

tez z prowadzong dziatalnosciag wydobywczg zt6z. W niniejszym przypadku tego rodzaju ustugi

zwigzane sg przede wszystkim z powierzchnig terenu, a nie powierzchnig uzytkowg zabudowy.

Na potrzeby opracowywanego bilansu okreslono zapotrzebowanie na powierzchnie terenu, o ktorg

wystgpili wnioskodawcy tj okoto 230ha oraz przyjeto, ze rozpoczecie inwestycji w zakresie produkcji

energii z odnawialnych Zzrédet nastgpi w najblizszym piecioleciu zgodnie z wnioskowang powierzchnig

terenu oraz po zatwierdzeniu procedur planistycznych. Szacujgc powierzchnie terenu ustug U4

trudno przewidzieé zapotrzebowanie na ten rodzaj ustug, z uwagi na to, ze obecnie w dokumentach

planistycznych gminy brak jest terendw o takim przeznaczeniu. Wobec powyzszego zaktada sie , ze

wyznaczanie nowych terendw ustug U4 w kolejnych latach zostanie okreslone w zaleznosci od

potrzeb.

Tabela 30. Zapotrzebowanie na tereny ustug (U4 ) dla gminy Radziejowice.

Zabudowa ustugowa U4 [ha] (ustugi inne)

Powierzchnia terenu

2020

2025

2030

2035

2040

2045

2050

0

230

230

230

230

230

230

Zrédfto: Obliczenia wtasne.
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Poza wszystkim nalezy pamietac, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy nie do korica stanowi
petng informacje dotyczacg zapotrzebowania na tereny ustug, natomiast duza czes¢ ustug to nie
tylko budynki. Ustugi czesto prowadzone sg, bgdZ zwigzane sg z duzg powierzchnig terenu przez co
przy zapotrzebowaniu na tereny zabudowy ,ustugowej” nalezy pamieta¢ o niskiej intensywnosci
tych obszaréw w szczegdlnosci dotyczy to takich terendw jak :

e obszary produkcji energii z odnawialnych zrodet (OZE),

e Tereny dziatalnosci gérniczej,

e tereny wod iterendw zielonych w sgsiedztwie terendw turystyki, sportu i rekreacji,
e terendw infrastruktury techniczne;.

10. Szacowanie chtonnosci terenow

Teren gminy Radziejowice jest w catosci objety miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego.

Szacowanie chtonnosci liczone byto indywidualnie dla kazdej z miejscowosci, a poprzedzone byto

analizg wszystkich obowigzujgcych mpzp oraz obliczeniem powierzchni wszystkich poszczegdlnych

ustug w nich wyznaczonych.

Szacowanie chtonnosci obszaréw objetych ustaleniami planu miejscowego zagospodarowania

przestrzennego dokonano z podziatem na cztery funkcje zabudowy ,ustugowej” (U1, U2, U3, U4).

Dokonujgc szacowania chtonnosci potozonych na terenie gminy obszaréw, uwzgledniano ustalenia

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, oraz dla kazdej z miejscowosci

przeanalizowano rzeczywisty stopien zagospodarowania tych terendw, a takie jednoczesnie wzieto

pod uwage szereg uwarunkowan m.in.:

- toczace sie procesy inwestycyjne,

- istniejgce zaktady produkcyjne, dla ktérych niezbedne jest zabezpieczanie terenéw pod ich rozwdj,

- istniejgce zagospodarowanie (istniejgce siedliska i uprawy rolne, ktére najprawdopodobniej
pozostang w istniejgcym uzytkowaniu) mimo ustugowego przeznaczenia w planach miejscowych,

- korzystne badz niekorzystne warunki podziatéw gruntéw,

- whasnosc¢ gruntéw (czesé terendw mimo braku zainwestowania jest juz w posiadaniu inwestoréw),

- parametry (powierzchnie zabudowy) wyznaczone w planach miejscowych,

- istniejgca infrastruktura, ktdra sprzyja badz ogranicza mozliwosci zainwestowania terenu.

Tereny zabudowy ,ustugowej” wyznaczone w planach znajduja sie
W przewazajgcej czesci wzdtuz trasy drogi ekspresowej S8. Dla czesci miejscowosci Krze Duze
znajdujacej sie ponizej trasy S8, w 2008 roku zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Z przeznaczonych w tym planie terenéw pod ustugi Ul mozliwych do
zagospodarowania pozostato okoto 8% tego terenu, pod ustugi U2 okoto 24%. Czes¢ tych terendw
byta juz wczesniej zainwestowana (min.: Dryvit System USA, Hotel i restauracja Stary Dwoér), w
pozostatej czesci niekorzystne podziaty gruntéw, dziatki z siedliskami, ktére pozostajg w uzytkowaniu
rolniczym uniemozliwiajg dalsze zainwestowanie. Przebudowa drogi krajowej S8 spowodowata, ze
pas zabudowy ustugowe]j ulegt znacznemu przewezeniu a pozostate tereny sg na tyle waskie, ze z
duzym prawdopodobienstwem pozostang niezainwestowane i bedg buforem dla istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej. Ponadto tereny, ktdore pozostaty niezainwestowane sg nieznaczne i
niewielkie, a ich potozenie nie sprzyja lokalizacji duzych inwestycji, zatem mozna uznaé, ze w
miejscowosci Krze Duze brak jest terenéw inwestycyjnych. Podobna sytuacja ma miejsce, w
miejscowosciach Kurandw (mpzp z 2018) i Radziejowice Parcel (mpzp z 2019). W tej chwili w
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miejscowosci Kuranéw w ramach ustug U1l mozliwych do zagospodarowania pozostato okoto 80%
terendw, dla U2 okoto- 68%. Dla miejscowosci Radziejowice Parcel w ustugach U1l mozliwych do
zagospodarowania pozostato okoto 20% terendw, dla U2 okoto 24%. Dodatkowo przez miejscowosc
Kurandéw i Radziejowice Parcel przebiega gazocigg wysokiego cisSnienia DN40O, ktérego lokalizacja
wzdtuz trasy S8 w znacznym stopniu ogranicza lub catkowicie uniemozliwia (strefa kontrolowana od
32m do 51m) zabudowe i zagospodarowanie terenéw inwestycyjnych.

Biorgc pod uwage, ze miejscowosci potozone wzdtuz trasy S8 majg podobne uwarunkowania m.in.:
dogodng lokalizacje i skomunikowanie jednak niekorzystne podziaty gruntéw i istniejgce
zagospodarowanie, przewiduje sie, ze w miejscowosciach tych brakowaé bedzie terenéw ustugowych
i inwestycyjnych.

Obowigzujacy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Radziejowice
wyznacza gtdwnie tereny przeznaczone pod ustugi oswiaty, ustugi; ustugi rzemiosta uciazliwego,
ustugi kultury, sakralne, ustugi turystyki, ustugi lokalne, ustugi administracji, ustugi dziatalnosci
gospodarczo- ustugowej, t. eksploatacji zt6z, t. dziatalnosci przemystowej. W granicy Radziejowic
100% terendéw wyznaczonych w mpzp pod ustugi zostato zainwestowanych. Czes¢ terenéw z ustug
dziatalnosci przemystowej i eksploatacji z16z, bedzie przeksztatcata sie w kierunku ustug turystyki.
Gtéwny osrodek administracyjny, kulturalny i turystyczny jakim jest miejscowosé¢ Radziejowice
powinien posiadaé tereny umozliwiajgce dalszy ich rozwdj. Na dzien dzisiejszy takich terendw
brakuje, z pewnoscig zaistnieje koniecznos$¢ wyznaczenia ich w nowych mpzp.

Tereny ustug U1, znajdujg sie rowniez w miejscowosci Budy Mszczonowskie, jednak w U1 mozliwych
do zagospodarowania pozostato juz tylko okoto 46% tych terendéw. Dla czesci inwestordéw,
szczegolnie tych poszukujacych wiekszych terendw wyznaczone powierzchnie bedg niewystarczajace,
by mdc zrealizowaé wieksze zamierzenia inwestycyjne.

W miejscowosciach Pienki Towarzystwo i Krzyzéwka przylegtych do gminy Mszczondw wyznaczono w
planach duze tereny przeznaczone pod ustugi turystyki zwigzane z istniejgcym juz parkiem wodnym
»Suntago”. Przy obliczaniu powierzchni terendw wolnych nie brano pod uwage dziatek, ktére sg w
posiadaniu inwestora Global City Holdings (wfasciciel sieci kin Cinema City). Uznano bowiem, ze
postuzg na kontynuacje rozwoju inwestycji. Przeanalizowano réwniez parametry wyznaczone w
mpzp, gdzie dla przeznaczenia U/L- teren rekreacji, handlu detalicznego, gastronomii z zielenig
urzadzong, teren o powierzchni ok. 16,5ha, plan ustala zaledwie 15% powierzchni zabudowy.
Obecnie zajetych jest 55% terendw w miejscowosci Pienki Towarzystwo i 11% w miejscowosci
Krzyzéwka. Biorgc pod uwage, ze plan dla miejscowosci Pienki Towarzystwo zostat uchwalony w 2011
a dla miejscowosci Krzyzéwka w 2015 oraz dla fragmentéw obydwu miejscowosci w 2013 oraz
patrzac na dynamiczne zmiany jakie zachodzg w miejscowosciach Wrecza i Olszowka (otwarty w 2020
roku park ,Suntago”), ktére bezposrednio graniczg z wyzej wymienionymi prognozujemy podobnie
szybki rozwdj i zainwestowanie.

Zgodnie z definicja stowa szacowal— ,okresla¢c w przyblizeniu wartosci jakiejs wielkosci przy
posiadaniu niepetnych danych, wystepowania zaktécenn lub stosowaniu uproszczonego modelu
opisujgcego parametry, cechy lub charakter tej wielkosci (lub zjawiska wptywajgce na jej
zachowanie)” chtonnosci obszaréw mozliwych do zagospodarowania na poszczegdlne funkcje
zabudowy okreslamy jedynie orientacyjnie.
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Szacunkowa chtonnos¢ obszaréw przedstawiono w ponizszej tabeli

Tabela 31. Chtonnos¢ terenéw zabudowy ,, ustugowej” w gminie Radziejowice.

Lp.

Nazwa miejscowosci

Chtonnos$é w planach miejscowych

taczna powierzchnia przeznaczona

w obowigzujacych planach

miejscowych

pow. terenéw wolnych

Ul

u2

u3

ua

ul

u2

u3

ua

Uwagi

Adamow-Parcel

Brak t.
przeznaczonych
pod ustugi grupy:
U1, U2, U3, U4.

Adamow Wies

Brak t.
przeznaczonych
pod ustugi grupy:
U1, U2, U3, U4.

Benenard

Brak t.
przeznaczonych
pod ustugi grupy:
U1, U2, U3, u4.

Budy Jézefowskie

25,7ha

0,3ha

W planie tereny
przeznaczone
pod ustugi
sportowo-
rekreacyjne; t.
ustug
turystycznych.

Budy Mszczonowskie

11,2ha

21,4ha

5,1ha

Oha

W planie tereny
przeznaczone
pod t.
produkcyjno-
ustugowy o
ucigzliwosci nie
wykraczajacej
poza granice
wtasnosci; t.
zabudowy
produkcyjno-
ustugowej, t.
ustug dziatalnosci
produkcyjno-
gospodarczej, t.
eksploatacji zt6z.

Chroboty

Brak t.
przeznaczonych
pod ustugi grupy:
U1, U2, U3, u4.

Kamionka
(z obr. Pienki
Radziejowickie)

Brak t.
przeznaczonych
pod ustugi grupy:
U1, U2, U3, u4.

Korytéw

0,6ha

Oha

W planie tereny
przeznaczone
pod t. ustug z
dop. ustug
ucigzliwych;
tereny ustug
roéznych.
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Korytéw A

1,0ha

31,2ha

6,4ha

Oha

1,3ha

2,4ha

W planie tereny
przeznaczone
pod t. obiektéw
dziatalnosci
gospodarczej, jak
drobnej
wytwdrczosci i
rzemiosta,
obstugi
rolnictwa,
przetworstwa,
magazynow,
sktadéw; teren
ustug réznych, t.
ustug sportu i
rekreacji;

10.

Krze Duze

52ha

9,8ha

1,0ha

4,0ha

2,3ha

0,5ha

W planach
tereny
przeznaczone
pod t. rzemiosta
ucigzliwego;

t. ustug sportu i
rekreacji, t.
dziatalnosci
gospodarczo-
ustugowej, t.
zabudowy
ustugowe;j
zwigzanej z
obstuga
komunikacji —
miejsce obstugi
podréznych,

t. obiektéw
ustugowo-
produkcyjnych; t.
zab. ustugowej, t.
ustug
uzytecznosci
publicznej, t. zab.
ustugowej z dop.
ob.
produkcyjnych i
magazynowych,
t. zab.
produkcyijnej,
magazynow i
sktadow.

11.

Krzyzéwka

25,9ha

5ha

7,4ha

Oha

W planach
tereny
przeznaczone
pod t. ustug
turystyki, t.
rekreacji, handlu
detalicznego i
gastronomii z
zielenia
urzadzong, t.
powierzchniowej
eksploatacji.

60




12.

Kuklowka
Radziejowicka

0,8ha

2,5ha

0,98ha

0,8ha

2,0ha

Oha

W planach
tereny
przeznaczone
pod t. ustug,
teren ustug
obstugi
komunikacji,
teren ustug
sportu i rekreacji.

13.

Kuklowka Zarzeczna

0,2ha

3,1ha

1,3ha

0,2ha

1,5ha

1lha

W planach
tereny
przeznaczone
pod t. zabudowy
ustugowej, t.
ustug obstugi
komunikacji, t.
ustug turystyki.

14.

Kuranow

17,1ha

29,9%ha

2,7ha

13,4ha

20,4ha

Oha

W planach
tereny
przeznaczone
pod t. tereny
obiektéw
produkcyjnych,
magazynow i
zabudowy
ustugowej, t.
zabudowy
ustugowej, t.
obiektéw
produkcyjnych i
magazynow.

15.

Nowe Budy

5,5ha

18,3ha

11,3ha

Oha

Oha

Oha

W planach
tereny
przeznaczone
pod t. ustugowe,
t. ustug sportu,
rekreacji i
turystyki, t.
powierzchniowej
eksploatacji.

16.

Pienki Towarzystwo

47,8ha

21,6ha

W planach
tereny
przeznaczone
pod t. parku
rozrywki, ustug
grupy |, parku

naukowo -
technologiczneg
o, parku
wodnego.

17. | Podlasie - - - - - - - - Brak t.
przeznaczonych
pod ustugi grupy:
U1, U2, U3, U4.
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18.

Radziejowice

5,6ha

30,5ha

15,2ha

18,9%ha

Oha

Oha

Oha

Oha

W planach
tereny
przeznaczone
pod t. ustug
oswiaty, t. ustug;
t. rzemiosta
ucigzliwego, t.
ustug kultury,
sakralne, t. ustug
turystyki, t. ustug
lokalnych, t.
ustug
administracji, t.
ustug dziatalnosci
gospodarczo-
ustugowej, t.
eksploatacji ztdz,
t. dziatalnosci
przemystowej.

19.

Radziejowice-Parcel

31,8
ha

32,0
ha

6,2ha

7,6ha

W planach
tereny
przeznaczone
pod t. ustug
rzemieslniczych
nieuciazliwych; t.
dziatalnosci
gospodarczo-
ustugowej, t.
ustug lokalnych;
t. obiektéw
produkcyjnych,
magazynow i
zabudowy
ustugowej, t. zab.
ustugowe;.

20.

Stabomierz

12,8ha

0,8ha

1,4ha

0,8ha

W planach
tereny
przeznaczone
pod t. ustug
rzemiosta
ucigzliwego, t.
dziatalnosci
produkcyjno-
gospodarczej.

21.

Stare Budy
Radziejowskie

3,1ha

0,6ha

3,1ha

0,6ha

W planach
tereny
przeznaczone
pod t.
dziatalnosci
produkcyjno-
ustugowej, t.
ustug lokalnych.
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22. | Tartak Brzézki - 0,1ha | 11,8ha - - Oha Oha - W planach
tereny
przeznaczone
pod t. ustug
turystyki oraz t.

ustug turystyki,
rekreacji i

wypoczynku;
terenu ustug.

23. | Zazdros¢é - - - - - - - - Brak t.
przeznaczonych

U1, U2, U3, U4.

24. | Zboiska - - - - - - - - Brak t.
przeznaczonych

U1, U2, U3, u4.

RAZEM 122,8 | 158,6 | 155,18 | 59,3 | 32,8 | 36,8 | 33,9 0
ha ha ha ha ha ha ha ha

Zrédto: Obliczenia wtasne na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych i istniejgcego zagospodarowania i zabudowy
terendw.

11. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe ,ustugowg”.

Przy bilansowaniu trendw mozliwych do zabudowy nalezy zatozyé, ze duza cze$s¢ terendw
niezabudowanych, a w niektdrych obszarach nawet jedna trzecia terendw nie zostanie zabudowa z
nastepujacych przyczyn:

¢ pozostawienia czesci terendw dla cztonkdw rodzin lub ich potomkdw, brak woli
wtascicieli gruntéw do ich zbycia ;

e che¢, badz potrzeba posiadania dziatki wiekszej, anizeli wskazuje minimalny
»,hormatyw” powierzchniowy okreslony w planie miejscowym;

e dla ustug, ktére wymagajg dodatkowej powierzchni pod budowe budynku
ustugowego, kolejnych miejsc parkingowych lub innych zmieniajgcych sie
uwarunkowan, badz planowanie rozwoju dziatalnosci itp.;

¢ nieuregulowane stany prawne wtasnosciowe;

¢ sentymentalne rozumiane jako przywigzanie do ziemi , 0jcowizna”;

¢ inne czynniki, w tym niekorzystne podziaty i struktura gruntéw.

Chtonnos$¢ terendw zabudowy ustugowej przedstawiona zostata powyzej w tabeli 30, ktdrg stanowi
suma wyzej policzonych terenéw.

Przyjeto, ze na hektarze zabudowy ustugowej w zaleznosci od rodzaju ustug moze powstac:
- U1 okoto 2000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej przypadajacej na 1ha.
- U2 okoto 2500 m?. powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej przypadajacej na 1ha.

W zwigzku z tym, iz w przewazajacej mierze ogromne znaczenie dla ustug turystyki, rekreacji
i sportu odegrajg przede wszystkim tereny zielone, aleje spacerowe, parkingi, korty tenisowe czy
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pole golfowe, a takze stadniny koni i tereny wdd powierzchniowych, ktdre funkcjonalnie zwigzane
beda z w/w ustugami zaktada sie bardzo nieznaczny procent zabudowy.

W zwigzku z powyzszym ustalono, ze na 1 ha bedzie mogto powstaé okoto 1000m? powierzchni
uzytkowej zabudowy.

- U3 okoto 1000 m%powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej przypadajgcej na 1ha.

Produkcja energii z odnawialnych zrédet (OZE) jak i ustugi z zakresu eksploatacji zt6z lokalizowane s3
na duzych obszarach ale nie generujg zadnej powierzchni uzytkowej w budynkach. Wobec czego:
- U4 nie bilansuje sie powierzchni uzytkowej zabudowy, przyjmuje sie powierzchni terenu
potrzebng do lokalizacji tego rodzaju zagospodarowania.

Tabela 32. Chtonnos¢ terendw zabudowy ustugowej gminy Radziejowice.

Szacowanie terenéw zabudowy ustugowej
Rodzaje zabudowy Szacowana chtonnos¢ wg planu y . L.
o . . Chtonnos¢ terendw w gminie
,ustugowe;j zagospodarowania gminy S 3
. Radziejowice w m* pow.
Radziejowice . .
uzytkowej zabudowy w
poszczegolnych rodzajach zab.
ustugowej
powierzchnia w [ha] [m? powierzchni uzt.]
U1 32,8 65 600
u2 36,8 92 000
u3 33,9 33900
v 0 0
tacznie: 121,1 191 500

Zrédto: Obliczenia wtasne na podstawie obowiqzujgcych planéw miejscowych

12. Podsumowanie - poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe z chtonnoscig terenéw, na ktorych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy,
wyznaczonych w m.p.z.p.

Wyznaczone, w SUiKZ dla gminy Radziejowice, obszary wszelkiego rodzaju aktywnosci
gospodarczych, (w niniejszym opracowaniu nazwanych jako zabudowa ,,ustugowa”) stanowig oferte
gminy do przyciggniecia inwestorow z uwagi na ich atrakcyjne potozenie pod wzgledem
komunikacyjnym z przygotowang i mozliwg do rozbudowy infrastrukturg techniczna.

Pomijajac sporzadzony bilans, nalezy wzigé pod uwage réwniez fakt, ze zaistniejg przypadki mimo
wyznaczonych terendw zabudowy ustugowej koniecznosci wyznaczenie uzupetnien obszaréw
zabudowy ,ustugowej” w sasiedztwie istniejgcych osrodkéw aktywnosci gospodarczej
w celu rozbudowy lub uzupetnienia funkcji istniejgcych w obszarach wyposazonych w infrastrukture
techniczng, z dobrym dostepem do istniejgcego lub bedgcego w trakcie realizacji uktadu
komunikacyjnego.

Intensyfikacja zabudowy ,ustugowej” w sasiednich gminach (Mszczonéw i Zabia Wola) w
szczegdlnosci w sasiedztwie drég krajowych wymusza na wifadzach gminy wyznaczenie nowych
terendw rozwoju w szczegdlnosci wyznaczenie terendw ustug z zakresu produkcji, sktaddw,
magazyndw, gospodarki odpadami i im podobnych. Przed gming stoi zadanie wyznaczenia w
potudniowo — zachodniej czesci gminy ustug z zakresu turystki i rekreacji, ktére funkcjonalnie
zwigzane bedg z takimi samymi terenami wyznaczonymi w gminie sgsiedniej oraz ustug turystyki i
rekreacji w miejscowosci Radziejowice obejmujace obecnie teren poeksploatacyjny.
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Poeksploatacyjne zbiorniki wodne funkcjonalnie pofaczone bedg ze strefg ustugowa zwigzang z
turystyka, rekreacjg i wypoczynkiem.

Tabela 33. Poréwnanie chtonnosci -Zapotrzebowania na tereny zabudowy ,,ustugowej”.

Szacowanie chtonnosci Zapotrzebowanie na tereny ,,zabudowy ustugowe;j”
terenéw ,zabudowy
ustugowej”
Rodzaje Szacowana Chtonnos¢ Zapotrzebowanie | Zapotrzeb. z | Zapotrzebowanie
zabudowy chtonnos¢ terenow w w gminie uwzg. na nowe tereny
»ustugowej” [ terendw gminie Radziejowice w niepewn. budowlane
zabudowy | Radziejowice w m? pow. procesow
ustugowej m?2 pow. uzytkowej rozwojowych
gminie uzytkowej zabudowy w [zwiek.
Radziejowice | zabudowy w poszczegdlnych | zapotrzeb.
poszczegdlnych | rodzajach zab. 0 30%]
rodzajach zab. ustugowej
ustugowej
m?2 powierzchni
powierzchnia w [m2powierzchni [m2powierzchni | uzt./[powierzchnia w
[ha] uzt.] [m2 powierzchni uzt.] uzt.] [ha]
Ul 337 400m?/
32,8 65 600 310000 403 000 [168,7ha]
u2 36,8 92 000 75 000 97 500 2 By
[2,2ha]
u3 167 600 m?/
33,9 33900 155 000 201 500 [167,6ha]
facznie 103,5 191500 540 000 702 000
ud 0 0 o™ | 299 ha [299ha]

Zrédfto: Obliczenia wtasne

13. Wnioski.

Zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy ,,ustugowej” w gminie Radziejowice.

Przedmiotowy bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Radziejowice ma na
celu ukazanie rzeczywistego zapotrzebowania na nowe tereny pod szeroko rozumiang zabudowe
»ustfugowa” oraz oszacowanie chtonnosci terendw zabudowy ,ustugowej” w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ktére obowigzujg na catym obszarze gminy.

Zgodnie z Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt Studium zawiera
bilans zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz catkowitej w skali gminy chfonnosci terenéw, w
podziale na funkcje zabudowy. Zgodnie z wynikami bilansu gmina ma mozliwosci wyznaczenia
nowych terenéw ustugowych. Chtonnos$¢ terendw szeroko rozumianej zabudowy ,ustugowej” nie
pokrywa potrzeb zwigzanych z oczekiwanym rozwojem gminy Radziejowice.

Na podstawie analiz stwierdzono, ze istniejgca na obszarze gminy infrastruktura spoteczna
bedzie wymagata uzupetnien rozbudowy badz budowy nowych obiektéw. Zrealizowane inwestycje z
zakresu oswiaty najprawdopodobniej pokryja w perspektywie 30- letniej potrzeby w tym zakresie.
Waznymi inwestycjami jest kontynuacja rozbudowy wodociggdw w catym obszarze gminy. Konieczny
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bedzie rozwdj gminnego uktadu komunikacyjnego i jego przebudowa oraz modernizacja w
nawigzaniu do istniejgcych drég.

W wyniku analizy wptywdw i wydatkdéw zwigzanych z realizacjg nowej zabudowy ustugowej,
zaktadajac jej etapowosc i realizacje w dosé dtugiej perspektywie czasowej, stwierdzono, ze nie
bedzie przekracza¢ mozliwosci finansowych gminy, w zwigzku z dodatnim bilansem wptywoéw i
wydatkéw osigganym w krétszej niz 30-lat perspektywy czasowej.

Stale rosnaca liczba mieszkaricow gminy powoduje koniecznos¢, oprécz rozwoju lokalnych
ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej wyznaczenia w planach miejscowych terendéw
ustugowo-rekreacyjnych nie tylko o randze gminnej ale rdéwniez ponadlokalnej czy nawet
regionalnej.

Gmina w obecnym stanie prawnym nie ma instrumentéw oraz mozliwosci, ktére pozwolityby na
zmniejszenie  wyznaczonych terendéw zabudowy wbrew woli poszczegdlnych wtascicieli
nieruchomosci. Zmiana wyznaczonego kierunku w planach miejscowych (a nawet z linig orzecznictwa
sgdowo — administracyjnego w studium) i powrdt do rolniczego kierunku w obecnym systemie
prawnym jest zbyt kosztowna dla gminy. Powrdt do rolniczego przeznaczenia w wiekszosci
miejscowosci jest niemozliwy do wprowadzenia z uwagi na odejscie od rolnictwa gtéwnie z powodu
stabych i bardzo stabych klas gleb nienadajacych sie do prowadzenia gospodarki rolnej. Z tego tez
wzgledu rolnictwo w gminie Radziejowice pozostato na niewielkich fragmentach obszaru gminy.

Poszukujgc nowych kierunkéw zagospodarowania i uzytkowania w obszarach, na ktdrych nie
wskazano zabudowy i nie prowadzona jest na nich produkcja rolnicza , zgodnie z wnioskami mozna
wskaza¢ rozwdj OZE( z uwagi na sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej nalezy wykluczy¢ lokalizacje
OZE uciazliwg ,takie jak farmy wiatrowe, biogazownie itp.). Gmina Radziejowice w ogdle nie posiada
terenéw, zaréwno wyznaczonych w mpzp jak i Studium, na ktérych mozliwa bytaby lokalizacja
urzadzen z odnawialnych Zzrédet energii (obecnie jest duze zapotrzebowanie na tego rodzaju
inwestycje).

Mozna zauwazy¢, ze mimo korzystnego potozenia gminy pod wzgledem
komunikacyjnym, podobnym jak preznie rozwijajgce sie tereny sagsiednich gmin, w gminie
Radziejowice brak jest zlokalizowanych duzych firm. Powodéw tego mozna upatrywac przede
wszystkim w braku wyznaczenia w Studium duzych komplekséw przeznaczonych pod tereny
produkcyjno — magazynowe. Zmiana Studium winna wyznaczy¢ duze kompleksy terenéw stanowigce
oferte gminy dla réznego rodzaju przedsiebiorcow.

Obowigzkiem gminy jest przede wszystkim umozliwienie rozwoju i rozbudowy istniejgcych zaktadéw
poprzez powiekszenie lub wyznaczenie stref ,ustug”, ktére dadzg mozliwos¢ rozwoju juz
dziatajgcych zaktaddw.

Z uwagi na to, ze realna chtonnos$¢ terendw ustug jest bardzo mata, a terenéw rolnych ktoére
mogtyby stanowi¢ rezerwy pod zabudowe ,ustugowg” brak, nalezy rozwazyé w szczegdlnosci
w obszarach potozonych w sasiedztwie dréog krajowych nr S8 i DK50 zmiane kierunku
w zagospodarowaniu ograniczajgc zabudowe mieszkaniowgq na rzecz zabudowy ,,ustugowej”.

»Ustugi” stanowig bardzo pozadany kierunek rozwoju pozwalajacy gminie Radziejowice

na stworzenie statych mechanizméw gwarantujgcych stabilne dochody budzetu gminy oraz miejsca
pracy dla stale rosngcej liczby mieszkaricow gminy.
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