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PODSTAWA PRAWNA

e Art. 7. ust.1. i Art. 18. ust.2. pkt 5. ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym. (Dz.U.
z 2016 r. poz.448 z pdzniejszymizmianami),

e Art. 9iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz.1073),

e Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Radziejowice Uchwata
Rady Gminy Radziejowice nr XLI1/213/2006 z dnia 14 wrze$nia 2006r.

e Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice -
Uchwata Rady Gminy Radziejowice nr X111/87/2011 z dnia 14 listopada 2011r.

e Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice -
Uchwata Rady Gminy Radziejowice nr X1V/89/2011 z dnia 5 grudnia 2011r.,

e Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice -
Uchwata Rady Gminy Radziejowice nr XXI1/158/2012 z dnia21 czerwca 2012r.,

e Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice -
Uchwata Rady Gminy Radziejowice Nr X/41/2015 z dnia 18 czerwca 2015r.

e Uchwala Nr IV/19/2015 Rady Gminy Radziejowice z dnia 12 lutego 2015r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radziejowice dotyczy fragmentéw wsi Stabomierz i Tartak Brzézki /obreb ewid. Tartak/,

e Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Radziejowice - Uchwala Rady Gminy Radziejowice Nr LII/246/2018 z dnia 26 lutego 2018 r.,

e Uchwala Nr XIV/108/2019 Rady Gminy Radziejowice z dnia 16 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radziejowice dla fragmentu miejscowosci Krze Duze (obreb ewidencyjny
Krze).

Tekst Zmiany Studium 2019 r. wyrézniono kolorem zielonym, pogrubionym drukiem.
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CEL OPRACOWANIA STUDIUM

Celem Studium jest sformutowanie polityki przestrzennej gminy Radziejowice, przez ustalenie zasad
rozwoju i ksztattowania jej struktury w zakresie:

e umozliwienia wielofunkcyjnego rozwoju z zachowaniem zasad tadu przestrzennego i zasady rozwoju
zréwnowazonego,

e stworzenia odpowiednich warunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunikaciji,

e poprawe tadu przestrzennego oraz minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia
terendw dla réznych funkgiji,

e poprawa warunkow zycia mieszkancow gminy,
e zwiekszenie konkurencyjnosci obszaru gminy,
e ochrony gruntéw lesnych,

e ochrony srodowiska przyrodniczego: korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym w sieci Econet,
oraz zachowania bioréznorodnosci, ochrony dziedzictwa historyczno-kulturowego: projektowanego
Parku Krajobrazowego im. J. Chetmoriskiego,

e zapewnienie mozliwosci eksploatacji zt6z kruszyw naturalnych,

przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z potrzeby ochrony s$rodowiska przyrodniczego,
kulturowego a takze potrzeby zwiekszenia efektywnosci gospodarcze;j.

Polityka przestrzenna wyrazona w niniejszym studium prowadzi¢ ma do wykorzystania zréznicowanych
uwarunkowan izapewnienia zrownowazonego rozwoju gminie Radziejowice. Nalezy rozumie¢ jako
Swiadomg dziatalno$¢ wiadz gminy, zmierzajgcg do wykorzystania zréznicowanych cech przestrzeni gminy
W sposéb zapewniajgcy osigganie strategicznych celéw rozwoju ipolegajacg na ksztattowaniu
odpowiednich do tych celéw struktur zagospodarowania przestrzennego.

Formujgc polityke przestrzenng gminy ustala sie zasady rozwoju i ksztattowania jej struktury w zakresie:
poprawy tadu przestrzennego oraz minimalizacji sytuacji kolizyjnych wynikajgcych z przeznaczenia
terenéw dla réznych funkcji, zwiekszenia konkurencyjnosci obszaru gminy oraz ochrony $rodowiska
przyrodniczego: korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym w sieci Econet, oraz zachowania
bioréznorodno$ci, ochrony dziedzictwa historyczno-kulturowego.

Glownym celem zmiany Studium jest stworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajacych
aktywizacje terenéw w poblizu zbiornika wodnego “Hamernia’ w miejscowosciach Tartak Brzozki
(obreb ewid. Tartak) i Stabomierz.

Celem zmiany Studium zainicjowanej w 2019 r. jest powiekszenie powierzchni strefy
wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego w obszarze o rozwinietej infrastrukturze technicznej
zlokalizowanym w sasiedztwie drogi ekspresowej S8 w miejscowosci Krze Duze. Powigkszenie
powierzchni obszaru przeznaczonego do intensywnego rozwoju roznorodnej dzialalnoSci
gospodarczej, glownie produkcyjnej, skladowej, uslug transportowych iinnych, odnajduje
uzasadnienie w wykonanym w 2020 r. opracowaniu pt. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe ,uslugowa” na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice” sporzadzonym na zlecenie Gminy Radziejowice przez
Pracowni¢ Urbanistyczno-Projektowa, 96-315 Wiskitki, Plac Wolnosci 35.

Niezmiernie wazne jest efektywne wykorzystanie przestrzeni w ten sposéb, aby w jak najlepszym stopniu
wykorzystac jej terytorialne zréznicowanie i potencjat, przy zachowaniu waloréw srodowiskowych.

Docelowa poprawa dostepnosci mieszkahcow do ustug i dobr publicznych oraz podnoszenie ich jakosci
spowoduje poprawe jakosci zycia na obszarach, gdzie ustug tych nie byto lub ich poziom byt niski.

Umiejetne wprowadzenie ram dla rozwoju funkcji, zwtaszcza turystycznych irekreacyjnych pozwoli na
umocnienie atrakcyjnosci obszaru catej gminy, zardwno na poziomie lokalnym, jak iregionalnym
i ponadregionalnym. Mogg sie do tego przyczyni¢ funkcje ustugowe, w ramach ktérych mozna zaplanowac
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lokalizacje obiektéw atrakcyjnych typu centra kongresowe, wystawiennicze, handlowe, ktére podniosg
range danego obszaru w skali regionu. To z kolei moze wptyngé pozytywnie na dobra materialne, przede
wszystkim poprzez wzrost cen nieruchomosci na terenach wiejskich i poprawe sytuacji materialnej ich
wihadcicieli. Aktywizacja terenédw w kierunku turystycznym i rekreacyjnym z odpowiednim zaplanowaniem
ustug towarzyszgcych moze w znaczny sposob podnie$¢ jako$¢ zycia isytuacje materialng takze
pozostatych mieszkancow gminy poprzez aktywizacje zawodowsa.

Uporzadkowanie i wtasciwe rozplanowanie rozwoju zagospodarowania przestrzennego w gminie, przy
jednoczesnym zastosowaniu sie do uregulowan prawnych, powinno wptyng¢ korzystnie na sfere
przyrodniczg. Przy planowaniu odpowiednich funkgcji iich lokalizacji nalezy wzig¢ pod uwage docelowg
poprawe skutecznosci ochrony przyrody ozywionej ikrajobrazu oraz ksztattowanie elementow
zwiekszajgcych rownowage ekologiczng m.in. poprzez wprowadzenie odpowiednich stref buforowych
wolnych od zabudowy w rejonach dolin rzecznych, ksztattowanie zadrzewien srédpolnych, czy ochrone
strefy na granicy rolno-lesnej. Dostosowywanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych, pozwoli na zmniejszenie antropopresji na poszczegélne komponenty
Srodowiska.

Studium ma stuzy¢ promocji gminy poprzez przedstawienie jej waloréw, oraz mozliwosci lokalizowania
inwestycji.
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A.UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

1. Uwarunkowania zewnetrzne

1.1.  Poloienie geograficzne gminy Radziejowice

Z gming Radziejowice sgsiadujg od pdinocy gmina Wiskitki oraz miasto Zyrardéw, od wschodu
i potnocnego wschodu gmina Radziejowice graniczy z powiatem Grodzisk Mazowiecki (gminy Jaktorow,
Grodzisk Mazowiecki, Zabia Wola), od potudnia z gming Mszczondw, a od zachodu z gming Puszcza
Marianska.

Gmina Radziejowice lezy miedzy 51°58'40” a 52°03'15” szeroko $ci geograficznej pétnocnej oraz miedzy
20°2411”, a20°37°'31” diugo $ci geograficznej wschodniej. Gmina charakteryzuje sie ksztattem
zblizonym do prostokgta lub trapezu, wydtuzonym wzdtuz réwnoleznikéw. Rozciggtos¢ terytorialna
potnoc-potudnie wynosi 8,8 km, a w kierunku wschod-zachod 15,3km.

Obszar gminy nalezy do prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowingji Nizin Srodkowopolskich,
rozcigga sie na czesci dwoch mezoregionow: Rowniny towicko-Btonskiej (pétnocno-zachodnie obrzeza
gminy, sotectwa: Benenard, Chroboty, Korytow, Stare Budy Radziejowickie) i Wysoczyzny Rawskiej
(czes¢ gminy nalezgca do tego mezoregionu wchodzi w catosci w sktad mikroregionu Wysoczyzny
Mszczonowskiej — podziat fizyczno-geograficzny Polski wg J. Kondrackiego).

Gmina potozona jest w obrebie wielkiej geologicznej jednostki strukturalnej Niecki Mazowieckiej.
1.2.  PoloZenie gminy na tle powiatu | wojewddztwa

Gmina Radziejowice lezy w zachodnio-potudniowej czesci wojewddztwa Mazowieckiego, w powiecie
Zyrardowskim, jest jedng z pieciu gmin powiatu. Gmina Radziejowice graniczy z gminami wiejskimi:
Wiskitki i Puszcza Marianska, Jaktoréw i Zabia Wola, sgsiadujgce z Radziejowicami gmina Mszczondw
oraz Grodzisk Mazowiecki sg gminami miejsko-wiejskimi, a znajdujgcy sie na pétnoc Zyrardéw jest
gming miejska. Korzystne dla perspektywy rozwoju wydaje sie by¢ sgsiedztwo z miastami Zyrardow
i Grodzisk Mazowiecki (siedziby powiatéw) oraz Mszczonowem. Na uwage zastuguje rowniez bardzo
dobra komunikacja z Warszawg, dzieki potozeniu Radziejowic przy drodze krajowej nr 8 (na wschdéd
taczy Radziejowice z Warszawa, na potudniowy zachdd z Mszczonowem i dalej Katowicami). Ponadto
przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 50 oraz obwodnica miasta Zyrardowa tgczaca sie w gm.
Wiskitki z autostradg A2. (drogi w trakcie budowy).

1.3.  Uwarunkowania zewnetrzne wplywajqce na ksztaltowanie polityki przestrzennej gminy

Uwarunkowania wynikajgce z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju.

13 grudnia 201 Ir zostala przyjeta Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.
KPZK 2030 wprowadza wspdtzaleinosé celow polityki przestrzennej z celami polityki
regionalnej, wiqie planowanie strategiczne 1 programowaniem dzialan W ramach
programow rozwoju i programow operacyjnych wspolfinansowanych ze srodkow UE.

Cele zawarte w KPZK zakladajq integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej
struktury osadniczej.

Cel strategiczny

Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju ijej terytorialnie zroinicowanych potencjatow
rozwojowych dla osiggania ogélnych celow rozwojowych - konkurencyjnosci, zwigkszenia
zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa oraz spéjnosci W wymiarze spolecznym,
gospodarczym i terytorialnym w dfugim okresie.
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KPZK wskazuje szes¢ celow polityki przestrzennego zagospodarowania kraju. Wszystkie
elementy struktury przestrzennej kraju, sq ze sobq Scisle powigzane | dopelniajq sie
wzajemnie:

1) Podwyzszenie konkurencyjnosci gtownych osrodkow miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej
struktury systemu osadniczego spriyjajgcej spojnosci.

) Poprawa spojnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkow dla rozprzestrzeniania sie
czynnikow rozwoju wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich oraz wykorzystanie
potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow.

(3) Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju W roznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej.

4) Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie |1 utrzymanie
wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego | waloréw krajobrazowych Polski.

(5) Zwigkszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagroZenia naturalne | utrate
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztaltowanie struktur przestrzennych
wspierajgcych zdolnosci obronne panstwa.

(6) Przywrocenie | utrwalenie tadu przestrzennego.

Gmina Radziejowice poloZona jest W obszarze metropolitalnym Warszawy- znajduje sie
W strefie bezposredniego wplywu centralnego osrodka wzrostu jakim jest Warszawa.

KPZK naktada obowigzek wdroienia ustalen | zalecenn W niej okreslonych do planow
zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztw W zakresie  delimitacji  obszaréw
funkcjonalnych i sporzgdzenie dla nich opracowan planistycznych w formie opracowania
strategii, planow i studiow zagospodarowania przestrzennego.

1.4. Obszar gminy Radziejowice zawarty w Kierunkach Rozwoju i Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa uchwalono w dniu 7 lipca 2014r uchwatg
sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 180/2014, opublikowano w Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
15.07.2004 poz. 6868.

W kierunkach polityki przestrzennej gmina Radziejowice znajduje sie w obszarze najsilniejszego
wplywu aglomeracji warszawskiej. Caty obszar gminy znajduje sie w obszarze metropolitarnym.

Droga nr 50 na odcinku Sochaczew-Grojec-Minsk ma petni¢ funkcje Duzej Obwodnicy Warszawy.

Droga krajowa nr 8 — ma by¢ przystosowana do parametrow drogi ekspresowej. Przechodzgca przez
gmine droga krajowa nr 8 nalezy do najbardziej obcigzonych w wojewddztwie.

Linia kolejowa E-65 relacji Gdansk — Warszawa - Katowice (CMK) przecinajgca gmine Radziejowice
objeta jest planem przebudowy na odcinku Grodzisk Maz. — Zawiercie.

Planowany jest w przysztosci rozwdj swiattowodowej infrastruktury telekomunikacyjnej obejmujgcej
swym zasiegiem siedziby gmin.

W czesci obszaru gminy projektuje sie Park Krajobrazowy imienia J. Chetmonskiego. Kompleks lesny
z rezerwatem ,Dgbrowa Radziejowicka” wigczony jest w sie¢ Natura 2000.

W Planie Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego znalazly sie¢ inwestycje celu
publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym oraz najwainiejsze inwestycje strategiczne
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uwzglednione W dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade¢ Ministrow 1 Sejmik
Wojewddztwa, ktore swym zasiegiem obejmujg obszar gminy Radziejowice.

e Budowa linii 400kV Kozienice —Oftarzew;
e  Budowa gazociggu przesylowego gazu tupkowego (koncepcja — KPZK);

¢ Racjonalna gospodarka wodg W aspekcie spoleczno-gospodarczego rozwoju Gmin
Mazowsza Zachodniego- Gmina Radziejowice;

e Przebudowa drogi S8 Piotrkoéw Tryb.- Warszawa odc. Radziejowice do w. Paszkow;

e Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 579

Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego przyjal Uchwalg nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 r. Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego. Integralna czes$cia Planu jest Plan
zagospodarowania przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy. Obszar gminy
znajduje si¢ poza granicami tego obszaru. Dokument uwzglednia podzial statystyczny wojewodztwa
na dwie jednostki NUTS 2 — Warszawski stoleczny i Mazowiecki regionalny. Powiat Zyrardowski
(NUTS 3) zostal wydzielony w ramach jednostki region Mazowiecki regionalny.

Zgodnie z KPZK 2030 i ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w Planie okreslono
obszary funkcjonalne wojewodztwa mazowieckiego. Powiat zZyrardowski zostal zaliczony do
wiejskiego obszaru funkcjonalnego uczestniczacego w procesach rozwojowych. Dla tego obszaru
funkcjonalnego zostaly wyznaczone nastepujace zasady zagospodarowania:

— ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
— przeciwdzialanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony Srodowiska;
— ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztaltowanie fadu przestrzennego;

— ochrona gruntéw rolnych klas I-IIl oraz gruntéw lesmych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i niele$ne;

— wspieranie dzialalno$ci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dgzenie do
zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

W Planie wskazano takze, ze gmina Radziejowice znajduje si¢ wsréd gmin wojewodztwa
mazowieckiego, ktore sa najbardziej zagrozone susza. Dla gmin tych zaklada si¢ podejmowanie
dzialan na rzecz zapobiegania zagrozeniom naturalnym. Do dzialan tych naleza m.in.:

— uwzglednianie Planu przeciwdzialania skutkom suszy w regionie wodnym Srodkowej Wisly;

— przeciwdzialanie wystapieniu skutkéw powodzi i suszy, takzie we wspélpracy z sasiednimi
wojewodztwami;

— utrzymanie oraz zwiekszanie istniejacej zdolnosci retencyjnej zlewni poprzez m.in.: zmniejszanie
odplywu wod opadowych i roztopowych ze zlewni, zwiekszenie roznych form retencji wodnej
(budowa zbiornikéw retencyjnych wraz z budowlami hydrotechnicznymi, zwigekszanie lesistosci,
odtwarzanie terenéw wodno-blotnych, przywracanie naturalnego charakteru ciekow i
naturalnych przeplywow waéd, tworzenie polderéw zalewowych);

— zwiekszanie wykorzystania wod opadowych i roztopowych.

W zakresie ksztaltowania systemu ochrony przyrody na obszarze wojewodztwa mazowieckiego
w Planie okresla si¢ nastepujace dzialania:

— utrzymanie potencjalu przyrodniczego i krajobrazowego wszystkich obszaréw cennych
przyrodniczo, zgodnie z wymogami UoOP;
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regulacje granic obszarow chronionych (parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu), w tym weryfikacje i aktualizacje aktow prawnych ustanawiajacych te obszary;

— przeciwdzialanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione;

— uwzglednianie zapisow wynikajacych z planow ochrony i planéw zadan ochronnych
sporzadzanych dla obszaréw objetych ochrong prawna;

— wlasciwe zarzadzanie zasobami przyrodniczymi i gospodarczymi na obszarach objetych
ochrona prawna;

— przeciwdzialanie wszelkim negatywnym wplywom na siedliska roslin i zwierzat;

— prowadzenie wspolnych dzialan z sasiednimi wojewdédztwami na obszarach polozonych na
styku wojewodztw, w szczegolnos$ci w zakresie ksztaltowania powiazan ekologicznych oraz
utrzymania systemu obszaréw chronionych;

— wdrazanie koncepcji zielonej i blekitnej infrastruktury poprzez ksztaltowanie spdojnego
systemu ekologicznego wojewddztwa.

W Planie znalazly si¢ inwestycje, ktore swoim zasiegiem obejmujg gmine Radziejowice, takie jak:
— budowa drogi S8 na odcinku Radziejowice — Paszkow;
— przebudowa/remont drogi wojewddzkiej 579;
— przebudowa/remont linii kolejowej nr 4 (CMK) Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie;

— budowa gazociggu gazu tupowego (uzalezniona od analiz ekonomicznych).

2. Uwarunkowania wewnetrzne
2.1.  Ogoélna charakterystyka terenu gminy Radziejowice

Gmina Radziejowice potozona jest w zachodniej czgsci wojewodztwa mazowieckiego w powiecie
Zyrardowskim. Graniczy z miastem Zyrardow oraz gminami: Puszcza Marianska, Wiskitki, Jaktorow,
Grodzisk Mazowiecki, Zabia Wola i Mszczonéw. Podstawowe wielkosci charakteryzujgce Gmine:

Powierzchnia Gminy 73km’®

Ludnos¢ 4351 mieszkancow (stan na 01.01.2005)

5411 mieszkancéw (GUS — stan 2013 r.)
5483 mieszkancow (GUS- stan 2014r.)
5855 mieszkancow (GUS — stan na 2019 r.)

Srednia gesto$é zaludnienia
58 os6b/km’
73 osoby/km? (2014r.)
80 os6b/km? (2019 r.)

W sktad Gminy wchodzi 24 sotectwa: Adaméw Parcel, Adamoéow Wie$, Benenard, Budy Jézefowskie,
Budy Mszczonowskie, Chroboty, Kamionka, Korytéw, Korytow A, Krze Duze, Krzyzéwka, Kukléwka
Radziejowicka, Kukléwka Zarzeczna, Kuranéw, Nowe Budy, Pienki Towarzystwo, Podlasie,
Radziejowice, Stabomierz, Stare Budy Radziejowickie, Tartak Brzézki, Zazdros¢, Zboiska, ponadto w jej
obszarze znajdujg sie tereny Nadlesnictwa Grojec oraz obszar PGR Borek.

Gmina Radziejowice jest Gming wiejska. Przewazajg tereny definiowane jako rolnicze. Jednak
kompleksy o wysokiej przydatnosci rolniczej stanowig niewielki odsetek. Istotng powierzchnie zajmuja
réwniez lasy, a takze tereny mieszkalne i letniskowe. w obszarze Gminy wystepujg dos¢ licznie tereny
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eksploatacji powierzchniowej. Eksploatuje sie tu kruszywa naturalne i surowce ilaste. Obszar gminy
bogaty jest rowniez w walory krajobrazowe i kulturowe.

2.2.  Uwarunkowania historyczno-kulturowe
2.2.1. Rys historyczny

Wiadomosci ogdélne o historii Mazowsza Zachodniego:

Mazowsze od poczatku panstwowosci Polskiej znalazto sie w granicach panstwa Mieszka |
i Bolestawa Chrobrego. w okresie rozbicia dzielnicowego zgodnie z testamentem Bolestawa
Krzywoustego z 1138 r ziemie te otrzymat Bolestaw Kedzierzawy, po nim je jego syn Leszek, a po
nim rat Kazimierz Sprawiedliwy i jego syn Konrad I. Od 1207 r Konrad Mazowiecki rozluznia stosunki

udzielnego Ksiestwa Mazowieckiego z pozostatymi ziemiami polskimi. Administracyjnie dzisiejsze
ziemie obszaru Gminy Radziejowice nalezaty do Kasztelanii Warszawskiej. w 1526 r Kasztelania
zostata przytgczona do Korony Krolestwa Polskiego. Po trzecim rozbiorze ziemie te zalazly sie
w zaborze pruskim. Nastepnie w latach 1807-1815 znalazt sie w departamencie warszawskim
Ksiestwa Warszawskiego, pod jurysdykcjg moskiewska.

Radziejowice powstaty juz w XV wieku. Nazwa miejscowosci pochodzi od rzeki Radziejowki, dzisiaj
nazwanej Pisig Gagoling. Takze nazwa rodu, ktéry zatozyt osade, zostata utworzona od nazwy rzeki.
Nazywali sie Radziejowscy.

W XV wieku Andrzej Radziejowski (pierwszy odnotowany przedstawiciel rodu) zbudowat drewniang
osade, pozniej kilkakrotnie rozbudowywano jg i przebudowywano.

Wiascicielami Radziejowic byli wojewodowie, starostowie, marszatkowie Sejmu (np. Hieronim
Radziejowski, arcybiskup Michat Radziejowski). Byli to ludzie wplywowi, a miejscowos$c¢ cieszyta sie
sympatig kolejnych kréléw polskich. Czesto odwiedzali jg Kazimierz Jagielonczyk, Zygmunt Il Waza
z krélowg Konstancja, Jan Kazimierz, Jan lll Sobieski.

Niestawnie zapisat sie w historii panstwa polskiego Hieronim Radziejowski. Uznawany za zdrajce
narodowego. Przyczynit sie (tak podaje literatura) do najazdu Szwedzkiego (Potopu w 1655r.). Ten
magnat oskarzat kréla Jana Kazimierza o romans ze swg matzonkg Elzbietg Stuszczankg. Podobno
krol czesto odwiedzat swag lubg w patacu w Radziejowicach. Legenda gtosi, ze Aleja Lipowa
z Radziejowic w kierunku Mszczonowa powstata w ten sposob, ze na czes¢ kazdego spotkania
z krolem, Elzbieta sadzita lipe.

Ostatnim przedstawicielem rodu Radziejowskich byt Michat - arcybiskup gnieznienski, ktéry po
smierci Jana lll Sobieskiego krola Polski, piastowat najwyzszg wtadze w panstwie polskim do wyboru
nowego nastepcy. Pomimo iz byt arcybiskupem, lubit rozrywki i kobiety. w 1705 r. zmart Michat
Radziejowski. Radziejowice przeszly w posiadanie rodzin Prazmowskich, Szembekdw,
Ossolinskich. w 1782 roku Anna z Ossolinskich wniosta w wianie Radziejowice drugiemu mezowi
Kazimierzowi Krasinskiemu i taki stan trwat do 1l wojny swiatowe;.

Krasinscy okazali sie dobrymi gospodarzami. Patac zostat odbudowany, dobudowano zameczek,
zatozono wokot patacu park w stylu krajobrazowym, pobudowano murowany koSciot.

Ostatnim witascicielem byt Kazimierz Krasinski (syn Edwarda), ktéry zostat zamordowany w 1940 r.
przez Gestapo.

W latach 1870 — 1900 w Radziejowicach éwczeéni wiasciciele Zaktadéw Zyrardowskich Dittrich
i Hielle postanowili uruchomic¢ wtasng produkcje cegly. Byto to zwigzane z dynamicznym rozwojem
Zyrardowa irozbudowg fabryki oraz konieczno$cig zapewnienia mieszkan zwigkszonej liczbie
robotnikdw i personelu administracyjno —technicznego.

W tym celu wydzierzawili od Krasinskich 20 moérg ziemi, gdzie znajdowaty sie bogate zitoza
wysokogatunkowej gliny i w 1870 roku zbudowano cegielnie. Cegta z Radziejowic po za dobrymi
wiasnosciami, charakteryzowata sie ciemnoczerwonym kolorem. Eksportowano jg do Rosiji.
Zbudowano z niej caty fabryczny Zyrardéw, oraz wiele obiektéw uzytecznosci publicznej. Hielle
i Dittrich nawigzywali stosunki towarzyskie z hr. Krasifnskim. Po wygranej w karty z hr. Krasinskim,
Dittrich i Hielle stali sie wiascicielami osad miyiAskich Korytow i Hamerni. Dla eksploatacji lasu oraz
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transportu cegty zyrardowscy przedsiebiorcy zbudowali wgskotorowg linie kolejowg Zyrardow —
Radziejowice.

W okresie i wojny Swiatowej tereny te byly obszarem dziatah armii rosyjskiej i niemieckiej. w 1914
roku wybuchta epidemia cholery, ktéra pochfoneta wiele ofiar.

W latach trzydziestych przez te ziemie przeszia fala strajkéw i demonstracji PPS.

Okres wrzesnia 1939 roku i okupacji hitlerowskiej zapisat sie krwawo w dziejach tego obszaru.
Rozgrywaly sie tu korncowe etapy najwiekszej bitwy wrzesnia - ,Bitwy nad Bzurg”. Armie ,Poznan”,

.Lomorze”, ,Prusy” i,b6dz” przebijaly sie do Warszawy. Stoczyly tu szereg bitew m.in. pod
Sochaczewem, Mszczonowem, Btoniem, Brwinowem.

Od pierwszych dni okupac;ji hitlerowskiej rozpoczeta sie walka podziemna z najezdzca.

Najdtuzej dziatajgcym oddziatem na tym terenie, od jesieni 1939 roku (w Baranowie), byta grupa
zbrojna, przeksztatcona pézniej w Oddziat AK ,Pado”. Oddziat ten w okresie swej dziatalnoSci
wykonat szereg gtosnych akcji odwetowych za terror i morderstwa popetniane na ludnosci przez
okupanta.

Po upadku Powstania Warszawskiego do siedziby Radziejowskich sprowadzita sie jedna z agend
warszawskiego gestapo. Stare piwnice zmieniono na wieznia, w parku dokonywano egzekucji.
Wyzwolenie nastgpito w wyniku operacji wiosennej 1 Frontu Biatoruskiego w dniach 16 —17 stycznia
1945 roku, przez 61 Armie gen. P. Bietowa oraz Armie Pancerng Gwardii gen. Bogdanowa.

W pobliskim Adamowie (w obszarze Gminy) zachowata sie mogita zbiorowa putku dowodzonego
przez ,Pepika”.

2.2.2. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wprowadza ochrone
krajobrazu kulturowego w postaci:

e rezerwatow kulturowych,
e parkow kulturowych,
o stref ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

Celem ochrony doébr kultury jest ich zachowanie, nalezyte utrzymanie oraz spoteczne, celowe
wykorzystanie i udostepnienie dla celéw dydaktycznych i wychowawczych tak, aby stuzyly nauce
oraz stanowity trwaty element kultury narodowej. Dlatego tez chroni¢ nalezy nie tylko poszczegdélne
obiekty, ale cate obszary o szczegdlnych pod wzgledem $rodowiska kulturowego walorach.

Celem opracowania problematyki ochrony srodowiska kulturowego do Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice jest:

e rozpoznanie struktury krajobrazu kulturowego gminy,

o okreslenie zagrozen,

okreslenie potrzeb i warunkéw ochrony tych débr,

rewaloryzacje istniejgcych wartosci przestrzennych,
e wskazanie mozliwosci i kierunkéw ksztattowania struktury krajobrazu kulturowego.

Krajobraz kulturowy obok tresci posiada forme, ktéra nazywa sie architekturg krajobrazu — bedgcg
syntezg elementéw przyrodniczych idziatalnosci cztowieka. Krajobraz kulturowy ijego
uwarunkowania, w kategoriach konserwatorskich, powinny by¢ traktowane jako obiekt zywy, ktory
niesie wtasciwg w swej specyfice metodologie jego ochrony.

Ochrona krajobrazu kulturowego jest moralnym obowigzkiem spoteczenstwa w celu zachowania
waznego elementu tozsamosci narodowej Polakéw oraz zwigzkéw spotecznosci lokalnych oraz
regionalnych. Ochrona krajobrazu to petna ochrona obiektu zabytkowego ijego otoczenia wraz
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z roslinnoscig i wtasciwymi warunkami socjologicznymi. Realna zatem ochrona $rodowiska
kulturowego musi polega¢ na ochronie najcenniejszych obiektow, zespotéw Ilub obszaréw
polegajgcych na swiadomym przeksztatcaniu reszty srodowiska w taki sposéb, aby tworzac nowe
wartosci unika¢ szpetoty i deformacji otoczenia. Zagrozenia wynikajgce z faktu, ze zmieniajg sie
formy zycia spotecznego igospodarki powoduja, ze okreslone formy przestajg odpowiadaé
potrzebom ich uzytkownikow (stare kuznie, drewniane budynki, wiatraki, mtyny wodne itp.) Ochrona
zabytkéw obejmuje nie tylko poszczegoline obiekty, ale takze cate zespoty powigzane z otoczeniem
przyrodniczym. Dlatego tez wazng jest wspotpraca ze sobg stuzb konserwatorskich zabytkéw
i przyrody. postuluje sie zatem:

e wspodlne dziatanie stuzb konserwatorskich zabytkéw i przyrody,
e otoczenie troskg zabytkéw-symboli méwigcych o tozsamosci danych miejscowosci,

e przeciwstawianie sie realizacji budowli i urzgdzen deformujgcych zespoty historyczne o duze;j
wartosci,

e wprowadzanie tablic informacyjnych o obiektach zabytkowych, alejach, drogach
historycznych, szlakach handlowych, itp.

Gmina Radziejowice posiada dos$¢ dobrze rozpoznane zasoby $rodowiska kulturowego na jej
terenie.

Zasoby srodowiska kulturowego na terenie Gminy podzielono na obiekty wpisane do rejestru
zabytkdéw, bedace w ewidencji konserwatorskiej oraz spetniajgce warunki do objecia ich ochrong
konserwatorska.

2.2.3. Stanowiska archeologiczne:

W chwili obecnej znanych jest 96 stanowisk archeologicznych na terenie Gminy. Stanowig one
gtéwnie $lady osadnictwa, czasem pozostatosci osad, lub cmentarzyska zréznych okresow.
Stanowiska archeologiczne stanowig rowniez osada wiejska z XIV-XVI wieku, oraz dwor nowozytny.

Tabela 1 Opis stanowisk archeologicznych na terenie gminy

nrewid. AZP rodzzj zabytku zokresu Uwagi
archeologicznego

60-62/14 $lad osadnictwa $redniowiecznego

60-62/18 $lad osadnictwa zepoki zelaza Znajduje sie w konserwatorskiej strefie archeologicznej

61-601 pozostalosciosadnictwa  zepoki brazu

61-61/1 $lad osadnictwa z epoki brazu

61-61/2 $lad osadnictwa z epoki kamienia, lub epoki brazu Proponowane do wpisania do Rejestru Zabytkéw

61-61/3 $lad osadnictwa pradziejowego

61-61/4 $lad osadnictwa z epoki kamienia, lub epoki brazu

61615 cmentarzysko ? z epoki brazu

61-61/6 pozostalosci osady z epoki brazu

61-61/7 pozostatosci osady zwczesnej epoki zelaza

616119 osada wiejska 2z XIV-XVI wieku

61-61/10 $lad osadnictwa zwezesnej epoki zelaza i okresu lateriskiego

61-61/11 $lad osadnictwa z epoki kamienia, lub epoki brazu

61-61113 $lad osadnictwa pradziejowego

61-6211 $lad osadnictwa starozytnego

61-62/2 pozostatosci osady z miodszej epoki kamienia i epoki brazu

61-62/3 $lad osadnictwa starozytnego

61-62/4 $lad osadnictwa Z epoki brazu

61-62/5 $lad osadnictwa starozytnego

61-62/6 pozostatosci osady z epoki brazu

61-62/7 $lady osadnictwa zmiodszej epoki kamienia

61-62/8 pozostatosci osady zepoki brazu

61-62/9 $lad osadnictwa z epoki kamienia, lub epoki brazu

61-62/10 $lad osadnictwa z epoki kamienia, lub epoki brazu

61-62/111 $lad osadnictwa 2z miodszej epoki kamienia, lub epoki brazu
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61-62/12 $lady osadnictwa z mlodszej epoki kamienia, lub epoki brazu

61-62/14 pozostatosci po piecach $redniowiecznych, lub nowozytnych

61-62/27 $lad osadnictwa Z epoki wezesnej zelaza

61-62/28 $lad osadnictwa Zepoki brazu

61-62/29 $lad osadnictwa z mlodszej epoki kamienia

61-62/30 $lad osadnictwa Zepoki brazu

61-62/31 $lady osadnictwa z epoki kamienia, lub epoki brazu

61-62/32 $lady osadnictwa z epoki kamienia, lub epoki brazu

61-62/33 $lad osadnictwa z epoki brazu

61-62/34 $lad osadnictwa zepoki brazu

61-62/35 $lad osadnictwa ze $rodkowej epoki kamienia

61-62/36 $lady osadnictwa z epoki brazu i Sredniowiecza

61-62/37 $lad osadnictwa $redniowiecznego

61-62/38 $lady osadnictwa z epoki modszej kamienia, lub epoki brazu

61-62/39 $lad osadnictwa Z epoki kamienia, lub epoki brazu

61-62/40 $lad osadnictwa Z epoki kamienia, lub epoki brazu

61-62/41 $lad osadnictwa Z epoki kamienia, lub epoki brazu

61-62/42 $lady osadnictwa Z epoki kamienia i epoki brazu

61-62/48 $lady osadnictwa Z epoki kamienia, lub epoki brazu

61-62/49 pozostatosci osady $redniowieczne) i nowozytnej

61-62/50 $lad osadnictwa zmiodszej epoki kamienia

61-62/51 $lady osadniciwa z epoki kamienia i epoki brazu

61-62/52 $lad osadnictwa z epoki brazu i wezesnej epoki zelaza

61-62/53 $lady osadnictwa z epoki kamienia, lub epoki brazu

61-62/56 cmentarzysko z okresu wplywow rzymskich

61-62/57 $lad osadnictwa $redniowiecznego

61-62/58 pozostatosci osady $redniowiecznej i nowozytnej

61-62/60 $lad osadnictwa $redniowiecznego

61-62/61 dwor nowozytny

61-62/62 $lad osadnictwa Z okresu wplywow rzymskich

61-62/63 $lad osadnictwa z XVl wieku

61-62/64 pozostato$ci osady Z epoki brazu

62-611 $lad osadnictwa Z epoki kamienia lub epoki brazu

62-61/8 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu

62:6119 $lady osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu

62-61/11 $lady osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu

62-62/2 pozostatosci osady $redniowiecznej i nowozytnej

62-62/3 $lad osadnictwa zmiodszej epoki kamienia

62-62/4 $lad osadnictwa ze $rodkowej epoki kamienia

62-62/5 $lad osadnictwa ze $rodkowej epoki kamienia

62-62/6 $lad osadnictwa ze $rodkowej epoki kamienia

62-62/7 $lad osadnictwa z miodszej epoki kamienia, lub epoki brazu
$lad osadnictwa Z epoki kamienia

62:6218 pozostatosci osady $redniowiecznej

62-62/9 $lad osadnictwa z miodszej epoki kamienia, lub epoki brazu

62-62117 $lad osadnictwa epoki kamienia lub epoki brazu

62-62/27 $lady osadnictwa epoki kamienia lub epoki brazu i Sredniowiecza

62-62/30 $lad osadnictwa epoki kamienia lub epoki brazu

62-62/31 $lad osadnictwa Zwczesnego $redniowiecza

62-62/33 $lad osadnictwa epoki kamienia lub epoki brazu

62-62/39 $lady osadniciwa Z epoki brazu i Sredniowiecza lub nowozytnosci

62-62/40 $lady osadniciwa starozytnego i wezesnosredniowiecznego

62-62/41 $lad osadnictwa wezesnosredniowiecznego

62-62/42 $lad osadnictwa $redniowiecznego

62-62/43 $lady osadniciwa Z epoki brazu i Sredniowiecza lub nowozytnosci
$lady osadnictwa z epoki kamienia

62-62/44 pozostatosci osady zepoki brazu Proponowane do wpisania do Rejestru Zabytkéw
cmentarzysko ? zwczesnej epoki zelaza

62-62/45 $lad osadnictwa z miodszej epoki kamienia lub epoki brazu

62-62/46 $lad osadnictwa zepoki brazu

62-62/47 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu

62-62/54 $lady osadnictwa ze $rodkowej epoki kamienia i epoki brazu
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| 62-62/55 $lady osadnictwa Z epoki kamienia lub epoki brazu i Sredniowiecza

Na obszarach AZP 61-62, 62-61, 62-62 w latach 2000 przeprowadzono badania weryfikacyjne, ktére
doprowadzity do odkrycia nowych stanowisk, przed tym okresem nie uwzglednianych w wytycznych
konserwatorskich. Cze$¢ gminy posiada starg ewidencje stanowisk archeologicznych, ktéra zostanie
zweryfikowana w przysztych badaniach. llos¢ stanowisk oraz zasiegi stref ochrony na skutek nowych
odkry¢, badan lub ustalen moze ulec zmianie.

2.24. Obiekty zabytkowe

Wszystkie obiekty zabytkowe majg uzytkownikdéw utrzymujgcych je lub prowadzacych prace
rewaloryzacyjne zgodnie z wymogami konserwatorskimi. Obiekty sakralne utrzymane sg w bardzo
dobrym stanie, w dobrym stanie sg dwory izespoty dworsko-parkowe pozostajgce w rekach
prywatnych.

Tabela 2 Obiekty zabytkowe posiadajgce decyzje o wpisaniu do rejestru zabytkow

:MGS’Ob'ek obiekt czas powstania, przebudowy, odbudowy, uwagi powidt Obiektu | Nr rejestru
Radziejowice | Patac Murowany, z pocz. XVIlw, przebud. 1678-1684, odbud. 1802r. restauraga 20z dnia 02.06.1958r
Zespot tacznk 1956-1964 .
palacowo- | Zameczek | murowany, 1910r .
parkowy Dwor XViw przebud. XVIiw, odbud.1802 remont 1895 reastaur. 1956-64 50 z dnia 22.03.1966r
Czworak drewniany, 1800r, remont 1989 317 z dnia 22.05.1975r
Czworak 1 pot. XIX wigku 318z dnia 22.05.1975¢
Dworska 1 pot. XIX wieku 60z dnia 01.12.1966r
stajnia 1 pot. XIX wieku, restaur. 1956-1964, remont lata 70 XX w 21ha 579 z dnia 18.05.1982r
Park dworski
Radzejowice | Kosciot murowany 1820-22, remont 1873,1883, 1939 40z dnia 2.02.1962r.
zespot Dzwonnica murowana 1820 remont 1980 40z dnia 2.02.1962r.
kosciola
Radzijowice | jesionowa Przy drodze od zachodniej strony parku 400m 545z dnia 05.05.1980r
zespotalej | lipowa Wazdhiz drogi przed patacem, 300m W
tréjgatunkowa | lipowo- klonowo kasztanowa, Wzdiuz drogi do kosciota 300m .
lipowa Przy starym trakcie warszawskim aleja jednostronna 300m v
lipowa Radziejowice Parcel 700m 'y
Radziejowice | Miyn wodny 306 z dnia 06.05.1975r
pozostale | Cmentarz rzymsko-katolicki 836 z dnia 19.12.1991r
Kuklowka | Dwor Drewniany, 1880r 43 z dnia 23.03.1962r
Radzigjowic | Park 2 potowa XIX wieku 30ha 529 dnia 05.05.1980r
ka
Adaméw | Mogita Zohierze z oddziatu GL im. K. Putaskiego polegli w walce z hitlerowcami 917 zdnia 21.12.1992r
zZbiorowa 14 lipca 1943r
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Tabela 3 Obiekty zabytkowe

Lp. | Wies opis czas powstania

1 Adaméw Cmentarz 1943

2 Adaméw Parcela Cmentarz 1943

3 Budy Mszczonowskie Kapliczka murowana 1939

4 Dom z cze$cig gospodarcza nr5, mur. 1920-1930

5 Dom nr 9 drewniany 1924

6 Dom nr 13 drewniany 1930-1940

7 Chroboty Kapliczka murowana 1930

8 Kamionka Kapliczka murowana 1920

9 Dom z oborg nr 10, drewniany 1934-1935

10 Dom nr 19 drewniany 1910

1 Korytow Kapliczka obok domu nr 106murowana 1930
Zagroda mlynarska ul. Krétka 30

12 miyn 1900

13 stajnia 1804

14 stodota 1804

15 dom nr 35drewniany 1920

16 dom nr 38 murowany 1909

17 dom nr 50 murowany 1911

18 dom nr 72 murowany 1937

19 dom nr 136 murowany 1937

20 dom przy ul. Debowej 6 1928

2 dom przy ul. Debowej 12 1928

2 Krze Duze Kapliczka murowana w $rodku wsi 1900

2 Kapliczka mur. przy drodze do W-wy 1900

24 Dom nr 35 murowany 1932

25 Kuklowka Radziejowicka Kapliczka obok domu nr 41 drewniana 1900

2 Dom nr 7 drewniany 1900

27 Dom nr 33 drewniany 1936

28 Dom nr 37 drewniany 1930-1940

2 Kukléwka Zarzeczna Cmentarz

30 Nowe Budy Dom nr 2 murowany 1939

A Dom nr 12 murowany 1939

32 Radziejowice Kapliczka murowana XIX-XX wiek

3 Dom ul. Giéwna 24 murowany 1930

X Dom ul. Giéwna 34 murowany 1850

35 Cmentarz
plebania murowana1820, przebudowywana

XIX-XX w,

36 Stabomierz Kapliczka murowana obok domu nr 1 1900

37 Kapliczka murowana 1880

38 Domnr 1 drewniany 1880

39 Dom nr 12 murowany 1920

40 Dom nr 17 drewniany 1836

4 Dom nr 20 drewniany 1910

42 Dom nr 30 drewniany pocz. XX w

43 Miyn drewniany 1900

4 Budynek gospodarczy zagroda nr4, mur. 1905

45 Stare Budy Radzigjowickie Dom nr 5 drewniany XIXIXX w

46 Obora w zagrodzie nr 17 Koniec XIXw

47 Dom nr 26 drewniany 1900r
Zagroda nr 35:

48 dom drewniany 1928

49 budynek gospodarczy murowany 1938

50 Tartak Brzozki Dom nr 12 murowany 1918r

5 Dom nr 15 murowany XIXIXXw

Tabela 4 Inne obiekty spetniajgce warunki objecia ich ochrong konserwatorska

| Wie$ | opis

| czas powstania

| Uwagi
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Krze Duze | Park dworski XIXw Szczatkowy stan zachowania parku, obiekt wykreslony zrejestru
Dwér z budynkami towarzyszacymi (odbudowany) zabytkow

Uwarunkowania wynikajqce 7 Systemow infrastruktury technicznej
2.3.1. Uktad komunikacyjny

Gtéwnymi trasami przebiegajgcymi przez teren Gminy Radziejowice sg drogi krajowe: nr 8
(Biatystok-Warszawa-Wroctaw) wchodzgca w sktad paneuropejskiego korytarza transportowego KIV
Gdansk-Katowice, nr 50 (Ptonsk-Sochaczew-Groéjec-Minsk Maz.-Ostréw Maz.) oraz wojewddzka nr
759 (Kazun Polski-Btonie-Grodzisk Mazowiecki-Radziejowice). Po tych drogach odbywa sie
wiekszos$¢ ruchu tranzytowego na terenie Gminy.

Droga krajowa nr 8 (E-67) jest drogg dwujezdniowg relacji Biatystok-Warszawa-Wroctaw. Szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych wedtug stanu istniejgcego wynosi ok. 40m. Droga krajowa nr 8 ma by¢
przystosowana do parametrow drogi ekspresowej. Przechodzgca przez Gmine droga krajowa nr 8
nalezy do najbardziej obcigzonych ruchem samochodowym w wojewddztwie, przejezdza nig od
ponad 7 000 do ponad 40 000 poj. sam./dobe. M. in. na droge nr 8 oraz nr 50 przypada najwiekszy
ruch tranzytowy w catym wojewddztwie, ktory nalezy do najwiekszych w kraju. Wigza sie z tym liczne
ucigzliwosci, jak rowniez koniecznos¢ wykonywania niezbednych prac remontowo-
konserwatorskich. Za posrednictwem weztdw projektowanych w Radziejowicach, Radziejowicach
Parceli, Kuranowie i Krzach oraz przy wykorzystaniu sieci drég lokalnych odbywaé sie powinna
obstuga stref przemystowych i produkcyjno-ustugowych zlokalizowanych na terenie Gminy, gtéwnie
w sgsiedztwie drogi nr 8. Ruch lokalny wraz z dojazdem do posesji prywatnych odbywac¢ sie bedzie
za posrednictwem drog serwisowych. Dla drogi nr 8 o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min.
30 m i dwdch jezdniach szerokosci 7m oddzielonych od siebie pasem zieleni izolacyjnej, minimalna
linia zabudowy dla obiektéw budowlanych wynosi 40m od krawedzi jezdni w terenie
niezabudowanym i 20m od krawedzi jezdni w terenie zabudowanym. Dla zabudowy mieszkaniowej
okreslenie linii zabudowy musi by¢ zgodne z zapisami oceny oddziatywania na srodowisko.

Droga krajowa nr 50 przebiegajgca przez zachodnie tereny Gminy stanowi droge dla ruchu
tranzytowego wschod-zachod (Berlin — Warszawa - Moskwa). Na odcinku Sochaczew — Gréjec -
Goéra Kalwaria - Minsk Maz. stanowi¢ ma ona ,Duzg Obwodnice Warszawy”. Zakonczono prace
remontowe majgce na celu wzmocnienie jej hawierzchni, poprawe standardu oraz przepustowosci
drogi, m.in. poprzez budowe obwodnic miejskich .Droga nr 50 jest drogg jedno jezdniowg o dwoch
pasach ruchu po 3m kazdy, minimalna szeroko$¢ pasa drogowego wynosi 25m. Minimalna linia
zabudowy od krawedzi jezdni dla obiektéw budowlanych wynosi 25m na terenie niezabudowanym
i 10 m od krawedzi jezdni na terenie zabudowanym. Dla zabudowy mieszkaniowej okre$lenie linii
zabudowy musi by¢ zgodne z zapisami oceny oddziatywania na srodowisko.

Droga nr 50 we wsi Krzyzéwka tgczy sie z drogg krajowg — obwodnicg miasta Zyrardowa, dalej
z autostradg A2 we wsi Wiskitki gm. Wiskitki.

Istotnym elementem uktadu komunikacyjnego Gminy Radziejowice jest droga wojewddzka nr 579
relacji Btonie - Grodzisk Maz. — Radziejowice tgczaca sie z drogg krajowg nr 8 w miejscowosci
Radziejowice.

Ponadto na terenie Gminy znajdujg sie nastepujgce drogi powiatowe:
o 4711W przejscie przez Krze Duze,
o 4713W Korytéw — Radziejowice do drogi nr 579,
o 4714W Tartak — Mszczonow,
o 4716W Korytéw — Olszéwka,
e 4723W od drogi nr 8 - Mszczondw.

Dla drog wojewodzkich/powiatowych o szerokosci od 15 do 25m w liniach rozgraniczajgcych
minimalna linia zabudowy dla obiektdéw budowlanych wynosi 20m od krawedzi jezdni na terenie
niezabudowanym i 8m od krawedzi jezdni na terenie zabudowanym.
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Trzecig kategorie drég stanowig drogi gminne o znaczeniu lokalnym, bedgce uzupetieniem sieci
drég stuzgcych miejscowym potrzebom, z wytgczeniem drég wewnetrznych. Dla drég gminnych
(jednojezdniowych) o szerokosci 15m w liniach rozgraniczajgcych minimalna linia zabudowy dla
obiektéw budowlanych wynosi 15m od krawedzi jezdni na terenie niezabudowanym i 6m od krawedzi
na terenie zabudowanym.

Uzupetnieniem wymienionych drég sg drogi wewnetrzne, nie zaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych, obstugujace osiedla mieszkaniowe, grunty rolne, lesne i inne podmioty gospodarcze.
Stabo rozwinieta sie¢ i niedoinwestowanie w ich stan techniczny sg powazna barierg dla rozwoju
gospodarczego i turystycznego Gminy.

Gmina sukcesywnie prowadzi remonty i przebudowy drég gminnych. W 2018 roku
przeprowadzono nastepujace inwestycje drogowe:
— przebudowa drogi lokalnej w miejscowosci Budy Mszczonowskie od km 0+000 do km
0+534,60, dz. nr ew. 257 (asfalt),
— remont drogi gminnej NR 470303W w miejscowosci Podlasie od km 0+000 do km 0+720
(destrukt),

— remont drogi gminnej NR 470311W w miejscowosci Stabomierz od km 0+000 do km
0+260 (asfalt),

— remont drogi wewnetrznej w miejscowosci Zazdros¢ od km 0+000 do km 1+036,75
(destrukt),

— przebudowa drogi gminnej /wewnetrznej/ Al. Lipowej w miejscowosciach Radziejowice-
Parcel i Kuranéw, od km 0+400 do km 1+950,67 (asfalt).

Przez teren Gminy przebiega linia Centralnej Magistrali Kolejowej Warszawa — Katowice, jednak linia
ta nie obstuguje ruchu pasazerskiego Gminy Radziejowice. Jedynie we wsi Korytéw znajduje sie
stacja towarowa.

Komunikacja indywidualna:

Komunikacja samochodowa odbywa sie drogami krajowymi, wojewddzkimi i powiatowymi, oraz
gminnymi i pozostatymi.

Komunikacja rowerowa: Rower jest podstawowym $rodkiem komunikacji dla duzej liczby
mieszkancow Gminy Radziejowice. Duza liczba turystéw odwiedza Gmine witasnie na rowerach.
Wzdtuz wiekszo$ci drog istniejg wyjezdzone ,przedepty” rowerowe. Wzdtuz wielu drég ruch
rowerowy odbywa sie poboczem drogi, albo z braku pobocza zewnetrzng krawedzig drogi. Przy
wzrastajgcym natezeniu ruchu samochodowego taki stan rzeczy bedzie powodowat wzrost liczby
wypadkéw. Natezenie ruchu rowerowego wzrasta w dni $wigteczne — wielu mieszkancéw dojezdza
rowerem do kosciota, w tym czasie pojawia sie tez wieksza liczba turystow.

Komunikacja zbiorowa:

Komunikacja PKS: Gmina Radziejowice posiada potgczenia autobusowe PKS z Zyrardowem,
Grodziskiem Maz., Mszczonowem oraz z Warszawa.

Komunikacja PKP: Przebiegajgca przez teren Gminy linia Centralnej Magistrali Kolejowej nie ma
znaczenia dla transportu pasazerskiego w Gminie Radziejowice. Na potnoc od Gminy, w odlegtosci
3-5 km od granicy Gminy przebiega linia kolejowa relacji Warszawa-Skierniewice, na odcinku
sgsiadujgcym z Gming znajduijg sie stacje gtdwnie w Jaktorowie, Miedzyborowie i Zyrardowie.

2.3.2. Zaopatrzenie w wode

Woda na terenie Gminy Radziejowice pobierana jest gtéwnie z uje¢ gtebinowych. w Gminie
Radziejowice dtugos¢ sieci wodociggowej z przytgczami wynosi aktualnie (wedtug GUS) 59 km
i zwiekszyta sie w stosunku do 2000 roku o 42,2 km. Obecnie na terenie gminy pracuje szes¢ studni
gtebinowych na potrzeby zaopatrzenia zbiorowego, znajdujg sie one w miejscowosciach: Hamernia,
Radziejowice, Kukléwka i Stabomierz. Ponizej przedstawiono wazniejsze ujecia wod podziemnych
w Gminie, z ktérych rozprowadzono sieci wodociggow wiejskich.
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Tabela 5 Wazniejsze ujecia wod podziemnych dla wodociggow wiejskich w gminie Radziejowice
*) zasilanie ze Swinic gm. Mszczonéw

Lp.

Sredni

' Sredni pobér 5¢ sieci
Ujecie Nrstudni | Glebokose | OZOM Zasoby | pobor wody | pobor wody [y, | wosssogond
wodociggowe | gtebinowej | studni [m] wodonosny eksploatacyjne [m3/h] wody m3/rok] [w km]
(stratygrafia) | [m3/h] [m3imc] | 2002 ] 2003 | (31:12.2003r)
1. Korytéw 1 65,0 Q 40,0 36,2 2508 2920 3010 |46
2. Krze 12 66,066,0 Q 100,0 90,0 2223 12,30 26,70 [ 19,0
3. Radziejowice | 1a2 92,587,5 Q 54,0 36,0 6866 80,50 |8240 |45
4. Stabomierz 1 85,0 Q 3,50 12,0 2691 36,50 3230 |23
5. Krzyzéwka®) | - - - - - 42 0,50 0,50 2,3
Gmina 6 197,50 174,20 14330 159,00 | 172,00 | 32,7
razem:

W Hamerni znajduje sie studnia o wydajnosci Q=40m%h obstugujgca Dom Opieki Spotecznej oraz
druga studnia o wydajnosci Q=24m%h obstugujgca osiedle letniskowe. w Radziejowicach znajdujg
sie dwie studnie o wydajnosci Q=54m’h kazda, obstugujgce wodocigg grupowy. w Kukléwce
znajduje sie studnia o wydajnosci Q=23m%h (wiejski wodocigg grupowy), a w Stabomierzu

studnia o wydajnosci Q=12m%h obstuguje wodocigg wiejski. Na obszarze catej gminy natomiast
znajduje sie 11 zaewidencjonowanych odwiertéw.

W pozostatych wsiach mieszkancy zaopatrujg sie w wode ze studni kopalnych lub wierconych.
Gmina kontynuuje budowe sieci wodociggowej, w pierwszej kolejnosci wodocigg bedzie
wybudowany w Krzach Duzych, Adamowie Parceli i Adamowie.

2.3.3.

W gminie Radziejowice brak jest oczyszczalni $ciekéw bytowych. Scieki z gospodarstw
indywidualnych, instytucji uzytecznosci publicznych oraz innych jednostek odprowadzane sg do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szambo) i wywozone na podstawie indywidualnych uméw
do oczyszczalni $ciekéw w Zyrardowie.

Gospodarka sciekowa

Na terenie gminy, istniejg kanalizacje zaktadowe wraz z oczyszczalniami. Obecnie skanalizowany
jest tylko Zaktad Ceramiki Budowlanej ,JOPEK” oraz Dom Pracy Twoérczej Ministerstwa Kultury
i Sztuki (mieszczacy sie w zabytkowym patacu. Stan techniczny urzgdzen oczyszczajgcych w patacu
jest okreslany jako zly. Wody opadowe odprowadzane sg do naturalnych ciekéw wodnych,
studzienek burzowych irowéw odwadniajgcych bez ich uprzedniego oczyszczenia. w celu
uregulowania stanu wodno-prawnego konieczna jest budowa podoczyszczalni wéd deszczowych.
Na terenie catej gminy nalezy rozwigzac i uporzgdkowac gospodarke $ciekowa. Nieczystosci ptynne
z indywidualnych dotéw gnilnych wywozone sg do oczyszczalni sciekéw znajdujgcej sie poza
terenem gminy. Niestety z powodu nieszczelnosci szamb Scieki socjalno-bytowe przedostajg sie do
gruntu, a niektére gospodarstwa indywidualne wprowadzajg scieki i gnojowice bezposrednio do wod
powierzchniowych (szczegdlnie do Pisi Gagoliny) i zatruwajg rzeke. Aby zapobiec tej niekorzystnej
sytuacji gmina podjeta starania w celu zrealizowaniaprzynajmniej czesciowej sieci kanalizacyjne;.
Zostata opracowana koncepcja, ktéra wchodzi w zycie skanalizowania wsi Radziejowice, Tartak,
Korytéw i Korytow A.

2.34.

Transport nie segregowanych odpaddéw komunalnych odbywa sie na skladowisko odpaddéw
zlokalizowane w miejscowosci Stabomierz - Krzyzowka.

Gospodarka odpadami

Sktadowisko Stabomierz -Krzyzéwka zostato uruchomione w 1970 r. po dawnym wyrobisku piasku
i zwiru. Zajmuje ono powierzchnie 11,96 ha. Pojemnos¢ planowana sktadowiska wynosi 650 000
Mg, awykorzystano 532 066 Mg. Stopien wypetnienia wynosi okoto 80%. Najblizsze obiekty
mieszkaniowe usytuowane sg w odlegtosci okoto 700 m od sktadowiska, a obszary chronione
w odlegtosci okoto 1000 m. Skfadowisko posiada naturalne zabezpieczenie srodowiska w postaci
podtoza gliniasto - ilastego (14-15 m) z przewarstwieniami piasku, pierwsza warstwa wodonos$na
znajduje sie na gtebokosci 1,3 m pod zdeponowanymi odpadami. Monitoring sktadowiska nie jest
prowadzony. Stan formalno-prawny obiektu jest uregulowany.
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Wihascicielem sktadowiska i zarzgdzajgcym jest Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej
,Zyrardow” Sp. z 0.0. w Zyrardowie. Na sktadowisku nie jest prowadzona segregacja odpadow.

Przewozem odpaddw do miejsca ich unieszkodliwiana zajmuja sie gtéwnie firmy $wiadczace ustugi
na podstawie uméw zawartych pomiedzy Urzedem Gminy oraz prywatnymi wytworcami odpadow.

Odpady budowlane transportowane sg gtéwnie przez firmy budowlane prowadzgce aktualnie prace
remontowo-naprawcze i budowlane.

Odpady przemystowe sg transportowane przez uprawnionych odbiorcow odpadow (réwniez
niebezpiecznych) do miejsca magazynowania, odzysku lub unieszkodliwiania.

Na terenie gminy Radziejowice praktycznie nie ma typowych punktéw przetadunku odpadéw
komunalnych. Czesciowo odpady te sg przetadowywane w miejscach ich zbierania.

Projekt systemu gospodarki odpadami w Gminie Radziejowice opracowano w oparciu o:
o wytyczne Krajowego Planu Gospodarki Odpadami,
e dziatania w zakresie minimalizaciji ilosci wytwarzania odpadéw,
e objecie programem odbioru wszystkich mieszkahcow powiatu,
e wdrozenia selektywnej zbiorki odpadow ,u zrédta” i w ,sgsiedztwie”,
e o0dzysk frakcji organicznej,
e odbiér odpadow problemowych i niebezpiecznych,
¢ skiadowanie odpadow, ktérych nie da sie przetworzy¢.

Zgodnie z ,Planem gospodarki odpadami w wojewddztwie mazowieckim na lata 2004-2011” na
terenie wojewodztwa planuje sie utworzenie 9 obszaréw, w ktoérych funkcjonowaé bedzie
zintegrowany podsystem gospodarki odpadami powigzany w sposob trwaly z instalacjami
i urzgdzeniami stuzgcymi odzyskowi lub unieszkodliwianiu odpadéw. Na terenach tych dziata¢ bedg
regionalne zakfady gospodarki odpadami. Regionalne zaktady gospodarki odpadami bedg miaty
charakter ponadlokalny, co spowoduje lepsze wykorzystanie zdolnosci produkcyjnych oraz obnizy
jednostkowe koszty inwestycyjne i eksploatacyjne tych obiektow. Powiat Zyrardowski znalazt sie
w Regionie Grodziskim.

W gminie Radziejowice projektuje sie stworzenie zorganizowanego systemu gospodarki odpadami
w nastepujgcych podsystemach:

A. podsystem gospodarki odpadami komunalnymi, opakowaniowymi, zuzytym sprzetem
elektrycznym i elektronicznym,

podsystem gospodarki odpadami budowlanymi,
podsystem gospodarki odpadami azbestu,
podsystem gospodarki wrakami samochodowymi i oponami,

podsystem gospodarki zwtokami zwierzecymi

nmoo®

podsystem zbierania odpadéw pochodzenia medycznego

Tabela 6 Gospodarka odpadami przemystowymi wytworzonymi na terenie gminy Radziejowice w 2003 roku

Odpady wytworzone w ciggu roku (Mg)
Gmina unieszkodliwione unieszkodliwione
razem magazynowane odzysk ; .
poza sktadowaniem | przez sktadowanie

Radziejowice 1293,828 230,313 1299,570 0,218 0,000
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2.3.5. Zaopatrzenie W energie elektryczng

Energia Elektryczna dostarczana jest do odbiorcow magistralami napowietrznymi wyprowadzonymi
ze stacji 110/15kV ,Mszczonow”. Istniejgcy system zasilania Gminy Radziejowice zaspokaja obecne
i perspektywiczne potrzeby elektroenergetyczne przy zatozeniu umiarkowanego tempa rozwoju
Gminy i standardowych przerw w dostarczaniu energii elektrycznej.

Teren gminy zasilany jest w energie elekiryczng z GPZ-tu znajdujgcego sie w potudniowej czesci
miasta Zyrardowa i z GPZ-tu w Mszczonowie. Jedynie cze$¢ Kukldwki Zarzecznej zasilana jest
z GPZ-tu w Grodzisku Mazowieckim. Na terenie gminy dominujg linie napowietrzne SN i NN. Jedynie
w nowych osiedlach mieszkaniowych wystepujg linie kablowe NN. Ze wzgledu na mate mozliwosci
sieci przesytowych w niektérych miejscowosciach wystepuje niedobdr mocy. Sie¢ energetyczna na
terenie gminy wymaga modernizacji iprzebudowy, szczegdlnie w miejscowosciach, gdzie
przewidziano w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tereny pod budownictwo
jednorodzinne.

2.3.6. Zaopatrzenie W energie cieplng

W gminie Radziejowice gtéwnym zrédtem energii cieplnej sg kottownie indywidualne opalane
W przewazajgcej wiekszosci weglem kamiennym, a takze koksem.

2.3.7. Zaopatrzenie w gaz

Przez teren Gminy przebiega trasa gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 PN 6,3 MPa relacji Mory
— Piotrkéw Trybunalski oraz DN 100 PN 6,3 MPa relacji Mszczonéw — Zyrardéw, DN 100 PN 6,3

Mpa do stacji gazowej wysokiego cisnienia 1° Kukléwka” oraz zlokalizowana jest stacja gazowa
wysokiego cisnienia I°w miejscowosci Radziejowice.

2.3.8. Telekomunikacja i Informatyzacja
Gmina obstugiwana jest przez centrale telefoniczng we wsi Radziejowice, Kukléwka i Korytow.

Uruchomienie nowych centralek pozwoli w petni zaspokoi¢ potrzeby mieszkancéw gminy.
2.4.  Uwarunkowania wynikajqce 7 systemow infrastruktury spolecznej

24.1. Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy Radziejowice funkcjonuja: jedno przedszkole w Radziejowicach, trzy Zespoty Szkot
Publicznych (w Radziejowicach, Korytowie, Kukléwce), przy przedszkolu w Radziejowicach i przy
szkole podstawowej w Kukléwce Radziejowickiej zorganizowane sg klasy ,0”.

Usytuowanie szkét jest dosé rownomierne w topografii gminy. Zostat powotany Spoteczny Komitet
ds. Budowy Gimnazjum. Gmina posiada teren pod inwestycje, jak rowniez gotowy projekt budynku,
w budzecie gminy na rok 2004 przeznaczono na ten cel kwote 1 min zt. Do szkét podstawowych
uczeszcza razem 444 uczniow, jest zatrudnionych 52 nauczycieli, do gimnazjum uczeszcza 209
gimnazjalistéw i jest zatrudnionych 34 nauczycieli.

Niestety zly stan infrastruktury przeznaczonej pod edukacje podstawowg wymaga podjecia
niezbednych krokéw. Modernizacji i remontdw wymagajg praktycznie wszystkie budynki szkolne,
przede wszystkim nalezy zajgc sie remontem sal wewnatrz, wymiang okien, modernizacjg systemu
grzewczego wraz z ociepleniem budynkéw. Brak jest odpowiedniego wyposazenia w obiekty
sportowe terendéw szkolnych, konieczna jest budowa sal gimnastycznych, w ktére wyposazona
powinna by¢ kazda szkota. Sale tego typu petnig dla spotecznosci lokalnej bardzo duzg role, po
pierwsze stanowig solidne zaplecze sportowe nie tylko dla uczniéw szkolnych — mozliwos¢
korzystania z tego typu obiektoéw réwniez przez osoby doroste w godzinach popotudniowych, po
drugie sale takie mogg spetniac¢ role sal widowiskowych.

W gminie Radziejowice nie funkcjonujg zadne szkoty ponad gimnazjalne.
2.4.2. Stuzba zdrowia

Po wprowadzeniu z dniem 1 stycznia 1999 r. reformy opieki zdrowotnej, funkcjonujgcy wowczas
Osrodek Zdrowia zostat przeksztatcony w Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Medycyna
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Rodzinna Osuchéw z filig w Radziejowicach, gdzie dziata: przychodnia ogdlna, stomatologia,
pediatria. Ww. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej dzierzawi dawny Gminny O$rodek Zdrowia.
Na 3500 miejsc zarejestrowato sie okoto 3250 pacjentéw. Stacjonarng opieke zdrowotng dla
mieszkancow gminy zapewnia Szpital ZOZ w Zyrardowie.

24.3. Opieka spoteczna

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Radziejowicach realizuje zadania pomocy spotecznej
w zakresie pomocy mieszkancom Gminy Radziejowice, kidrzy znajdujg sie w trudnej sytuacii
zyciowe;.

Sprawa pomocy dla ludzi starych, chorych, oséb niepetnosprawnych znajdujgcych sie w trudnych
warunkach materialnych jest okreslona odpowiednimi wytycznymi w oparciu o znowelizowang
Ustawe o Pomoc Spotecznej Dz.U.Nr 147 grudnia 1996r.

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Radziejowicach realizuje zadania zlecone z budzetu
wojewodzkiego oraz zadania wtasne Gminy. Srodki finansowe z zadan zleconych Os$rodek
wydatkuje na zasitki.

2.4.4, Kultura
Na terenie gminy czynne sg nastepujgce placowki kulturalne:
e Gminny Os$rodek Kultury w Radziejowicach,

e Dom Pracy Tworczej Ministerstwa Kultury i Sztuki w Radziejowicach mieszczacy sie w XVII-
wiecznym Patacu z dworkiem modrzewiowym,

e siedziby Ochotniczych Strazy pozarnych w Radziejowicach i Korytowie.
2.4.5. Sport

Na terenie gminy dziatajg Uczniowskie Kluby Sportowe w szkotach podstawowych, ktére bazujg
w oparciu o istniejgce budynki szkolne (sala gimnastyczna przy szkole w Radziejowicach
i Korytowie, boisko sportowe we wsi KorytowA). w gminie dziatajg kluby sportowe: zespdt pitki nozne;j
~Btekitni” z Korytowa, znajdujacy sie w lll lidze, Miedzygminny Klub Sportowy skupiajacy trzy gminy
(Radziejowice, Mszczonéw i Zabig Wole), LZS, UKS oraz sekcja judo. Corocznie odbywa sie
impreza pt. ,Jesienny Bieg o Cegte Jopka”.

2.4.6. Turystyka i rekreacja

Gmina Radziejowice stanowi duzy potencjat rekreacji i wypoczynku. Brak wiekszych zaktaddw
przemystowych i duza lesisto$¢ sg czynnikami przyciggajgcymi mieszkancéw miast spragnionych
czystego powietrza i spokoju. Rozwojowi rekreacji sprzyja dogodny dojazd (droga krajowa nr 8 i nr
50). Przez ten rejon wiodg trasy szlakéw turystycznych. Walory Krajobrazowe podnoszg
rezerwaty przyrody z licznymi pomnikowymi obiektami przyrody. Rzezba terenu jest urozmaicona,,
wystepuje bogata szata roslinna iduza réznorodnos¢ gatunkowa wystepujgcych zwierzat.
w Katalogu Zabytkéw Architektury i Budownictwa w Polsce zostato wymienionych szereg obiektéw
z terenu gminy Radziejowice (m.in. patac w Radziejowicach, Ko$ciét w Radziejowicach i Kukléwce),
ktére stanowig dodatkowg atrakcje dla turystéw. Poza tym na obszarze gminy znajdujg sie
zabytkowe aleje, cmentarze, dworek J6zefa Chetmonskiego w Kukléwce Zarzecznej i zagroda
miyinska w Korytowie.

Gtéwnym osrodkiem rekreacyjnym w okresie letnim jest osSrodek wodny w Hamernii, gdzie dostepne
jest pole biwakowe ikgpielisko. Dogodne walory przyrodniczo-krajobrazowe sg podstawg
utworzonego w 1997 r. Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z Doling
Srodkowej Rawki. Zajmuje on az 72,11% powierzchni gminy Radziejowice. Ponadto gtéwnie z
powodu wybitnych waloréw urbanistyczno-przyrodniczych oraz historyczno-kulturowych
projektowany jest m.in. na terenach gminy Radziejowice Park Krajobrazowy im. Joézefa
Chetmonskiego. Wydzielenie takich obszaréw z pewnoscig poprawia poziom atrakcyjnosci
turystycznej catego obszaru gminy.

Przez teren Gminy prowadzg nastepujgce szlaki turystyczne:
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e Jaktorow - Kuklowka - Skuty - Zelechéw (znaki zotte, 24 km, gesza)
e Grodzisk Mazowiecki - Osowiec - Kukléwka - Radziejowice (znaki niebieskie, 17 km, pesza)

e Grodzisk Mazowiecki - Kukléwka - Radziejowice - Zabia Wola - Kalen - Zelechéw - Grodzisk
Mazowiecki (45 km, kolarska)

e Boczki - towicz - Sroméw - Bolimow - Bolimowski Park Krajobrazowy (Centrum Edukaciji
Ekologicznej) - Zyrarddw - Radziejowice - Kukldwka - Zelechéw (ok 100 km , 2-dniowa,
kolarska lub samochodowa).

Polskie Towarzystwo Turystyczno Krajoznawcze uchwalito regulamin Odznaki Regionalnej
Przyjaciel Ziemi Chetmonskiego, ktérg mozna zdoby¢ odwiedzajac wybrane muzea Mazowsza
Zachodniego, oraz odbywajac piesze wycieczki. Odwiedzajgc Gmine Radziejowice mozna takze
zbiera¢ punkty do odznak turystyki kwalifikowanej pieszej i rowerowe;j.

Baza turystyczna jest jednak niewystarczajgca. Brakuje przede wszystkim miejsc noclegowych oraz
tanich noclegowni typu schroniska mtodziezowe, campingow, a takze galerii i podobnych obiektow
szeroko rozumianej kultury. Najwieksze skupiska dziatek rekreacyjnych znajdujg sie w obrebach
Adamoéw, Adaméw Parcel, oraz Tartak (Hamernia).

Tabela 7 Baza turystyczno-wypoczynkowa w gminie Radziejowice

Lp. |Baza turystyczna llos¢ miejsc  noclegowych
caforocznych
1 Stary Dwér Radziejowice 49
2 | Osrodek Kuklowka 53
3 | TWOJ PENSJONAT Radziejowice |12
4 | Dom Pracy Twoérczej Radziejowice | 55
5 | Gosciniec ,Kukléwka” 15
6 | Agroturystyka 37
Razem 221

2.5.  Uwarunkowania demograficzne
2.5.1. Ludnosé

Ludnos$é gminy Radziejowice wynosi 4549 oséb, Liczba mezczyzna wynosi 2242, natomiast kobiet
2307, ktore stanowig 102,9% ogétu. Natomiast gestos¢ zaludnienia w roku 2004 na terenie gminy

wynosita 58 os/km®. Przyrost naturalny wynosi 4,2 na 1000 ludnosci, natomiast saldo migracji wynosi
14,2 na 1000 ludnosci.

Tabela 8 Podstawowe dane demograficzne gminy Radziejowice

Lp. | Wies lub obreb ewidencyjny Powierzchnia (km?) Liczba oséb
1. | Adaméw-Parcel 2,48 87
2. |Adamow Wies 3,24 122
3. [Benenard 1,65 93
4. | Budy J6zefowskie 2,58 189
5. | Budy Mszczonowskie 2,87 83
6. | Chroboty 1,56 123
7. | Kamionka 2,09 59
8. | Korytéow 3,50 407
9. |Korytow A 2,01 555
10. | Krze 6,35 283
11. | Krzyzéwka 2,55 84
12. | Kukléwka Radziejowicka 1,96 126
13. | Kukléwka Zarzeczna 3,41 205
14. | Kuranow 1,77 66
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15. | Nowe Budy 3,75 129
16. | Pienki Towarzystwo 1,52 41
17. | Podlasie 0,79 58
18. | Radziejowice 3,84 658
19. | Radziejowice-Parcel 1,88 181
20. | Stabomierz 3,20 143
21. | Stare Budy 2,69 49
22. |Tartak 1,73 281
23. | Zazdrosé 1,26 104
24. | Zboiska 2,15 121
25. | Nadlesnictwo Gréjec 10,84 -
26. | PGR Borek 0,63 -
RAZEM 72,3 4247
Tabela 9 Ludnos$¢ wedtug ptci i grup wieku w roku 2002
Wyszczegélnienie | Mezczyzni Kobiety Liczba kobiet na 100 | Ogotem | Odsetek liczebnosci  grup
mezczyzn wzgledem ogétu
Ogotem 2242 2307 102,9 4549 100
W wieku:
Przedprodukcyjnym | 563 561 99,6 1124 24,7
Produkcyjnym 1418 1261 88,9 2679 58,9
Poprodukcyjnym 261 485 185,8 746 16,4
Wyk. 1. Struktura wiekowa ludno$ci gminy Radziejowice w 2002 r.
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Jak wida¢ z powyzszego zestawienia wynika struktura wiekowa gminy Radziejowice jest bardzo
korzystna. Duza liczba oséb w wieku produkcyjnym oraz stosunkowo wysoka liczba oséb w wieku
przedprodukcyjnym stanowi¢ mogg duzy potencjat rozwojowy terenu gminy. Korzystna struktura
demograficzna gminy to niewatpliwie jej duzy atut.

24




Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice

Na uwage zastuguje tez do$¢ zréznicowana struktura ludnosci wedtug pici. Zdecydowanie przewaza
liczba kobiet w wieku poprodukcyjnym. Natomiast wiecej mezczyzn jest wsrdd ludnosci w wieku
produkcyjnym.

Nastepny wykres przedstawia zmiany liczby mieszkaricow gminy Radziejowice w latach 1992- 2004.
Wedtug spisu powszechnego 2002 niemal potowe mieszkancéw stanowig przybysze spoza terenéw
Gminy. Ponad potowa z nich osiedlita sie przed przemianami 1989r. Jedna czwarta dzisiejszej liczby
mieszkancow osiedlita sie tu przed rokiem 1988, blisko jedna pigta osiedlita sie w Gminie w okresie
1989-2002. Przyrost naturalny w ostatnich latach, podobnie jak w catym kraju byt ujemny, jednak to
wilasnie liczne migracje powodujg systematyczny wzrost liczby mieszkancéw Gminy. Jedyny spadek
liczby mieszkancéw zanotowano na przetomie 2004 i 2005 roku, spowodowane bylto to odtgczeniem
od gminy Radziejowice nastepujgcych obrebow: Wrecza, Wrecza A, Olszéwka oraz Nowy Dworek.

Wyk. 2. Zmiany liczby ludno$ci na terenie gminy Radziejowice w latach 1986-2005
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Wyk. 3. Ludno$¢ gminy Radziejowice wg okresu zamieszkania
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Regularnie nastepowat wzrost populacji gminy. Srednio okoto 50-100 oséb na rok. (z powodu
odfgczenia trzech obrebdw geodezyjnych ogdlna liczba ludnosci gminy Radziejowice zmniejszyta sie
w roku 2005 w stosunku do poprzedniego). Nalezy jednak zaznaczyé¢, iz wzrost nie byt rbwnomierny
we wszystkich obrebach gminy, a nawet w wielu przypadkach nastepowat odptyw mieszkancow.
Sytuacje wtym zakresie przedstawia szczegdétowo wykres 5. Liczba mieszkancow wzrosta
0 najwieksza wartos¢ w obrebach Korytow A, Radziejowice, Tartak Brzoski, Radziejowice Parcele,
Stabomierz. Najwiekszy bilans dodatni wykazujg tereny o najwigekszej (w skali Gminy) gestosci
zaludnienia. Na terenach o najmniejszej gestosci zaludnienia w okresie 2000-2004 liczba ludnosci
zmniejszyta sie. Odptyw ludnosci nie byt jednak tak znaczny jak naptyw.
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Wyk. 4. Gestos¢ zaludnienia w poszczegoélnych obrebach w gminie Radziejowice
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Wyk. 6. Migracje mieszkancow w poszczegolnych obrebach w latach 2000-2004 - ujecie
procentowe

Stabomierz
Radziejowice Parcele
Chroboty

Adaméw

Tartak

Adamow Parcele
Zazdro$¢

Korytow A

Benenard

Nowe Budy
Radziejowice
Zboiska

Krze

Kukléwka Zarzeczna
Korytow

Krzyzéwka

Budy Jozefowskie
Kukléwka Radziejowska
Kamionka

Budy Mszczonowskie
Pienki Towarzystwo
Podlasie
Kuranéw

Aktualna sytuacja i prognozy demograficzne

W 2016 r. (wg GUS) gmine Radziejowice zamieszkiwato 5616 oséb, w tym - 2846 kobiet i 2769
mezczyzn. Kobiety stanowity 50,7% a mezczyzni 49,3% ogoétu ludnosci. Na przestrzeni lat 2002-2016
liczba mieszkancéw gminy Radziejowice wzrosta o 1067 oséb tj 23,4%. Srednioroczny przyrost
wynosit 76 osob tj. 1,4%. Na powyzsza sytuacje zasadniczy wplyw miaty ruchy migracyjne oraz
utrzymujacy sie w ostatnich 5 latach dodatni przyrost naturalny. Najwiekszy rozwoj ludnosciowy
w latach 2002 -2016 odnotowaly wsie: Kamionka o 158% Adamoéw Parcel 0. 127,6%, Adaméw Wies
38%, Tartak Brzozki - 40%, Kortow A 37%. W latach 2012-2016 sredniorocznie ww. wsiach
przybywato od 27do 35 oséb ( w Korytowie A - 35 oséb, Korytowie -30 oséb, Tartaku Brzézkach -35
osob, Radziejowicach Parcel -35 oséb, Kamionce-32 osoby, Adamowie Parcel - 27 os6b Adamowie
WSsi - 26 os6b). Spadek ludnosé w 2016 r. w sosunku do 2002 odnotowata wies Pienki Towarzystwo.

Gestos¢ zaludnienia w 2016 r. wynosita 770s6b/1km' co jest wartoscia wyzsza niz sSrednia w
gminach wiejskich wojewo6dztwa mazowieckiego (55 os6b/km?).

W 2016 r. w gminie Radziejowice ludnosé w wieku produkcyjnym stanowita 61,9%, w wieku
przeprodukcyjnym 20,4% natomiast poprodukcyjnym 17,7%. Duzy odsetek ludnosci w wieku
produkcyjnym i przedprodukcyjnym nadal stanowig potencjal rozwojowy gminy.

Ludnos$é gminy Radziejowice jej przyrost 2002-2016 (dane GUS)

rok Liczba ludnosci | przyrost w %
2002 4549

2012 5318 +16,9

2013 5411 +1,74

2014 5486 +1,39

2015 5547 +1,11
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2016 5616

+1,24

Licza oséb zamelidowanych na pobyt staly w poszczegélnych miejscowisciach i zmiany
w zaludnieniu 2002-2016. (dane UG Radziejowice)

2002 2013 2015 | 2016 | zmiany
w
Lp. Wit_es' _Iub obreb 2012 2014 zalu_dnie
ewidencyjny niu
2002-
2016
1.| Adamow-Parcel 87 171 182 181 194 198 +111
2.| Adamow Wies 122 149 154 167 175 174 +52
3.|Benenard 93 109 106 102 112 120 +27
4.| Budy Jozefowskie 189 204 198 195 201 202 +13
5.|Budy Mszczonowskie |83 97 100 98 101 102 +19
6.| Chroboty 123 149 155 152 157 164 +41
7.|Kamionka 59 120 128 143 147 152 +93
8.| Korytow 407 443 446 449 460 463 +56
9.| Korytéw A 555 728 739 748 752 763 +208
10 Krze 283 296 303 312 315 319 +36
11 Krzyzéwka 84 93 93 93 93 90 +6
12 Kuranow 66 64 64 66 67 66 0
13 Kukléwka 126 130 138 138 130 133 +7
Radziejowicka
14 Kukléwka Zarzeczna 205 246 254 256 256 262 +57
15 Nowe Budy 129 135 140 138 144 149 +20
14 Pienki Towarzystwo 41 33 35 34 27 22 -19
17 Podlasie 58 63 62 64 62 63 +5
1§ Radziejowice 658 702 697 700 699 706 +48
19 Radziejowice-Parcel 181 271 266 276 293 291 +110
2( Stabomierz 143 177 183 186 186 185 +42
21 Stare Budy 49 60 59 58 59 62 +13
24 Tartak 281 357 370 375 381 392 +111
23 Zazdros¢ 104 124 127 135 136 141 +37
24 Zboiska 121 149 160 169 165 167 +46
Ludnos¢ wedtug pici i ekonomicznych grup wieku w roku 2016 (BDL GUS)
Wyszczegolnienie Mezczyzni | Kobiety Liczba kobiet|Ogétem | Odsetek
na 100 liczebnosci grup
mezczyzn wzgledem ogétu
% %
| Ogdétem 2767 | 49,3 | 2849 | 50,7 [103 5616 100
W wieku:
Przedprodukcyjnym | 603 544 90,2 1147 20,4
Produkcyjnym 1833 1644 87,3 3477 61,9
Poprodukcyjnym 331 661 199,7 992 17,7
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Przyrost naturalny na terenie gminy Radziejowice w latach 2012-2016 (dane UG
Radziejowice)

rok urodzenia | zgony Przyrost Przyrost na
naturalny 1000 os6b

2012 59 58 1 0,18

2013 65 60 5 0,92

2014 48 47 1 0,18

2015 64 56 8 14

2016 62 53 9 1,6

Saldo migracji w gminie Radziejowice w latach 2002-2016
rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Bezwzgledn | 88 97 126 | 113 | 103 | 85 64 81 87 88 71 82
a wartosc
sada
migracji

W latach 2005-2016 saldo migracji zawsze osiagato wartosci dodatnie. Najwieksze wartosci (103,
113,126) osiagneto w latach 2007-2008. W pozostatych latach saldo ksztaltowato sie od 64 do 97.

Analiza powyzszych wskaznikoéw wykazata, ze w gmine Radziejowice nastepuje staty wzrost liczby
ludnosci. Zjawisko wzrostu liczby ludnosci nalezy uzna¢ za korzystne, gdyz swiadczy o wysokiej
atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszaknia i pracy, a takze pozytywnie wptywa na mozliwos¢
dalszego rozwoju gospodarczego. Upraszczajgc — wzrost liczby ludnosci skutkuje wieksza
konsupmcja, wzrostem zapotrzebowania na ustugi, w tym ustugi publiczne (szkolnictwo, kultura,
rozrywka), przez co napedza rozwoj réznych branz lokalnej gospodarki. Jednoczesnie wzrost liczby
ludnosci wigze sie z rosngcymi oczekiwaniami wobec zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, z czego
znaczna czes¢ realizowana jest w ramach wypelnienia zadan witasnych gminy, co przeklada sie na
wiekszg potrzebe prowadzenia racjonalnej polityki przestrzennej i swiadomego ksztaltowania
rozwoju zabudowy tak, by stat sie jednym z powodéw rozwoju gminy, a nie zrédtem problemoéw.

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Majac na wzgledzie diugo utrzymujace sie dodatnie saldo migracji oraz dodatni przyrost
naturalny ostatnich lat dla gminy Radziejowice prognozuje sie wieloletnie powiekszanie sie liczby
mieszkancoéw. Przewiduje sie, ze wzrost liczby mieszkancéw w poczatkowym okresie bedzie
przebiegaé szybciej ze wzgledu na wzajemne oddzialywanie na siebie salda migracji przyrostu
naturalnego — czesc nowych mieszkancéw zatozy rodziny na terenie Gminy. Powyzsze zatozenia
znajduja odzwierciedlenie w Prognozie demograficznej dla gmin na lata 2017 — 2030 opracowanej
przez GUS (sierpien 2017)

Wedlug ww. prognozy liczba mieszkancéw Gminy Radziejowice w roku 2030 wyniesie 6605
mieszkncow, czyli w ciggu 13 lat zwiekszy sie o 989 mieszkancéw tj. o ok. 17,6% w stosunku do
roku 2016r. Poczatkowo tempo wzrostu bedzie ksztaltowaé sie na poziomie 1,3% rocznie, a po roku
2025 spadnie do poziomu 1% rocznie.

Potwierdzeniem dla przewidywanego wzrostu mieszkancéw gminy Radziejowice jest réwniez
Prognoza dla powiatéw i miast na prawach powiatéow oraz podregionéw na lata 2014-2050
opracowana przez GUS. Przewiduje ona w powiecie zyrardowskim wzrost liczby mieszkancéw wsi
z 28060 oséb - w 2014 do 30434 -w 2030 i do 30856 os6b- w 2050 r.

Obserujac zmiany przyrostu naturalnego oraz salda migracji w gminach wiejskich powiatu
zyradowskiego w latach 2005-2016 (GUS), zatozyé mozna, ze znaczny udzial w ww. wzrostach liczby
ludnosci bedzie miata gmina Radziejowice. W okresie 2002-2016 gmina Radziejowice, kazdego roku
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odnotowawaa dodatnie saldo migracji, ktéore wynosito od 71 do 126 i byly to najwyzsze wartosci
sposrod wszytkich sadl migracji gmin powiatu zyrardowskiego. Gmina Radziejowice wyrdzniata sie
takze duzo wiekszg liczba naptywajgcych mieszkancéw. Dla poréwnia ludnosé gminy Wiskitki na
przestrzeni lat 2002-2016 zwiekszyta sie o 571 miejszkancéw tj. 6,1 %, gminy Puszcza Marianska
0 187 (2,2%) mieszkancéw, gminy Mszczonow (miejsko-wiejskiej) o 5,9%. Pod wzgledem przyrostu
naturalnego gmina réwniez wyrézniata si¢ pozytywnie. Od roku 2012 —gmina posiada dodatni
przyrost naturalny, w latach 2005-2011 dodatni przyrost wystapit tylko 2009 r. ; Gmina Wiskitki
w latach 2005-2016 przyrost dodatni osiaggneta w 2007 r, 2010 r. i 2012 r., w pozostalych latach
przyrost byt ujemny. Gmina Puszcza Marianska posiadata ujemny przyrost naturalny na przestrzeni
wszystkich lat pomiedzy rokiem 2002 a 2016.

Biorac pod uwage dane prognozy demograficznej dla gmin na lata 2017-2030 oraz poswiadczajace
dtugoletnie utrzymywanie sie pozytywnych trendéw demograficznych przyjeto, ze:

- Liczba mieszkancéw zgodnie z progozng GUS wzrosnie do roku 2025 o0 665 oséb;
(Srednioroczny przyrost 1,3%)

- Od roku 2026 do 2030 r. wzrost liczby mieszkancéw spowolni (Srednioroczny przyrost
bedzie sie ksztaltowatl na poziomie 1%) i liczba mieszkancow w tym okresie wzrosnie o 324
osoby

- 0Od 2031r. do 2040 wzrost liczby mieszkancéw spowolni o 0k.30% wzgledem tempa z lat

2026-2030 (srednionoroczy przyrost na poziomie 0,7 %), czyli liczba mieszkancéw wzrosnie
0 454 osoby

- w latach 2041-2046 liczba mieszkancow utrzymywac sie na stalym poziomie,

Przewiduje sie, ze liczba mieszkaincéw gminy Radziejowice w 2046 r. w perspektywie 30 lat,
zwiekszy sie 0 1443 osoby i osiggnie wynik 7059 osé6b (wzrost 25,7%).

Ludnos¢ wg ptci oraz ekonomicznych i biologicznych grup wieku w latach 2016-2030 (zrédio GUS)

Pte¢ Wiek 2016 | 2020 | 2025 2026 2027 2028 2029 | 2030
ogotem | ogodlem 5616 | 5924 | 6281 6347 6412 6475 6538 | 6605
przedprodukcyjny 1147 | 1236 | 1266 1267 1244 1220 1217 | 1216
0-17
produkcynjy 18- | 3477 | 3541 | 3751 3800 3857 3919 3963 | 4015
59/64
poprodukcyjny 992 1147 | 1264 1280 1311 1336 1358 | 1374
60+/65+
0-14 984 1041 | 997 996 933 997 1006 | 999
15-59 3448 | 3561 | 3864 3905 3940 3960 3986 | 4027
60+ 1184 | 1322 | 1420 1446 1479 1518 1546 | 1579
15-64 3846 | 3968 | 4197 4258 4315 4343 4378 | 4432
65+ 786 915 1087 1093 1104 1135 1154 | 1174
80+ 213 200 188 182 198 206 217 242
mezczy | ogéltem 2767 | 2885 | 3044 3073 3105 3140 3174 | 3211
zni przedprodukcyjny 603 635 634 640 625 610 602 601
0-17
produkcyjy 18-59/64 | 1833 | 1861 | 1963 1982 2014 2059 2093 | 2127
poprodukcyjny 331 389 447 451 466 471 479 483
60+/65+
0-14 521 532 503 497 493 491 494 484
15-59 1723 | 1789 | 1938 1959 1978 1996 2013 | 2039
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60+ 523 564 603 617 634 653 667 688
15-64 1915 | 1964 | 2094 2125 2146 2178 2201 | 2244
65+ 331 389 447 451 466 471 479 483
80+ 72 68 503 61 71 77 85 100
kobiety | ogétem 2849 | 3039 | 3237 3274 3307 3335 3364 | 3394
przedprodukcyjny 544 601 632 627 619 610 615 615
0-17
produkcyjy 18-59/64 | 1644 | 1680 | 1788 1818 1843 1860 1871 | 1888
poprodukcyjny 661 758 829 829 845 865 879 891
60+/65+
0-14 463 509 499 499 500 506 512 515
15-59 1725 | 1722 | 1946 1946 1962 1964 1973 | 1988
60+ 661 758 829 829 845 865 879 891
15-64 1931 | 2004 | 2133 2133 2169 2165 2177 | 2188
65+ 455 526 642 642 638 664 675 691
80+ 141 139 124 121 127 129 132 142

Ruch naturalny i wedréwkowy 2017-2030 (zrédto GUS)

Rok Ludnos$é, | Ruch naturalny Migracje wewnetrzne na | Migracje zagraniczne
stan w pobyt staty na pobyt staty
dniu . o . . .
31X urodzenia | zgony naplyw | odplyw | saldo imigracja | emigracja

2017 5692 61 53 114 47 +67 2 1

2018 5770 61 52 115 47 +68 2 1

2019 5846 61 53 113 46 +67 2 1

2020 5924 62 52 111 44 +67 2 1

2021 5998 61 52 109 45 +64 2 1

2022 6069 61 55 108 44 +64 2 1

2023 6140 61 53 105 43 +62 2 1

2024 6210 61 53 104 43 +61 2 1

2025 6281 61 53 103 42 +61 3 1

2026 6347 61 55 99 41 +58 3 1

2027 3412 61 56 99 41 +58 3 1

2028 6475 61 57 97 40 +57 3 1

2029 6538 61 56 95 39 +56 3 1

2030 6605 62 52 94 39 +55 3 1

Zmiany w strukurze ekonomicznych grup wieku w latach 2016-2030 rzutujace na rozwéj spotoeczno
- gospodarczy gminy.

W 2030r. w gminie Radziejowice ludnosé w wieku produkcyjnym bedzie stanowita 60,8% catej
populacji, w wieku przeprodukcyjnym 18,4%, poprodukcyjnym 20,8%. Wspétczynnik obcigzenia
ekonomicznego bedzie wynosit 64 %. Oznacza to, ze na 100 oséb w wieku prodkcyjnym bedzie
przypadato 64 osob w wieku nieprodukcyjnym.

- grupaprzedprodukcyjna —0-17 lat: przyrost liczebnosci tej grupy bedzie notowany w latach
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2016-2026 z -1147 do1267 osbéb, po czym od 2027 roku nastapi spadek liczby dzieci
i mlodziezy. Oznacza to okresowe zapotrzebowanie na miejsca w placéwkach opiekunczo-
wychowawczch — ztobkach, przedszkolach oraz szkotach réznych typow,

- grupa produkcyjna — 18-59/64 — liczebno$¢ grupy produkcyjnej bedzie wzrasta¢ w calym
prognozowanym okresie do 2030 roku. Przyrost ludnosci w wieku produkcyjnym z 3477 do
4015 (wzrost 0 15,4%) os6b zapowiada presje aktywnych zawodowo mieszkancéw na rynek
pracy, zarébwno rynek lokalny jak i wielkomiejski (warszawski). Oznacza to potrzebe
tworzenia nowych miejsc pracy, w réznych formach dziatalnosci gospodarczej, w sektorze
prywatnym i publicznym. Zwiekszy sie tez zapotrzebowanie na rézne formy budownictwa
mieszkaniowego,

- grupa poprodukcyjna- 60/65 i wiecej lat w prognozowanym okresie ulegnie zwiekszeniu
Z2 992 os6b 2016 r. do 1374 w 2030 r. czyli (wzrost o 38,5%). Rodzi to dylemat opieki nad
starszymi osobami. Wazne bedzie utrzymanie modelu wielkololeniowych rodzin, wspélnie
zamieszkatych — rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pozwala zachowacé taki
model. Zwigkszy sie tez zapotrzebowanie na domy opieki dla oséb starszych.

Aktualna sytuacja demograficzna na 2019 r. oraz prognozy demograficzne do 2050 r. zostaly zawarte
W opracowaniu ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe ,,ustugowa” na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice” (w Rozdziale
5.Prognoza demograficzna), stanowiacym zalacznik Nr 4 do niniejszego Studium.

2.5.2. Zatrudnienie i bezrobocie

Na terenie gminy wg spisu powszechnego z 2002 r. zamieszkiwato 2009 os6b aktywnych zawodowo,
Z czego 296 osbb byto zarejestrowanych jako bezrobotni. Liczba pracujgcych wytgcznie lub gtéwnie
w swoim gospodarstwie rolnym wynosita 415 osob, wtym 180 kobiet. Zatem ludno$¢ pracujgca
w rolnictwie stanowi 20,1% - biorgc pod uwage fakt, iz gmina Radziejowice jest gming wiejska, to
odsetek zatrudnionych w rolnictwie jest stosunkowo niski. Wszakze ludnos$¢ zatrudniona w rolnictwie
w wojewddztwie mazowieckim stanowi 15,9% ludnosci aktywnej zawodowo, to jednak na obszarach
potnocnej, wschodniej ipotudniowej czesci wojewddztwa udziat zatrudnionych w rolnictwie
indywidualnym przekracza 50% ogétu czynnych zawodowo. Natomiast struktura ludnosci aktywnej
zawodowo ze wzgledu poziom wyksztatcenia przedstawia ponizszatabela.

Tabela 10 Ludnos¢ aktywna zawodowo w wieku 15 lat i wiecej w gminie Radziejowice w 2002 r.

Poziom wyksztatcenia
wyzsze policealne zasadnicze podstawowe nieustalone
i $rednie zawodowe ukoriczone/nieukoriczone,
brak wyksztatcenia
Mezczyzni | 76 299 430 312 1
Kobiety 114 348 282 144 3
Razem 190 647 712 456 4

Jak wynika z powyzszego zestawienia, znacznie lepszy poziom wyksztatcenia uzyskujg kobiety.
Niekorzystnie na sytuacje rynku pracy niewatpliwie wplywa bardzo duza liczba mezczyzn
z wyksztatlceniem zasadniczym zawodowym i nizszym. Biorgc pod uwage ludnos¢ w wieku 15 lat
i wiecej, zaréwno aktywnej jak i biernej zawodowo poziom wyksztatcenia w ujeciu procentowym
przedstawia sie nastepujgco:

o wyksztatcenie wyzsze: 6,6%

e policealne i Srednie: 24, 7%

e zasadnicze zawodowe: 25,7%

e podstawowe ukonczone/nieukonczone, brak wyksztatcenia szkolnego: 42,8%
¢ nieustalone: 0,2%
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Wyk. 7 Liczba bezrobotnych w gminie Radziejowice w latach 2000-2004
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Niestety podobnie jak w catym kraju, poziom bezrobocia w gminie Radziejowice réwniez stale rést
przez ostatnie lata. Najwiekszy wzrost liczby bezrobotnych, w latach 2000-2004 o 76%, nastgpit
wsérod mezczyzn. Stale tez powiekszala sie réznica pomiedzy liczbg kobiet a mezczyzn
pozostajgcych bez pracy. Niepokojgcy jest rowniez fakt bardzo dtugiego okresu poszukiwania pracy,
38% mezczyzn poszukujgcych nowego zrédta zarobkowego poswieca na ten cel wiecej niz 12
miesiecy. Ogolnie poziom bezrobocia na terenie gminy w 2002 roku wynosit 14,7% i jest to ciggle
mniej niz wskaznik dla catego kraju wahajgcy sie w granicach 20%. Wyjasnieniem takiej sytuaciji jest
fakt, iz wiekszo$¢ pracownikéw najemnych zatrudnionych jest poza terenem gminy.

Tabela 11 Bezrobotni wedtug okresu poszukiwania pracy w 2002 r.

Wedtug okresu poszukiwania pracy
Wyszczegdlnienie Ogotem do 3 miesiecy | 4-12 miesiecy 13 miesigcy i wigcej | nieustalone
wigcznie
Ogélem 296 40 146 104 6
100% 13,5% 49,3% 35,2% 2%
Mezczyéni 174 24 81 66 3
100% 13,8% 46,6% 37,9% 1,7%
Kobiety 122 16 65 38 3
100% 13,1% 53,3% 31,1% 2,5%
25.3. Mieszkalnictwo/Warunki mieszkaniowe

Na terenie gminy Radziejowice w ostatnich latach nastgpit rozwdj realizacji indywidualnego
budownictwa mieszkaniowego. Istniejgce zasoby budownictwa mieszkaniowego sg zréznicowane
wiekowo, od budynkéw bardzo starych —nawet kilkudziesiecioletniech, w duzym stopniu juz
wyeksploatowanych poprzez budynki istniejgce po kilkanascie, kilka lat, az po budynki
nowopowstajgce. Duze znaczenie na poprawe warunkéw zycia oraz wyglad zewnetrzny budynkéw
ma utrzymanie obiektow w stanie zadawalajgcym poprzez dziatania remontowe i modernizacyjne.

Podstawowg bazg mieszkaniowg gminy jest budownictwo zagrodowe ijednorodzinne w 30-stu
miejscowosciach. Potrzeby mieszkaniowe nie sg w petni zaspokojone. Realizacja ich odbywa sie
gldwnie poprzez indywidualne budownictwo jednorodzinne, na terenach wytgczonych z pod
produkcji rolnej i przeznaczonych na osiedla mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej. Zauwaza sie
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jednak stabe wyposazenie w infrastrukture techniczng istniejacych obszaréw budownictwa

jednorodzinnego.

Tabela 12 Mieszkania w gminie Radziejowice wg zamieszkania i przeznaczenia w 2002 r.

Wyszczegdlnienie Ogétem
Ogotem 1556
Zamieszkania state: 1309
Przeznaczone do czasowego lub sezonowego zamieszkania:

- zamieszkane czasowo: 36

- niezamieszkane: 58
Wykorzystane wigcznie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej: | 1
Niezamieszkane (wolne):

- przeznaczone do statego zamieszkania: 122

- przeznaczone do rozbiorki, opuszczone (pustostany): 20

Tabela 13 Mieszkania zamieszkane wedtug okresu budowy budynku, powierzchni uzytkowej, liczbie izb, liczby
o0s6b na izbe oraz wyposazenia w wodociag

, Srednia Srednia liczba
Mieszkania Srednia powierzchnia . .

. . . . ) A oséb na 1 izbe . . .
zamieszkane Liczba powierzchnia | uzytkowa w m? na Srednia (whacznie Liczba mieszkan
w budynkach ; .| uzytkowa | 1 o0sobe (wigcznie | liczbaizb w 1 wigcznie wyposazonych

mieszkan w mieszkaniach

wybudowanych 1 mieszkania | w mieszkaniach mieszkaniu . w wodociag (w %)

w latach: w m2 zamieszkanych zamieszkanych

stale) stale)

przed 1918 r. |50 435 16,6 2,14 1,15 18 (36%)
1918-1944 142 53,6 20,5 2,60 1,01 64 (45%)
1945-1970 407 64,4 18,8 3,32 1,03 262 (64%)
1971-1978 182 78,0 21,0 3,86 0,97 150 (82%)
1979-1988 229 91,5 239 4,32 0,88 203 (87%)
1989-2002 226 113,3 31,2 4,60 0,79 209 (92%)
ngl?ggwie_ 44 1033 334 382 081 40 (91%)
nie ustalono: | 65 51,7 16,8 3,05 1,00 58 (89%)
Ogotem: 1345 778 22,7 3,66 0,93 1004 (75%)
Witym
zamieszkane | 1309 78,0 3,68 984 (75%)
stale:

Powyzsza tabela bardzo dobrze ilustruje sytuacje mieszkaniowg na terenie gminy Radziejowice.
Regularnie przybywa liczba nowych mieszkan. Budynkoéw bardzo starych — wybudowanych przed
1918 r. jest stosunkowo niewiele. Znaczna ich czes¢ objeta jest ochrong konserwatorskg. Wraz
z uptywem lat, az do czaséw wspétczesnych regularnie wzrastaty wszystkie parametry informujgce
nas o standardzie warunkéw mieszkalnych. Wzrastata zatem powierzchnia uzytkowa mieszkan,
liczba izb. Przecietna powierzchnia mieszkania w pierwszej potowie XX wieku

wahata sie w granicach 40-50m®, obecnie wartosé ta czesto przekracza 100m®. Wzrasta takze
przecietna liczba izb, od dwoch na poczatku XX wieku do 4-5 w czasach wspotczesnych. Rowniez
parametry dotyczgce warunkéw zamieszkania w przeliczeniu na jedng osobe ulegajg ciggtej
poprawie. Istotnym elementem w dziedzinie mieszkalnictwa jest stopien wyposazenia mieszkan w
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infrastrukture techniczng. Stan zaopatrzenia mieszkan w wode 2z wodociggébw w gminie
Radziejowice przedstawiony jest wtab. 13. Najnizszy stopiern wyposazenia w sie¢ wodociggowa
posiadajg mieszkania w budynkach bardzo starych, od 30 do 60%. Mieszkania powstate w ciggu
ostatnich kilkunastu lat charakteryzujg sie juz jednak duzo lepszym wskaznikiem — ponad 90% z nich
pobiera wode bezposrednio z wodociggow.

2.5.4.

Siec osadnicza ma charakter skoncentrowany w obszarach potozonych przy gtéwnych trasach
komunikacyjnych. Na pozostalych terenach jest ona rozproszona ima charakter rolniczych.
Najwieksze skupisko zabudowy jednorodzinnej o charakterze nierolniczym skoncentrowato sie
w Radziejowicach, Radziejowicach Parceli, Korytowie, Kukléwce Zarzecznej i Tartaku. Na terenie
gminy rozwija sie budownictwo rekreacyjne, wieksze skupiska tej zabudowy powstaty we wsiach
Adamoéw, Adamoéw Parcele i Tartak. Osrodkiem centralnym gminy sg Radziejowice — siedziba
Zarzgdu Gminy — najwigksze skupisko mieszkarcéw gminy (ponad 20% mieszkancow catej gminy).

Sie¢ osadnicza

2.6.  Uwarunkowania gospodarcze
2.6.1.

Gmina Radziejowice jest gming rolniczg, jednak coraz wigcej terenéw rolniczych przeznaczane jest
na cele nierolnicze. Kazdego roku zwieksza sie powierzchnia terenéw przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe, rekreacyjne, gtéwnie dla mieszkancow aglomeracji warszawskie;.
Gmina zmienia zatem swoj charakter z gminy rolniczej na typowa gmine bedacg zapleczem
mieszkaniowym Warszawy jak iokolicznych miast. Istniejg ogromne mozliwosci rozwoju ustug
towarzyszacych turystyce, czy dziatalnosci produkcyjno-ustugowj przyjaznej sSrodowisku.
Niewatpliwe agroturystyka w najblizszych latach ma bardzo duze szanse rozwoju. Ponadto szansg
dla rozwoju rolnictwa gminy sg bliskie rynki zbytu produktéw rolnych oraz mozliwos$¢ utworzenia
specjalistycznych gospodarstw rolnych objetych ochrong ekologiczng zajmujgcych sie produkcjg
zdrowej zywnosci, bliskim rynkiem zbytu jest miasto Zyrardéw oraz Grodzisk Mazowiecki. Na terenie
gminy praktycznie nie istniejg zorganizowane formy rolnikow indywidualnych, zrzeszenia
producentow lub grup marketingu. Teren gminy znajduje sie w drugiej strefie o niekorzystnych
warunkach gospodarowania.

Rolnictwo

Tabela 14 Charakterystyka gospodarstw rolnych wedtug siedziby uzytkownika w gminie Radziejowice w 2002 r.

Ogoétem | Do 1 ha 1-5 ha 5-10 ha 10-15 ha 15 ha i wiecej
Liczba gospodarstw 764 153 415 139 42 15
Ujecie procentowe 100 20 54,3 18,2 55 2

Tabela 15 Charakterystyka gospodarstw rolnych wg siedziby gospodarstwa w gminie Radziejowice w 2002 r.

. Powierzchnia w ha

Gospodarstwa rolne liczba - ——
ogéblna w tym uzytkdw rolnych

Prowadzace wylacznie dziatalno$¢ rolnicza; 432 2359,45 2021,32
Prowadzace dziatalno$¢ rolniczg i nierolnicza; 91 553,63 462,71
Prowadzace wylacznie dziatalnos¢ pozarolniczg: | 81 369,07 324,20
Nie prowadzace dziatalnosci: 433 1226,36 1064,52
Ogotem: 1037 4508,51 3872,755

Rozdrobniona struktura gospodarstw rolnych ( srednia wielko$¢ gospodarstwa wynosi 4,57% ha) jest
staboscig gminy i dlatego tez nalezy zmierza¢ do podniesienia poziomu i specjalizacji produkciji.
Tworzenie grup producencko-marketingowych w ramach jednej wsi mogtoby stworzy¢ mozliwosé
pokonania trudnosci i zapobiec uciekaniu sie do posrednich rozwigzanh i datoby szanse na bardziej
efektywng i optacalng sprzedaz produktéw rolnych.

35



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice

Tabela 16 Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Radziejowice (dane dotyczg granic gminy przed podziatem
z2005r.)

Uzytki rolne wg powierzchni geodezyjnej
Powierzchnia Uzytki  zielone | Lasy igrunty POZOtSta}e
gminy ogétem | Razem Grunty orne | Sady (taki le$ne ?;Tgui iki
i pastwiska) y
wha | 8006 5387 3981 276 1130 1930 689
w % 100 67,3 49,7 34 141 24,1 8,6

W stosunku do zmiany granic z 01.01.2005 znaczgca zmiana nastgpita w powierzchni laséw
wzgledem catego obszaru gminy. w ujeciu procentowym powierzchnia lesna wynosi obecnie okoto
26,4% obszaru gminy. Ma to duze znaczenie dla charakteru polityki gminnej, ktéra z gminy rolniczej
przeksztatca sie w gmine, w ktérej dominujgcymi funkcjami sg mieszkalnictwo jednorodzinne oraz
turystyka i rekreacja.

Tabela 17 Struktura uzytkowania gruntéw w gospodarstwach rolnych w gminie Radziejowice w 2002 r. (dane
dotycza granic gminy przed podziatem z 2005 r.)

Powierzchnia gruntow | Uzytki rolne Lasy i grunty Pozostate
W gospodarstwach Razem | Grunty orne | Sady Uzytki lesne grunty
rolnych ogdtem zielone i nieuzytki
wha [4508 3873 2862 84 927 380 256
w % 100 85,9 63,5 1,9 20,4 8,4 57

Na terenie gminy pod wzgledem struktury uzytkowania gruntéw zdecydowanie przewazajg grunty
orne. Przewazajg grunty orne Sredniej i niskiej jakosci o klasach bonitacyjnych 1l i IV. Udziat gleb
w poszczegolnych klasach bonitacyjnych na terenie Gminy przedstawia sie nastepujaco:

e klasa lll —1,46%,

e klasa IV —23,96%,
e klasa V - 38,20%,
e klasa VI —36,38%.

Udziat gleb bardzo kwasnych i kwasnych na terenie Gminy wynosi od 21 do 40%. Gleby sg zasobne
w makrosktadniki, tj. magnez, fosfor i potas. Wykazujg naturalng zawartos¢ metali ciezkich.

Wszystkie gleby obszaru gminy Radziejowice zostaly wyksztatcone bezposrednio na podiozu
osadow czwartorzedowych. Poszczegdlne typy genetyczne gleb rozwinety sie w silnym zwigzku
zaréwno z uksztattowaniem terenu, podtozem mineralnym i stosunkami wodnymi.

W strukturze zasiewow przewazajg zboza. WsSrdd powierzchni zasiewow gtdwnych ziemioptodéw
zboza zajmujg ponad 80% zasiewdw, ziemniaki natomiast stanowig 13%. Ws$réd zboz
podstawowych najwiekszg powierzchnie zajmuje zyto - 64%, kolejno: owies - 20,5%, pszenzyto -
7,5%, pszenica - 7% oraz jeczmien — 1%.

Wsréd gospodarstw rolnych utrzymujgcych zwierzeta gospodarskie wedtug gatunkéw i grup
produkcyjno-uzytkowych najwiekszy odsetek stanowi drob —22,2% oraz bydto 20,2%, kolejno: konie
— 13,8%, trzoda chlewna — 10,9%, kroliki - 3,9% oraz kozy — 1,4%.

Wyposazenie w sprzet i maszyny rolnicze przedstawia sie nastepujgco: tgczna liczba ciggnikow
wynosi 260 sztuk, co daje 17,3 ha na 1 ciggnik oraz 0,34 ciggnika na 1 gospodarstwo rolne. Ponadto
na terenie gminy znajduje sie 15 kombajnéw zbozowych i 10 ziemniaczanych oraz 69 samochodow
ciezarowych stuzgcych dziatalnosci rolniczej.

2.6.2. Przemyst i ustugi

Na terenie gminy Radziejowice przewazajg przedsiebiorstwa zajmujgce sie handlem i ustugami.
Jednakowo stanowig po 35,6% wszystkich branz. Produkcja stanowi jedynie 7,5%, tyle samo
transport. Regularnie wzrasta liczba wszystkich firm co korzystnie wptywa na sytuacje gospodarczg
terenu gminy. w latach 1998-2003 wzrost ten byt wyjgtkowo wysoki bo az o 220%. Wystepuje bardzo
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duza ruchliwo$¢ w dziataniach dotyczacych istnienia podmiotow gospodarczych. w latach 1998-
2003 zostato zarejestrowanych az 315 nowych firm przy jednoczesnym wykre$leniu z ewidenciji
dziatalnosci gospodarczej 190-ciu podmiotéw. Swiadczy to o wysokim stopniu przedsiebiorczo$ci
w gminie jak i rOwniez o niestabilno$ci rynku. Do najwigekszych zaktadéw naleza:

e Fabryka Ceramiki Budowlanej ,Jopek” w Radziejowicach,

Fabryka papy w Radziejowicach

e firma ,Valbi” w Budach Mszczonowskich

e firma ,Dryvit” w Krzach Duzych

e RSP ,Przysziosc¢”

e Zaktad Cukierniczy ,Flis x3” w Kuranowie

Szczegotowy wykaz przedsiebiorstw w latach 1998-2003 przedstawiajg ponizsze tabele oraz
wykres.

Tabela 18 Przedsiebiorstwa wg grup branzowych w gminie Radziejowice w latach 1998-2003

Grupa branzowa Stan przedsiebiorstw na dzien 31.12 w latach:
1998 1999 2000 2001 2002 2003

Handel 62 75 102 119 131 142 35,6%
Produkcja 19 22 24 27 28 30 7,5%
Ustugi 65 81 96 118 128 142 35,6%
Gastronomia 7 8 13 17 19 21 5,3%
Transport 10 15 20 27 28 30 7,5%
Export-import 9 11 13 15 16 17 4,3%
Nieokreslone 9 9 12 14 14 17 4,3%
Razem 181 221 280 337 364 399 100%
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Wyk 8. Liczba przedsiebiorstw wg grup branzowych w gminie Radziejowice w latach
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Tabela 19 llo$¢ przedsiebiorcéw nowo zorganizowanych w poszczegdlnych latach

Grupa 1998  [1999 [2000  |2001  |2002 2003 Razem
branzowa
Handel 18 13 27 17 12 30 117
Produkcja 5 3 2 3 1 5 19
Uslugi 24 16 15 22 10 24 111
Gastronomia |1 0 5 4 2 6 18
Transport 1 5 5 7 1 7 26
Export-import |5 2 1 2 1 2 13
Nieokre$lone |3 0 3 2 0 3 11
Razem 57 39 58 57 27 77 315
Tabela 20 llos¢ firm wykreslonych z ewidencji dziatalnosci gospodarczej w poszczegdlnych latach
Grupa 1998 [1999 |2000  |2001  |2002 2003 Razem
branzowa
Handel 19 13 13 7 6 9 67
Produkcja 2 4 2 2 2 3 15
Uslugi 18 18 4 10 8 8 66
Gastronomia |1 1 3 3 2 3 13
Transport 3 4 2 3 0 0 12
Export-import |1 0 0 3 2 3 9
Nieokre$lone |1 1 5 0 1 0 8
Razem 45 41 29 28 21 26 190

2.7.  Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego
2.7.1. Uksztaltowanie terenu

Rzezba terenu gminy Radziejowice na tle catego powiatu zyrardowskiego jest wyjgtkowo bogato
zréznicowana pod wzgledem morfologicznym. Deniwelacje terenu mocno zarysowane w krajobrazie
sg rzedu 56 m. Terenem najwyzej potozonym jest rejon Kuranowa (177,5 m n.p.m.), za$ najnizej —
rejony Chrobot (121,8 mn.p.m.).

W krajobrazie gminy Radziejowice na niewielkich pétnocnych fragmentach dominujg ptaszczyzny
i rowniny potudniowego zasiegu Rowniny towicko-Btonhskiej, ktora w terenie jest formg o tagodnie
pochylajgcej sie z potudnia ku poétnocy ptaskiej réwninie aluwialnej, wypetnionej piaszczystymi
osadami akumulacji rzecznej ifluwioglacjalnej o duzej migzszosci. Potudniowy zasieg Rowniny
t owicko-Btonskiej przechodzi szerokim tukiem poprzez Wrecze — Krzyzéwke - Nowe-Budy -
Kukléwke Radziejowickag, jako wyraznie zaznaczona w krajobrazie Gminy forma krawedziowa,
stanowigcg naturalng potnocng granice Wysoczyzny Rawskiej nalezgcg do Wzniesiehh Potudniowo-
Mazowieckich. w strefie krawedziowej poprzecinanej dolinami rzek: Pisi Tucznej, Pisi-Gagoliny
i Okrzeszy rozwinely sie wspoétczesne procesy erozyjne.

Powierzchnie wysoczyzny urozmaicajg nieliczne, stabo zaznaczajgce sie w terenie wyniesienia
i pagorki (m.in. w rejonie wsi Krzyzéwka, po obu stronach doliny Okrzeszy), bedace silnie
przeksztatconymi ostancami strefy moren fazy Mszczonowa, atakze pozostatosciami form
szczelinowych, zwigzanych z deglacjacjg ladolodu zlodowacenia $rodkowopolskiego.W strefie
krawedziowej wysoczyzny, rozcietej doling Okrzeszy z dobrze wyksztatconymi tarasami zalewowym
i nadzalewowym oraz naturalnie meandrujaca rzekg, utworzyty sie gtebokie i krétkie doliny erozyjne,
Swiadczgce 0 stosunkowo szybkim obnizaniu sie bazy erozyjnej w tym przetomowym odcinku doliny
rzecznej.

Specyficznym rodzajem ptytkiego i silnie podmokiego obnizenia, jest rozlegta niecka wytopiskowa,
ktorej czes¢ lezy w rejonie wsi Pienki Towarzystwo. Forma ta powstata na skutek wytapiania sie
[ptatéw i bryt martwego lodu powstatych w trakcie deglacjacji arealnej lgdolodu. Dolina wytopiskowa
stanowi lokalng podstawe drenazu dla wéd powierzchniowych i podziemnych, ktére sptywajg wzdituz
krawedzi doliny, tworzgc szeroko rozprzestrzenione podmoktosci.
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We wschodnim fragmencie obszaru gminy za rzekg Pisig-Tuczng (obreb Kukléwki Zarzecznej)
w krajobrazie dominuje réwninna wysoczyzna morenowa. Natomiast na potudnie od strefy
krawedziowej rozposciera sie na znacznym obszarze gminy falista wysoczyzna morenowa
z kulminacjami terenu dochodzgcymi do 150, 160 i 177 m n.p.m., ktéra rozcieta jest generalnie
potudnikowo dolinami rzecznymi.

2.7.2. Warunki klimatyczne

Obszar gminy Radziejowice pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia, Atlas RP, 1993)
sytuuje sie w pétnocno-wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem
Srodkowopolskim. Pod wzgledem klimatycznym obszar ten cechuije sie rosngcym kontynentalizmem
w kierunku wschodnim. Obszar charakteryzuje sie m.in. wysokimi rocznymi sumami promieniowania

stonecznego (pow. 86,3 kcal/cmz) oraz jednym z mniejszych w Polsce sum rocznych opadéw
atmosferycznych. Wartosci srednich rocznych opadéw atmosferycznych z wielolecia (1955- 2000)

ksztaltujg sie w przedziale od 514 mm/rok (stacja meteorologiczna — Brwindéw), do 520 mm/rok
(posterunek opadowy — Mszczondw). Parowanie terenowe waha sie w granicach 500 - 520 mm/rok.
Przy srednich opadach atmosferycznych w latach suchych i przecietnych, wystepuje deficyt wod
w glebie, gdyz czes¢ wody opadowej bierze udziat w odptywie powierzchniowym i wgtebnym.

Zroznicowanie przestrzenne $redniej rocznej temperatury powietrza na terenie gminy jest
nieznaczne. Temperatury wahajg sie od =3 °C (luty) do 18,4 °C (sierpien) przy $redniej rocznej 7,8
°C. Najbardziej pogodnymi miesigcami sg sierpien iwrzesien, natomiast najwyzsze warto$ci
Sredniego zachmurzenia notuje sie w okresie od listopada do lutego z maksimum przypadajgcym
w miesigcu grudniu. w zwigzku z ogdlng cyrkulacjg atmosferyczng na catym obszarze Gminy
Radziejowice dominujg wiatry o kierunku zachodnim, potudniowo-zachodnim, ktérych udziat jest
najwiekszy w lipcu i lutym. Od listopada do stycznia trwa nieprzerwana dominacja wiatréw pétnocno-
zachodnich. Srednie wartos$ci procentowe czestosci kierunkéw wiatréw i cisz z wielolecia (1951-
1970) dla reprezentatywnych stacji meteorologicznych tego rejonu (Brwinowa) przedstawiono na
zatgczonym wykresie.

Na obszarze gminy zdecydowanie najmniej jest wiatréw poétnocnych i pétnocno-wschodnich.
Liczba dni z ciszg (dla stacji Brwinéw) srednio w roku wynosi az 41,8 dnia.

Tabela 21 Wybrane wartosci elementéw klimatycznych gminy Radziejowice (zrédto IMGW—-Warszawa)

Lp. Element klimatyczny Wartosé
1. Srednia roczna temperatura powietrza z wielolecia 1951-1990 7,6 - 8,0°C
2 Liczba dni zalegania pokrywy $nieznej 26 — 90 dni
3 Srednia liczba dni zalegania pokrywy $nieznej 70 dni
4. Pojawianie sie pokrywy $nieznej 25Xl
5. Zanik pokrywy $nieznej 3011
6 Czas trwania okresu wegetacyjnego 210 - 220 dni
7 Srednio w roku dni przymrozkowych (t. Min < 0° C) 110 - 130 dni
8. Okres bezprzymrozkowy obejmuje miesigce VI-1X
9. Dni mroznych 30-45
10. Dni mroznych (max. przypadajacym na miesiac luty) >10
1. Dni bardzo mroznych z (t. max.< 10°C) w ciggu roku 5-10
12. Srednia roczna liczba dni goracych (t. max. > 25°C) 35-40
13. Okres wystepowania dni goracych V-1IX
14. Dni upalnych z (t. max. > 30°C) 8§-12
2.7.3. Wody podziemne i powierzchniowe

Zasadniczym poziomem uzytkowym wod podziemnych powszechnie eksploatowanym i majgcym
najwieksze znaczenie gospodarcze na obszarze gminy Radziejowice jest czwartorzed, ktory stanowi
w tym rejonie jedyne zrédio wody.

Gtéwne ujecia woéd podziemnych (o uregulowanym stanie wodnoprawnym) zlokalizowane sg
w srodkowej i potudniowej czesci gminy. Wody podziemne czwartorzedowego poziomu
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wodono$nego sg pobierane gtéwnie na cele komunalne wsi iosiedli gminy Radziejowice.
Zatwierdzone tgczne zasoby wdd podziemnych (o uregulowanym statusie wodnoprawnym)
eksploatowane na obszarze

gminy Radziejowice wynoszg 504,4 m®h, z czego na komunalne ujecia wodociagowe przypada
367,0

m?h, za$ na ujecia zaktadowe iinne 137,4 m®h. Inne poziomy wodonosne na terenie gminy
Radziejowice nie sg eksploatowane.

Eksploatowane zasoby wod podziemnych na obszarze gminy Radziejowice, z uwagi na charakter
wod i wystepowanie, nalezg generalnie do wydzielonych jednostek hydrogeologicznych tzw.
gtéwnych zbiornikow wod podziemnych (GZWP). Caly trzeciorzedowy (oligocenski) poziom
wodonos$ny gminy, wg Mapy obszaréw gtéwnych zbiornikow wod podziemnych (GZWP) w Polsce,
wymagajgcych szczegodinej ochrony zostat zaklasyfikowany do trzeciorzedowego GZWP — 215A
(Subniecka Warszawska). z uwagi na sprzyjajgce ochronie warunki hydrogeologiczne tego poziomu
praktycznie na catym obszarze gminy nie zachodzita w praktyce potrzeba wydzielenia dla tego
poziomu wodonosnego dodatkowych obszarow (ONO) o najwyzszej ochronie, jak i(OWO)
0 wysokiej ochronie. Jedynie na niewielkich skrawkach powierzchni gminy w rejonie Kulkowki
Zarzecznej z uwagi na niekorzystne warunki hydrogeologiczne, zachodzita konieczno$¢ wydzielenia
dla tego poziomu wodonosnego dodatkowych obszaréw (ONO) o najwyzszej ochronie. w przypadku
eksploatowanych na obszarze gminy Radziejowice szeregu czwartorzedowych uje¢ wadd
podziemnych wodociggdéw wiejskich, rowniez nie zachodzita koniecznos¢ wprowadzenia dla tych
uje¢, dodatkowych stref ochrony posrednie;.

Na terenie wsi Krzyzéwka i Pienki Towarzystwo oraz w ich najblizszym sgsiedztwie odwiercono
i udokumentowano niewielkg ilos¢ otworéw studziennych. Jednoczesnie przy duzej zmiennosci
budowy geologicznej osadéw czwartorzedu, zgeneralizowana informacjia na Mapie
Hydrogeologicznej Polski jest mato przydatna dla potencjalnych inwestoréw. Obecnie Panstwowy
Instytut Geologiczny wykonuje mapy pierwszego poziomu wodonosnego dla opisywanego rejonu,
ktére majg stanowi¢ uzupetnienie starszych opracowan. Materiaty te nie sg jednak jeszcze dostepne.

Obszar gminy Radziejowice lezy w obrebie Regionu wodnego Srodkowej Wisly (Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, KZGW, 2011), obejmuje bardzo dobrze
rozwinietg sie¢ powierzchniowych wod ptynacych, ktéra potozona jest w catosci w dorzeczu rzeki
Bzury, stanowigcej bezposredni lewy doptyw Wisty. Teren gminy jest odwadniany przez fragmenty
zlewni: Suchej-Nidy, Czarnej Strugi i Okrzeszy (w czesci zachodniej), Pisi-Gagoliny (w czesé
Srodkowej i potudniowej), Gtebokiej Strugi w czesci pétnocnej) oraz Pisi-Tucznej (w czes¢ pdtnocno-
wschodniej). Dlugosci rzek na obszarze gminy Radziejowice wynoszg: Suchej-Nidy okoto 1,0 km;
Okrzeszy okoto 5,4 km; Pisi-Gagoliny okoto 14,1 km; Pisi-Tucznej okoto 3,4 km i Gtebokiej Strugi ok.
3,5 km. Ich zlewnie na terenie gminy zajmujg nastepujgcag powierzchnie:

zlewnia Czarnej Strugi - okoto 15,1 %

zlewnia Okrzeszy - okoto 8,7%

zlewnia Pisi-Gggoliny - okoto 44,5%

zlewnia Giebokiej Strugi - okoto 18,6%

zlewnia Pisi-Tucznej - okoto 13,1%

Z przedstawionych danych wynika, Zze najwazniejszg role pod wzgledem gospodarczym
i hydrograficznym w gminie odgrywa rzeka Pisi-Gagolina. Odwadnia ona okoto potowy powierzchni
gminy i przeptywa na odcinku 14,1 km.

Decydujgce znaczenie dla ksztattowania sie maksymalnych stanéw wody na rzekach tej czesci
dorzecza Bzury i ekstremalnych przeptywéw maksymalnych w rzekach majg gtéwnie wezbrania
zimowo-wiosenne o charakterze roztopowym (marzec-kwiecien) oraz intensywne wezbrania
opadowe (maj- lipiec). Nizowki letnie sg poprzedzone okresem dtugotrwatej suszy atmosferyczne;j
oraz suszy glebowej. Rozpoczynajg sie wtedy, gdy ustaje praktycznie odptyw powierzchniowy,
a rzeki gtéwne i ich wazniejsze doptywy zasilane sg wytgcznie wodami podziemnymi. Nizowki letnie

40



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice

maja charakter bardziej dtugotrwaty, gdyz czas odbudowy zasobéw wodnych w zlewni,
wystarczajgcych do ponownego wystgpienia odptywu powierzchniowego jest praktycznie zawsze
uzalezniony od znacznych opaddéw atmosferycznych powodujgcych z reguty sukcesywny zanik
zjawisk suszy glebowej i suszy atmosferycznej. Natomiast nizéwki zimowe powstajg w nastepstwie
ustania sptywu powierzchniowego, znacznego ograniczenia odptywu wod podziemnych poprzez
zamarzniecie wierzchniej warstwy gruntu oraz zamarznigcie rzeki. Nizowki zimowe wystepujg
Z reguty w grudniu i styczniu i majg charakter krotkotrwaty ze wzgledu na cykliczno$é wystepowania
ociepleh wptywajgcych na zjawisko topnienia pokrywy snieznej.

Jedng z niekorzystnych cech klimatu na obszarze gminy Radziejowice jest czeste wystepowanie
susz glebowych oraz hydrologicznych. Pojawiajg sie one przewaznie okresowo, w réznych porach
roku ipowodujg niejednokrotnie powazne straty w srodowisku wodnym oraz gospodarce.
Bezposrednim skutkiem wystepowania, a nastepnie trwania suszy jest zakiécenie naturalnego
bilansu wodnego na tym obszarze. w efekcie wystepuje nadmierne przesuszenie gleby, obnizenie
poziomu zalegania pierwszego poziomu wéd gruntowych oraz w dalszej konsekwencji drastyczne
zmniejszenie przeptywow wody w rzekach.

W czasie trwania suszy hydrologicznej czestym zjawiskiem wystepujacym miedzy innymi na tym
obszarze jest znaczne obnizenie poziomu zalegania pierwszego poziomu wdéd podziemnych,
wysychanie zrédet oraz catych mniejszych ciekéw. Przyktadem w tym zakresie moze by¢ sieé
rzeczna Gtebokiej Strugi, ktéra w okresach dlugotrwatych susz hydrologicznych i glebowych ulega
zanikowi w potnocnej czesci Gminy.

Istniejgce zasoby wodd zlewni rzek Pisi-Gagoliny, Okrzeszy i Pisi-Tucznej na obszarze gminy
Radziejowice sg uzytkowane gtéwnie dla potrzeb nawodnien rolniczych i gospodarki stawowej.
Zabudowa hydrotechniczna rzeki Pisi-Gggoliny nalezy do znaczgcych ijest zgrupowana gtéwnie
w jej odcinku Srodkowym igornym. Oprocz roli retencyjnej petnig one réwniez wazng funkcje
turystycznag

Na obszarze gminy Radziejowice zlokalizowane sg znaczgce obiekty zabudowy hydrotechnicznej.
Potencjalne zasoby wodne ograniczajg sie w praktyce do rzeki Pisi-Gggoliny. Istniejgce zbiorniki
wodne, jazy oraz obiekty stawowe, moga by¢ z powodzeniem wykorzystywane do retencjonowania
i racjonalnego wykorzystania zasobow wéd, poprawiajgc w istotnym stopniu bilans wodny w tej
czesci dorzecza Bzury.

Tabela 22 Zabudowa hydrotechniczna | giwne zbiorniki retencyjne na rzece Pisia — Gagolina (zrodto:
FOSNmM.ZiO — Zyrardow, Starostwo Powiatowe w Zyrardowie)

” Pojemnosé
L Nazwa zbiornika NPP MPP Wysokos¢ Powierzchnia w [Jtys, m3]
P- ietrzenia) [m] [m] pigtrzenia w [ha] . .
(pig n.p.m. n.p.m. Hw [m] catkowita uzytkowa
1. Zbiornik Korytoéw 126,6 126,8 3,90 3,40 47,7 38,2
2. Zbiornik Hamernia 139,3 139,5 3,75 7,80 74,9 59,0
3. Zbiornik Radziejowice 1453 1454 2,10 5,00 87,5 65,0
Lacznie: - - - 16,20 210,1 162,2

Zbiorniki retencyjne ijazy (Korytéw i Hamernia) na terenie gminy Radziejowice sg eksploatowane
w ramach Systemu Wodno-Gospodarczego rzeki Pisi-Gggoliny, nadzorowanego przez Fundacje
Ochrony Srodowiska Naturalnego m. Zyrardowa i Okolic w Zyrardowie.

W systemie zarzgdzania gospodarkg wodng obszar gminy Radziejowice nalezy do Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie. Prawa wtascicielskie w stosunku do wod ptyngcych na
terenie gminy sprawuje z upowaznienia Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego, Wojewddzki
Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie.

Zasoby wéd geotermalnych

Potudniowo — zachodni obszar gminy Radziejowice znajduje sie w obszarze tzw. ,grudzigdzko-

warszawskiego okregu geotermalnego” zajmujgcego obszar ok. 70 tys. km? Jest to strefa
wystepowania na obszarze Nizu Polskiego wéd termalnych o niskiej mineralizacji, co daje duze
mozliwosci ich gospodarczego wykorzystania. w sgsiedztwie terenu (wsi Krzyzéwka i Pienki
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Towarzystwo)- na terenie gminy Mszczonéw wystepuja udokumentowane zasoby waod
geotermalnych, co pozwala prognozowac, iz podobne zasoby wystepujg rowniez na terenie w/w wsi.
Analiza regionalnych danych hydrogeologicznych wskazuje na mozliwo$é ujecia w rejonie Zyrardow
- Mszczonéw wod termalnych, na gtebokosci powyzej 2.000 m, o zasobach umozliwiajgcych
wykorzystanie do celdw energetycznych i rekreacyjnych. Nalezy jednak liczy¢ sie z nawierceniem
ztoza wod 0 znacznie wyzszej mineralizacji niz w Mszczonowie.

Rysunek — Rejon objety opracowaniem na tle prowingcji i okregow geotermalnych Polski

Zrédfo: http://www.pga.org.pl/

2.74. Budowa geologiczna

Gmina Radziejowice w podziale fizyczno-geograficznym Polski nalezy do prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Niziny Srodkowopolskie. Sam obszar gminy Radziejowice
znajduje sie w zasiegu dwoch mezoregiondéw: Réwniny Lowicko-Btonskiej (czes¢ potnocna gminy)
i Wysoczyzny Rawskiej (cze$¢ srodkowa i potudniowa gminy).

Obszar Nizin Srodkowopolskich zwigzany jest ze zlodowaceniem battyckim. Teren gminy pokrywajg
gtéwnie utwory czwartorzedowe.

Obszar gminy Radziejowice znajduje sie na granicy dwoch jednostek Il rzedu wydzielonych
w obrebie platformy waryscyjskiej, stanowigcej jednostke irzedu. Jest to generalnie granica
poétnocno- wschodniego stoku Antyklinorium Gielniowa, nalezgca do mezozoicznego obrzeza Gor
Swietokrzyskich, stanowigcego potudniowo-wschodni odcinek Antyklinorium Srodkowopolskiego,
a potudniowo-zachodniego sktonu depresyjnej formy — Niecki Warszawskiej (C.2.w) w obrebie
Synklinorium Brzeznego (C.2). w trzeciorzedzie, rownolegle do podnéza Antyklinorium Pomorsko-
Kujawskiego, przebiegaty granice wielkich basenéw sedymentacyjnych (morskiego oligocenu oraz
srodlgdowego miocenu i pliocenu. Sedymentacije trzeciorzedowg zakonczyty bezwapienne ity pstre
(poznanskie), ktérych migzszos¢ wzrasta zdecydowanie w kierunku centralnej czesci Kotliny
Warszawskiej. w rejonie Radziejowic w obrebie Wysoczyzny Rawskiej wystepujg wychodnie pstrych
itbw pliocenskich w postaci kier i lokalnych wycisnie¢ w obrebie czwartorzedu, bedacych rezultatem
silnych zaburzen glacitektonicznych.

Utwory czwartorzedowe na powierzchni budujg osady reprezentowane gtéwnie przez gliny zwatowe
0 migzszosci do 40 m w stropie zlodowacenia Warty, gtebiej zlodowacenia Odry, rozdzielone
utworami zastoiskowymi i wodnolodowcowymi, ktére zachowaty sie jedynie w obnizeniach
powierzchni stropowej glin zlodowacenia Odry. Caty teren gminy zostaty pokryty ptaszczem osadow
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czwartorzedowych, ktére dla budowy geologicznej i rzezby wspoétczesnej powierzchni terenu majg
zasadnicze znaczenie. Jest to obszar potozony w obrebie wystepowania wodnolodowcowych
piaskow ze zwirami pokrywajgcych gliny zwatowe. z deglacjacjg obszaru u schytku zlodowacenia
Warty zwigzane jest uksztattowanie sie piaszczysto-zwirowych pokryw sandrowych, ktérych
migzszo$¢ osigga do kilkunastu metréw w rejonie Wreczy i Bud Nowych.

Ztoza surowcoéw mineralnych wystepujgce na terenie gminy Radziejowice sg oparte gtéwnie
0 zasoby utworéw czwartorzedowych, poza niewielkimi wychodniami kier itéw pliocenskich w rejonie
Radziejowic. Migzszos$¢ utworéw czwartorzedowych w rejonach eksploatacji surowcéw mineralnych
jest stosunkowo znaczna i waha sie od kilku do kilkunastu metréw. Reprezentowane sg gtéwnie
przez osady zlodowacenia srodkowopolskiego, a mianowicie: gliny zwatowe, eluwia glin zwatowych,
piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski, zwiry i gtazy moren czotowych, piaski i mulki rzeczne oraz
sporadycznie piaski eoliczne.

Wystepujgce kopaliny zaliczane sg do kopalin pospolitych, ktére stanowig znaczng ich czes¢ oraz
kopalin podstawowych.

Ztoza kopalin pospolitych to: kruszywa naturalne: piaski, zwiry i piaski ze zwirami, surowce ilaste
ceramiki budowlanej: gliny zawatowe i ity zastoiskowe.

Do kopalin podstawowych nalezy zaliczy¢ przede wszystkim ity i mutki pliocenskie, wystepujace
w rejonie Radziejowice - Mszczondw. Najwieksze ztoze surowcéw ilastych to teren gérniczy ,BUDY
MSZCZONOWSKIE” zagospodarowane jako fragment zioza eksploatowanego do produkcji
keramzytu.

Z bilansu zasobow surowcéw mineralnych (stan na 30.04.2004 r.), wydanych koncesji na
wydobywanie oraz ewidencji prowadzonych prac geologicznych w zakresie geologii ztozowej
wynika, iz aktualnie na obszarze gminy Radziejowice wystepuje 16 zt6z surowcdw mineralnych:

11 zt6z kruszywa naturalnego:

powierzchnia obszaru gorniczego: 7 818 423 m?;

zasoby geologiczne bilansowe: 23 718 495 ton;

zasoby do wydobycia: 12 182 312 ton;
wydobycie w 2003 r.: 591 479 m®.

5 zt6Z surowcédw ilastych ceramiki budowlanej:
e powierzchnia obszaru gérniczego: 200 743,5 m?;

e zasoby geologiczne bilansowe: 3 717 000 m?;

e zasoby do wydobycia: 3094 000 m;
 wydobycie w 2003 . 38 000 m°.
Tabela 23 Surowce i kopaliny wystepujace na terenie gminy Radziejowice
Lp. Kod zloza Kopalina Stan zagospodarowania
1. | Budy Mszczonowskie I1(P) Surowce ilaste ceramiki eksploatacja ztoza zaniechana
IB 3223 budowlanej
2. | Budy Mszczonowskie Il IB | Surowce ilaste ceramiki ztoze eksploatowane okresowo
3221 budowlanej
3. | Budy Mszczonowskie IK Surowce ilaste d/p kruszywa ztoze zagospodarowane
1284 lekkiego
4. | Nowe Budy Ill KN 5377 Kruszywa naturalne ztoze skreslone z bilansu zasobéw
5. | Nowe Budy Il KN 3918 Kruszywa naturalne eksploatacja ztoza zaniechana
6. | Nowe Budy IV KN 6523 Kruszywa naturalne ztoze skreslone z bilansu zasobow
7. | Nowe Budy IX KN 9655 Kruszywa naturaine ztoze rozpoznane szczegotowo
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8. | Nowe Budy VIII KN 7603 Kruszywa naturalne ztoze zagospodarowane

9. | Nowe Budy VII KN 7466 Kruszywa naturalne ztoze rozpoznane szczegbétowo

10. | Nowe Budy VI KN 7271 Kruszywa naturalne ztoze skreslone z bilansu zasobéw

11. | Nowe Budy V KN 6806 Kruszywa naturalne ztoze skreslone z bilansu zasobdw

12. | Korytéw a KN 6510 Kruszywa naturalne eksploatacja ztoza zaniechana

13. | Krzyzéwka KN 9634 Kruszywa naturalne ztoze rozpoznane szczegotowo

14. | Kukléwka KN 8958 Kruszywa naturalne ztoze zagospodarowane

15. | Kuranéw KN 3921 Kruszywa naturalne ztoze zagospodarowane

16. | Radziejowice IB 2417 Surowce ilaste ceramiki ztoze zagospodarowane
budowlanej

17. | Stabomierz Ill KN 8961 Kruszywa naturalne ztoze zagospodarowane

18. | Stabomierz II KN 3921 Kruszywa naturalne eksploatacja ztoza zaniechana

19. | Stabomierz IB 3222 Surowce ilaste ceramiki ztoze rozpoznane szczegotowo
budowlanej

W granicach gminy wystepujg tereny gérnicze:

e Budy Nowe VI, Zioze piaskéw budowlanych o pow. 4,20ha. Eksploatacja kopaliny
prowadzona jest metodg odkrywkowag, systemem $cianowym w granicach obszaru
gorniczego).

e Budy Nowe IX, Zioze piaskéw budowlanych o pow. 1,55ha. Eksploatacja kopaliny
prowadzona jest metodg odkrywkowag, systemem sScianowym w granicach obszaru
gorniczego).

o Krzyzowka, (czes¢ dzialkki nr ewid. 18. Ztoze piaskow budowlanych o pow. 1,98ha.
Eksploatacja kopaliny prowadzona jest metodg odkrywkowg, systemem $cianowym
w granicach obszaru goérniczego).

o Krzyzowka 1, (czes¢ dziatki nr ewid. 18. Zloze piaskédw budowlanych o pow. 1,46ha.
Eksploatacja kopaliny prowadzona jest metodg odkrywkowg, systemem $cianowym
w granicach obszaru gérniczego)

o Kuklowka, (obejmuje dziatki nr ew. 71/3 i74/3 o powierzchni 1,05. Zioze eksploatowane
odkrywkowo scianowym systemem eksploatacji w granicach obszaru gérniczego.)

o Radziejowice, Ztoze piaskow budowlanych o pow. 16,30ha. Eksploatacja kopaliny
prowadzona jest metodg odkrywkowg, systemem $cianowym w granicach obszaru
gorniczego).

Eksploatacja kopaliny prowadzona jest metodg odkrywkowg w granicach obszaréw gérniczych.
Rekultywacja gruntéw i zagospodarowanie terenéw po dziatalno$ci gérniczej winna by¢ prowadzone
w kierunku rolnym lub leSnym, zgodnie z ustaleniami przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych.

Nakazuje sie prowadzenie wydobycia surowcéw zgodnie z aktualng koncesjg, aktualnym projektem
zagospodarowania ztoza, ochrony terendw w bezposrednim sasiedztwie przed mozliwym,
zwigzanym z eksploatacjg, osuwaniem sie mas ziemnych.

W granicach administracyjnych gminy Radziejowice znajduja sie nastepujace obszary
udokumentowanych zt6z kopalin:

1. Ztoze surowcow ilastych d/p kruszywa lekkiego ,,Budy Mszczonowskie”;
2. Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowalnej ,,Budy Mszczonowskie II”;
3. Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowalnej ,,Budy Mszczonowskie II(P)”;
4. Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowalnej ,,Budy Mszczonowskie llI”;

5. Zloze kruszywa naturalnego ,,Kuranéw”;

44



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice

6. Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowalnej ,,Radziejowicel”;
7. Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowalnej ,,Stabomierz”;
8.Ztoze krusztwa naturalnego ,,Stabomierz II”’;

9. Ztoze kruszywa naturalnego ,,Krzyzéwka 2”;

10. Ztoze kruszywa naturalnego ,,Korytéw A”;

11. Ztoze kruszywa naturalnego ,,Budy Nowe II”;

12. Ztoze kruszywa naturalnego ,,Budy Nowe VII”;

13. Ztoze kruszywa naturalnego ,,Budy Nowe VIII”;

14. Ztoze kruszywa naturalnego ,,Budy Nowe IX”;

15. Ztoze kruszywa naturalnego ,,Kuklowka”,

dla ktoérych wlasciwy organ administracji geologicznej zatwierdzit dokumentacje geologicznag
lub dodatek do dokumentacji geologicznej w terminie, od ktérego uptyneto co najmniej dwa
lata do daty wydania zarzadzenia zastepczego lub przyjat dokumentacje geologiczng bez
zastrzezen.

1.ZLOZE SUROWCOW ILASTYCH D/P KRUSZYWA NATURALNEGO - BUDY
MSZCZONOWSKIE

- kopalina: surowce ilaste,

-miejscowos¢: Budy Mszczonowskie (czes¢ zloza zlokalizowana w Gminie Mszczonoéw,
miejscowos¢ Mszczonoéw),

- decyzja nriznak sprawy; PS.II./ML/7512-43/09 z dnia 08.09.2009 .

2.ZLOZE SUROWCOW ILASTYCH CERAMIKI BUDOWLANEJ — BUDY MSZCZONOWSKIE II
- kopalina: surowce ilaste,

- miejscowos¢: Budy Mszczonowskie,

- decyzja nr /znak sprawy: PS.II/ES/7512-13/10 z dnia 20.05.2010 r.

3. ZLOZE SUROWCOW ILASTYCH CERAMIKI BUDOWALNEJ — BUDY MSZCZONOWSKIE II(P)
- kopalina: surowce ilaste,

- miejscowos¢: Budy Mszczonowskie,

- decyzja nr /znak sprawy: O-1-2-8513-13/86 z dnia 01.09.1986 r.

4. ZLOZE SUROWCOW ILASTYCH CERAMIKI BUDOWLANEJ - BUDY MSZCZONOWSKIE I
- kopalina: surowce ilaste,

- miejscowos¢: Budy Mszczonowskie,

- decyzja nr /znak sprawy: PS.II./ES/7512-14/10 z dnia 20.05.2010 r.

5. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — KURANOW

- kopalina: kruszywo naturalne,

- miejscowos¢: Kuranéw,

- decyzja nr /znak sprawy: O-1-2-8513-11/87 z dnia 04.09.1986 r.

6. ZLOZE SUROWCOW ILASTYCH CERAMIKI BUDOWALNEJ — RADZIEJOWICE
- kopalina: surowce ilaste,

- miejscowos¢: Radziejowice,

- decyzja nr /znak sprawy: KZK/012/S/4047/80 z dnia 15.03.1980 r.

7. ZLOZE SUROWCOW ILASTYCH CERAMIKI BUDOWALNEJ - SLABOMIERZ

- kopalina: surowce ilaste,

- miejscowos¢: Stabomierz (czesé ztoza zlokalizowana w Gminie Mszczonéw, miejscowosé
grabce Jézefpolskie),

- decyzja nr /znak sprawy: O-1-2-8513-17/86 z dnia 27.11.1986 r.

8. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - SLABOMIERZ II
- kopalina: kruszywo naturalne,
- miejscowos¢: Stabomierz,
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- decyzja nr /znak sprawy: O.I1.7513-2-5/97 z dnia 16.04.1997 r.

9. ZL OZE KRUSZYWA NATURALNEGO - KRZYZOWKA 2

- kopalina: kruszywo naturalne,

- miejscowosé: Krzyzéwka 2

- decyzja nr /znak sprawy: 0S.11.6528.2.2011 z dnia 29.04.2011 r.

10. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - KORYTOW A

- kopalina: kruszywo naturalne,

- miejscowos¢: Korytow,

- decyzja nr /znak sprawy: O.I1.7513-2-9/95 z dnia 04.07.1995 r.

11. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - BUDY NOWE I

- kopalina: kruszywo naturalne,
- miejscowosé: Nowe Budy,
- decyzja nr /znak sprawy: O-1-2-8513-3/86 z dnia 05.02.1986 r.

12. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - BUDY NOWE VI

- kopalina: kruszywo naturalne,

- miejscowosé: Nowe Budy,

- decyzja nr /znak sprawy: O.11.7513-2-1/98/86 z dnia 05.02.1998 r.

13. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - BUDY NOWE VIl

- kopalina: kruszywo naturalne,

- miejscowos$¢: Nowe Budy,

- decyzjanr /znak sprawy: O.11.7513-2-17/98 z dnia 14.10.1998 r.

14. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - BUDY NOWE IX

- kopalina: kruszywo naturalne,

- miejscowosé: Nowe Budy,

- decyzja nr /znak sprawy: 0S.VIII.7512/A/2/2003 z dnia 29.05.2003 r.

15. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — KUKLOWKA

- kopalina: kruszywo naturalne,

- miejscowos¢é: Kukldwka Radziejowicka,

- decyzja nr /znak sprawy: 0S.VIII.7512/A/2/2001 z dnia 07.08,.2001 .

2.7.5. Gleby

Obszar Gminy Radziejowice, tak jak i powiatu zyrardowskiego pokrywa gruba warstwa utwordw
czwartorzedowych. Wszystkie gleby obszaru gminy Radziejowice zostaty wyksztatcone
bezposrednio na podtozu osadéw czwartorzedowych. Poszczegdine typy genetyczne gleb rozwinety
sie w silnym zwigzku zaréwno z uksztattowaniem terenu, podtozem mineralnym i stosunkami
wodnymi.

Zachodnie, potudniowe iwschodnie niewielkie obszary terenu gminy, zajmujg gleby ptowe
(pseudobielicowe), gleby brunatne wytlugowane wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskow
stabogliniastych lezgcych na glinach. Gleby te nalezg do rolniczych komplekséw przydatnosci gleb:
zytniego bardzo dobrego. Natomiast obszary centralne gminy, zajmujg gleby brunatne wytugowane
i gleby ptowe (pseudobielicowe) wytworzone z piaskéw stabogliniastych i gliniastych. Nalezg one
przewaznie do rolniczego kompleksu zytniego dobrego i zytniego stabego przydatnosci gleb.

Bezposrednio w dolinach rzek, a szczegdlnie Pisi-Gggoliny na odcinku Grzegorzewice- Kamionka
wyksztatcity sie gleby hydromorficzne (glejowe, murszowe, wytworzone z torfow). w ich obrebie
wystepujg czeste, sezonowe wahania poziomu wdéd gruntowych, ktére prowadzg do rozwoju
postepujgcych procesoéw humifikacji i murszenia, co w efekcie sprzyja procesom silnej mineralizacji
zawartych substancji organicznej. Ten rodzaj gleb, wytworzony w oparciu powyzszy typ genetyczny,
jest uzytkowany jako tgki i pastwiska (uzytki zielone bagienne i pobagienne).

Przewazajg grunty orne s$redniej i niskiej jakosci o klasach bonitacyjnych Il ilV. Udziat gleb
w poszczegdlnych klasach bonitacyjnych na terenie gminy przedstawia sie nastepujgco:
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o klasa lll - 1,46%,

e Kklasa IV —23,96%,
e klasa V - 38,20%,
e klasa VI - 36,38%.

Udziat gleb bardzo kwasnych i kwasnych na terenie gminy wynosi od 21 do 40%. Gleby sg zasobne
w makrosktadniki, tj. magnez, fosfor i potas. Wykazujg naturalng zawartos¢ metali ciezkich.

Uzytki rolne zajmujag razem 67,3% ogdlnej powierzchni gminy (w tym: grunty orne 73,9%, sady 5,1%,
uzytki zielone 20,9%), lasy 24,1%, pozostate grunty i nieuzytki 8,6%.

Jakos¢ gleb ma duzy wptyw na prowadzenie upraw rolniczych. Wartos¢ uzytkowa gleb zalezy od
uregulowania stosunkéw wilgotnosciowych oraz nawozenia mineralno-organicznego. Duzg role
w produkcji rolnej odgrywajg warunki termiczne, ktore okreslajg dtugosé okresu wegetacyjnego oraz
ilos¢ opadow atmosferycznych. Okres wegetacyjny wynosi $rednio 210-220 dni, a $rednia roczna
suma opadow atmosferycznych wynosi $rednio 550 mm.

Przewazajgca czes¢ gleb na terenie gminy Radziejowice nie jest zaliczana do gleb chronionych.
2.7.6. Lasy

Naturalnym bogactwem gminy sg lasy. w gminie Radziejowice lasy i grunty leSne zajmujg fgcznie 1
930 ha, tj. 24,1% ogodlnej powierzchni gminy, wtym 259,07 ha to lasy ochronne. Znaczne
powierzchnie laséw gminy to Lasy Panstwowe, ktére zajmujg powierzchnie 1403 ha. Lasy prywatne
zajmujg 527 ha.

Najciekawsze krajobrazowo rejony gminy Radziejowice stanowig pozostatosci historycznej Puszczy
Jaktorowskiej, taczacej sie dawniej z Puszczg Bolimowska. Puszcza Jaktorowska byta ostojg
ostatnich w swiecie turéw, ktore przetrwaty tu o ok. 300 lat dtuzej niz w innych kompleksach lesnych
Swiata. Ostatnia turzyca padia w Puszczy Jaktorowskiej w 1627 r.

W koncu XVIII w. w wyniku rabunkowej gospodarki leSnej puszcza ta znikta ostatecznie z krajobrazu
Mazowsza.

Najwieksze kompleksy lesne zlokalizowane sg w centralnej i wschodniej czesci gminy — Lasy
Radziejowickie.

Przewazajgcym typem siedliskowym lasu jest obecnie S$wietlista dgbrowa, ktéra wyparta bor
mieszany. Gidwnym gatunkiem lasotworczym jest sosna z domieszkg debu, olszy i brzozy.

Lesistos¢ wynosi 24,1% ogodlnej powierzchni gminy (Srednia lesisto$¢ wojewddztwa wynosi okoto
22,5%, zas srednia krajowa 28%).

W poétnocnej czesci doliny rzeki Okrzeszy znajduje sie kompleks laséw wodochronnych,
ustanowionych decyzjg Ministra Srodowiska z dn. 16 lutego 2005 r. Ustanawianie laséw ochronnych
oraz zasady gospodarki lesnej w ich obszarze regulujg przepisy Ustawy o lasach (Dz. U. 2011 r. Nr
12 poz. 59), Ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych (Dz.U.2004.121.1266) i Rozporzadzenia
z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegotowych zasady i tryb uznawania laséw za ochronne
oraz szczegolowe zasady prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz.U.1992.67.337). Decyzja
Ministra nie narzuca zakazéw ani nakazéw dotyczgcych gospodarowania na terenach lasow
wodochronnych. Niemniej zgodnie z wymienionym rozporzadzeniem w lasach ochronnych
.prowadzi sie gospodarke lesng w sposob zapewniajgcy ciggte spetnianie przez nie celéw, dla
ktérych zostaty wydzielone, w szczegdlnosci poprzez:

1. zachowanie trwato$ci laséw w drodze:
a. dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny lasow,
b. preferowania naturalnego odnowienia lasu,

c. ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sgsiadujgcych z lasami ochronnymi gruntéw
nielesnych,
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d. ograniczania trwatego odwadniania bagien srédlesnych do przypadkow, w ktérych
wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczajg niekorzystny wptyw tego
zabiegu na stosunki wodne w lasach ochronnych,

2. zagospodarowanie i ochrone lasow w drodze:

a. ksztattowania struktury gatunkowej iprzestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powigkszania réznorodnosci biologicznej i zwiekszania
odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne,

b. stosowania indywidualnych sposobow zagospodarowania i ochrony
poszczegodlnych drzewostandw,

ustalania etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu,

d. ograniczania stosowania zebéw zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych oraz
prowadzenia Scinki drzew, zrywki iwywozu drewna w sposOb zapewniajgcy
w maksymalnym stopniu ochrone gleby i roslinnosci lesnej,

e. zakazu pozyskiwania zywicy i karpiny.
2.7.7. Swiat roslinny i zwierzecy

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej (J. M. Matuszkiewicz - Atlas RP,1993) obszar gminy
Radziejowice nalezy do potudniowo-zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko -Podlaskiej
w okregu towicko-Warszawskim (E.3a.1). Potencjalng roslinnoscigtego obszaru sg bory mieszane
i grady odmiany warszawsko-podlaskiej. Wspoétczesny krajobraz roslinny w czesci gminy w rejonie
Wraczy, Krzyzowki, Stabomierza, iNowych Bud jest silnie zdegradowany izmieniony
antropogenicznie pod wzgledem jakosci potencjalnych siedlisk roslinnych z uwagi na lokalizacje
w tym rejonie znacznych obszaréw powierzchniowej eksploatacji kruszyw mineralnych oraz terenéw
uzytkowanych rolniczo. Pomimo tego cata poétnocna isrodkowa czes¢ gminy, nalezgca do
Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z Doling Srodkowej Rawki, stanowi
niewatpliwie wysokiej wartosci walor florystyczno-faunistyczny.

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej (A.S. Kostrowickiego - Atlas RP,1993) obszar Gminy
Radziejowice znajduje sie w centralnej czeséci Okregu Srodkowopolskiego i w centralnej czesci
podokregu Wielkopolsko-Podlaskiego. Walory terenu w aspekcie faunistycznym sg nikte w czesci
potnocnej, za$ w czesci Srodkowej teren gminy potozony w obrebie potencjalnych ciggdw
ekologicznych i waznych drég migracji fauny i awifauny, zaliczony dodatkowo do krajowego systemu
obszardéw chronionych - Wielkoprzestrzenne Systemy Obszaréw Chronionych (WSOCH).

2.7.8. Ochrona przyrody i krajobrazu

Obszary prawnie chronione na terenie gminy Radziejowice zajmujg 6 000 ha, tj. 74,9% ogodlne;j
powierzchni gminy.

Parki krajobrazowe:

Istotna warto$¢ przyrodnicza zwartych kompleksow le$nych, ktére zajmujg srodkowg czes$¢ gminy
Radziejowice, zréznicowany kulturowo krajobraz rolniczy wystepujacy na krawedzi Wysoczyzny
Rawskiej, w ktérym dominuje mozaika pdl uprawnych, sadéw owocowych, niewielkich obszaréw
leSnych, zagajnikbw oraz legéw przystrumykowych nad rzeczkami oraz wybitne walory
urbanistyczno-przyrodnicze oraz historyczno-kulturowe, staty sie podstawg projektowanego do
utworzenia (m.in. na terenie powiatu zyrardowskiego gmina Radziejowice igmina Mszczondw) Parku
Krajobrazowego im. J6zefa Chetmonskiego.

Obszary chronionego krajobrazu:

Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z Doling Srodkowej Rawki — utworzony
w 1997 roku, o tgcznej powierzchni 25 753 ha, utworzony dla ochrony cennych krajobrazowo dolin
Pisi Gagoliny, Pisi Tucznej i Okrzeszy, terendw dolinnych, komplekséw le$nych, licznych jazow
miynskich oraz rozlewisk, zapewniajgc utrzymanie wysokich waloréw przyrodniczych
| krajobrazowych.
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W rozlegly system ochrony krajobrazu zostata wtaczona niemal cata potnocna i Srodkowa cze$c
gminy Radziejowice (57,73 km?, co stanowi az 72,11% powierzchni gminy).

W strukturze uzytkowania gruntéw Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
na terenie gminy Radziejowice dominujg gtéwnie uzytki rolne — 5 387 ha, lasy - 1 930 ha oraz wody
powierzchniowe — 38,4 ha.

Rezerwaty przyrody

Zajmujg one powierzchnie 51,3 ha gminy, i jest to:

Rezerwat ,Dgbrowa Radziejowska” - lesny, o powierzchni 51,3 ha, dla ochrony swietlistej dgbrowy
z gatunkami chronionymi w runie, ze wspaniatym 80-letnim drzewostanem dwéch gatunkéw debow
(szyputkowym i bezszyputkowym). Powstat w 1984 roku.

Tabela 24 Rejestr pomnikéw przyrody Wojewody Mazowieckiego Kwerenda

Id Nr Gmi Miejsco- Adres Wiasciciel/blizsza
mina g Gatunek : S
starodrzew wos¢é pomnika lokalizacja
1612 38/29 Radziejowice | Adaméw lipa drobnolistna p. Andrzej Siwiec
1613 38/29 Radziejowice | Adaméw Swierk pospolity p. Andrzej Siwiec
1614 37/29 Radziejowice | Adaméw buk pospolity p. Andrzej Siwiec
1615 36/29 Radziejowice | Adaméw jesion wyniosty p. Andrzej Siwiec
1616 35/29 Radziejowice | Adaméw klon pospolity p. Andrzej Siwiec
1617 34/29 Radziejowice | Adaméw grab pospolity p. Andrzej Siwiec
1618 33/29 Radziejowice | Adaméw dab szyputkowy p. Andrzej Siwiec
1619 | 32/29 Radziejowice | Adamoéw lipa holenderska p. Andrzej Siwiec
1620 31/29 Radziejowice | Adaméw lipa holenderska p. Andrzej Siwiec
1621 30/29 Radziejowice | Adaméw lipa holenderska p. Michat Nowak
1622 29/29 Radziejowice | Adaméw glediczia tréjcierniowa p. Michat Nowak
S . Brzozokalska p. Maciej ZbiJEWSkV OK' 3.m
1623 28/29 Radziejowice | Adaméw topola kanadyjska 54 w kierunku pn. znajduje sie budynek
mieszkalny
Lesna/ p. Florian Maniecki /skarpa doliny rz.
1624 27/29 Radziejowice | Adamoéw dab szyputkowy Ruczaj, teren zadrzewiony,
Brzozowa el
poro$niety trawg
p. Anna i Zbigniew Potuszynscy/
1625 26/29 Radziejowice | Adaméw dab szyputkowy Lesna (bez nr) | skarpa doliny rz. Ruczaj, teren
zadrzewiony, porosniety trawg
p. Leokadia i Roman Horodynscy/
1626 25/29 Radziejowice | Adaméw dab szyputkowy Lesna 7 skarpa doliny rz. Ruczaj, teren
zadrzewiony, porosniety trawg
o Sosnowa p. Antonina Czachoérska/ skarpa
1627 24/29 Radziejowice | Adamoéw dab szyputkowy doliny
(bez nr) .
rz. Ruczaj
o Sosnowa p. Pas{awscy/ skarpa (_joliny rz.
1628 23/29 Radziejowice | Adamoéw dab szyputkowy (bez nr) Ruczaj/ teren zadrzewiony,
poro$niety trawg
p. Andrzej Siwiec/ ok. 2 m
1629 22/29 Radziejowice | Adaméw kasztanowiec pospolity Brzozokalska 2 | w kierunku pd. znajduje sie furtka
wejsciowa na teren poses;ji
1630 | 21/29 Radziejowice | Adamow dab szyputkowy Brzozokalska 2 ?Qﬁ;::ej Siwiec/ skarpa doliny rz.
1631 | 20/29 Radziejowice | Adamow dab szyputkowy Brzozokalska 2 guﬁ?:;zej Siwiec/ skarpa doliny rz.
wiasc. Skarb Panstwa, zarzadca
Zarzad Drég w Rawie Maz./ droga
1632 19/29 Radziejowice | Korytow dab szyputkowy nr 717, ok. 12 m w kierunku pd.-
wsch. Znajduje si¢ betonowa wiata
przystanku PKS
Parafia Kosciota Rzymsko-
Katolickiego w Radziejowicach/
1633 18/29 Radziejowice | Radziejowice | klon pospolity cmentarz grzebalny, ok. 2 m
w kierunku pn. znajduje si¢ mur
ogrodzeniowy
wiasc. Skarb Panstwa, uzytkownik
1634 17/29 Radziejowice | Radziejowice | mitorzab dwuklapowy Dom Pracy Twérczej Ministerstwa
Kultury i Sztuki/ park dworski
wiasc. Skarb Panstwa, uzytkownik
1635 | 16/29 Radziejowice | Radziejowice | modrzew europejski ESEL s,r?gtmfg?kﬁ‘&‘?fﬁéﬁka
wodnego, park dworski
wiasc. Skarb Panstwa, uzytkownik
1636 15/29 Radziejowice | Radziejowice | modrzew europejski Dom Pracy Twérczej Ministerstwa
Kultury i Sztuki/ park dworski
1637 14/29 Radziejowice | Radziejowice | lipa drobnolistna \E)v’fasc. Skarb P?“Stw.a* luz.ytkowmk
om Pracy Twérczej Ministerstwa

49




Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice

Kultury i Sztuki/ park dworski, skraj
lasu

1638 13/29

Radziejowice

Radziejowice

kasztanowiec pospolity

wiasc. Skarb Panstwa, uzytkownik
Dom Pracy Twérczej Ministerstwa
Kultury i Sztuki/ park dworski,
fragment lasu

1639 12/29

Radziejowice

Radziejowice

kasztanowiec pospolity

wiasc. Skarb Panstwa, uzytkownik
Dom Pracy Twérczej Ministerstwa
Kultury i Sztuki/ park dworski,
fragment lasu

1640 11/29

Radziejowice

Radziejowice

modrzew europejski

wiasc. Skarb Panstwa, uzytkownik
Dom Pracy Twérczej Ministerstwa
Kultury i Sztuki/ park dworski,
fragment lasu

1641 10/29

Radziejowice

Radziejowice

lipa drobnolistna

wiasc. Skarb wtasc. Skarb Panstwa,
uzytkownik Dom Pracy Tworczej
Ministerstwa Kultury i Sztuki/ park
dworski, fragment lasu

1642 | 9/29

Radziejowice

Radziejowice

olsza czarna

wiasc. Skarb Panstwa, uzytkownik
Dom Pracy Twérczej Ministerstwa
Kultury i Sztuki/ park dworski,
fragment lasu

1643 | 8/29

Radziejowice

Radziejowice

olsza czarna

wiasc. Skarb Panstwa, uzytkownik
Dom Pracy Twérczej Ministerstwa
Kultury i Sztuki/ park dworski,
fragment lasu

1644 7129

Radziejowice

Radziejowice

jesion wyniosty

wiasc. Skarb Panstwa, uzytkownik
Dom Pracy Twérczej Ministerstwa
Kultury i Sztuki/ park dworski,
fragment lasu

1645 | 6/29

Radziejowice

Radziejowice

jesion wyniosty

wiasc. Skarb Panstwa, uzytkownik
Dom Pracy Twérczej Ministerstwa
Kultury i Sztuki/ park dworski,
fragment lasu

1646 | 5/29

Radziejowice

Radziejowice

grab pospolity

wiasc. Skarb Panstwa, uzytkownik
Dom Pracy Twérczej Ministerstwa
Kultury i Sztuki/ park dworski,
fragment lasu

1647 | 4/29

Radziejowice

Radziejowice

olsza czarna

wiasc. Skarb Panstwa, uzytkownik
Dom Pracy Twérczej Ministerstwa
Kultury i Sztuki/ park dworski,
fragment lasu

1648 | 3/29

Radziejowice

Radziejowice

sosna wejmutka

wiasc. Skarb Panstwa, uzytkownik
Dom Pracy Twérczej Ministerstwa
Kultury i Sztuki/ park dworski,
fragment lasu

1649 1/29

Radziejowice

Radziejowice

jesion wyniosty

wiasc. Skarb Panstwa, uzytkownik
Dom Pracy Twérczej Ministerstwa
Kultury i Sztuki/ park dworski, w odl.
ok. 10 m w kierunku zach. Znajduje
sie naroznik

1650

Radziejowice

Radziejowice

lipa drobnolistna (szt. 112);
jesion wyniosty;
domieszkowo:
kasztanowce, klony,
wierzby, lipy szerokolistne;
grusze

Sienkiewicza —
okolice (Aleja
Akacjowa)

wiasc. Skarb Panstwa
(niekomunaliz.); uzytkownik

i zarzadca — Gmina

w Radziejowicach; odc. I-
Radziejowice-Parcele, dt. ok. 700 m;
odc. Il

Obszar NATURA 2000

Na terenie gminy obszarem Natura 2000 jest PLH140003 Dabrowa Radziejowska. Projektowany
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) decyzjg KE z roku 2007 wpisany zostat na liste obszarow
majgcych znaczenie dla Wspdlnoty (status obszaru nalezy tym samym rozpatrywac jako
normalnego, petnoprawnego obszaru SOO).

Obszar ten znajduje sie na poétnocnych krancach Wysoczyzny Rawskiej. Porasta go dobrze
wyksztatcony las debowy (drzewostan w wieku 65-75 lat). Jest to las stabo zwarty, stgd do dna
dociera znaczna ilo$¢ Swiatta. Skagpo rozwiniete poszycie tworzg takie gatunki jak: jarzebina, gtog
jednoszyjkowy, kruszyna, leszczyna, wiciokrzew, suchodrzew oraz podrosty drzew. Wystepuje
bardzo bujna iwielogatunkowa warstwa runa tworzona przez rosliny sSwiatto- icieptolubne.
Stwierdzono tu wystepowanie 190 gatunkéw roslin naczyniowych.
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Gtéwng funkcjg obszaru jest ochrona siedliska dgbrowy Swietlistej z chronionymi i zagrozonymi
gatunkami roslin naczyniowych w runie (siedlisko to zajmuje ponad 90% powierzchni obszaru).
Wystepuje tu tylko jedno siedlisko wymienione w Zatgczniku i Dyrektywy Rady 92/43/EWG.:

e 9110 — Cieptolubne dgbrowy (Quercetalia pubescenti —petraeae)

Na obszarze nie stwierdzono wystepowania zadnych gatunkow ptakéw wymienionych w Zatgczniku
i Dyrektywy Rady 79/409/EWG, ani innych waznych regularnie wystepujacych ptakéw migrujacych
(nie wymienionych w Zatgczniku i Dyrektywy Rady 79/409/EWG) oraz gatunkéw zwierzat (poza
ptakami) i roslin wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Obszar ten jest w catosci wtasnoscig Skarbu Panstwa (Lasy Panstwowe) i jest czescig Bolimowsko-
Radziejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Znajduje sie rowniez w granicach rezerwatu
Dabrowa Radziejowska.

Zagrozeniem dla tego obszaru jest ,postepujace zanikanie tradycyjnego uzytkowania tgk i pastwisk
i w zwigzku z tym silne rozprzestrzenianie si¢ ziotorosli przy zmniejszaniu powierzchni tgk o dobrze
wyksztatconym sktadzie gatunkowym. Zagrozeniem o charakterze ogélnym (regionalnym) jest
postepujgce osuszanie terenu (obnizanie poziomu wéd gruntowych), co powoduje zanik zbiorowisk
siedlisk wilgotnych” (na podstawie SDF dla tego obszaru).

Granice obszaru PLH140003 Dgbrowa Radziejowska pokrywajg sie z granicami rezerwatu
.Dabrowa Radziejowska”. Jest to lesny, o powierzchni 51,3 ha, utworzony dla ochrony swietlistej
dgbrowy z gatunkami chronionymi w runie, ze wspaniatym 80-letnim drzewostanem dwaéch
gatunkéw debow (szyputkowym i bezszyputkowym). Rezerwat utworzono w 1984 roku.

Na okoto 3 km na zachdéd od granicy gminy Radziejowice w gminie Puszcza Mariahska
zlokalizowany jest obszarem Natura 2000, jest obszar siedliskowy PLH140053 tgki Zukowskie.
Decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 10.01.2011 r. zostat on wpisany na liste obszaréw majgcych
znaczenie dla wspdlnoty (status obszaru nalezy tym samym rozpatrywaé jako normalnego,
petnoprawnego obszaru SOO). Zostat on utworzony w celu ochrony najlepiej wyksztatconych w tej
czesci Mazowsza zbiorowisk tgk wilgotnych i $wiezych wraz z wystepujgcymi tu rzadkimi gatunkami
roslin (m.in. petnik europejski, goétka dtugoostrogowa, gozdzik pyszny, podkolan biaty i centuria
tysiecznik), a takze zwierzgt zwigzanych z tymi siedliskami.

Obszar ma posta¢ dwéch odrebnych komplekséw z dominujgcg rolg pdl ornych iugoréw oraz
zbiorowiskami tgkowymi, jako subdominantem. Krajobraz uzupetniony jest srodpolnymi i wilgotnymi
lasami i zaroslami. Caty teren przecinajg liczne, mate cieki wodne i dawne tereny podmokte, ktére
dzi$ ulegly osuszeniu wskutek przeprowadzonej melioraciji.

Na obszarze wystepujg cztery siedliska wymienionych w Zatgczniku i Dyrektywy Rady 92/43/EWG:
e 6410 — Zmiennowilgotne fgki trzeslicowe (Molinion),

e 6430 — Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotoroslg nadrzeczne (Convolvuletalia
sepium),

e 6510 — Nizowe i gorskie Swieze fgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris),

e 91EO - tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe)

e Ostatnie z wymienionych siedlisk ma status siedliska priorytetowego, jednak na omawianym
obszarze ptaty tego siedliska wystepujg w stopniu nieistotnym (stopien D w ocenie
reprezentatywnosci i jedynie 1,4% pokrycia obszaru przez tosiedlisko).

Na obszarze stwierdzono takze wiele gatunkéw ptakéw wymienionych w Zatgczniku i Dyrektywy
Rady 79/409/EWG, takich jak m.in. zimorodek zwyczajny, btotniak stawowy, dzierzba ggsiorek
derkacz, swiergotek polny, podrézniczek, bocian biaty, orlik krzykliwy, zuraw zwyczajny. Ponadto
stwierdzono tu nastepujace gatunki zwierzat (poza ptakami) wymienione w Zatgczniku Il Dyrektywy
Rady 92/43/EWG: Bobr europejski, Traszka grzebieniasta, Kumak nizinny, Modraszek telejus,
Modraszek nausitous. Podstawowym zagrozeniem w przypadku omawianego obszaru Natura 2000
jest postepujgce zanikanie tradycyjnych sposobéw uzytkowania tgk i pastwisk, powodujgce
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niekorzystne zmiany w sktadzie gatunkowym izarastanie terenu. Zagrozeniem o charakterze
0golnym jest obnizanie poziomu wéd gruntowych, co powoduje zanik zbiorowisk siedlisk wilgotnych.

Korytarze ekologiczne

Przez analizowany teren nie przebiegajg korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym. Najblizej
analizowanego terenu przebiega ponadregionalny korytarz ekologiczny KE Dolina Wisty — Dolina
Pilicy, taczacy w spdjng sieC¢ obszary Natura 2000. Jest on potozony ok.8 km na zachdd od
analizowanego terenu. Ciggnie sie od doliny Wisty przez lasy Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
i doline Rawki do doliny Pilicy.

Rysunek - Formy ochrony przyrody.

Aleje drzew:
e lipowa — 700 m, Radziejowice Parcel,

e jesionowa — 400 m, Radziejowice, od zachodniej strony parku patacowego, lipowa — 300 m,
Radziejowice, droga przed patacem,
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o lipowo-kasztanowo-klonowa — 300 m, Radziejowice, wzdtuz drogi do kosciota, lipowa
jednostronna — 230 m. Radziejowice, przy starym trakcie warszawskim.

Glazy narzutowe:

e glaz narzutowy - gnejs (1974 r.) owymiarach 8,0 x 1,5 m, w miejscowosci Budy
Mszczonowskie.

Parki podworskie:
o Zespot dworski w Kuklowce Radziejowickiej o powierzchni 3,0 ha z XIX w.
e Zespot patacowy w Radziejowicach (I) o powierzchni 21,0 ha z XVII — XVIII wieku,
o Zespot dworski w Radziejowicach (1) o powierzchni 3,0 ha z XVIlIwieku.

Obszar gminy Radziejowice nie wchodzi w granice elementéw Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET
— Polska, ktéra stanowi czes¢ sktadowg Europejskiej Sieci Ekologicznej ,ECONET”. Najblizszym
gminie potozony jest w odlegtosci okoto 8 km na zachdd, obszar 11 K — sieci krajowej — Puszczy
Bolimowskiej.

Glowne Zrodla zagroien srodowiska
2.8.1. Zagrozenia wod podziemnych i powierzchniowych

Gtéwne przyczyny zanieczyszczenia wod podziemnych sg pochodzenia antropogenicznego isg
rézne w zaleznosci od przeznaczenia terenu w obrebie danego ujecia. Stopieh zanieczyszczenia
wod podziemnych w najwiekszym stopniu zalezy od gtebokosci zalegania oraz izolacji poziomu
wodonosnego od powierzchni terenu oraz od lokalizacji potencjalnego zrédta zagrozen. Najbardziej
zanieczyszczone sg wody gruntowe w obrebie czwartorzedowego poziomu wodonosnego, ze
wzgledu na dobre witasciwosci filtracyjne skat stabo izolujgcych poziom wodonosny stwarzajgcy
warunki do migracji zanieczyszczen.

Gtéwne przyczyny zanieczyszczenia wod podziemnych to:

e zanieczyszczenia obszarowe pochodzenia rolniczego, wtym niewlasciwe stosowanie
nawozéw sztucznych, organicznych i Srodkéw ochrony roslin (niedostosowane terminy i dawki
nawozenia), brak ptyt gnojowych itp.

e brak wiasciwego systemu ujmowania iodprowadzania $ciekéw (nieszczelne zbiorniki
bezodptywowe, wylewanie nieoczyszczonych sciekdw do waéd lub do ziemi),

e deponowanie odpadéw w miejscach do tego nieprzeznaczonych (bezposrednio na ziemi,
w ciekach wodnych itp.),

e zanieczyszczenia pochodzenia przemystowego, w tym nieszczelne zbiorniki paliw iinnych
substancji, awarie przemystowe itp.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych jest wypadkowg wielu czynnikow, z ktérych najwazniejsze
to warunki naturalne oraz czynniki antropogeniczne. Istnieje znaczne zréznicowania skali i zrodet
zagrozen na terenach wiejskich i miejskich.

Gtéwne zrodta zanieczyszczenia srodowiska wodnego w gminie Radziejowice to:

e emisja nieoczyszczonych Sciekéw bytowych do wod powierzchniowych lub do ziemi, ktéra
wynika gtéwnie z niedostosowanie dtugosci sieci kanalizacyjnej do faktycznych potrzeb gminy
w tym zakresie. Gmina Radziejowice nie posiada na swoim terenie komunalnej oczyszczalni
Sciekéw. Gmina jest nieskanalizowana, podczas gdy dlugos¢ sieci wodociggowej wynosi 59
km. Gmina planuje swoje $cieki odprowadzi¢ do komunalnej oczyszczalni Sciekéw
w Zyrardowie. Zrzut $ciekéw z oczyszczalni jest skoncentrowany iodbywa sie punktowo
kolektorami, sptyw zanieczyszczen z terendw wiejskich nastepuje na catej dlugosci odbiornika
pogarszajac stan ich czystosci juz w odcinkachzrédtowych.

e splywy powierzchniowe, obcigzone duzymi fadunkami zanieczyszczen organicznych
powodujgcymi zanieczyszczenie wod powierzchniowych zwigzkami biogennymi. Jest to
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wynikiem niewtasciwego stosowania nawozéw organicznych i sztucznych. Powyzszy zespdt
zagrozen doprowadza do nadmiernego wzbogacenia wod w substancje biogenne.
Przezyznienie wod powoduje nadmierny rozwdj organizmow, a ich masowy rozktad obniza
parametry biochemiczne wod. Staty doptyw $Sciekow powoduje degradacje wadd
powierzchniowych, juz w odcinkachzrédtowych.

e deponowanie odpadow (tzw. ,dzikie wysypiska”) w ciekach wodnych oraz na powierzchni
terenu.

Najczesciej o niskiej jakosci woéd oprocz zanieczyszczenia bakteriologicznego, decyduje duzy
stopien ich eurotrofizacji, spowodowany obecnoscig zwigzkéw fosforu iazotu (gtdownie
azotynowego), rzadziej innych parametrow.

Odbiornikiem $ciekéw odprowadzanych na terenie Gminy Radziejowice jest rzeka Pisia — Gagolina.
Odprowadzane sg do niej $cieki z oczyszczalni zaktadowych. Ich wykaz przedstawiono w ponizszej
tabeli.

Tabela 25 Oczyszczalnie Sciekdw w gminie Radziejowice

s - .. | Przepustowosé¢ . . | Pozwolenie
L.p. |Nazwa wiasciciela Miejscowosé Rodzaj oczyszczalni
(m3/dobg) wodnoprawne
Dom Pomocv  Spolecznei 08.VI11/6223/03/02:
1. yoop | Tartak 25 zakladowa 11.06.2002

w Hamerni Starosta Zyrardowski

08S.VIII/6223/10/01:

2. Dom Pracy Tworczej Radziejowice | 25 zaktadowa 11.06.2002

Starosta Zyrardowski
08.1.6210/24/99/2000:
Radziejowice | 50 zakfadowa 16.02.2000

Starosta Zyrardowski

Fabryka Ceramiki Budowlanej
Wactaw Jopek sp. z 0.0.

W miejscowosciach pozostajgcych poza publicznymi systemami kanalizacji sanitarnej mozliwe jest
stosowanie indywidualnych rozwigzan oczyszczania $ciekdéw przy zastosowaniu wymogow ochrony
srodowiska (zbiorniki bezodptywowe, oczyszczalnie przydomowe)

2.8.2. ZagroZenia dla powietrza
Zmiany antropogeniczne sktadu atmosfery mozna zaklasyfikowaé¢ do 3 grup:
e zmiany sktadu chemicznego, tzn. wprowadzanie do powietrza nowych skfadnikéw gazowych,
e zanieczyszczenia mechaniczne (zapylenie),
e Zzanieczyszczenia energetyczne (gtdwnie termiczne)

Na terenie gminy Radziejowice brak jest istotnych przemystowych zrédet zanieczyszczenia
powietrza. Emisja zanieczyszczen jest gldwnie spowodowana uwalnianiem do atmosfery
zanieczyszczen pochodzenia energetycznego z palenisk domowych, gtéwnie opalane weglem
kamiennym. Podstawowe zanieczyszczenia to SO, NO3, pyt. Zrodtem emisji do powietrza sg rowniez
stacje oraz drogi komunikacyjne. Wszystkie te Zrédta majg znaczenie lokalne i zaliczane sg do tzw.
emisji niskiej.
Zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy szacowane sg w wysokosci:

e Pyt zawieszony - 10 g/m3,

e Dwutlenek siarki - 8 g/m3,

e Dwutlenek azotu - 18 g/m3,

o Tlenek wegla -500 g/m3.
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2.8.3. ZagroZenia zwigzane Z transportem i powazne awarie

Zagrozenia powodowane przez wszelkiego typu awarie infrastruktury technicznej stwarzajgce
zagrozenia dla zdrowia izycia ludzi oraz katastrofy wywotane przez sity natury powodujg
koniecznos$¢ prewencji i przeciwdziatania w celu zapewnienia bezpieczehstwa gminy.

Zgodnie z definicjg ,powazna awaria” — to zdarzenie, w szczegolnosci emisja, pozar lub eksplozja
powstata w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje
jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.

Na terenie gminy Radziejowice mogg wystgpi¢ zagrozenia:
e naturalne (powodzie, pozary, wichry, susze, gradobicia),
e zagrozenia cywilizacyjne (transport materiatdow niebezpiecznych,
e awarie urzadzen przemystowych i infrastruktury technicznej).

Transport jest powaznym zrodtem zanieczyszczenia $rodowiska zarowno w skali lokalnej jak
i globalnej. Jest on zwigzany z emisjg zanieczyszczen do powietrza jak i zwiekszeniem natezenia
hatasu. w ostatnich latach w Polsce nastgpit gwattowny rozwdj transportu drogowego, prawie
dwukrotnie wzrosta liczba prywatnych samochoddéw. Przez teren gminy Radziejowice przebiega
droga krajowa nr 8 Warszawa — Katowice, nr 50 Sochaczew — Grojec oraz nr 759 Grodzisk
Mazowiecki — Radziejowice. Drogi biegng gtéwnie przez tereny mieszkalne o stosunkowo wysokim
stopniu zaludnienia, co zwigksza zagrozenie dla mieszkancéw (dotyczy to samego miasta). Szlaki
drogowe obcigzone sg rowniez transportem substancji niebezpiecznych, co moze by¢ zZrodiem
powaznych awarii.

Wzrost ilosci samochoddw wigze sie rowniez z powstawaniem ilosci odpadéw w skutek wycofywania
Z ruchu pojazdow juz wyeksploatowanych.

Przez teren gminy przebiega linia Centralnej Magistrali Kolejowe] Warszawa — Katowice. Tymi
szlakami rowniez odbywa sie transport substancji niebezpiecznych.

Znaczgcym zagrozeniem dla srodowiska mogg by¢ rowniez zbiorniki magazynowe substancji
znajdujgce sie na stacjach paliw oraz urzadzenia techniczne w zaktadach magazynujgcych lub
stosujgcych w procesie produkcji toksyczne srodki przemystowe (amoniak, chlor, produkty
ropopochodne).

Wymienione zagrozenia mogg w niesprzyjajgcych warunkach przyjaé znamiona powaznych awarii
0 znacznym zasiegu.

2.8.4. ZagroZenie halasem

Ze wzgledu na srodowisko wystepowania mozemy dokona¢ podziatu hatasu na trzy podstawowe
grupy:

¢ hatas w przemysle (przemystowy),

e hafas w pomieszczeniach mieszkalnych, uzytecznosci publicznej i terenach wypoczynkowych
(komunalny),

¢ hatas od srodkéw transportu (komunikacyjny).

Wojewddzkie inspektoraty ochrony $rodowiska prowadzg badania hatasu przemystowego
i komunikacyjnego natomiast badaniami hatasu komunalnego zajmujg sie wojewodzkie stacje
sanitarno-epidemiologiczne. Ponadto zarzadcy drég winni prowadzi¢ badania ucigzliwosci
powodowane hatasem pochodzacym z drog.

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone sg w zatgczniku do rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).
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Hatas przemystowy:

Poziomy hataséw przemystowych ksztattujg sie w sposéb indywidualny dla kazdego obiektu i zalezg
od zbioru maszyn iurzgdzen hatasotwoérczych, izolacyjnosci obudowy hal przemystowych oraz
prowadzonego procesu technologicznego.

Na terenie gminy Radziejowice wystepujg zrodta hatasu przemystowego, jednak dla zadnego
z podmiotéw gospodarczych nie wydano decyzji o dopuszczalnym poziomie hatasu. w zwigzku
z tym WIOS nie prowadzit zadnych pomiaréw kontrolnych w tym zakresie. Ponadto do$¢ istotnym
zrédtem hatasu mogg by¢ obiekty ustugowe (warsztaty mechaniki pojazdowej, blacharskie,
Slusarskie, stolarskie itp.) oraz imprezy sezonowe (dyskoteki w terenie, ogrodki piwne), o czym
Swiadczg liczne interwencje od okolicznych mieszkancow.

Zaktady przemystowe iwarsztaty ustugowe sg zrédlami hatasu o0 ograniczonym zasiegu
oddziatywania, wptywajg one na warunki klimatu akustycznego, jednakze wptyw ten ma charakter
lokalny. Takie stacjonarne zrédta hatasu mogg jednak powodowaé ucigzliwosci dla osdéb
zamieszkujgcych wich najblizszym sasiedztwie i podlegajg ciggtej presji tego zjawiska. Gtdéwng
przyczyng zwigzang z wystepowaniem niekorzystnych warunkéw akustycznych powodowang
dziatalnoscig zaktadoéw ustugowych i przemystowych sg czesto btedne decyzje lokalizacyjne.

Hatas komunikacyjny:

Dokuczliwym zrodtem hatasu jest komunikacja drogowa. z ucigzliwoscig akustyczng powodowang
przez komunikacje spotykamy sie rowniez na terenie gminy. Problem ten dotyczy przede wszystkim
terenéw zlokalizowanych przy gtownych drogach, w szczegdlnosci: drogi nr 8 (Warszawa —
Katowice), nr 50 (Sochaczew — Gréjec) oraz nr 759 (Grodzisk Mazowiecki — Radziejowice).
Niewatpliwie dodatkowg ucigzliwoscia spowodowang hatasem drogowym jest ciggtos¢ jego
wystepowania, zwtaszcza w ciggu dnia.

Z uwagi na wzrastajgcg liczbe pojazdow, a tym samym zwigkszajgce sie natezenie ruchu mozna
przypuszczac¢, ze na omawianym terenie bedzie sie utrzymywac tendencja wzrostowa ucigzliwosci
akustycznej powodowanej ruchem samochodowym. z dyskomfortem akustycznym powodowanym
przez komunikacje drogowg wigze sie rowniez zta jako$¢ nawierzchnidrég.

Na terenie gminy wystepuje réwniez hatas kolejowy. Hatas ten zwigzany jest z przebiegiem szlakéw
kolejowych przez teren gminy w tym centralnej magistrali kolejowej Warszawa — Katowice.

2.8.5. ZagroZenia nadzwyczajne

Rozpatrujgc mozliwo$¢ wystgpienia zagrozen nadzwyczajnych nalezy wzig¢ pod uwage mozliwosé
wystgpienia zagrozen naturalnych (wichur, susz, gradobicia), oraz zagrozeh cywilizacyjnych (awarie
podczas transportu materiatdw niebezpiecznych Centralng Magistralg Kolejowg, oraz drogami
kotowymi, awarie urzgdzen infrastruktury technicznej, w szczegolnosci gazociggéw i sieci
elektroenergetycznych, pozary, katastrofy komunikacyjne, szczegdlnie na drogach o intensywnym
ruchu).

W przypadku zmiany uktadu melioracyjnego na terenach zmieliorowanych (np. w wypadku
zarosniecia przez roslinnosé, lub zasypania rowéw mozliwe jest wystgpienie podtopien. Nalezy bra¢
pod uwage fakt, ze tereny podsigkajgce — wzdtuz ciekow wodnych majg nieodpowiednie warunki
nosne i nie nalezy sytuowac na nich budynkow.

3. Podsumowanie — analiza SWOT

Analiza SWOT jest to analiza stabych i mocnych stron, szans i zagrozen dotyczgcych uwarunkowan
oraz kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin. Analize przeprowadzono dla wybranych,
najwazniejszych zagadnien. Za stabe i mocne strony uwaza sie istniejagce uwarunkowania, za szanse
i zagrozenia uwaza sie aktualne dagzenia i potencjalnie mozliwe uwarunkowania izmiany, a takze
aktualne uwarunkowania, mogace ulec zmianom (np. cena gruntdw). Zagadnienia dla ktorych analiza
SWOT wykazuje przewage mocnych stron nad stabymi, lub przy réwnowadze stabych i mocnych stron
przewage liczby szans nad liczbg zagrozen uwaza sie za zagadnienia rozwojowe.
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Tabela 26 Podsumowanie

—analliza SWOT

Stabe strony

Mocne strony

Zagrozenia

Szanse

Rolnictwo

- znaczna przewaga gruntow

0 niskiej bonitacji

- przewaga ludnosci naptywowe;j,
niezwigzanej z rolnictwem

- brak specjalizacji produkgji
rolniczej

- zte wyposazenie gospodarstw
W maszyny rolnicze

- mala liczba nowoczesnych
gospodarstw rolnych

- niska Srednia wielko$¢
gospodarstwa rolnego

- stabe jako$ciowo gleby

- blisko$¢ rynku zbytu
- rynek wewnetrzny
- tradycje rolnicze

I spadek optacalno$ci produkcji rolnej

I spadek liczby gospodarstw rolnych

I spadek Sredniej wielkoSci
gospodarstwa

I spadek liczby pracujacych w rolnictwie
- wzrost udziatu gospodarstw nie
utrzymujacych sie z produkcji rolnej

I wzrost zainteresowania innymi formami
zainwestowania terendw wiejskich
 brak jednostek odpowiedzialnych za
doradztwo w zakresie prowadzenia
dziatalnosci rolniczej oraz pozyskiwania
funduszy unijnych

- specjalizacja produkgji rolniczej
- rozwoj agroturystyki

- mozliwos$¢ pozyskania
funduszy z doptat unijnych

- dobre warunki pod rozwoj
rolnictwa ekologicznego

Mieszkalnictwo

- stabo rozwinieta infrastruktura
techniczna

- niski udziat zabudowy
wielorodzinnej na terenie gminy
- ucigzliwo$ci i ograniczenia
budowlane zwigzane

z przebiegiem przez teren gminy
tras szybkiego ruchu: nr 8 i nr 50
oraz linii kolejowej CMK

- duze rozproszenie matych
miejscowosci na terenie gminy

- ukierunkowanie gminy na
szerokg rozbudowe
mieszkalnictwa
jednorodzinnego

- dobrze rozwinieta sie¢
osadnicza

- mozliwo$¢ rozbudowania
infrastruktury technicznej,

- blisko$¢ i tatwos¢ dojazdu
do Warszawy

- rozw6j aglomeracii
warszawskiej

- przewaga gruntow niskiej
klasy bonitacyjnej, nie
wymagajacych zgody na
zmiang przeznaczenia

- korzystne warunki
gruntowo-wodne na duzej
powierzchni gminy

- polityka gminy sprzyjajaca
rozwojowi terenow
mieszkaniowych

- zainteresowanie
zamieszkaniem na terenie
gminy ludno$ci naptywowe;j,
gtéwnie z Warszawy,

- walory krajobrazowe

i kulturowe zachecajace do
osiedlania si¢ na terenie

gminy

I spadek zamoznosci spofeczenstwa,
I zmniejszenie mozliwosci
inwestycyjnych

I niekorzystne dla inwestorow
prywatnych zmiany prawa:
skomplikowanie procedur prawnych,
wzrost podatku VAT na produkty
budowlane

I spadek atrakcyjnosci terendw
podmiejskich w skutek procesu
urbanizacji

- zagrozenie wystapieniem katastrof
kolejowych i samochodowych w zwigzku
iz ruchem pojazddw przewozacych
substancje i materiaty niebezpieczne

- przystepne ceny gruntow

- niedostateczna ilo$¢ mieszkan
na rynku, wzrost potrzeb

- potrzeba mieszkania w terenie
otwartym, moda na ,,dom

z ogrodkiem”

- staty wzrost liczby
mieszkancow

- migracja z terendw sasiednich
- rozwoj systemow infrastruktury
ftechnicznej

- dziatania gminy na rzecz
rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego

Infrastru

ktura spoteczna

- niski stopien wyposazenia
instytucjonalnego w sferze
infrastruktury spotecznej,

- niespdjno$¢ struktury spotecznej:
rozbicie na ludnos¢ miejscowq
i ludnos¢ przyjezdna,

- brak publicznych placéwek
opieki medycznej

- zty stan techniczny placdwek
oSwiatowych,

- stabo rozwinigte zaplecze
infrastruktury sportowej gminy

- silny scentralizowany
osrodek w Radziejowicach
- obecnos¢ wielu
podstawowych elementéw
infrastruktury spotecznej

- tatwo$¢ dojazdu do
obiektow infrastruktury
spotecznej wyzszego rzedu
(dobra dostepno$c
infrastruktury spotecznej)

- mocne zaplecze kulturalne
gminy (patac

I brak dobrego rozpoznania potrzeb
przyjezdnych mieszkafncow gminy,
- braki w wyposazeniu placéwek
loSwiatowych

W Radziejowicach)

- inicjatywy oddolne: tworzenie
prywatnych obiektow
infrastruktury spotecznej (takich
jak Ztobki, domy opieki, gabinety
lekarskie)

I wzrost popytu wraz ze
wzrostem liczby mieszkancow
- mozliwos¢ wsparcia
finansowego z funduszy
unijnych na cele o$wiatowe

- staty rozwdj kulturalny terenu

gminy
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Stabe strony

| Mocne strony

| Zagrozenia

| Szanse

Rekreacja i turystyka

- brak odpowiedniej bazy
noclegowej w gminie,

- brak odpowiedniej informacji
turystycznej i dziatan
promocyjnych,

- mala liczba gospodarstw
agroturystycznych,

- niezadowalajace
zagospodarowanie turystyczne
obszaréw wybitnie atrakcyjnych

- tradycje letniskowe (wsie
IAdaméw, Tartak Brzoski,
Budy Nowe)

- zespot zabytkowy

w Radziejowicach

0 znaczeniu ponadlokalnym
- korzystne warunki
przyrodnicze,

- brak powaznych zrédet
zanieczyszczen

- korzystne potozenie

- liczne walory krajobrazowe
i kulturowe,

- turystyczny charakter
obszaru gminy,

- duza lesistos¢, gtdwnie
centrum gminy

- wystepowanie na terenie
igminy Bolimowsko-
Radziejowickiego Obszaru
(Chronionego Krajobrazu

I moda na wyjazdy zagraniczne

- niedostateczna przestrzen publiczna
I konkurencyjnos¢ okolicznych regionéw
- niebezpieczenstwa zwigzane

iz kradziezami i wlamaniami na tereny
dziatkowe,

I ucigzliwosci zwigzane z przebiegiem
przez teren gminy gtownych szlakow
komunikacyjnych

I brak sprecyzowanego programu
promociji gminy

I rozrost aglomeracji warszawskiej

zachowanie najcenniejszych
erenow rekreacyjnych

wzrost zainteresowania

groturystykq,

wzrost zainteresowania
Mazowszem

moda na osiedlanie sie na

siach

wzrost liczby inwestycji
ustugowych towarzyszacych
urystyce i rekreacji

powstanie Parku
Krajobrazowego im. J.
Chetmonskiego

tendencja rozwoju turystyki
rowerowej i ustug zwigzanych

jej obstuga

planowany park rozrywki

zapleczem hotelowym,

astronomicznym oraz
niezbedna infrastrukturg
echniczng i komunikacyjng

Przemyst i ustugi

- niska atrakcyjno$¢ lokalizacii
nowych dziatalno$ci
gospodarczych

- niska udziat produkcji

i transportu

- stabo wyksztatcona ludnosé
aktywna zawodowo

- brak duzych zaktadow
oferujacych duza ilo$¢ miejsc
pracy

- niestabilno$¢ rynku

- brak dziatari promocyjnych
gminy

w infrastrukture techniczng

- brak terendéw pod dziatalnos¢
przemystowg

- turystyczny charakter gminy

- niskie wyposazenie terenu gminy

- dogodne potozenie przy
trasach tranzytowych i linii
kolejowej

- blisko$¢ aglomeracji
warszawskiej

- bliski rynek zbytu

- duza przedsigbiorczosé
lokalnych mieszkancow

- korzystna struktura wiekowa
ludnosci

- kolizje z innymi rodzajami inwestycji
I niekorzystny wptyw niektérych
rodzajow inwestycji na $rodowisko

I ucigzliwosci zwigzane

iz przeznaczaniem nowych terenéw pod
przemyst i ustugi

I niezadowolenie spofeczne i rézne
lopinie spotecznosci lokalnej

I brak sprecyzowanego programu
promociji gminy

I brak zaplecza finansowego gminy na
dziatania w zakresie lokalizowania
nowych dziatalno$ci gospodarczych

- dobre warunki dla lokalizacii
nieucigzliwego przemystu
wzdtuz drég krajowych

- szybki rozwdj gospodarczy
laglomeracji warszawskiej

- zainteresowanie inwestorow
lokalizowaniem inwestycji na
fterenach o nizszych kosztach
prowadzenia dziatalno$ci

- duzy potencjat terendw gminy
- mozliwos¢ dofinansowywania
projektow z Europejskich
Funduszy Strukturalnych

wysypiska Smieci”
- zanieczyszczenie lasow

teren gminy szlakoéw szybkiego
ruchu kotowego

spowodowane przebiegiem przez

- znaczne kompleksy lasow
panstwowych prowadzacych
zorganizowang_polityke lesna
- powierzchnie le$ne znajdujg|
sie w granicach Obszaru
Chronionego krajobrazu

- wystepujace na terenie
gminy réznorodne formy
ochrony gatunkowej drzew
(rezerwat przyrody, aleje

kotowego na terenie gminy
I nadmierna eksploatacja turystyczna
najcenniejszych obszaréw lesnych

drzew, pojedyncze drzewa)

Gospodarka leSna
- zanieczyszczenia lasow - duze powierzchnie lesne, | zanieczyszczenia i zasmiecenia laséw | proekologiczna gospodarka
odpadami z gospodarstw wystepujace w zwartych - intensywna gospodarka mieszkaniowa [lesna
indywidualnych, tzw. ,dzikie obszarach - zwigkszajace sie natezenie ruchu - ochrona gatunkowa

drzewostanu

- tworzenie parkdw lesnych

w lasach o duzej odpornosci na
uzytkowanie turystyczne

- wprowadzanie zalesien

i dolesien taczacych

- projektowany na terenie gminy
Park Krajobrazowy im. J.
Chetmonskiego

Rozwdj komunikac;ji i infrastruktury
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nizszych kategorii

- brak bezkolizyjnych weztow
wzdtuz drogi krajowej nr 8

- maly odsetek segregacii
odpadéw statych

- brak oczyszczalni Sciekéw na
terenie gminy

- niewystarczajgce wyposazenie
terenow zurbanizowanych

w wodociagi, kanalizacje, gaz,
energie, tacza
telefoniczne/informatyczne

- wysypisko $mieci
wyeksploatowane w 80%

- dobrze rozwinieta sie¢ drog
- rozwijajaca sie sie¢
wodociggowa

- dogodne potaczenia

W regionie

- atrakcyjno$¢ lokalizacyjna
wielu miejscowo$ci

- duza dostepnos¢
obszarowa

technicznej

I wysokie koszty zatozenia instalacji

I wyczerpujaca sie eksploatacja
wysypiska Smieci

I wzrastajgce natezenie ruchu kotowego
na wszystkich drogach

Stabe strony Mocne strony Zagrozenia Szanse
- rozproszona sie¢ osadnicza - pofozenie w strefie I brak odzewu ze strony mieszkaricow | duze zainteresowanie
- zty stan nawierzchni drog metropolitainej Warszawy  |na inicjatywe rozbudowy infrastruktury  jinwestoréw

- systematyczny wzrost liczby
inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej

- zauwazalny spadek kosztow
o przytaczeniu do mediow
zbiorczych

+ mozliwos$¢ pozyskania
preferencyjnych $rodkow na
infrastrukture zwigzang

iz poprawg stanu $rodowiska
loraz mozliwos¢ korzystania

iz kredytow, dotacji, $rodkéw
z funduszy celowych dla
istymulowania rozwoju gminy

Ochrona Srodowiska przyrodniczego

- niezadowalajacy stan czystosci
wad powierzchniowych

- zanieczyszczenia komunikacyjne|
- brak monitoringu oraz nie
prowadzenie segregacji $mieci na
wysypisku $mieci w Stabomierzu-
Krzyzéwce

- zanieczyszczenia obszaru gminy
W postaci tzw. ,dzikich wysypisk
Smieci”

- zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych
pochodzenia antropogenicznego

- ucigzliwosci akustyczne
spowodowane hatasem
komunikacyjnym

- duze zwarte kompleksy
leSne stanowigce cenne
ekosystemy

-istniejace liczne
izadrzewienia $rédpolne, oraz
zadrzewienia i taki wzdtuz
ciekow wodnych stanowigce
korytarze ekologiczne oraz
aleje drzew

- wysoki udziat (75%)
obszardw prawnie
chronionych w powierzchni
gminy ogdtem

- wystepujace liczne formy
ochrony przyrody, m.in.
Bolimowsko-Radziejowicki
Obszar Chronionego
Krajobrazu, Rezerwat
,Dabrowa Radziejowska”,
aleje drzew, zespoty
parkowe, ciagi ekologiczne
- czesciowa segregacja
odpadow komunalnych

Ww gospodarstwach
domowych,

I niekorzystne zwyczaje ludno$ci tak
rodzime;j jak i naptywowej (wywdz $mieci
do lasu, zanieczyszczanie wéd
powierzchniowych, nieszczelne szamba
itp.)

- silna presja aglomeracji warszawskiej

- brak doraznych korzysci finansowych

iz ochrony terenéw ciggéw ekologicznych
- wzrost natezenia ruchu tranzytowego
przez teren gminy

I pogarszajacy sie stan wod
powierzchniowych

I duze obcigzenie turystyczne terenow
atrakcyjnych pod wzgledem wartosci
naturalnego $rodowiska przyrodniczego

- wzrost Swiadomosci
mieszkancow

- projektowany rozwéj
kanalizacji, a tym samym
Zmniejszenie ilosci Sciekow
lodprowadzanych nielegalnie do
wod gruntowych, ciekow
wodnych i rowéw

- projektowany Park
Krajobrazowy im. J
(Chetmonskiego,

- przeznaczenie korzysci
finansowych z turystyki na
poprawe i ochrone $rodowiska
przyrodniczego

- propozycja wtaczenia czesci
kompleksu lesnego

iz rezerwatem ,Dabrowa
Radziejowicka” w sie¢ Natura
2000

Ochrona débr kultury i zabytkéw

Wptyw czynnikow zewnetrznych
powodujacych

Ograniczenia sposobu korzystania
z zabytku takie jak. ucigzliwosci
komunikacyjne

(hatas, zanieczyszczenie
Srodowiska).

- dobrze rozpoznane zasoby
Srodowiska kulturowego

- bardzo dobry stan
zachowania wigkszosci
obiektow

- bardzo dobrze opisane
obiekty

- liczne i bardzo atrakcyjne
obiekty wpisane do rejestru
izabytkow lub bedacych

w ewidencji konserwatorskiej
- liczne stanowiska
archeologiczne

I duze koszty utrzymania obiektow
zabytkowych

- wymagane regularne czynnos$ci
konserwatorskie

+ mozliwos¢ promociji gminy

| pozyskania sponsorow

- zwigkszenie atrakcyjnosci
turystycznej terenu gminy

- wzrost zainteresowania
dobrami polskiej kultury przez
turystow, w szczegoinosci
zagranicznych

Rozwéj gospodarczy

- mata liczba podmiotow
gospodarczych
- niestabilnos¢ lokalnego rynku

- blisko$¢ Warszawy
- potozenie przy szlaku
komunikacyjnym o znaczeniu

- pospieszny, chaotyczny rozwéj
prowadzacy do narastania konfliktow
I lokalizowanie inwestycji ucigzliwych,

nie przysparzajacych gminie zyskéw

- otwarto$¢ na zmiany
duzy potencjat terenéw
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Stabe strony Mocne strony Zagrozenia Szanse
- brak jednolitego zasobu gruntéw |europejskim, oraz przy rekompensujacych straty waloréw szybki rozwoj ekonomiczny
inwestycyjnych wielkiej obwodnicy Warszawy($rodowiska Mazowsza, w szczegoInosci
- brak klarownego programu - duzy udziat inwestorow I mato skuteczna polityka gminy okolic Warszawy
dziatah pozyskiwania nowych indywidualnych dotyczaca dziatan promocyjnych - wykonanie wyjazdu z terendw
inwestorow - wysoki poziom - duza konkurencja wéréd gmin inwestycyjnych na droge nr 8
- brak wyposazenia potencjalnych |przedsigbiorczosci osciennych - wystepowanie na obszarze
terendw inwestycyjnych + brak odpowiednio wykwalifikowanej  jgminy fragmentow istniejacej
W podstawowe urzadzenia kadry pracowniczej lobwodnicy Mszczonowa oraz
infrastruktury spotecznej - brak zaplecza naukowo-technicznego [projektowanej obwodnicy
- brak uktadu komunikacyjnego Zyrardowa

faczacego tereny inwestycyjne
z gtdwnymi trasami

Demografia i zatrudnienie

- niski poziom wyksztatcenia - wzrost populacji gminy I niska dynamika przyrostu nowych - rozwdj efektywnego

mieszkancow gminy - korzystna struktura miejsc pracy Iszkolnictwa

- duze bezrobocie, zwtaszcza demograficzna, duzy udziat | konkurencyjno$¢ rynkéw pracy z poza | prezny rozwdj gospodarczy

wsrdd mezczyzn ludnosci w wieku szkolnym  fterenu gminy potaczony z powstawaniem

- diugi okres poszukiwania pracy |i produkcyjnym I odptyw sity roboczej nowych miejsc pracy

- nisko wykwalifikowana sita - korzystny rynek pracy I dynamiczny wzrost bezrobocia wérod | opracowanie lokalnego

robocza spowodowany bliskoscia. ~ |mezczyzn programu przeciwdziataniu

- zdecydowana wigkszosé aglomeracji warszawskiej | brak naptywu duzych inwestorow bezrobociu

mieszkancow gminy pracuje poza [oraz okolicznych miast oferujacych nowe miejsca pracy - opracowanie programu

jej terenami - dodatnie saldo migracji szkolen, podnoszenia i zmian
W przewazajacej czeSci kwalifikacji zawodowych
gminy,

Podsumowujac, gmina Radziejowice to gmina o duzym potencjale przyrodniczym i gospodarczym, ale
réwniez istotnej funkcji mieszkaniowej dla mieszkancéw aglomeracji warszawskiej jak i samej gminy.
Waznymi atutami gminy jest jej potozenie w obszarze najwiekszych wplywéw aglomeracji warszawskiej,
dobre skomunikowanie z Warszawa i innymi waznymi o$rodkami przez drogi krajowe nr 8 inr 50,
lokalne zasoby naturalne. Strategicznym miejscem dla przysziego rozwoju gospodarczego jest
skrzyzowanie drég we wsi Stabomierz.

Waznym uwarunkowaniem gminy jest réwniez dobry stan jej Srodowiska przyrodniczego i duze walory
krajobrazowe oraz obecnos¢ obszaréw cennych przyrodniczo, co dowodzi objecie ich prawng formag
ochrony przyrody. Walory umacnia wystepowanie zabytkowych dworéw ipatacow z parkami
podworskimi wyrézniajgcy sie wsrdd nich mikroklimat i zabytki Radziejowic oraz sprzyjajgcy rekreac;ji
i wypoczynkowi zbiornik wodny we wsi Tartak, jak i tereny go otaczajace.

Szansg rozwoju jest planowana strefa aktywno$ci gospodarczej rozciggajgca sie od obwodnicy
Zyrardowa w ciggu drogi krajowej nr 50 az do potudniowej granicy gminy Mszczondw . Strefie tej planuje
sie budowe parku turystyki, rekreacji, wypoczynku, parku edukacyjno — tematycznego, naukowo —
technologicznego oraz centrum kongresowo — konferencyjnego z zapleczem hotelowym,
gastronomicznym, z obstuga techniczna terenu, infrastrukturg techniczng oraz komunikacjg w p6tnocno
zachodniej czesci gminy. Lokalizacja w/w inwestycji przyczyni sie do dalszego rozwoju gospodarczego
gminy i okolicznych terenow.

Stabg strong jest wcigz niskie wyposazenie terenéw wiejskich w infrastrukture techniczng, zwtaszcza
w brakujgcg na tych terenach kanalizacje sanitarng. Gmine cechujg réwniez niskie klasy bonitacyjne
gleb przy niekorzystnej strukturze gospodarstw oraz odtogowane, stanowig niekorzystne
uwarunkowania dla rozwoju rolnictwa, lub jego dalszej intensyfikaciji.

Aby wiasciwie spetic¢ cel Studium, jakim jest wyznaczenie wtasciwej polityki przestrzennej dla gminy,
nalezy przyjaé okres czasowy dla ktérego powyzsze Studium bedzie sporzadzane. Przyjete zatozenie
wynika przede wszystkim ze zmieniajgcych sie uwarunkowan zewnetrznych, dynamiki proceséw
przestrzennych, gospodarczych ispotecznych. Horyzont czasowy dla dokumentu planistycznego
bedzie stanowit zatem okres 15 lat, czyli lata 2011 — 2026.

W objetym prognozg czasie (15 lat) rozwdj gospodarczy miasta igminy bedzie odbywaé sie
w warunkach cztonkostwa z Unig Europejska i postepujacej globalizacji gospodarki, przejawiajgcej sie
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w swobodnym przeplywie kapitatu na szczeblu miedzynarodowym i krajowym oraz regionalnym, jak
réwniez swobodnym przeptywem warto$ci niematerialnych, w szczegdlnosci swobodnym przeptywem
informacji i swobodnym do niej dostepem (rozwdj technologii teleinformatycznych).

Wymogi globalizacji skonfrontowane z gtéwnymi celami polityki gospodarczej UE, jakimi sa:
e trwaly i zrbwnowazony rozwoj gospodarczy

e podniesienie standardu zycia obywateli

e zapewnienie wewnetrznej spojnosci ekonomicznej i spotecznej obszaru UE.

stawiajg przed samorzgdami lokalnymi oraz wiadzami panstwowymi jako odpowiedzialnymi, zgodnie
z zasadg subsydiarnosci, za tworzenie i realizacje strategii rozwoju gospodarczego i przestrzennego
obszardw - nowe uwarunkowania i wyzwania, ktérym muszg sprosta¢ w interesie przysztosci. Jednym
z nowych zasobdw przestrzeni gminy jest umiejetnos¢ i mozliwosci osiggania korzysci z globalizaciji
gospodarki, ktéra stabilizuje rozwdj w warunkach konkurowania ote korzysci ze strony innych
obszarow.

Konkurencyjno$¢ obszaru jest weryfikowana poprzez atrakcyjno$¢ dla zewnetrznego kapitatu, mierzong
iloscig ijakoscig inwestycji. Czynnikami przestrzennymi sprzyjajgcymi wzrostowi konkurencyjnosci,
a nastepnie spotecznej i gospodarczej spdjnosci z Unig Europejska sa:

e elastycznos¢ struktur przestrzennych w zakresie wydajnej podatnosci na przemiany i dostosowanie
sie do sytuacji rynkowej, otwartosci na wymiane towarowg, zachowujgcg walory izasoby
srodowiska, krajobrazu ikultury stabilizujgcej spoteczenstwo oraz zapewniajgcej mu mozliwosé
ksztatcenia i udziatu w wymianie mysli,

e ochrona tozsamosci lokalnej i dziedzictwa kulturowego terenu, jako waznych sktadnikow tworzgcych
srodowisko zycia zwtaszcza w matych miastach,

o dostepnosc infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i spotecznej (zwtaszcza w zakresie informacji
i szkolen) na poziomie standardow europejskich (odpowiadajgcych europejskim normom
i przepisom),

e wykorzystanie efektébw mnoznikowych rozwoju, jakie daje komplementarny ukfad terenéw wiejskich
tworzacych cato$¢ przestrzenng o zréznicowanych relacjach i uwarunkowaniach oraz integracja
réznych $rodkéw transportu, przy tworzeniu struktur osadniczych ograniczajgcych ruch
samochodowy, redukujgcych intensywnos$¢ uzytkowanie terenéw otwartych i tworzenie systeméw
oszczedzajgcych energie.

Gtéwnymi statymi czynnikami lokalizacji, okreslajgcymi pola mozliwych, dopuszczalnych lokalizacji
inwestycji sa: infrastruktura, dostepno$¢ komunikacyjna, ceny gruntdw oraz potencjat spoteczny.
w prognozowanym okresie wzrasta¢ bedzie rola takich czynnikéw w rozwoju obszaru, decydujgcych
0 wyborze konkretnego terenu jak jakos¢ srodowiska, infrastruktura spoteczna, ekologiczne warunki
srodowiska zamieszkania i poziom ustug bytowych, przychylnos¢ wiadz ilokalnej spotecznosci dla
inwestoréw oraz walory krajobrazowe.

W zakresie proceséw gospodarczych w okresie najblizszych 15 lat wzrastaé bedzie rozwéj sfery ustug,
w szczegollnosci ustug zwigzanych z produkcjg w wiekszym stopniu niz ustug konsumpcyjnych.
Narasta¢ bedzie zjawisko decentralizacji rozwoju w ramach obszaréw metropolitarnych, a w tym
przypadku obszaru metropolitalnego Warszawy, przy czym za site tej decentralizacji oraz "lokomotywy"
rozwoju lokalnego uznawac¢ sie bedzie samorzady lokalne oraz mate firmy, elastycznie reagujgce na
zmiany popytu zwilaszcza w warunkach spadku liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym oraz
wzrostu liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym. w celu zdobycia nowych rynkéw pojawi sie zjawisko
taczenia sie tych firm z partneramizagranicznymi.

Warunkiem rozwoju i restrukturyzaciji obszaréw gminy bedzie podjecie dziatan realizacji lokalnej
infrastruktury technicznej chronigcej srodowisko i budujgcej warunki zycia na poziomie europejskim —
wobec rozbudowanej sieci wodociggowej, bedzie to gtdwnie rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej oraz
energooszczednosé.
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Rozwdj gminy Radziejowice, ktory posiada juz zasdb ustug, zasoby lokalnej sity roboczej, bardzo dobrg
dostepnos$¢ komunikacyjng, stanowigc atrakcyjne miejsce dla kapitatu polskiego | zagranicznego,
powinien mie¢ rowniez na celu zatrzymanie na miejscu ludnosci i zahamowanie jej odptywu do duzych
miast poprzez wspieranie zrdéznicowania gospodarki terendw oraz wielofunkcyjny rozwoj wsi.
Jednoczesnie wspiera¢ sie powinno naptyw na teren gminy oséb w wieku produkcyjnym mobilnym (do
44 |at) poprzez tworzenie im doskonatych warunkéw mieszkaniowych, w sasiedztwie czystego
i wartosciowego krajobrazowo $rodowiska przyrodniczego, z dobrym skomunikowaniem z aglomeracijg
i Warszawa.

Przewiduje sie, wobec stabej koniunktury w rolnictwie utrzymanie tendencji do podejmowania przez
uzytkownikow drobnych gospodarstw rolnych lub cztonkéw ich rodzin dodatkowego zatrudnienia poza
rolnictwem.

Zgodnie z zaktadanym wzrostem nowych dziatek budowlanych, zwiekszy sie zapotrzebowanie na wode,
jak réwniez ilos¢ odprowadzanych Sciekéw. Zwigkszy sie réwniez zapotrzebowanie na wode, energie
i wzrosnie liczba odpaddéw, $mieci odprowadzanych na wysypisko $mieci.

Lokalizacja we wsi Krzyzéwka i Pienki Towarzystwo funkcji ustugowych zwigzanych z powstaniem

.Parku rozrywki i nauki, centrum kongresowo-konferencyjnego wraz z obiektami towarzyszgcymi f{j.
hotelami, gastronomig, obiektami sportowymi, handlowymi, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i komunikacjg, spowoduje dynamiczny wzrost liczby miejsc pracy, a tym samym nowych mieszkancow
gminy, wzrost potrzeb mieszkaniowych inowych terendéw przeznaczonych pod budynki jedno —
i wielorodzinne oraz ustugi zwigzane z ich obstuga.

Wobec prognozowanego wzrostu liczby ludnosci gminy oraz rozwoju gospodarczego nalezy pamietac,
ze wigze sie to rowniez ze wzrostem terendw zabudowanych, procesami w réznym stopniu
zmieniajgcymi i przeksztatcajgcymi  Srodowisko  przyrodnicze, mozliwym wzrostem emisji
zanieczyszczen, degradacjg gleb, zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnych i wprowadzaniem
do wartosciowego krajobrazu, zwtaszcza potudniowo— zachodniej czesci gminy elementdéw nie zawsze
mu sprzyjajgcych.

Z drugiej strony, w celu realizacji polityki ochrony srodowiska na wszystkich szczeblach wtadzy nalezy
liczy¢ sie z koniecznoscig dostosowania lokalnej polityki ekologicznej do wymogdéw Unii Europejskiej,
w tym dopasowanie cywilizacji do przyrody ijej uwarunkowan, ktére stwarza mozliwos¢ trwatej
koegzystencji. Prowadzi to do stosowania nastepujgcych zasad:

e ponoszenia przez zanieczyszczajgcego kosztéw emisji zanieczyszczen i korzystania ze
e Srodowiska,

e zapobiegania zanieczyszczeniom uich zrédta, w szczegdlnosci wdrozenie selektywnej zbidrki
odpaddw, recyklingu i utylizacji odpadoéw statych,

o efektywnosci ekonomicznej ochrony srodowiska, tj. wdrozenia rozwoju ekologicznie bezpiecznego
i satysfakcjonujgcego ekonomicznie,

e zachowania zasobéw przyrody i zdolnosci przyrody do odtwarzania tych zasobow.
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Wykaz uwarunkowan przedstawionych w formie graficznej: (rysunki
opracowano na materiatach zgromadzonych w Panstwowym O$rodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Zyrardowie (w Panstwowym Zasobie Geodezyjnym i Kartograficznym) na
mapach numerycznych ewidenciji gruntéw i budynkéw):

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia

terenu
(skala 1:20 000 — mapa ewidencyjna)

2. Infrastruktura techniczna - stan istniejgcy
(skala 1:20 000 — mapa ewidencyjna)

3. Komunikacja - stan istniejgcy
(skala 1:20 000 — mapa ewidencyjna)

4. Uwarunkowania rolno - lesne
(skala 1:20 000 — mapa ewidencyjna)

5. Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego
(skala 1:20 000 — mapa ewidencyjna)
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4. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z Bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe

W dniu 18 listopada 2015 r. weszly w zycie zapisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz.U. 2015 poz. 1777) zmieniajacej ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zmiana ta wprowadzila szereg wytycznych, ktére nalezy uwzgledni¢ ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu. Miedzy innymi
narzucila obowiazek uwzglednienia w studium gminy uwarunkowania wynikajace z potrzeb i
mozliwoS$ci rozwoju gminy uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Okreslita
takze szczegolowo zakres i metodologie sporzadzania ww. bilansu. Celem tej zmiany ustawy bylo
powstrzymanie chaotycznego rozlewania si¢ zabudowy powodujacego niewspotmierne zwiekszanie
kosztow realizacji infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz kosztow funkcjonowania
uklad6éw osadniczych.

W celu realizacji wymogow zmienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Gmina Radziejowice zlecita w 2020 r. wykonanie Bilansu teren6w przeznaczonych pod zabudowe na
potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice. Bilans ten zostal opracowany przez Pracowni¢ Urbanistyczno-Projektowa, 96-315
Wiskitki, Plac Wolnoesci 35 i stanowi zalacznik Nr 4 do niniejszego Studium.

W opracowaniu zostal okreslony bilans zapotrzebowania na nowa szeroko rozumiana zabudowe
Hustugowa”, w perspektywie 30 lat, tj. do roku 2050. Zabudowa ,,uslugowa” zostala podzielona na
nastepujace grupy ustug:

1. Ul - Produkcja, sklady, magazyny, gospodarka odpadami, tereny obstugi podréznych (MOP
i stacje paliw), warsztaty, stacje obslugi samochodow i inne 0 podobnym charakterze oraz
towarzyszaca im infrastruktura techniczna i komunikacja, w tym parkingi;

2. U2 - Uslugi zwigzane z zabudowg mieszkaniowa w tym uslugi z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia,
handlu, uslugi uzZyteczno$ci publicznej, drobna wytwdérczo$¢, oraz towarzyszaca im
infrastruktura techniczna i komunikacja, w tym parkingi;

3. U3 - Ushugi sportu, rekreacji i turystyki, uslugi hotelarskie i inne do nich podobne oraz
towarzyszaca im zielen wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna i komunikacja, w tym
parkingi;

4. U4 - Produkcja energii z odnawialnych Zrédel energii (OZE) oraz eksploatacja zasobow zl6z.

Do okreslenia zapotrzebowania na lokalizacje nowej zabudowy ,uslugowej” wzieto pod uwage
analizy Srodowiskowe, spoleczne, ekonomiczne, prognozy demograficzne, wyposazenie terenow
W infrastrukture techniczng oraz mozliwos$ci finansowania zadan wlasnych zwiazanych z budowg
nowej infrastruktury technicznej. Dodatkowo, wzieto pod uwage inne czynniki wplywajace na
zapotrzebowanie:

“Ul — Produkcja, sklady, magazyny, gospodarka odpadami, terenv obslugi podréznyvch (MOP

i stacje paliw).

— Zwiekszenie dostepnosci przygotowanych terenéw inwestycyjnych oraz podniesienie ich
atrakcyjnoS$ci poprzez zwig¢kszenie ich powierzchni.

Obecnie uzna¢ mozna, ze w gminie Radziejowice brak jest wolnych, stanowigcych duze
kompleksy terenéw inwestycyjnych przeznaczonych w planach miejscowych pod sklady,
produkcje i magazyny, ktére sa bardzo poszukiwane przez inwestorow. Nalezy wyznaczy¢ nowe
tereny inwestycyjne, ktore niezbedne sgq do przeprowadzenia wnioskowanych zamierzen, a takze
stanowi¢ bedg ich rezerwe na nastepne lata. Wobec czego zadaniem gminy jest poszerzenie juz
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istniejgcych i zagospodarowanych terenow w szczegdélnosci w takich miejscowosciach jak Krze
Duze, Budy Mszczonowskie, Stabomierz oraz Korytow A;

— Przygotowanie odpowiednio duzych rezerw terenéw inwestycyjnych w réznych czeSciach gminy,
ktorych oferta zawierac¢ bedzie szeroki wachlarz przeznaczen, dajacych potencjalnym inwestorom
mozliwo$¢ wyboru lokalizacji, stosownie do potrzeb;

— Staly popyt na tereny magazynowe, ktore sukcesywnie lokalizowane sa glownie wzdluz drogi
krajowej S8 jako kontynuacje licznie zlokalizowanej zabudowy o takim przeznaczeniu w gminie
Mszczonow i Zabia Wola, gdzie w obecnym czasie nastgpilo znaczne ozZywienie inwestycji;

— Dopuszczenie w sasiedztwie terenow przeznaczonych w gminie sasiedniej pod dzialania zwiazane
miedzy innymi z gospodarka odpadami podobnego przeznaczenia zachowujac ochrone terenow
zabudowy mieszkaniowej i wymagania Srodowiskowe.

U2 — Pozostale ustugi w tym uslugi z zakresu o$§wiaty, ochrony zdrowia, handlu, ustugi uzytecznosci

publicznej.

— Kazda nowo tworzona lub rozwijana struktura urbanistyczna winna by¢é wyposazona w szereg
ustug podstawowych, gwarantujacych mieszkancom zapewnienie wlasciwego standardu oraz
bezpieczenstwa zamieszkiwania;

— Zaklada si¢ stworzenie dogodnych warunkéow do prowadzenia przez mieszkancéw gminy
pozarolniczej dzialalnosci gospodarczej, poprzez dazenie gminy do zwi¢kszenia udzialu
powierzchni zwiazanych z dzialalnosScia gospodarcza, w tym roéwniez nalezy przewidzie¢
prowadzenie réznego rodzaju dzialalno$ci w obszarach wiejskich, czesto w ramach prowadzonych
gospodarstw rolnych lub w innych obiektach budowlanych. Wprowadzenie réznego rodzaju
dzialalno$ci gospodarczej w obszary wiejskie, mimo ogolnych tendencji i roznych programow
wsparcia finansowo - doradczego wymaga wyznaczenia tych obszarow w dokumentach
planistycznych;

— Tereny mieszkaniowe powigzane sa z zabudowa uslugowa. Rozwijajace si¢ uslugi rzemiosla,
wymagaja wyznaczenia roznej wielkosci terenéw powiazanych z zabudowq mieszkaniowa lub
stanowiacych odrebne strefy ustug.

U3 - Uslugi sportu, rekreacjii turystyki, uslugi hotelarskie i inne do nich podobne.

— Oddanie do uzytkowania parku wodnego - ,,Suntago Park Wodny”, zlokalizowanego
W bezposrednim sasiedztwie gminy Radziejowice, ktéory jest pierwszym etapem budowy
kompleksu rozrywkowo - rekreacyjnego ,Park of Poland” ma szczegélne znaczenie dla
lokalizacji roznego rodzaju dzialalno$ci gospodarczej zwigzanych z ustugami szeroko pojetej
turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego;

— Rozwiniecie atrakcyjnoSci turystycznej gminy poprzez uruchomienie nowych terenéw
z wykorzystaniem istniejacych zbiornikéw wodnych w miejscowos$ci Radziejowice.

U4 - Produkcja energii z odnawialnych zrodel energii (OZE) oraz eksploatacja zasobow z16z.

— Gmina stawia ha postep w duchu rozwoju zréwnowazonego. Przewidywane jest zapotrzebowanie
na tereny przeznaczone pod wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrédel energii,
takich jak: np. fotowoltaika. Najwieksze zapotrzebowanie na zabudowe z tym zwiazang,
wystepuje w polnocnej czesSci gminy w miejscowosci Korytéw. Sa to tereny charakteryzujace sie
korzystnymi warunkami pod tego typu zabudowe, przynoszace wymierne korzysci.”

Na podstawie ww. uwarunkowan i czynnikow zapotrzebowania, w bilansie ukazano rzeczywiste

zapotrzebowanie na nowe tereny pod szeroko rozumiang zabudowe ,,ustugowa” oraz oszacowano

chlonnosci terenéw zabudowy ,uslugowej” w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, ktére obowiazuja na calym obszarze gminy. Wskazano takze nowe Kkierunki
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zagospodarowania, ktore winno uwzgledni¢ si¢ w studium Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice.

Do najwazniejszych wnioskow plynacych z przeprowadzonego bilansu naleza:

— szeroko rozumiana zabudowa ,uslugowa” stanowi bardzo pozadany kierunek rozwoju,
pozwalajacy gminie Radziejowice na stworzenie stalych mechanizméw gwarantujacych stabilne
dochody budzetu gminy oraz miejsca pracy dla stale rosnacej liczby mieszkancéw gminy;

— mimo Korzystnego polozenia gminy pod wzgledem komunikacyjnym, brak jest komplekséw
duzych firm — przyczyna tego stanu rzeczy moze tkwi¢ w malej iloSci terenéow przeznaczonych
w studium pod tereny produkcyjno — magazynowe;

— chlonnos¢ obecnych terendéw szeroko rozumianej zabudowy ,,uslugowej” nie pokrywa potrzeb
zwigzanych z oczekiwanym rozwojem gminy Radziejowice;

— ze wzgledu na niska chlonnos¢ terenow uslug oraz brak terenéw rolnych, ktéore moglyby stanowic
rezerwy terenu dla nowej zabudowy ,uslugowej”, nalezy rozwazy¢ zmiane¢ Kierunku
W zagospodarowaniu, ograniczajgc zabudowe mieszkaniowa na rzecz zabudowy ,,uslugowej” —
W szczegolnosci w obszarach polozonych w sasiedztwie drog krajowych nr S8 i DK50;

— obowigzkiem gminy jest umozliwienie rozwoju i rozbudowy istniejacych zakladéw, poprzez
powiekszenie lub wyznaczenie nowych stref ,,uslug”;

— zmiana Studium winna wyznacza¢ duze kompleksy terenéw atrakcyjnych dla rozwoju roznego
rodzaju przedsi¢biorstw;

— realizacja nowej zabudowy ,,ustlugowej”, zakladajac jej etapowos¢ i realizacje w dos¢ dlugiej
perspektywie czasowej, nie bedzie przekracza¢ mozliwosci finansowych gminy, w zwiazku
z dodatnim bilansem wplywow i wydatkéw osiaganym w Kkrotszej niz 30-lat perspektywie
czasowej;

— stale rosnaca liczba mieszkancow gminy powoduje konieczno$é, oprocz rozwoju lokalnych ushug
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, wyznaczenia w planach miejscowych terenow
uslugowo-rekreacyjnych nie tylko o randze gminnej, ale réwniez ponadlokalnej, a nawet
regionalnej;

— infrastruktura spoleczna bedzie wymagala uzupelnien rozbudowy badZz budowy nowych
obiektow;

— niezbedna jest kontynuacja rozbudowy wodociagow w calym obszarze gminy oraz rozwdj
gminnego ukladu komunikacyjnego, jego przebudowa oraz modernizacja w nawiazaniu do
istniejacych droég.

Pomimo, ze bilans obejmowal analize powierzchni terendéw przeznaczonych pod zabudowe
,»uslugowa” w obowiazujacych planach miejscowych a nie w Studium, to wnioski z niego ptynace
powinny by¢ przelozone na polityke przestrzenna gminy zawarta wlasnie w tym dokumencie.
Stanowi on podstawe do wyznaczania w planach miejscowych terenéw przeznaczonych pod
okreslone funkcje iobejmuje caly obszar gminy co pozwala na zrownowazone rozmieszczenie
obszarow funkcjonalnych w gminie.

Wplyw zmiany studium na bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe ,,ushugowa”.

Konsekwencja zmiany Studium w dalszej kolejnosci moze by¢ zmiana przeznaczenia terenéw
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co wplynie na zmiany w bilansie terenow
przeznaczonych pod zabudowe ,,ustugowa”.

W skutek zmiany Studium podjetej w 2019 r. moze nastgpi¢ potencjalna zmiana w planach
miejscowych w zakresie przeznaczenia terenéw z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje
produkcji, sktadéw i ustug. Powierzchnia obszaru zmiany studium 2019 r. wynosi ok. 30 660 m?,

Analize porownawcza w zakresie zmiany w bilansie teren6w przeznaczonych pod zabudowe w skutek
zmiany studium 2019 r. zestawiono w ponizszej tabeli.
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Powierzchnia Ustalenia Ustalenia zmian Potencjalna zn}iz_ma ustalen w planach
Lp. |  zmiany obowiazujacego Studium 20101 —
studium studium Obecna funkcja Przyszla funkcja
MN1 (2,57 ha)
1. 3,07 ha PUA4 (3,07 ha) MN (3,07 ha) PU (3,07 ha)
PU3 (0,5 ha)

W wyniku zmiany ustalen studium 2019 r. nastapi potencjalna zmiana przeznaczenia w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego:

zmniejszenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o ok. 30 660 m? (3,0 ha);
zwigkszenie terenéw produkcji, skladéw iustug o ok. 30660 m? (3,0 ha), ktére w Bilansie

(stanowigcym zalgcznik nr 4 do niniejszego Studium) zostaly zaliczone do grupy ushlug: Ul -
Produkcja, sklady, magazyny, gospodarka odpadami, tereny obstlugi podroznych (MOP i stacje
paliw), warsztaty, stacje obslugi samochodow i inne o podobnym charakterze oraz towarzyszaca
im infrastruktura techniczna i komunikacja, w tym parkingi.

W zwiazku z tym, ze niniejsza zmiana studium 2019 r. dotyczy grupy ushug sklasyfikowanej
w Bilansie (stanowiacym zalacznik nr 4 do niniejszego Studium) jako Ul, ponizej znajduje si¢
aktualizacja chlonnos$ci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych wylacznie na tego rodzaju

zabudowe.

Ponizsza tabela przedstawia aktualizacje tab. 32 zawartej w Bilansie pt. Porownanie chlonnosci —
Zapotrzebowania na tereny zabudowy ,uslugowej”. Do oceny chlonnosci obszaréw przyjeto
usSrednione wskazniki z pierwotnego opracowania. Przyjeto, ze na hektarze zabudowy uslugowej
nalezacej do grupy Ul moze powstaé okolo 2000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej.

Zmiany w tab. 32 zawartej w Bilansie wyrézniono podkresleniem.

Szacowanie chlonnosci Zapotrzebowanie na tereny ,,zabudowy ustlugowej”
terenow ,,zabudowy
ustugowej”
Rodzaje Szacowana Chlonnosé Za0otrzebowanie Zapotrzeb. | Zapotrzebowanie
zabudowy | chlonnos$é terenow DW minie Z uwzg. na nowe tereny
Hustugowej”| terenow W gminie gminie niepewn. budowlane
AR Radziejowice ,
zabudowy | Radziejowice W M2 DOW procesow
uslugowej W m? pow. M POw. rozwojowych
. . . uzytkowej A
gminie uzytkowej [zwiek.
S zabudowy
Radziejowice | zabudowy : zapotrzeb.
W poszczegolnych
W poszcze- - 0 30%]
5 rodzajach zab.
golnych ustugowej
rodzajach zab. gowel
uslugowej
[m? [m? m? powierzchni
powierzchnia| powierzchni | [m? powierzchni | powierzchni | uzt./[powierzchnia
w [ha] uzt.] uzt.] uzt.] w [ha]]
331 400 m?
358 71 600 (337 400-6000)/
. (32,843,0) | (65 600+6 000) 310000 403000 [165,7 ha]
(168,7-3,0)
5 500m?/
u2 36,8 92 000 75 000 97 500 [2,2ha]
167 600 m?/
U3 33,9 33900 155 000 201 500 [167,6hal
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. 1065 197500
facznie | 135430) | (19150046 000)| #0000 702,000
teren o pow.
U4 0 0 o 299 ha [299ha]

Reasumujac, zmiana ustalen studium 2019 r. moze skutkowaé¢ w dalszej kolejnosci zmiana
przeznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego poprzez zwiekszenie
powierzchni obszaréw zabudowy obiektami produkcyjnymi, magazynowymi i ustugowymi,
zaklasyfkowanymi w Bilansie do grupy ustug Ul. Powierzchnia zmiany przeznaczenia moze wynie$¢
3,0 ha i moze wplynaé na:
zmiane¢ Kierunku w zagospodarowaniu ograniczajac zabudowe mieszkaniowa na rzecz zabudowy
LHushugowej”, co jest zgodne z wynikami Bilansu;
zwigkszenie chlonnosci obszaréw grupy ustug U1 0 6 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy;

zmniejszenie zapotrzebowania na nowe tereny budowlane dla grupy ustug Ul o 6 tys. m?, tj.

3,0 ha;

umozliwienie rozwoju i rozbudowy istniejacych zakladoéw poprzez powigkszenie strefy ustug Ul.
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B.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMNY

1. Strategiczny cel rozwoju gminy Radziejowice

Strategicznym celem rozwoju gminy Radziejowice jest podwyzszenie standardéw i poziomu zycia
mieszkancow gminy, wyrazajgcego sie w fatwym dostepie do infrastruktury technicznej, spotecznej,
zapewnieniu mozliwosci rozwoju terendéw mieszkaniowych, przy zachowaniu niezbednego komfortu
przestrzennego oraz wartosci kompozycyjno-estetycznych, a takze dostepnosci miejsc pracy. Rozwdj
gminy Radziejowice ma gwarantowac takze stworzenie warunkow dla rozwoju gospodarczego gminy
w czesciach gminy sgsiadujgcych z drogami krajowymi, z zachowaniem zasad ochrony przyrody
i sSrodowiska naturalnego. w zakresie turystyki i rekreacji gmina Radziejowice stawia sobie za cel rozwoj
tych dziedzin poprzez skuteczne dziatania promocyjne dgzac jednocze$nie do zwiekszenia
atrakcyjnosci turystycznej terenéw gminy o najwiekszych walorach kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja powyzszych celéw rozwoju gminy realizowana bedzie przez nastepujgce dziatania (cele
posrednie):

e rozwdj spoteczno-gospodarczy,
e rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w oparciu o istniejgcg sie¢ osadniczg,

e stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju wielokierunkowej dziatalnosci gospodarczej
w wyznaczonych strefach w sgsiedztwie drég krajowych i wojewddzkiej,

e ograniczenie zabudowy terendéw chronionych wyznaczonych niniejszym studium i przepisami
odrebnymi (terenéw lesnych, oraz korytarzy ekologicznych),

e zachowanie istniejgcych zwartych kompleksow lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu,

e poprawienie warunkéw srodowiska przyrodniczego przez minimalizowanie konfliktéw, zachowania
droznych korytarzy ekologicznych,

e zapewnienie mozliwosci wydobycia istniejacych ztéz kruszywa naturalnego, oraz rekultywaciji ich
przez zalesienie, lub rekultywacja w kierunku wykorzystaniarekreacyjnego,

e stworzenie warunkéw dla systematycznego rozwoju infrastruktury i harmonijnego rozwoju
osadnictwa,

e ochrona bioréznorodnosci terenéw cennych przyrodniczo i prawidtowego rozwoju istniejgcych
ekosystemow, a takze wartosciowego krajobrazu kulturowego,

e wprowadzenie zalesien i dolesieh na gruntach rolnych o niskiej klasie bonitacyjnej w bezposrednim
sgsiedztwie duzych komplekséw lesnych,

e rozwoj dziedzin zwigzanych z turystyka i rekreacjg, w tym dziatarn promocyjnych.

e rozwoj w zachodniej czesci gminy w kierunku funkcji ustugowych zwigzanych z lokalizacjg ,Parku
rozrywki inauki”, centrum kongresowo-konferencyjnego wraz z obiektami towarzyszacymi tj.
hotelami, gastronomig, obiektami sportowymi, handlowymi.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice

Zgodnie z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym studium jest dokumentem
okre$lajagcym polityke przestrzenng gminy. Ustalenia zawarte w tej czesci niniejszego dokumentu
wyrazajg kierunki zagospodarowania przestrzennego, okreslajg lokalne zasady zagospodarowania na
terenie gminy, nie s jednak Scistym przesgdzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenu
co powinno by¢ doktadniej okreslane na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. w studium zostaty okreslone kierunki zagospodarowania poszczegolnych obszaréw,
zostaly podane generalne zasady przeznaczenia terenéw, ktdre obowigzujg gmine. Studium zawiera
réwniez elementy postulowane i zalecane, ktére warto wprowadzi¢, a ktorych realizacja i przestrzeganie
pomoze wiasciwie okresla¢ irealizowa¢ polityke przestrzenng gminy wzgodzie ztadem
przestrzennym, poszanowaniem i zachowaniem wartosci srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
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2.1.  Struktura przestrzenna

W duzej mierze o kierunku rozwoju gminy decyduje silne oddziatywanie Warszawy oraz tradycyjna rola
rekreacyjno-mieszkaniowa. Wschodnia cze$¢ gminy Radziejowice potozona jest w obszarze
metropolitalnym stolicy, a caty obszar gminy pozostaje pod wptywem presji aglomeracji warszawskie;.
Rozwdj osadnictwa jest obecnie priorytetowym dziataniem wtadz gminnych. Gmina przeznacza pod
budownictwo gtéwnie tereny pdétnocno-zachodnie, pétnocno-wschodnie oraz wschodnie. Istotnym
elementem w strukturze przestrzennej gminy jest réwniez infrastruktura turystyczna, ktéra jak wynika
z zapisu studium stanowi duzy potencjat rozwojowy catego obszaru gminy. Zagospodarowanie
turystyczne oraz baza noclegowa gminy wymaga podjecia wielu przedsiewzie¢ majgcych na celu
zwiekszenie dostepnosci oraz podniesienie standardu ustug z zakresu turystyki i rekreacji.

Wyznaczenie terenow aktywnosci gospodarczej zwigzanej z planowanymi w gminie Mszczonow
oraz W zachodniej czesci gminy Radziejowice terendw O funkcjach ustugowych zwigzanych
z lokalizacjg m.in. terenéw rekreacyjno-turystycznych (park rozrywki, park wodny, centrow
kongresowo-konferencyjnych wraz z obiektami towarzyszgcymi tj. hotelami, gastronomig, obiektami
sportowymi, handlowymi oraz szeroko rozumianymi ustugami z zakresu rekreacji i turystyki. bedzie
motorem rozwoju catego regionu zaréwno dla gmin, w ktérych planuje sie inwestycje tj. gminy
Radziejowice i Mszczondw jak i dla gmin sgsiednich. Zmiana kierunku zagospodarowania w zachodniej
czesci gminy ze wskazaniem terenu pod ustugi zwigzane z lokalizacjg m.in. terenow rekreacyjno-
turystycznych bedzie poczatkiem rozwoju kierunku ustug zwigzanych z rekreacjg, zabawg
i wypoczynkiem oraz ozywienia gospodarczego poprzez rozwoj roznych form dziatalnosci gospodarczej
powstajgcych w strefie aktywnosci bgdz jej sgsiedztwie.

Wyznaczone tereny aktywnosci gospodarczej w poblizu zbiornika wodnego “Hamernia”
w miejscowosci Tartak Brzoézki (obreb ewid. Tartak) i w miejscowosci Stabomierz umozliwig
wykorzystanie niezagospodarowanych, atrakcyjnych terenéw zlokalizowanych w centralnej
czesci gminy, dla rozwoju funkcji turystyczno- rekreacyjno-wypoczynkowej, z ktérej bedg mogli
korzystaé mieszkancy gminy i regionu jak réwniez mieszkancy pobliskiej Warszawy.

Osrodkiem skupiajgcym ustugi kulturalno-administracyjne, oraz inne elementy infrastruktury spoteczne;j
jest wies Radziejowice. Przewiduje sie realizowanie celéw publicznych w obszarze catej gminy —
stosownie do potrzeb.

Przestrzeh rolnicza na terenie gminy w ostatnich latach ulega zmniejszeniu na korzys¢ rozwoju
osadnictwa. Studium przewiduje produkcje rolng tylko w niewielkiej czesci gminy, na obszarach
0 kompleksach zyznych gleb, dla pozostatych terenéw rolnych gminy zaktada sie rozwéj osadnictwa
oraz rozwdj pozarolniczych dziedzin gospodarki, w formie matych i mikro-przedsiebiorstw. Studium nie
wyklucza zachowania produkcji rolnej we wszystkich strefachfunkcjonalnych.

Lasy istniejgce na terenie gminy stanowig zwarte kompleksy. Najwiekszy znajduje sie w centralnej
czesci gminy, drugi znacznie juz mniejszy znajduje sie w kierunku potudniowo-wschodnim od wsi
Radziejowice, pozostate majg charakter wyspowy, mocno rozdrobniony. Przewiduje sie ochrone
istniejgcego drzewostanu zgodnie z przepisamiodrebnymi.

Obszary wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego obejmujacego przemyst, sktady, handel i inne ustugi
zlokalizowane sg gtéwnie wzdiuz drogi krajowej nr 8.

Zmiana Studium zainicjowana w 2019 r. dotyczy obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Krze
Duze (obreb ewidencyjny Krze) na potudnie od trasy drogi S8. Celem podjecia zmiany jest
powiekszenie obszaru strefy wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego tj. terenéw produkcji,
skladow i uslug, kosztem zmniejszenia strefy mieszkaniowej. Zmiana ta wplynie na umozliwienie
rozwoju dzialalnosci gospodarczej obecnych i przyszlych inwestorow w tym obszarze, co
niewatpliwie wplynie korzystnie na kondycje finansowa gminy.

Zmiana ta w pelni wpisuje si¢ we wnioski plynace z przeprowadzonego Bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe ,uslugowa” (opisanego w Rozdziale 4 czeSci A Studium),
w szczegolnosci w zakresie przeksztalcania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowanych w sasiedztwie drog krajowych nr S8 i DKS0 na tereny zabudowy uslugowe;j.
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Bilans wykazal, ze zapotrzebowanie na nowe tereny ,uslugowe” jest znacznie wieksze niz
chlonnosci tych terenéw wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych.

Rozwdj zabudowy produkcyjnej i ustugowej wiaze si¢ z korzySciami ekonomicznymi dla gminy
(poprzez wplywy z tytulow podatkow od gruntéow i budynkéw wielokrotnie wyzszych niz od
zabudowy mieszkaniowej). Ponadto, jest to obszar znajdujacy si¢ w dogodnej lokalizacji dla
rozwoju zabudowy produkcyjnej (sasiedztwo drogi ekspresowej S8).

Tereny mieszkaniowe

Tereny mieszkaniowe stanowi¢ bedg podstawowy kierunek zagospodarowania gminy. Najwieksze
skupiska terenéw zabudowy mieszkaniowej Studium zaktada w pétnocno-wschodniej i wschodniej
czesci gminy, oraz w czesci graniczgcej z miastem Zyrardowem. Tereny mieszkaniowe postuluje sie
przede wszystkim w powigzaniu z istniejgca siecig osadniczg. Szczegdlnie mieszkalny charakter maja
mie¢ tereny charakteryzujgce sie potozeniem w obszarze dogodnego dojazdu, oraz w obszarach gdzie
istniejg juz sieci infrastruktury technicznej. Uzasadnieniem takiej polityki jest wzrastajgce
zainteresowanie zamieszkaniem na terenie gminy Radziejowice mieszkancéw z okolicznych miast,
rowniez z Warszawy. Ponadto, gmina posiada bardzo atrakcyjne tereny pod rozwdj budownictwa
jednorodzinnego i letniskowego, gtdwnie ze wzgledu na walory przyrodniczo-krajobrazowe. Duze
znaczenie ze wzgledu na rozwdj mieszkalnictwa ma objecie terenu gminy planem rozbudowy sieci
wodociggowej, budowy kanalizacji oraz innych medidw. Tereny mieszkaniowe gminy Radziejowice
obejmowaé majg szczegodlnie wsie Radziejowice, Radziejowice Parcele, Zboiska, Kamionka, Krze,
Adamow Parcele, Adaméw, Kukléwka Radziejowicka, Budy Jozefoskie, Korytéw, Korytow A.

Zabudowa mieszkaniowa powinna uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z ucigzliwosci lokalizowania
obiektow mieszkalnych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej, drég kotowych o natezonym ruchu
samochodowym oraz obszaréw przemystowych. Pod uwage winny byé brane réwniez ograniczenia
zwigzane z wystepowaniem terendw w bezposrednim sasiedztwie przyrodniczych obszaréw
chronionych oraz cennych kulturowo.

Osadnictwo

Przewiduje sie wzrost liczby mieszkancow gminy, oraz zageszczenie sieci osadniczej. Postuluje sie
znaczny wzrost terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg o duzym komforcie
przestrzennym, a takze porzgdkowanie i sanacje istniejgcej zabudowy. Nalezy jednoczesnie dgzy¢ do
ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez przyjecie zasady dogeszczania istniejgcych jednostek
osadniczych.

Przewiduje sie powstawanie sieci osadniczej w oparciu o istniejgce osrodki, sie¢ drog istniejgcych
i projektowanych oraz infrastrukture techniczng istniejacg i projektowang. Jako zasade przyjmuje sie
kontynuacje dotychczasowych kierunkéw rozwoju przedstawionych na rysunku studium.

Przewiduje sie utworzenie centréw wsi Radziejowice, Korytdw, Kukléwka Zarzeczna. Przez centrum wsi
(obszar przestrzeni publicznej) nalezy rozumie¢ istniejgcy lub planowany do wydzielenia w ramach
danej miejscowosci obszar 0 szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosciich zycia, i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktoéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz
cechy funkcjonalno przestrzenne.

W potudniowo — zachodniej czeséci gminy na potudnie od obwodnicy miasta Zyrardowa zostaty
wyznaczone tereny aktywno$ci gospodarczej. w obszarze tym planowana jest lokalizacja inwestycji
z zakresu ustug rekreacji, turystyki, sportu i wypoczynku, dziatalnosci konferencyjno — szkoleniowej,
biznesowej edukacyjnej i naukowej i handlowe;j.

Wyznaczenie strefy aktywnosci gospodarczej spowoduje wzrost zapotrzebowania na tereny
mieszkaniowe zaréwno zabudowy jedno- jak i wielorodzinnej, a takze rozwéj drobnych ustug, hoteli,
moteli, handlu, gastronomii iinnych ustug zwigzanych zaréwno z obstugg sasiednich terendw jak
i obstugg zabudowy mieszkaniowej. Dlatego w sgsiedztwie, w terenach przylegtych do wyznaczonych
stref aktywnos$ci gospodarczej wyznacza sie obszary zabudowy ustugowo- mieszkaniowej.

Wyznaczenie nowych obszaréw aktywnosci gospodarczej oraz wprowadzenie nowego uktadu
komunikacji kotowej spowoduje rozwdj osrodkéw ustugowo- mieszkaniowych we wsiach Pienki
Towarzystwo, Krzyzéwka jak i rowniez Stabomierz.
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Wyznaczenie strefy aktywnosci gospodarczej w miejscowosci Tartak Brzozki (obreb ewid. Tartak) oraz
w miejscowosci Stabomierz umozliwi powstanie kompleksu rekreacyjno - wypoczynkowego w centralnej
czesci gminy, w sasiedztwie osrodka gminnego.

Tereny gospodarczo-ustugowe

Przecinajgca gmine droga krajowa nr 8 w ,Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju”
zostata wyznaczona jako korytarz transportowy o0 znaczeniu europejskim. w powigzaniu z korytarzami
transportowymi zostaty wyznaczone pasma przyspieszonej aktywnosci spoteczno — gospodarczej.
Wyznaczenie korytarza odzwierciedla sie w polityce przestrzennej gminy poprzez wyznaczenie wzdtuz
drogi krajowej obszaréw wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego obejmujgcego przemyst, skiady,
handel, magazyny, oraz ustugi obstugi ruchu tranzytowego z uwzglednieniem obszaru mieszczgcego
sie w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Droga krajowa nr 50
stanowi¢ ma tzw. ,duzg obwodnice Warszawy”, przystosowang dla ruchu ciezarowego. Odcinek
przebiegajacy przez gmine Radziejowice nalezy do bardzo ruchliwych, taczy dwa wazne dla tego
obszaru miasta Mszczonéw i Zyrardéw, a dalej ma potgczenie z autostradg A2. w sgsiedztwie drogi nr
50 i wezta komunikacyjnego Stabomierz zakfada sie wielofunkcyjny rozwdj dziatalnosci gospodarczej
zaréwno zwigzanej z rozwojem ustug handlu i produkcji wyznaczonych po potudniowo- wschodniej
stornie drogi nr 50 jak i terendw na zachdd w kierunku ustug rekreaciji, turystyki, sportu i wypoczynku,
a takze dziatalnosci konferencyjno — szkoleniowej, edukacyjnej i handlu. Zaktada sie ze realizacja w/w
ustug zaktywizuje rozwéj aktywnosci w miejscowosciach Krzyzéwka i Pienki Towarzystwo jak rowniez
miejscowosci w ich najblizszym sgsiedztwie. Realizacja ustug jest szansg na rozwdj ekonomiczny gminy
Radziejowice i gmin potozonych w sgsiedztwie. Stanowi¢ bedzie w przysziosci nowe wielofunkcyjne
centrum ustugowo — rekreacyjne, aktywizujgce potudniowo — zachodnig cze$¢ Gminy oraz okolice.
w tym rejonie powinna nastgpi¢ koncentracja dziatalnosci gospodarczej, zwigzanej ze specyfikg
przedsiewziecia. Na terenach przylegajgcych do planowanego obszaru aktywnosci gospodarczej,
w ktérym projektuje sie ,park rozrywki inauki’ studium zaklada rozwdj terenéw ustugowo —
mieszkaniowych stanowigcych zaplecze mieszkaniowo- ustugowe dla projektowanej inwestycji.

Ustala si¢ ponadto tereny wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego w potnocno-zachodniej czesci
gminy w miejscach przebiegu obwodnicy Zyrardowa.

Uwzglednia sie w ww. strefach ograniczenia wynikajgce z lokalizowania obiektéw przemystowych
w sgsiedztwie terendw mieszkalnych, obszaréw cennych kulturowo i przyrodniczo.

Dla obszaréw uzytkowanych nierolniczo i dla obszaréw przeznaczonych do uzytkowania nierolniczego
ustala sie zasade ze, oddziatywanie prowadzonej dziatalno$ci emisjg substancji oraz energii takiej jak:
ciepto, hatas, wibracje, pola magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie moze przekracza¢ granicy
terenu, do ktérego witasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczac¢ na tej granicy standardéw
emisyjnych jakosci srodowiska oraz norm wtasciwych dla przeznaczenia terendw sasiednich
i dopuszczalnych w tym zakresie.

Tereny rolne

Na terenie gminy Radziejowice przewiduje sie ograniczenie irestrukturyzacje zagospodarowania
rolniczego ijego obstugi w kierunku rozwoju mieszkalnictwa oraz na wybranych terenach funkcji
rekreacji, ustugowych, przemystu i skladow.

Produkcje rolng nalezy zachowal tylko w niewielkiej czesci gminy w obszarach wystepowania
kompleksoéw zyznych gleb, to jest gtdwnie w zachodniej oraz pétnocnej czesci gminy. Dla pozostatych
terendw rolnych gminy zaktada sie rozwdj osadnictwa oraz rozwéj pozarolniczych dziedzin gospodarki.

Ze wzgledu na niskg klase bonitacyjng gruntéw, przewiduje sie w przysztosci rozwdj innych kierunkéw
zagospodarowania (mozliwos¢ lokalizacji terenéw mieszkaniowych, gospodarczo- ustugowych, bgdz
wprowadzenia zalesien).

2.2.  Zasady rozwoju systemow infrastruktury technicznej.

Studium zaktada systematyczny, rownolegty z zageszczaniem sieci osadniczej oraz liczbg inwestycji
rozwdj infrastruktury technicznej. w szczegélnosci objecie wszystkich siedlisk dostepem do wodociggu
i kanalizacji, oraz sieci gazociggowej. Zaktada sie zwiekszenie sieci energetycznej. Zaktada sie
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rozbudowanie telefonii. Przewiduje sie zwigkszenie liczby abonentéw, przez zwiekszenie liczby
przytgczy i modernizacje (w miare potrzeb) centralitelefonicznych.

W studium uwzglednia sie przebudowe imodernizacje drég krajowych zgodnie z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego oraz programami budowy drog
krajowych i wojewodzkich.

Zaktada sie budowe nowego ukfadu komunikacyjnego do obstugi wyznaczonej strefy aktywnosci
gospodarczej zwigzanej z rozwojem obszaréw rozwoju rekreacyjnego, oraz kulturowego tj. UT
w potudniowo - zachodniej czesci gminy Radziejowice i w pétnocno - zachodniej czesci gminy
Mszczonéw. Nowy uktad komunikacyjny polega na wyznaczeniu drogi do terenéw potozonych w Gminie
Mszczonéw. Wyznaczona zostaje nowa droga po wschodniej stronie strefy od wezta komunikacyjnego
na drodze nr 50 w miejscowosci Stabomierz do miejscowosci Wrecza, ktéra stanowi¢ bedzie obstuge
terendéw aktywnosci gospodarczej. Ponadto, planuje si¢ obstuge terenow istniejgcq drogg W gminie
Radziejowice i istniejgcymi drogami W gminie Mszczonow. Droga W Gminie Radziejowice jest drogg
powiatowq relacji Korytow -Wrecza 0 numerze 4716.

Obstuge komunikacyjng terenéw aktywnosci gospodarczej w miejscowosci Tartak Brzézki
(obreb ewid, Tartak) i w miejscowosci Stabomierz planuje sig poprzezistniejace drogi powiatowe
nr 4713 w Korytéw — Radziejowice i nr 4714W —Tartak — Mszczonéw.

Drogi krajowe

Przez Gmine Radziejowice przebiega europejski korytarz transportowy KVI- Gdynia/Gdansk-
Warszawa- Katowice- Ostrava- Breclav, ktérego wypetnienie stanowi miedzy innymi droga nr 8 na
odcinku potudniowo — zachodnim od Warszawy.

Dla drogi krajowej nr 8 zgodnie z Koncepcjg jej przebudowy ustala sie przebudowe istniejgcej drogi
w celu przystosowania jej do parametréw drogi ekspresowej, poprzez przebudowe nawierzchni oraz
zmniejszenie ilosci skrzyzowan iwyznaczenie drég serwisowych, odcigzajgcych te droge od ruchu
lokalnego, w ukfadzie rownolegtym do drogi, po obu jej stronach na terenach potozonych na granicy
strefy przemystowo — ustugowej oraz wzmozonej dziatalnosci gospodarcze;.

Ustala sie zlokalizowanie w miare potrzeb imozliwosci Miejsc Obstugi Publicznej (MOP) wzdiuz
projektowanej drogi ekspresowe;.

Droga krajowa nr 50:

Wykonano jej przebudowe, wtym wzmocnienie nawierzchni dostosowanie do nacisku 115kg/os.
w studium uwzglednia sie budowe:

e obwodnicy miasta Mszczonowa, ktéra w gminie Radziejowice przebiega po jej potudniowej czesci,
w obszarze wsi Kuranéw i Zboiska.

e obwodnicy miasta Zyrardowa w zachodniej cze$ci gminy wraz z przebudowg wezta ,Stabomierz”,
Droga wojewodzka

Droga nr 579 - nalezy przewidzie¢ dostosowanie do odpowiednich parametréw technicznych,
zwiekszenie nosnosci, budowy nawierzchni. Budowa chodnikéw i Sciezek rowerowych oraz w czesci
wymaga poszerzenia linii rozgraniczajgcych.

Drogi powiatowe

Zaktada sie utrzymanie imodernizacje istniejacych drég powiatowych z dostosowaniem ich do
parametréw drég w poszczegdlnych klasach, a takze czesciowg zmiane ich przebiegu. Zaktada sie
modernizacje drég powiatowych polegajacg na budowie nawierzchni, chodnikéw i Sciezek rowerowych
oraz dostosowanie drog powiatowych do szerokosci w liniach rozgraniczajgcych przewidzianych
przepisami odrebnymi.

Drogi gminne
Dla usprawnienia uktadu komunikacyjnego gminy, ustala sie wprowadzenie nowych drég gminnych.

w pierwszej kolejnosci jako drogi gminne nalezy zakwalifikowaé istniejace drogi obstugujgce ruch
lokalny. Zaktada sie konieczno$¢ zachowania wzdiluz dréog gminnych 4m szerokosci paséw
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przeznaczonych pod chodniki i $ciezki rowerowe. Nie przewiduje sie poszerzania drég gminnych.
Zaktada sie modernizacje drog gminnych polegajacg na przebudowie nawierzchni, oraz budowie
chodnikéw i Sciezek rowerowych. Przy projektowaniu nowych drég gminnych nalezy w szczegdlno$ci
uwzgledni¢ obszary przeznaczone pod rozwdj osadnictwa.

Transport kolejowy

Studium zaktada utrzymanie i modernizacje istniejacych urzadzen, szlakéw i obiektéw kolejowych
w pasie terenéw kolejowych i poza nim, jesli jest to niezbedne dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego.
Proponuje sie wprowadzenie bezkolizyjnych skrzyzowan uktadu drogowego (ulice, ciggi piesze)
z uktadami kolejowymi jako wielopoziomowe.

Nalezatoby wzméc dziatania majgce na celu ograniczenie ucigzliwosci kolei i zabezpieczenia przed
hatasem, drganiami, wptywami elektromagnetycznymi w terenach intensywnej zabudowy
mieszkaniowej (wykonanie ekranowania).

Przewiduje sie utrzymanie istniejgcej funkciji i przebiegu linii kolejowej na terenie gminy.
Energetyka i zaopatrzenie w ciepto

Gmina Radziejowice zasilana jest wenergie elektryczng zsieci 110 kV za posrednictwem
dwutransformatorowej stacji 110/15 kV ,Mszczondéw”, i ,Zyrardow”.

We wsi Kalen w gminie Zabia Wola w 2008r powstat nowy GPZ 110/15 kV. Istniejgcy system zasilania
zaspokaja obecne potrzeby rozwoju gminy.

Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej, ustug, przemystu lub zabudowy o zwiekszonej
intensywnosci zaktada sie budowe nowych sieci energetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych, a takze planuje si¢ nowgq lini¢ energetyczng 110kV wraz
7 GPZ W okolicy wsi Markéw Swinice gmina Mszczonow.

Sieci elektroenergetyczne ze wzgledu na stan wymagajg prac modernizacyjnych. Przy planowaniu
nowych linii energetycznych sredniego napiecia postuluje sie preferowanie linii kablowych.

Przy sporzadzaniu zapotrzebowania na moc poszczegoélnych obiektéw nalezy przyjmowaé jako
wytyczne nastepujgce wskazniki:

¢ dla zabudowy siedliskowej rolniczej 15-20 kW,
e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 10- 12 kW,
¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 7-10 kW na mieszkanie,

e dla zabudowy produkcyjno-ustugowej i magazynowej — wg indywidualnego zapotrzebowania
uzaleznionego od technologii i funkcji.

W planach miejscowych nalezy ustali¢ strefe wzdtuz linii energetycznej 110kV, w postaci pasa
0 ograniczonej zabudowie i zagospodarowaniu terenu o szerokosci 36m.

Nalezy przewidzie¢ poprawe pewnosci zasilania systemu energetycznego poprzez dostosowanie
istniejgcych sieci do wymagan ochrony $rodowiska oraz modernizacje ibudowe nowych sieci.
Dopuszcza sie inne dziatania dotyczgce systemu elektroenergetycznego.

Jako gtdéwny kierunek rozwoju systemow energetycznych nalezy uznac¢ rozwdj alternatywnych,
odnawialnych zrédet energii ze szczegdlnym uwzglednieniem energii biomasy, wod geotermalnych,
energii wiatru, stonca.

Gazownictwo

Biorac pod uwage strategiczne cele rozwoju Gminy Radziejowice zaktada sie rozbudowe systemu sieci
gazowych w obszarach przewidzianych do zurbanizowania.

Telekomunikacja, teleinformatyzacja

W zakresie telekomunikacji Studium przewiduje dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno
w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i modernizacje
infrastruktury swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
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potaczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

Ustala sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnos¢ do tgczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej irozwoju spoteczenstwa
informacyjnego, wskazuje sie rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzgdzenie
ogolnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe systemu
dostepu do Internetu .

Wodociagi

Planuje sie modernizacje istniejgcych studni, w celu zwiekszenia ich efektywnosci, i mozliwosci
uzyskania zwigkszonych ilosci poboréw wody. Rozbudowe stacji uzdatniania wody. Przewiduje sie
rozbudowe sieci wodociggowej i umozliwienie podigczenia wszystkich mieszkarcéw gminy.

W pierwszej kolejnosci dalszy rozwdj sieci wodociggowej realizowany bedzie w najwiekszych
miejscowosciach iosiedlach potozonych na gtdwnych kierunkach budowy sieci oraz tych, ktére
charakteryzujg sie najwiekszym rozwojem gospodarczym (dziatalno$¢ produkcyjna itp.) Nastepnym
etapem bytaby dalsza rozbudowa sieci w srednich i matych skupiskach ludzi.

Zaktadajgc zwiekszenie obszaréw zurbanizowanych na terenie gminy nalezy przewidzie¢ rozwoj
infrastruktury wodociggowej, przyjmujac nastepujgce wskaznikowe wielkosci:

e w przeliczeniu dla mieszkancéw — 200 dm®/1Mk/db,
e w przeliczeniu na inwentarz zywy: 80 -30 dm®/1 sztuke inwentarza/db,

e w przeliczeniu dla obszaréw aktywizacji gospodarczej — 30 m®ha/db dla dziatalnosci gospodarczej
nie wodochtonnej.

Projektowana inwestycja zlokalizowana na terenie strefy UT oraz UM/R w miejscowosci Krzyzéwka
i PieAki Towarzystwo zaopatrywana bedzie w wode z wiasnych uje¢ zasilanych istniejgcych zasobdw
wod podziemnych. Czedciowo zaopatrzenie obszaru w wode nastgpi z istniejgcych i projektowanych
wodociggdw z zasilanych z uje¢gminnych.

Projektowanane inwestycje zlokalizowane na terenach strefy UT1 w miejscowosciach Tartak
Brzézki (obreb ewid. Tartak) i Stabomierz zaopatrywane beda w wode z istniejgcych wodociggow
zasilanych z uje€ gminnych.

Kanalizacja

Dynamiczny rozwo6j zabudowy mieszkaniowej wymusza koniecznosé budowy kanalizacji sanitarnej.
Budowe kanalizacji w gminie Radziejowice rozpoczeto od miejscowosci Korytéw. Gmina Radziejowice
uzyskata zapewnienie oczyszczenia Sciekéw i poditgczenie sie do funkcjonujgcej na terenie miasta
Zyrardowa nowoczesnej oczyszczalni $ciekéw o wolnych mocach przerobowych. Do konca 2015r. sieé¢
kananlizacji sanitarnej zostala wybudowana w miejscowosciach: Korytéw, Tartak, oraz
czesciowo w miejscowosciach Tartak Brzézki (obr. ewid. Tartak), Radziejowice. Trwa budowa
dalszych odcinkéw w Radziejowicach i Tartaku Brzézkach. Zalecana jest budowa kanalizacji
réwnolegle z wodociggami, poczgwszy od obszardéw potozonych najblizej oczyszczalni dalej w kierunku
Radziejowic. Nalezy ponadto zwréci¢é uwage na bardzo wysokie koszty catej inwestycji, istniejgce
ograniczenia mozliwosci finansowania tego projektu ze $rodkéw witasnych niejako narzucajg wtadzom
gminy koniecznos¢ ich dofinansowania ze srodkéw UE

W niektorych miejscowosciach budowa kanalizacji bedzie wigzata sie z budowg lokalnych matych
oczyszczalni bezobstugowych. Prowadzenie przylgczy ibudowa kosztownych kolektorow
w miejscowosciach o matej liczbie mieszkancéw oraz znacznym oddaleniu od gtéwnej nitki kanalizaciji
nie bedzie po prostu ekonomicznie uzasadniona. Nie mozliwe jest bowiem rozwijanie dziatalnosci
gospodarczej bez zapewnienia odprowadzania Sciekéw, natomiast intensywny rozwdj osadnictwa
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gtéwnie z powoddw obcigzenia finansowego spowodowanego budowg kanalizacji powinien mieé
charakter skupiskowy.

Na terenach inwestycji zwigzanych ze strefg UT oczyszczenie Sciekow nastepowac bedzie w lokalnych
systemach oczyszczania $ciekow. Planowany rozwdj zabudowy gtéwnie ustugowej, a takze
mieszkaniowej w miejscowos$ci Krzyzowka, Pienki Towarzystwo jak réwniez w miejscowosci Stabomierz
wymagac bedzie uzbrojenie terendw w kanalizacje sanitarng. Inwestycje planowane do realizacji
w strefie aktywnosci gospodarczej (UT1) w miejscowosciach Tartak Brzozki i Stabomierz maja
mozliwosc¢ podtaczenia do istniejgcej sieci kanalizacyjnej. Rozwazy¢ nalezy mozliwos¢ podigczenia
catego rejonu strefy UT inowowyznaczanych terenéw zabudowy mieszkaniowej do oczyszczalni
$ciekéw w Zyrardowie.

Sukcesywna realizacja sieci kanalizacyjnej sanitarnej powinna nastepowa¢ we wszystkich wsiach
objetych wodociggiem. Realizacja kanalizacji sanitarnej na terenach zabudowy mieszkaniowej,
rekreacyjnej iustugowej powinna nastepowaé¢ w miare mozliwosci réwnolegle do wprowadzanej
zabudowy.

2.3.  Zasady ochrony wartosci przyrodniczych
Polityka ochrony srodowiskaprzyrodniczego

Jednym zceléw wyznaczonych do realizacji jest poprawa iochrona warunkdéw srodowiska
przyrodniczego poprzez:

¢ ustalenie ochrony waloréw kulturowych i przyrodniczych,
e poprawy standardow srodowiska.

Dopuszcza sie przeksztalcenia terenu i zaleca sie podejmowanie takich dziatan, ktére zapewnia:

ochrone terenéw bagiennych i podmoktych,
e zachowanie istniejgcych cennych zbiorowisk roslinnych o duzym stopniu naturalnosci,
e zachowanie w terenach rolniczych zadrzewien wzdtuz drég, zadrzewien srédpolnych.

e ochrone naturalnych zbiornikdw wodnych przed ich zniszczeniem oraz budowe zbiornikdw matej
retencji na obszarach wskazanych niniejszym studium pod zabudowe.

Obszary chronione

Studium uwzglednia postulowany do wprowadzenia w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Mazowieckiego Park Krajobrazowy ,Ziemia Chetmonskiego”. w obszarze przysziego
parku ustalono gtéwnie tereny mieszkalnictwa niskiego, jednorodzinnego, ktére to tereny nie kolidujg
Z ustawowymi ograniczeniami w obszarze parkéw krajobrazowych. Ponadto, ustalenia dotyczgce
wskaznikéw urbanistycznych w terenach przewidzianych do zabudowy zostaly okreslone w sposoéb
pozwalajgcy na realizacje zabudowy w nawigzaniu do tradycyjnych form oraz zintensywnoscig
pozwalajgcg na zachowanie waloréw kulturowo krajobrazowych.

W Studium ustala sie w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
warunki zabudowy mieszkaniowej, oraz w szczegdélnosci ograniczenia w strefach wielofunkcyjnego
rozwoju gospodarczego zgodnie z przepisami odrebnymi. Tereny takie nalezy zagospodarowac
z dbatoscig zaréwno o sposéb uksztattowania zabudowy jak i krajobrazu, w dostosowaniu do lokalnych
warunkow fizjograficznych oraz przyrodnioczo-kulturowych

Ustala sie szczegolng ochrone rezerwatu przyrody ,Dgbrowa Radziejowska” zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw w planach miejscowych w bezposrednim sasiedztwie (
w odlegtosci okoto 100 m) nalezy wprowadzi¢ ustalenia dotyczgce ekspozycji obiektéw zabytkowych
jak i funkgciji terenu przylegajgcego nie kolidujace z zabytkami. w obszarach przylegtych do zabytkéw
nalezy ustali¢ ochrone polegajgcag na zachowaniu gtéwnych osi widokowych na obiekt zabytkowy,
szczegolnie od strony gtéwnych drég, wjazdow i alei parkowych.
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Wzdtuz poétnocnej granicy Rezerwatu ,Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich” pofozonego w gminie
Mszczondw zostata wyznaczona otulina ochronna o szeroko$ci 700 m w obrebach- wsiach Zboiska
i Kamionka.

Ponadto, zaktada sie ochrone krajobrazu rodzimego poprzez ustalenia dotyczgce wskaznikow
urbanistycznych na terenach przewidzianych do zabudowy. w obszarach tych w/w wskazniki zostaty
okreslone w sposéb pozwalajgcy na realizacije zabudowy w nawigzaniu do tradycyjnych form
architektonicznych oraz zintensywnoscig pozwalajagcg na zachowanie walorow kulturowo -
krajobrazowych.

Zabudowa na tym terenie powinna by¢ wyjgtkowo atrakcyjna, o duzym stopniu zindywidualizowania.
Nalezy dgzy¢ do grupowania zabudowy, w tym rowniez do zageszczenia struktury osiedlenczej. Obszar
ten podlega ochronie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Korytarze ekologiczne

Zaktada sie ochrone istniejgcych zadrzewien, zalesien, pastwisk, fgk potozonych gtéwnie wzdiuz
naturalnych ciekdw wodnych, rzek oraz istniejgcych siedlisk przyrodniczych $rédpolnych. Ustala sie
ochrone terendéw zielonych jako korytarzy ekologicznych do ochrony rodzimej fauny i flory. Gtéwnym
korytarzem ekologicznym jest wchodzacy w skiad sieci Econet korytarz oparty o obszar Dgbrowy
Radziejowskiej, oraz tgczace sie z nim korytarze wzdtuz rzek Pisi Gagoliny wraz z Okrzeszg. Na etapie
sporzadzania planéw miejscowych ochrona korytarzy ekologicznych z naturalnymi terenami zielonymi
powinna polega¢ na wprowadzeniu odpowiednich zapiséw dot. m.in. odsuniecia nowej zabudowy od
ciekéw wodnych oraz ogrodzen, pozostawienia terenu w dotychczasowym uzytkowaniu, ochrone zieleni
itp.

Z uwagi na konieczno$¢ nowo planowanej drogi przez doline Okrzeszy nalezy zastosowa¢ odpowiednie
rozwigzania techniczne umozliwiajgce swobodng migracje duzych zwierzat.

Lasy

Zaktada sie ochrone istniejgcych laséw. Gospodarka lesna prowadzona wedtug planéw urzadzenia
laséw zgodnie z zasadami proekologicznej gospodarki lesnej. Przewiduje sie mozliwo$¢ wprowadzenia
zalesien i dolesien niewielkich terendéw, na obszarach niezurbanizowanych, na gruntach niskich klas
w sgsiedztwie istniejgcych laséw. Zachowuije sie istniejgce zagospodarowanie rekreacyjne na dziatkach
leSnych z mozliwoscig przeznaczenia dziatek rekreacyjnych na dziatki budowlane. Dopuszcza sie
zabudowe na dziatkach lesnych zgodnie z kierunkami zagospodarowania studium.

Wskazane jest zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcych cennych zbiorowisk roslinnych
0 bardzo duzym stopniu naturalnoéci. Cenne zbiorowiska tegowe i grgdowe potozone w zachodniej
czesci gminy przy zmianie zagospodarowania zwigzanej z wprowadzeniem nowych funkcji powinny
zosta¢ w mozliwie maksymalnym stopniu zachowane i wkomponowanie w nowe funkcje.

Zalecane jest dgzenie do ograniczenia ingerencji w strefach ekotonowych na styku las — tereny otwarte.

Studium zaleca ochrone zadrzewien alejowych wzdtuz drég, zadrzewien $rodpolnych oraz wzdtuz
otwartych powierzchni wodnych iciekéw. Zaktada sie réwniez zachowanie, ochrone i biezaca
konserwacje istniejgcych parkéw, zieleAcow i skwerdw, a takze wprowadzanie nowej zieleni izolacyjnej
w obszarach istniejgcej i planowanej zabudowy przemystowo —skfadowe;j.

Warunki aerosanitarne

Przewiduje sie ograniczenie emisji zanieczyszczen gazowych ipylowych, powstajgcych gtéwnie
w zwigzku z ogrzewaniem weglem. Postuluje sie wprowadzanie odnawialnych zrédet energii (energia
Z biomasy, energia wiatru, energia stoica) lub mato ucigzliwych czynnikdw grzewczych gaz, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna. w przypadku emisji zanieczyszczen powodowanych przez
prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg zaktada sie modernizacje zaktadéw w celu dostosowania ich do
obowigzujgcych przepiséw i norm.

Zaleca sie rozw¢j transportu zbiorowego i organizacji zintegrowanych weztéw komunikacyjnych na
potrzeby strefy UT. Nowo wyznaczone tereny wrazliwe na hatas byly potozone mozliwie daleko od
ruchliwych linii komunikacyjnych lub w miare mozliwosci oddzielone od nich pasem terendw ustugowych
lub szerokim pasem zieleni.
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Gospodarkawodna
Zaktada sie poprawe jakosci zasobdéw wéd gruntowych i powierzchniowych w obszarze gminy poprzez:

» budowe systemu kanalizacji sanitarnej obejmujacej teren catej gminy, z odprowadzeniem Sciekéw
do oczyszczalni w Zyrardowie oraz ewentualnie do projektowanej oczyszczalni Sciekdw w Bieniewcu
W gminie Zabia Wola

e budowe podczyszczalni wéd deszczowych odprowadzanych z terenu drdog i terenéw utwardzonych,
obejmujgcych obszary wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego,

e ochrone istniejgcych terenéw bagiennych i podmokiych potozonych w sgsiedztwie ciekéw wodnych
stanowigcych naturalne pasy ochronne i oczyszczajgce wody powierzchniowe,

Ponadto, ustanawia sie zakaz zasypywania, osuszania izanieczyszczania naturalnych zbiornikéw
wodnych.

Istniejgce w gminie naturalne cieki wodne irzeki nalezy chroni¢ przed ich przebudowg iregulacja.
Tereny podsigkajgce i zalewowe w sgsiedztwie ciekow wodnych oraz rzek nalezy pozostawi¢ jako
tereny zalewowe bez prawa zabudowy. Zakazuje sie wprowadzania inwestycji mogacych zaburzy¢
stosunki wodne, a przy planowaniu i realizacji przedsiewziecia powinny by¢ stosowane rozwigzania,
ktére ograniczg zmiane stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu na specyfike
przedsiewzigcia.

Nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodng pozwalajgcg na ograniczenie zuzycia wody.
Zaktada sie dziatania zapobiegajgce ponad normatywnym poborom wéd.

Zakazuje sie wprowadzania $ciekdw komunalnych do ciekéw wodnych, rowéw igruntu bez
wczesniejszego oczyszczania. Wprowadza sie obowigzek wstepnego oczyszczania Sciekow
technologicznych w granicach dziatki przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej lub innego
odbiornika. Przede wszystkim dziatania zapobiegawcze zanieczyszczeniu wéd powinny polegaé¢ na
egzekwowaniu przestrzegania przepisdw sanitarnych przez inwestoréw izakiady przemystowe.
w przypadku odprowadzania woéd odpadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych wody te, po
oczyszczeniu wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi powinny byé odprowadzone do tej samej
zlewni z zapewnieniem odpowiedniej retencji, w celu zachowania wiasciwych stosunkéw gruntowo -
wodnych. Dotyczy to terendéw, gdzie moze by¢ dopuszczona lokalizacja obiektéw o duzych
powierzchniach szczelnych.

Ustala sie zasade odprowadzania Sciekdw sanitarnych kanalizacjg gminng. Do czasu jej powstania
dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z okresowym ich
wywozem na zlewnie przy najblizszej oczyszczalni oraz dopuszcza sie mozliwos¢ budowy lokalnych
systemow oczyszczania sciekow.

Tereny bezposredniego zagrozenia powodziowego nalezy pozostawi¢ jako tereny bez prawa
zabudowy.

Przy planowaniu irealizacji nowych sposobdéw zagospodarowania zwigzanych z planowanymi
kierunkami rozwoju powinny by¢ stosowane rozwigzania, ktére ograniczg zmiane stosunkéw wodnych
do rozmiardéw niezbednych ze wzgledu na specyfike zagospodarowania terenu uwzgledniajgc obecny
system prawa. w przypadku lokalizacji obiektéw o duzych powierzchniach szczelnych nalezy zwrécic
szczegoblng uwage na zachowanie wiasciwych stosunkéw gruntowo — wodnych na terenach sasiednich
i odprowadzenia wod opadowych z zachowaniem lokalnej retencji w obrebie wtasnosci terenu.

Wszelkie dziatania w obszarze terenéw zalewowych oraz terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi powinny by¢ prowadzone w oparciu 0 obowigzujgce przepisy Prawa Wodnego.

Naturalne cieki wodne tj. istniejgce rzeki: Okrzesza i Pisia Gagolina powinny byé chronione przed
przebudowg i regulacja, a takze powinna by¢ zachowana ich obudowa biologiczna. Wzdtuz dolin ciekow
nalezy ustali¢ strefe buforowg. w przypadku rowdéw melioracyjnych uzasadnionym wydaje sie
dopuszczenie mozliwosci ich przebudowy w celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno —
komunikacyjnego oraz zastgpienie ich kanalizacja odwadniajgcg z odprowadzeniem wéd do
odbiornikéw tj. ciekdw i zbiornikéw matej retencji w szczegdlnosci na trenach intensywnej zabudowy.
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Na etapie opracowywania planoéw miejscowych powinno sie uwzgledni¢ wymaganie zapewnienia
mozliwie duzej powierzchni infiltracyjnej dla wéd opadowych i roztopowych. Istotne jest zachowanie jak
najwiekszej retencji powierzchniowej.

Gospodarka odpadami

Nadrzednym celem polityki w zakresie gospodarki odpadami jest skuteczna segregacja wytwarzanych
odpaddéw, zapobieganie powstawaniu odpadéw przez rozwigzanie problemu odpadéw ,u zrédia”,
odzyskiwanie surowcéw i ponowne wykorzystanie odpadéw oraz bezpieczne dla srodowiska koncowe
unieszkodliwianie odpadéw niewykorzystanych.

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami opracowanym w czerwcu 2004r w Gminie projektuje sie
stworzenie zorganizowanego systemu gospodarki odpadami w nastepujgcych podsystemach:

A. podsystem gospodarki odpadami komunalnymi, opakowaniowymi, zuzytym sprzetem,
elektrycznym i elektronicznym

podsystem gospodarki odpadami budowlanymi

podsystem gospodarki odpadami azbestu

podsystem gospodarki wrakami samochodowymi i oponami

podsystem gospodarki zwtokami zwierzecymi

podsystem zbierania odpadéw pochodzenia medycznego

nmoow

Przedsiewziecia zwigzane z gospodarkg odpadami:
e Zakup pojemnikow i workéw foliowych do selektywnej zbidrki odpadow
¢ Inwentaryzacja i likwidacja dzikich sktadowisk odpadéw

e Modernizacja sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne w Stabomierzu-Krzyrzéwce (budowa
wjazdu wagi, brodzika dezynfekcyjnego), budowa ogrodzenia, oraz rozbudowa systemu
drenazowego

e Budowa podczyszczalni wéd drenazowych i opadowych

e Zamkniecie sktadowiska odpadéw obojetnych i niebezpiecznych w Stabomierzu-Krzyzéwce.
e Szkolenia pracownikéw gminy.

e Edukacja ekologiczna lokalnej spotecznosci.

Podstawowe dziatania powinny rowniez polegac na likwidacji nielegalnych wysypisk odpadéw statych.
Zapewnione beda warunki funkcjonowania systemu selektywnego zbierania i odbierania odpadéw
komunalnych, aby byto mozliwe ograniczenie sktadowania odpadéw ulegajacych biodegradacji oraz
osiggniecie poziomdéw odzysku i recyklingu odpadéw opakowaniowych.

W obrebie wyznaczonych nowych stref aktywnos$ci gospodarczej przed wywozem odpadéw w celu ich
przetworzenia i utylizacji nalezy wyznaczy¢ miejsca gdzie bedzie odbywa¢ sie ich segregacja
i magazynowanie. Wyznaczone miejsca winny by¢ lokalizowane w obrebie poszczegdlnych dziatek lub
zbiorcze w obszarze catego terenu.

2.4.  Zasady ochrony wartosci kulturowych

Studium  zaklada  ksztattowanie  harmonijnego, wspdiczesnego  krajobrazu  kulturowego
z uwzglednieniem uwarunkowan i tradycji historycznych oraz regionalnych, a na obszarach krajobrazu
zdegradowanego rewaloryzacje tych terendw.

Ustala sie ochrone istniejgcych zabytkéw na terenie gminy Radziejowice. Ochrong objete zostana;:

zabytki archeologiczne,

zabytki wpisane do rejestru zabytkow,

zabytki bedgce w ewidencji konserwatorskiej,

tereny o cennych walorach kulturowo —krajobrazowych,
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Dla terenéw zabytkéw archeologicznych w planach miejscowych nalezy przewidzie¢ strefy ochrony
konserwatorskiej, w obszarze ktérych nalezy ustala¢ dziatania zapobiegajgce zniszczeniu zabytkéw
archeologicznych, umozliwiajgce ich zbadanie i ewentualne przeznaczenie terenu pod inwestycje.

W planach miejscowych okresli sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, strefy ochrony konserwatorskiej, oraz
strefy ochrony ekspozycji obiektéw szczegdlnie cennych. w przypadku sporzadzania planu
miejscowego dla dziatki bgdz dziatek sgsiadujgcych z obiektem wpisanym do rejestru zabytkow, lub
ewidencji konserwatorskiej nalezy uwzgledni¢ sgsiedztwo obiektu zabytkowego. w planach
miejscowych okresli sie rowniez zasady ochrony ekspozycji zabytkéw, lokalizacji nowych budynkéw ich
wysokosci i kolorystyki elewacji dachow.

Zaleca sie na terenach wiejskich i w obszarach o0 znaczeniu kulturowym dgzenie do preferencii
zabudowy w nawigzaniu do lokalnych tradycji i otaczajgcego krajobrazu.

W obszarze postulowanego Parku Krajobrazowego ,Ziemia Chetmonskiego” ustala sie ochrone
krajobrazu kulturowego, wyrazajgcg sie wprowadzeniem w jego obszarze zabudowy mieszkaniowej

nawigzujgcej do tradycyjnych form, m.in. zlokalizowanej na dziatkach o powierzchni min 2500m?.

Granica_strefy $cistej ochrony konserwatorskiej w miejscowos$ci Radziejowice oraz granica strefy
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego sg wyznaczone w obowigzujgcym planie
miejscowym. Przebiegi tych stref oraz obowigzujgce zapisy dotyczgce zasad zabudowy
i zagospodarowania terendw znajdujgcych sie w strefach budzg wiele uwag. Dlatego tez studium
dopuszcza zmiane zapiséw i zasad oraz zmiane przebiegu granic stref na etapie sporzadzenia planéw
miejscowych po przeprowadzeniu analiz w uzgodnieniu i z pomocg Wojewoddzkiego Konserwatora

Zabytkéw.
2.5.  Polityka spoteczna Gminy

Studium zaktada koniecznosé zwiekszenia ilosci obiektow publicznych, oraz zwiekszenie oferty
infrastruktury spotecznej, szczegodlnie z zakresu opieki zdrowotnej. Studium ma sprzyjaé réwniez
powstawaniu nowych miejsc pracy.

Przewiduje adaptacje istniejgcych obiektow infrastruktury spotecznej (szkoty, dom kultury, przychodnia
zdrowia, tereny sportu i rekreacji) oraz mozliwosc¢ ich rozbudowy.

Zaktada sie mozliwos¢ lokalizowania obiektow infrastruktury spotecznej w gtdwnych osrodkach
subgminnych — zaleznie od potrzeb, jednak ich najwieksza koncentracja na osrodkach osadniczych:

¢ Radziejowice — Tartak Brzozki

o Korytow-Korytow A

o Kukléwka Radziejowicka — Kukléwka Zarzeczna.
2.6.  Polityka gospodarcza gminy

Zmiany zachodzgce w strukturze agrarnej doprowadzity do znacznej redukcji znaczenia produkciji
rolniczej. Studium zaktada dalsze ograniczanie terenéw rolniczych gminy, przede wszystkim na rzecz
rozwoju zabudowy mieszkaniowej, zabudowy z zakresu turystyki i rekreacji, a takze, w wybranych
obszarach zabudowy gospodarczo-ustugowej. Ustala sie jako realizacje celéw wskazanych w studium
przez wprowadzenie w obszarze gminy terendw przeznaczonych pod rozwdj wielofunkcyjny (rézne
formy dziatalnosci gospodarczej, lokalizacja matych i mikroprzedsiebiorstw).

Wyznaczenie strefy obszaréw rozwoju gospodarczego spowoduje wzrost zapotrzebowania na tereny
mieszkaniowe, a takze rozwdj drobnych ustug, hoteli, moteli, handlu, gastronomii iinnych ustug
zwigzanych zaréwno z obstugg sasiednich terenéw jak i obstugg zabudowy mieszkaniowej. Dlatego
w sgsiedztwie tj. na terenach przylegtych do wyznaczonych stref obszaréw rozwoju gospodarczego,
wyznacza sie obszary zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe;.

Wyznaczenie nowych obszaréw rozwoju gospodarczego oraz wprowadzenie nowego uktadu
komunikacyjnego obejmujgcego uktad komunikacji kotowej spowoduje rozwéj osrodkéw ustugowo-
mieszkaniowych w zachodniej czesci gminy.
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Konieczne i niezmiernie wazne jest opracowanie przez gmine jednolitego planu dziatan promocyjnych.
Podstawowym elementem kazdej akcji nakierowanej na przyciagniecie inwestorow zewnetrznych musi
by¢ promocja ireklama gminy. Dziatania promocyjne wymagajg jednak jasnego, Scistego planu
i harmonogramu. Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Radziejowice postuluje sie¢ m.in. utworzenie
stanowiska ds. obstugi inwestorow w ramach Urzedu Gminnego, opracowanie i wdrozenie regulaminu
zwolnien podatkowych dla inwestoréw, opracowanie materiatdw promocyjnych, stworzenie bazy danych
oraz strony internetowej, na ktérej znalaztyby sie niezbedne informacje dla potencjalnych inwestoréw.

3. Strefy funkcjonalne polityki przestrzennej
3.1.  Wytyczne ogolne

Dla realizacji strategicznych celdw rozwoju gminy wyodrebniono strefy funkcjonalno-przestrzenne,
0 zréznicowanym przeznaczeniu iwarunkach przysziego zagospodarowania, uwzgledniajgce
uwarunkowania zawarte w powyzszym studium oraz zasady wynikajgce z Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju oraz zPlanu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego uchwalonego w dniu 7 czerwca 2004r. uchwatg sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
nr 65/2004. Polityka przestrzenna gminy zawarta w studium jest wynikiem zdiagnozowanych
uwarunkowan i obejmuje dziatania zmierzajgce do przeksztatcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej
zgodnie ze ,Strategig rozwoju Gminy Radziejowice” i Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego. Wsrod uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy
znajdujg sie potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z Bilansu terenow przeznaczonych
pod zabudowe ,,ustugowa”, o ktorym mowa w Rozdziale 4 cze$ci A Studium.

W poszczegolnych strefach wyznaczono obszary o zréznicowanych sposobach zagospodarowania
oraz preferowanych wiodgcych funkcjach iprzyporzgdkowanym im okreslonych kierunkach
zagospodarowania. w obszarach zostaty okreslone tereny, w jakich nalezy opracowaé miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz zostaty ustalone wytyczne dla ustalenia tych planéw. Granice
obszaréw wskazanych do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mogag
ulega¢ korektom oraz istnieje mozliwos$¢ zmiany obowigzujgcych planéw w innych granicach.

Podstawg wyznaczenia granic jednostek strukturalnych jest analiza warunkéw fizjograficznych,
przyrodniczych i funkcjonalnych terenéw.

e Przewiduje sie mozliwos¢ korekty zasiegu poszczegodlnych stref na etapie przystgpienia do
sporzgdzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego oraz mozliwos¢ realizacji
celéw publicznych w obszarach wszystkich stref, stosownie do potrzeb mieszkancéw gminy.

e Dopuszcza sie mozliwo$é zachowania dotychczasowego uzytkowania w planach miejscowych, na
obszarach wszystkich stref.

e Dla obszardéw, na ktérych przewiduje sie lokalizacje nowych funkcji mieszkaniowych i podobnych
(w strefach MN, UM, oraz I) w planach miejscowych nalezy wskazac¢ tereny, w ktérych zbyt waski
podziat wtasno$ci uniemozliwia lokalizacje na nich budynkéw mieszkalnych. Zaleca sie tgczenie zbyt
waskich dziatek, w celu umozliwienia efektywnego wykorzystania ich powierzchni, a takze powstania
prawidtowej struktury osadniczej.

e Ustalona w poszczegdlnych strefach wysokos$¢ zabudowy dotyczy budynkow.

3.2.  Charakterystyka stref

UT — strefa aktywnos$ci gospodarczej w kierunku ustug turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynku, a takze
dziatalnosci biznesowej, konferencyjno — szkoleniowej, edukacyjnej i naukowo — technologicznej
i kulturowej, zamieszkania zbiorowego, ustug zwigzanych z administracjg iobstugg biurowg firm
Z mozliwoscig lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastruktura techniczng,
obstugg techniczng igospodarczg terenu oraz komunikacjg, atakze z mozliwoscig pozostawienia
dotychczasowego przeznaczenia terenu (zabudowa mieszkaniowa izagrodowa) oraz rolniczego
i leSnego uzytkowaniaterenu.
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UT1l — strefa aktywnosci gospodarczej w kierunku ustug turystyki, sportu, rekreacji
i wypoczynku, hotelarstwa, gastronomii, dziatalnosci biznesowej, konferencyjno-szkoleniowej,
zamieszkania zbiorowego, z mozliwoscig lokalizowania ustug z zakresu opieki spotecznej
i opieki zdrowotnej, oraz zabudowy mieszkaniowe] wraz ztowarzyszgca infrastrukturg
techniczna, obstugg techniczng i gospodarcza terenu oraz komunikacja, a takze z mozliwoscia
pozostawienia dotychczasowego uzytkowania terenu.

PU - strefa wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego, przemystu, ustug, obstugi ruchu
tranzytowego, sktadéw. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji ustug uzytecznosci publicznej w tym celéw
publicznych w szczegdlnosci: oswiaty, kultury, kultu religijnego, obstugi ruchu tranzytowego, w tym
ustug hotelowych, oraz handlu, gastronomii, agroturystycznych, sportu, pocztowych
i telekomunikacyjnych, oraz innych drobnych ustug. Przewiduje sie mozliwos¢ zachowania w planach
miejscowych istniejgcego uzytkowania.

e PUL - tereny produkgji, skladéw i magazynoéw zlokalizowane wzdituz drég krajowych

e PU2 - tereny produkcji, skitadéw iustug o ucigzliwosci ograniczonej do wielkosci terenu,
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;.

e PU3 - tereny produkciji, skladéw iustug o ucigzliwosci ograniczonej do wielkosci terenu,
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z uwzglednieniem ograniczen
wynikajgcych z lokalizowania stref PU w obszarach chronionego krajobrazu i strefy ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

e PU4 - tereny produkcji, skladéw i uslug o ucigzliwo$ci ograniczonej do wielkosci terenu,
W sasiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z lokalizacji terenu w obszarze chronionego krajobrazu.

UM - strefa ustugowo-mieszkalna. Obszary zabudowy mieszkaniowej, drobnej wytworczosci oraz
innych ustug nieucigzliwych. Dla obszaréw tej strefy zaktada sie przede wszystkim rozwoj mikro
i drobnej przedsigbiorczosci. Dopuszcza sie¢ mozliwosé realizacji ustug uzytecznosci publicznej w tym
celéw publicznych w szczegdlnosci: administracji publicznej, bezpieczenstwa, oswiaty, zdrowia, opieki
spotecznej isocjalnej, placowek pielegnacyjno-opiekunczych, kultury, kultu religijnego, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, turystyki wtym ustug hotelowych, oraz agroturystycznych, sportu,
pocztowych itelekomunikacyjnych, oraz innych drobnych ustug. Przewiduje sie mozliwosc
uwzglednienia w planach miejscowych zachowania istniejgcego uzytkowania.

e UML - tereny osadnictwa wielofunkcyjnego do regulacji w oparciu o plany miejscowe. Przewiduje sie
lokalizacje mikro i matych przedsigbiorstw.

e UM2 - tereny wielofunkcyjnych osrodkéw gminnych obejmujgcego tereny wsi Radziejowice,
Kukléwka Zarzeczna, Korytéw A, do regulacji w oparciu o plany miejscowe.

¢ UMI/R - tereny zabudowy ustugowej -wielofunkcyjnego rozwoju dziatalnosci gospodarczej (w tym pod
obiekty ustugowe, magazyny, handel, ustugi sportu i rekreacji, centra konferencyjno — biznesowe,
ustugi uzytecznosci publicznej, ustugi administracji, i zamieszkania zbiorowego) i tereny zabudowy
mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizowania zabudowy zagrodowej oraz pozostawienia terenéw
rolnych i lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu.

MN - strefa mieszkaniowa. Dla obszaréw strefy mieszkaniowej zaktada sie rozwdj terendw
mieszkaniowych jednorodzinnych o matej intensywnosci zabudowy. Dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji
podstawowych ustug towarzyszgcych. Przewiduje sie mozliwos$¢ uwzglednienia w planach miejscowych
zachowania istniejgcego uzytkowania, w szczegolnosci zachowania istniejacego zagospodarowania
rolnego na terenach strefy. Zaleca sie uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizowania stref MN
w obszarach chronionego krajobrazu oraz zachowanie istniejgcych komplekséw lesnych z mozliwoscig
dolesien.

e MNL1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z mozliwoscig podstawowych
ustug obstugujacych obszar;

e MNZ2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oraz mieszkaniowo-
rekreacyjnej;
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e MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oraz mieszkaniowo-
rekreacyjnej na terenach lesnych;

e MN4 - tereny rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej,

mieszkaniowo-rekreacyjnej oraz rezydencjonalnej na dziatkach ok. 2000m? iwi':-;kszych ze
szczegolnym uwzglednieniem waloréw kulturowo-przyrodniczych.

RE - strefa ekologiczna - tereny ochrony srodowiska naturalnego wskazane do zachowania waloréow
krajobrazowych i bior6znorodnosci. Przewidziane do wytaczenia spod zabudowy, spod prowadzenia
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej z wyjatkiem obiektdow zwigzanych =z ochrong obszaru oraz
zagospodarowaniem turystyczno-rekreacyjnym.

e RE1 - tereny w sgsiedztwie istniejgcych laséw potozone na gruntach stabych klas proponowane do
wprowadzenia zalesien.

e RE2 - obszary weztdéw i korytarzy ekologicznych, trwatych uzytkéw zielonych gtéwnie wzdiuz ciekow
wodnych do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, tgk.

e RES3 - tereny wdd powierzchniowych, w tym stawow rybnych i kapielisk.

e RE4 - tereny poeksploatacyjne przeznaczone do rekultywacji lesnej, wodnej lub innej, wtym
rekreacyjne;.

RPL — strefa produkcji rolnej i lesnej.

RPL1 - tereny rolne potozone w kompleksach zyznych gleb przeznaczone do produkcji wraz z zakazem
zabudowy poza obiektami stuzacymi gospodarce rolne;j.

RPL2 - tereny laséw przeznaczone do zagospodarowania leSnego w oparciu o operaty urzgdzeniowe
lasu.

| - strefa zroznicowanego zagospodarowania, w tym rekreacyjno — turystycznego i innych.
11 - tereny istniejgcych i projektowanych ustug turystyki, sportu i rekreacji,
12 - tereny wydobywania kopalin oraz produkcji zwigzanej z prowadzong eksploatacjg

I3 — sktadowisko odpadoéw innych niz obojetne i niebezpieczne w Stabomierzu-Krzyzéwce 14 — tereny
przeznaczone pod budowe obwodnicy miasta Mszczonowa

3.3.  Wytyczne szczegotowe dla stref funkcjonalnych
3.3.1. Strefa UT
Charakterystyka i potozenie strefy aktywnoscigospodarczej

Strefa obejmuje tereny potozone w miejscowosci Pienki Towarzystwo i Krzyzéwka. Obecnie w tym
obszarze znajdujg sie tereny rolnicze, tereny laséw i w niektérych czesciach strefy rozproszona
zabudowa mieszkaniowa. Strefa potozona jest na zachdd od rzeki Okrzeszy w sagsiedztwie wezta
~Sfabomierz” na drodze krajowej nr 50.

Gtéwnym kierunkiem zagospodarowania przestrzennego w strefie UT bedzie rozwdj gospodarczy
zwigzany z planowang lokalizacjg terendw 0 funkcji rekreacyjno- turystyczno- rozrywkowej, (parku
rozrywki) oraz centrum kongresowo — konferencyjnego.

W kompleksie calej strefy ktora znajduje si¢ W przewazajgcej czesCi W gminie Mszczonow a tylko
niewielka czes¢ obszaru W miejscowosci Krzyiowka | Pienki Towarzystwo strefie UT zaklada sie
takze rozwdj ustug z zakresu rozrywki, handlu, gastronomii, hoteli oraz innych obiektéw zwigzanych
z bazg noclegowa, biur, obiektéw wystawienniczo-targowych, obiektoéw widowiskowych, terendéw
sportowych, lokalizacje centréw biznesowych |innych ustug a takie mozliwosé¢ lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej.

Rozwdj strefy UT wymagaé bedzie rowniez lokalizacji obiektéw i urzgdzen zwigzanych z obstugg
techniczng terenu, infrastrukturg techniczng ikomunikacja oraz wymagac¢ bedzie realizacji
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parkingéw. w strefie UT nie przewiduje sie lokalizacji obiektow produkcyjnych z wytgczeniem ustug
drobnej wytworczosci.

Rozwdj obszardw moze uwzgledniaé istniejace przeznaczenie iuzytkowanie do czasu
przeksztatcenia obszaru w jednorodng strefe aktywnosci gospodarcze;.

Wytyczne ogdine

Przewiduje sie mozliwo$¢ uszczegdtowienia i korygowania granic obszaréw na etapie przystgpienia
do wykonania planu miejscowego. Na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza sie pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia terenéw -zabudowa
mieszkaniowa i zagrodowa oraz rolniczego i lesnego uzytkowania

Studium dopuszcza zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Ustala sie w granicach
strefy wydzielenie terenéw przeznaczonych pod zielen urzgdzona.

Przy sporzgdzaniu planéw zagospodarowania przestrzennego i planowaniu lokalizacji inwestycji,
nalezy uwzgledni¢ potrzebe ochrony zbiorowisk roslinnych i siedlisk poprzez dgzenie do zachowania
w maksymalnym stopniu istniejgcych zbiorowisk roslinnych o duzym stopniu naturalnosci.

Realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony $rodowiska
powinna nastepowac rownoczesnie bgdz wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji.

W terenach o przeznaczeniu pod dziatalnos¢ ustugowg wielko$¢ i granice dziatek budowlanych
winny by¢ dostosowane do potrzeb wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci.

W terenach UT w sasiedztwie istniejgcej i planowanej zabudowy zaleca sie wprowadzenie pasow
zZieleni izolacyjnej.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

Oddziatywanie akustyczne terenu, emisja zanieczyszczen, oraz wszelkie inne ucigzliwosci winny
zamyka¢ sie w granicach wtasnosci terenu, szczegodlnie dla terendéw sasiednich o innym
przeznaczeniu normy odpowiednie dla terenu sgsiedniego winny by¢ spetnione na granicy terenéw
inwestycji.

Ochrona srodowiska przyrodniczego polega¢ bedzie na ochronie poszczegoélnych komponentéw
srodowiska tj.;

e ochronie powietrza poprzez koniecznos¢ zaopatrzenia w ciepto, ciepta wode ienergie
opartego gtownie o odnawialne zrddta energii lub paliwa o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska,

¢ ochronie wod poprzez konieczno$¢ oczyszczania $ciekow bytowych oraz wéd deszczowych
i roztopowych z terenéw zanieczyszczonych oraz lokalizacje nowych zbiornikdw matej retenciji,

e zachowania duzej powierzchni terendow zielonych, wtym w szczegdlnodci w formie
zieleni urzadzonej z zachowaniem cennego istniejgcego drzewostanu,

e zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu na granicy terendw objetych ochrong
akustyczna.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

Wokét zabytkowych stanowisk archeologicznych wskazane powinny zostaé¢ w planach miejscowych
strefy ochrony konserwatorskiej.

W zakresie kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury

Komunikacja

W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ wewnetrzne systemy komunikacji. Uktady komunikaciji
wewnetrznej nie powinny negatywnie wptywac¢ na tereny potozone w sgsiedztwie . Zaleca sie
integracje terenéw strefy UT z sgsiednimi miejscowos$ciami poprzez ingerencje sieci komunikacyjnej,
oraz zapewnienia swobodnego ruchu pomiedzy poszczegdlnymi strefami zamieszkania, oraz
mozliwosci wykorzystania nowej infrastruktury przez mieszkancéw terendéw przylegtych.
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Infrastruktura

Plany miejscowe precyzujg zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz, oraz wode
i odprowadzenie sciekow.

Ustala sie zasade =zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujeé oraz z wodociggu gminy,
odprowadzania $ciekow kanalizacjg gminng, dopuszcza sie lokalne systemy oczyszczania $ciekéw
(do czasu jej powstania dopuszcza sie odprowadzania $ciekéw do szczelnych zbiornikéw oraz
wywoz na podstawie stosownych umow).Zaopatrzenie obszaru strefy w energie elektryczng
Z istniejgcych sieci. Zaopatrzenie w energie nalezy planowac w oparciu o planowany nowy GPZ.

Zaopatrzenie w energie cieplna

Przewiduje si¢ zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnych i indywidualnych systeméw ogrzewania.
Postuluje sie uzycie mato ucigzliwych dla srodowiska w szczegdlnosci opartych na istniejgcych
zasobach wéd geotermalnych zrédet zaopatrzenia w ciepto (ij. ogrzewanie elektryczne, gazem, olej
opatowy, kolektory stoneczne).

Wytyczne szczegoétowe dla obszaréw

Wytyczne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczgce kierunkéow wskaznikéw dotyczgcych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla poszczegoélnych obszaréw (wskazanie obszaréw
planéw miejscowych, warunkéw urbanistycznych i terenéw nie objetych planami — z zastrzezeniem
uszczegotowienia i mozliwoscig korygowania granic obszarow objetych planem na etapie
przystgpienia do wykonania planu miejscowego).

Aby wiasciwie realizowa¢ polityke przestrzenng gminy w zgodzie ztadem przestrzennym
i zrbwnowazonym rozwojem Studium postuluje:

e minimalng powierzchnic nowo wydzielanej dziatki — 5000m® *wyjatkiem terendw
pozostawionych w dotychczasowym przeznaczeniu, dla ktérych minimalna powierzchnia
dziatki wynika z obowigzujgcych planéw miejscowych

e wysokos¢ zabudowy — max 60m (dla terenéw potozonych w Bolimowsko — Radziejowickim
z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu —max.12)

¢ maksymalng powierzchnie zabudowy - 45% dziafki, (dla terenéw potozonych w Bolimowsko —
Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu —30%)

e powierzchnie biologicznie czynng — min 30% dziatki, (dla terenéw potozonych w Bolimowsko
— Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu —50%)

Wszelki rozwdéj w strefie powinien odbywac sie zgodnie zideg tadu przestrzennego, ochrong
Srodowiska przyrodniczego oraz dbatoscig o odpowiedni standard i poziom zycia mieszkancow.
Preferuje sie wprowadzanie zadrzewieh i zakrzewien w celu poprawy estetyki miejsc oraz ochrony
srodowiska i krajobrazu przyrodniczego.

Postuluje sie by sukcesywnie sporzadza¢ miejscowe plany w obrebie strefy, wg przyjetego
harmonogramu lub wystepujgcych potrzeb. Dopuszcza sie korekty granic obszaru strefy na etapie
wykonywania planéw miejscowych.

Zagospodarowanie dziatek strefy UT potozonych w granicach Bolimowsko — Radziejowickiego
z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu powinno spetnia¢ zakazy i zalecenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.

STREFA UT1
Charakterystyka i potozenie strefy aktywnoscigospodarczej

Strefa  obejmuje  tereny, potozone w poblizu zbiornika wodnego”Hamernia”,
w miejscowosciach Tartak Brzézki i Stabomierz. W obszarach wystepuja grunty
nieuzytkowane oraz zadrzewione. W obszarze w Stabomierzu ulokowane jest siedlisko
zabudowy mieszkaniowej.
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Gtéwnym kierunkiem zagospodarowania przestrzennego w strefie UT1 bedzie rozwdj
gospodarczy zwiazany z wykorzystaniem terenéw w otoczeniu zbiornka wodnego dla
rozwoju funkcji turystycznych, sportowych, rekreacyjno-wypoczynkowych, hotelarsko-
gastronomicznych, opieki spotecznej izdrowotnej, zamieszkania zbiorowego oraz
dziatalnosci konferencyjno-biznesowo-szkoleniowej ukierunkowany na  obstuge
mieszkancow gminy jak i catego regionu Mazowsza Zachodniego oraz pobliskiej Warszawy.

W strefie UT1 zaklada sie lokalizacje obiektéw ustugowych z zakresu turystyki, sportu ,
rekreacji, wypoczynku, gastronomii, hotelarstwa, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej,
zamieszkania zbiorowego, dziatalnosci biznesowej ikonferencyjno-szkoleniowej oraz
zaklada sie mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej.

Rozwoj strefy UT1 wymagaé bedzie réwniez lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z
obstuga techniczng terenu, infrastrukturg techniczng i komunikacjg oraz wymagac¢ bedzie
realizacji parkingéw. W strefie UT1 nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw produkcyjnych
z wylaczeniem ustug drobnej wytwoérczosci.

Rozwoéj obszarow moze uwzglednia¢ istniejgce przeznaczenie i uzytkowanie do czasu
przeksztalcenia obszaru w jednorodng strefe aktywnosci gospodarcze;j.

Wytyczne ogodlne

Przewiduje si¢ mozliwos¢ uszczegétowienia i korygowania granic obszaréw na etapie
przystapienia do wykonania planu miejscowego. Na etapie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie pozostawienie dotychczasowego
przeznaczenia terenéw -zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa rekreacyjna,
ustugi sportu, turystki, rekreacji i wypoczynku oraz tereny tak i tereny komunikaciji.

Studium dopuszcza zmiane przeznaczenia gruntéow lesnych na cele nielesne. Ustala sie
w granicach strefy wydzielenie terenéw przeznaczonych pod zielen urzagdzona.

Przy sporzadzaniu planéw zagospodarowania przestrzennego i planowaniu lokalizacji
inwestycji, nalezy uwzgledni¢ potrzebe ochrony zbiorowisk roslinnych i siedlisk poprzez
dazenie do zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcych zbiorowisk roslinnych o duzym
stopniu naturalnosci.

Realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska powinna nastepowacé réwnoczesnie bgdz wyprzedzajaco w stosunku do realizacji
inwestycji.

W terenach o przeznaczeniu pod dziatalnosé¢ ustugowg wielkos¢ i granice dzialek
budowlanych winny byé dostosowane do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

Oddzialywanie akustyczne terenu, emisja zanieczyszczen, oraz wszelkie inne ucigzliwosci
winny zamykaé sie w granicach wilasnosci terenu, szczegdlnie dla terenéw sasiednich
0 innym przeznaczeniu normy odpowiednie dla terenu sgsiedniego winny by¢ spetnione na
granicy terenéw inwestycji.

Ochrona $rodowiska przyrodniczego polegaé bedzie na ochronie poszczegdlnych
komponentéw srodowiska tj.;

o ochronie powietrza poprzez koniecznos¢ zaopatrzenia w ciepto, ciepta wode i energie
opartego glownie o odnawialne zrédta energii lub paliwa 0 mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska,

e ochronie wod poprzez koniecznos¢ oczyszczania sciekow bytowych oraz wéd
deszczowych iroztopowych zterenéw zanieczyszczonych oraz lokalizacje nowych
zbiornikdw matej retencji,

e zachowania duzej powierzchni terenéw zielonych, wtym w szczegdlnosci w formie
zieleni urzgdzonej z zachowaniem cennego istniejagcego drzewostanu,
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o zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu na granicy terenéw objetych ochrong
akustyczna.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

Wokét zabytkowych stanowisk archeologicznych wskazane powinny zostaé w planach
miejscowych strefy ochrony konserwatorskiej.

W zakresie kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury

Komunikacja

W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ wewnetrzne systemy komunikacji. Uktady
komunikacji wewnetrznej nie powinny negatywnie wpltywaé na tereny potozone
w sasiedztwie. Zaleca sie integracje terenow strefy UT1 z sgsiednimi miejscowosciami
poprzez ingerencje sieci komunikacyjnej, oraz zapewnienia swobodnego ruchu pomiedzy
poszczegoélnymi strefami zamieszkania, oraz mozliwosci wykorzystania nowej infrastruktury
przez mieszkancow terenow przylegtych.

Infrastruktura

Plany miejscowe precyzujg zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz, oraz wode
i odprowadzenie $ciekéw.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ oraz z wodociggu gminy,
odprowadzania sciekéw kanalizacjg gminna, dopuszcza sie lokalne systemy oczyszczania
sciekéw (do czasu jej powstania dopuszcza sie odprowadzania sciekéw do szczelnych
zbiornikébw oraz wywéz na podstawie stosownych uméw). Zaopatrzenie obszaru strefy
w energie elektryczna z istniejgcych sieci. Zaopatrzenie w energie nalezy planowaé w oparciu
o planowany nowy GPZ.

Zaopatrzenie W energie cieplng

Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng zlokalnych iindywidualnych systemow
ogrzewania. Postuluje sie uzycie mato ucigzliwych dla srodowiska w szczegoélnosci opartych
na istniejgcych zasobach wéd geotermalnych zrédet zaopatrzenia w ciepto (tj. ogrzewanie
elektryczne, gazem, olej opatowy, kolektory stoneczne).

Whytyczne szczegolowe dla obszarow

Wytyczne do planéw miejscowych, ustalenia dotyczace kierunkéw wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla poszczegélnych obszaréw (wskazanie
obszaréw planéw miejscowych, warunkéw urbanistycznych i terenéw nie objetych planami —
z zastrzezeniem uszczegoétowienia i mozliwoscig korygowania granic obszaréw objetych
planem na etapie przystgpienia do wykonania planu miejscowego).

Aby witasciwie realizowaé polityke przestrzenng gminy w zgodzie z tadem przestrzennym
i zZrbwnowazonym rozwojem Studium ustala:

e minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanej dziatki — 1500m? z wyjatkiem terendéw
pozostawionych w dotychczasowym przeznaczeniu, dla ktéorych minimalna
powierzchnia dziatki wynika z obowigzujgcych planéw miejscowych

o wysokos¢ zabudowy — max 14 m
o maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziatki,
¢ powierzchnie biologicznie czynng — min 40% powierzchni dziatki,

Wszelki rozwéj w strefie powinien odbywac sie zgodnie z ideg tadu przestrzennego, ochrong
srodowiska przyrodniczego oraz dbatoscia o0 odpowiedni standard ipoziom zycia
mieszkancow. Ustala sie wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien w celu poprawy estetyki
miejsc oraz ochrony srodowiska i krajobrazu przyrodniczego.
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Ustala sie sukcesywnie sporzgdzaé miejscowe plany w obrebie strefy, wg przyjetego
harmonogramu lub wystepujacych potrzeb. Dopuszcza sie korekty granic obszaru strefy na
etapie wykonywania planéw miejscowych.

Zagospodarowanie dziatek strefy UT1 powinno podlega¢ przepisom odrebnym dotyczacym
Bolimowsko — Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3.3.2. Strefa PU
Charakterystyka i potozenie strefy Ustugowo-Produkcyjnej

Strefa obejmuje tereny potozone wzdituz drogi krajowej nr 8, oraz przy drodze krajowej nr 50
pomiedzy sktadowiskiem odpadéw w Stabomierzu-Krzyzéwce, a potudniowg granicg gminy, w pasie
0 szerokosci od 300m do okoto 500m. Obecnie w tym obszarze znajdujg sie tereny przemystu,
sktadéw i magazyndéw, ustug oraz tereny rolne i w niektorych czesciach strefy rozproszona
zabudowa mieszkalna. w niektérych obszarach w bliskim sgsiedztwie drogi krajowej nr 8 wystepuje
zwarta zabudowa o charakterze mieszkalno-ustugowym, m.in. w Radziejowicach oraz Krzach
Duzych, ponadto w granicach wsi Radziejowice w niedalekiej odlegtosci znajdujg sie¢ zespot
patacowo- parkowy, kosciot oraz cmentarz — objete ochrong konserwatorska.

W obszarze planuje sie strefe wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego, ustug produkcyjnych, ustug
obstugi tranzytowego, sktadéw, magazynéw, handlu iinnych. Rozwdj obszaréw powinien
uwzglednia¢ istniejgce zagospodarowanie do czasu przeksztatcenia obszaru w jednorodng strefe
aktywnosci gospodarczej.

W terenach o przeznaczeniu pod dziatalnos¢ ustugowq i produkcyjng wielkos¢ i granice dziatek
budowlanych winny byé dostosowane do potrzeb wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci (w tym
zamkniecia sie ucigzliwoscig w granicach lokalizacji inwestycji), przy zachowaniu dostepnosci
wydzielonych dziatek do drogi publiczne;.

Wytyczne ogdine
Przewiduje sie mozliwos¢ uszczegétowienia i korygowania granic obszaréw na etapie przystgpienia
do wykonania planu miejscowego.

W planach miejscowych okresla sie obszary dla ktérych konieczne jest uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze. Nie przewiduje sie przeznaczania terendw
leSnych na cele nielesne.

Wyznacza sie w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 8 miejsca obstugi podréznych (MOP)
zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

Oddziatywanie akustyczne terenu, emisja zanieczyszczen, oraz wszelkie inne ucigzliwo$ci winny
zamyka¢ sie w granicach wtasnosci dziatki, szczegodlnie dla terendw sgsiednich o innym
przeznaczeniu normy odpowiednie dla terenu sagsiedniego winny by¢ spetnione na granicy dziafki.

Zakazuje sie wprowadzania inwestycji moggcych zaburzy¢ stosunki wodne, oraz wprowadzania
sciekéw technologicznych i zanieczyszczonych wéd deszczowych do ciekéw wodnych oraz rowow.

Wprowadza sie obowigzek wstepnego oczyszczenia sciekdw przed odprowadzeniem ich do
kanalizacji sanitarnej, lub innego odbiornika np. zbiornika samoodparowalnego.

Zobowigzuje sie inwestora, do spetnienia ha zewnetrznej granicy dziatki norm jakosci srodowiska
nie gorszych niz odpowiednie dla terenu sgsiedniego.

Dla terenéw polozonych w granicach obszarow objetych ochrong przyrody (W tym w granicach
Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu)
ustala si¢ przestrzeganie zapiséw aktow prawnych dotyczacych dzialan ochronnych na rzecz
tych obszarow.

88



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

Plany okreslajg zasady ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego — strefa ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego (w szczegdlnosci zespotu patacowo-parkowego, oraz kosciota i cmentarza
w Radziejowicach) w zakresie wytycznych: postuluje sie zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia z dopuszczeniem wprowadzenia innych funkcji ustugowych, nie pogarszajgcych
stanu obiektéw ,utrzymanie wysokich standardéw zabudowy,

ograniczenie wysokosci budynkéw do 10m.

Wokét zabytkowych stanowisk archeologicznych wyznacza sie w planach strefy ochrony
konserwatorskiej.

W zakresie kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury

Komunikacja

W planach miejscowych wyznaczajg wewnetrzne systemy komunikacji, nie wptywajgce negatywnie
na tereny zewnetrzne. Postuluje sie wprowadzenie drog serwisowych wzdtuz drogi krajowe;.
Zobowigzuje sie inwestoréow do podpisania odpowiednich uméw o wywéz odpaddéw przemystowych,
jakie powstajg w wyniku dziatalnosci inwestora.

Infrastruktura

Plany miejscowe precyzujg zasady =zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz, oraz wode
i odprowadzenie sciekow.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode przez wodocigg gminny, odprowadzania $ciekow
kanalizacjg gminng, (do czasu jej powstania dopuszcza sie odprowadzania sciekow do szczelnych
zbiornikdéw oraz wywo6z na podstawie stosownych umow), energie elektryczng z sieci 220v, oraz
gaz z sieci gazu przewodowego. Postuluje sie prowadzenie sieci wzdiuz drog.

Zaopatrzenie w energie cieplng

Przewiduje sie zaopatrzenie w energie cieplng we wtasnym zakresie. Postuluje sie uzycie zrédet
mato ucigzliwych dla $rodowiska (ogrzewanie elekiryczne, gazem, olej opatowy, kolektory
stoneczne).

Gospodarka odpadami

W planach wyznacza sie miejsca do selektywnego podziatu odpaddw: cztery typy pojemnikéw:
odpady wymieszane na sktadowisko, surowce wtérne (szkio, papier, metale, plastik), odpady
organiczne, odpady niebezpieczne. Inwestorzy zobowigzani sg do podpisania stosownych uméw
o wywéz odpaddéw niebezpiecznych, jezeli takie powstajg w wyniku produkcji, lub ustug
realizowanych na dziatce.

Wytyczne szczegbétowe dla obszaréw
PU1

Obszary przeznaczone do intensywnego rozwoju réznorodnej dziatalnosci gospodarczej, gtdwnie
produkcyjnej, sktadowej, ustug transportowych i innych.

Minimalna szeroko$c¢ dziatki od strony drogi dojazdowej 20m, minimalna wielko$¢ dziatki powinna
umozliwiaé ograniczenie ucigzliwosci inwestycji do granic wiasnosci. Konieczne jest wskazanie
mozliwosci dojazdu. Studium przewiduje maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15m.

Maksymalna powierzchnia zabudowana 60% dziatki. Przy czym powierzchnia biologicznie czynna
winna znajdowa¢ sie w czesci dziatki sagsiadujgcej z terenami dla ktérych przewidziano inne
przeznaczenie.

W planach miejscowych ustala sie przebieg drég serwisowych, nie przewiduje sie lokalizowania
dodatkowych zjazdéw bezposrednio z drogi ekspresowej. Komunikacja powinna odbywac sie
wewnatrz obszaru dziatki bez wprowadzania dodatkowych ucigzliwosci w tereny sgsiednie.
Przeznaczenie poszczegoélnych dziatek powinno by¢é dostosowane do przeznaczenia na dziatkach
sgsiednich.
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PU2

Obszary przeznaczone do wielofunkcyjnego rozwoju dziatalnosci gospodarczej w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;.

Minimalna szerokos¢ dziatki od strony drogi dojazdowej 20m, minimalna wielko$S¢ powinna
zagwarantowac ograniczenie ucigzliwosci inwestycji do granic wiasnosci. Konieczne jest wskazanie
mozliwosci dojazdu Studium przewiduje maksymalng wysoko$¢é zabudowy do 15m, przy czym
w planach miejscowych precyzuje sie szczegétowo dopuszczalng  wysoko$¢  budynkéw
stosownie do wysokosci otoczenia. Przy ustalaniu wysokosci i umiejscowienia budynkéw w planach
nalezy uwzgledni¢ w szczegolnosci koniecznos¢ zachowania warto$ciowych

otwaré widokowych, oraz zapewnienia odpowiedniego nastonecznienia sasiednich terenéw
petnigcych funkcje mieszkalne.

Maksymalna powierzchnia zabudowana iutwardzona 60% dziatki, przy czym powierzchnia
biologicznie czynna winna znajdowac sie przede wszystkim w czesciach dziatki sgsiadujgcych
Z terenami 0 innym przeznaczeniu.

Ustalenia planu powinny niwelowac¢ konflikty miedzy projektowang zabudowg ustugowo- sktadowo-
produkcyjng, aistniejgcg zabudowg mieszkalng, m.in. poprzez wyznaczanie nowowydzielonych
dziatek (minimum 2000m?, ale z uwzglednieniem rodzaju i zasiegu ucigzliwosci ustug realizowanych
przez inwestora) oraz ustalenia dziatah ochronnych.

PU3

Obszary przeznaczone do wielofunkcyjnego rozwoju dziatalnosci gospodarczej potozone
w granicach Bolimowsko- Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu a takze w strefie
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, oraz potozone wbezposrednim sasiedztwie istniejgcych obiektow
ustug kulturalnych w Radziejowicach (kosciot, cmentarz, zatozenie patacowo-parkowe, zabytkowe
aleje). Rozwdj tych obszardéw powinien uwzgledniac zalecenia dotyczgce obszaréw chronionego
krajobrazu a takze strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

Minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki od strony drogi dojazdowej 20m, minimalna wielkos¢
powinna zagwarantowa¢ ograniczenie ucigzliwosci inwestycji do granic wlasnosci. Konieczne jest
wskazanie mozliwo$ci dojazdu. Studium przewiduje maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10m, przy
czym w planach miejscowych precyzuje sie szczegdtowo dopuszczalng wysokosé budynkow
stosownie do wysokosci otoczenia. Przy ustalaniu wysokosci | umiejscowienia budynkéw w planach
nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci koniecznosé zachowania wartosciowych otwar¢ widokowych,
odlegtosci od linii brzegowej wod powierzchniowych i granicy lasu (nie mniejszej niz 60m) oraz
zapewnienia odpowiedniego nastonecznienia sasiednich terenéw petnigcych funkcje mieszkalne.

Maksymalna powierzchnia zabudowana iutwardzona 65% dziatki, przy czym powierzchnia
biologicznie czynna winna znajdowac sie przede wszystkim w czesciach dziatki sgsiadujgcych
Z terenami o innym przeznaczeniu. Powierzchnia nowowydzielonej dziatki wynosi¢ ma co najmniej

2000m?>.

Zabrania sie lokalizowania ibudowy obiekiow szczegdlnie szkodliwych dla $Srodowiska oraz
naruszajgcych walory krajobrazowe srodowiska.

Ustalenia planu powinny niwelowa¢ konflikty miedzy projektowang zabudowg ustugowo- sktadowo-
produkcyjng, aistniejgcg zabudowg mieszkalng, obiektéw uzytecznosci publicznej wraz
z istniejgcymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i kulturowymi zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu a takze ustalen wynikajgcych
z zagospodarowania terenéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego.
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PU4

Obszary przeznaczone do wielofunkcyjnego rozwoju dzialalno$ci gospodarczej polozone
w granicach Bolimowsko — Radziejowickiego z dolina srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej.

Minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dzialki od strony drogi dojazdowej 20 m, minimalna
wielko$¢ powinna zagwarantowaé ograniczenie uciazliwosci inwestycji do granic wlasnosci.
Konieczne jest wskazanie mozliwosci dojazdu. Studium przewiduje maksymalng wysokos$¢
zabudowy do 15 m, przy czym w planach miejscowych dopuszcza si¢ stosowanie wiekszych
wysokosci stosownie do wysokoSci otoczenia.

Maksymalna powierzchnia zabudowana i utwardzona 65% dzialki, przy czym powierzchnia
biologicznie czynna winna znajdowac si¢ przede wszystkim w czeSciach dzialki sasiadujacych
z terenami o innym przeznaczeniu. Powierzchnia nowowydzielonej dzialki wynosi¢ ma co
najmniej 2000 m?,

Zabrania si¢ lokalizowania i budowy obiektéw szczegélnie szkodliwych dla Srodowiska oraz
naruszajacych walory krajobrazowe srodowiska.

Ustalenia planu powinny niwelowa¢ konflikty miedzy projektowana zabudowa ushugowo-
skladowo-produkcyjna, a istniejaca zabudowa mieszkalng wraz zistniejacymi walorami
przyrodniczo-krajobrazowymi zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie wyznaczenia
obszarow chronionego krajobrazu.

3.3.3. Strefa UM
Charakterystyka i potozenie strefy Ustugowo-Mieszkaniowej

Strefa obejmuje tereny potozone przy szlakach komunikacyjnych o znaczeniu lokalnym (drogi
krajowa nr 50, droga wojewddzka nr 579, droga powiatowej nr 38512 w okolicach Korytowa), oraz
w obszarze wsi Radziejowice. Obecnie w obszarze tym znajdujg sie tereny zabudowy
mieszkaniowej, wraz z ustugami towarzyszgcymi, tereny rolne, oraz niewielkie tereny lesne. Obszary
wielofunkcyjnych osrodkéw gminnych (centréw wsi) - (UM2), w obszarze wsi Radziejowice,
Kukléwka Zarzeczna, oraz Korytow A. Strefa ustugowo mieszkalna obejmuje obszary zabudowy
mieszkaniowej, obszary przeznaczone pod rozwdj ustug oraz matych i mikro przedsiebiorstw.

Tereny wielofunkcyjnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej (podstrefa
UM/R) wyznacza sie we wsi Krzyzéwka i Pienki Towarzystwo.

Zagospodarowanie tej strefy przewiduje zwigkszenie terenéw zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej. Rozwdj obszaréw powinien uwzgledniaé istniejgce zagospodarowanie do czasu
przeksztatcenia obszaru w jednorodng strefe zabudowy mieszkaniowej i wielofunkcyjnego rozwoju
dziatalno$ci gospodarczej. Na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza sie okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego i lesnego zgodnie
z dotychczasowym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym
studium nierolniczego i nielesnego kierunku rozwoju.

W terenach, dla ktérych studium ustala rozwdj dziatalnosci ustugowej wielkos¢ i granice dziatek
budowlanych winny by¢é dostosowane do potrzeb wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci (w tym
zamkniecia sie ucigzliwosci w granicach lokalizacji inwestycji), przy zachowaniu dostepnosci
wydzielonych dziatek do drogi publiczne;j.

Wytyczne ogélne

Ze wzgledu na specyficzng strukture wtasnosci gruntdéw w niektérych obszarach (dziatki gruntu sg
zbyt waskie, aby mozna byto lokalizowa¢ na nich budynki mieszkalne spetniajgce parametry)
w planach miejscowych nalezy wskazaé obszary o niekorzystnym podziale witasnosci (takie, dla
ktérych nie bedzie mozliwe efektywne wykorzystanie ich dla celéw zabudowy). Podkresla sig, ze
bardzo waski niwowy uktad dziatek ewidencyjnych, uniemozliwia powstanie prawidtowej struktury
osadniczej o charakterze podmiejskim.
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W planach miejscowych okresla sie obszary, dla ktérych konieczne jest uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia terenéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Przewiduje sie mozliwos¢ uszczegoétowienia i korygowania granic obszaréw wskazanych do objecia
planem na etapie przystgpienia do wykonania planu miejscowego.

W strefie UM studium zaktada rozwdj intensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustug nieucigzliwych,
drobnej wytworczosci, ustug uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiektow
sportu i rekreaciji.

Nalezy uwzgledni¢ tereny strefy UM potozone w granicach obszaru chronionego krajobrazu
i wynikajgce z tego tytutu ograniczenia i zalecenia.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

W planach miejscowych ustala sie zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrone przyrody,
krajobrazu kulturowego w zakresie wytycznych:

W czesci dziatki sgsiadujgcej zterenami o funkcjach ustug kulturalnych, oraz terenami
0 przeznaczeniu rolniczym postuluje sie wprowadzenie roslinnosci wysokiej, gatunkéw rodzimych.

Ustala sie ochrone zabytkowych alei, oraz zadrzewien alejowych wzdtuz drég, w terenie otwartym.

Pozostawiona powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac przynajmniej 50% powierzchni
dziatki.

Zakazuje sie zabudowywania, zasypywania, osuszania istniejgcych ciekow wodnych i naturalnych
zabagnieh. Plany wskazujg kierunki ochrony gruntéw pochodzenia organicznego. Zakazuje sie
lokalizowania inwestyciji ucigzliwych dla srodowiska.

Zagospodarowanie dziatek strefy UM potozonych w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu powinno spetnia¢ zakazy | zalecenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Oddziatywanie akustyczne terenu, emisja zanieczyszczen, oraz wszelkie inne ucigzliwosci winny
zamyka¢ sie w granicach wiasnosci terenu, szczegodlnie dla terendw sgsiednich o innym
przeznaczeniu normy odpowiednie dla terenu sgsiedniego winny by¢ spetnione na granicy terenéw
inwestycji.

Ochrona srodowiska przyrodniczego polega¢ bedzie na ochronie poszczegdlnych komponentéw
srodowiska tj.;

e ochronie powietrza poprzez koniecznosS¢ zaopatrzenia w ciepto, ciepta wode ienergie
opartego gtownie o odnawialne zrddta energii lub paliwa o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska,

¢ ochronie wod poprzez konieczno$¢ oczyszczania Sciekéw bytowych oraz wod deszczowych
i roztopowych z terendw zanieczyszczonych oraz lokalizacje nowych zbiornikéw matej
retenciji,

e zachowania duzej powierzchni terenéw zielonych, w tym w szczegdlnosci w formie zieleni
urzgdzonej z zachowaniem cennego istniejgcego drzewostanu,

e zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu na granicy terendw objetych ochrong
akustyczna.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

Plany okres$lajg zasady ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego (w szczegdlnosci zespotu
patacowo-parkowego, oraz kosciota icmentarza w Radziejowicach) w zakresie wytycznych:
postuluje sie zachowanie dotychczasowej funkcji z dopuszczeniem wprowadzenia innych funkcji
ustugowych, nie pogarszajgcych stanu obiektéw, zgodnych z przepisamiodrebnymi.

Wokét zabytkdéw archeologicznych wyznacza sie w planach strefy ochrony konserwatorskie;.
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W zakresie kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury

Komunikacja

Plany miejscowe wyznaczajg wewnetrzne systemy komunikacji. Plany okres$lajg drogi, badz tereny
przeznaczone pod drogi dojazdowe prostopadte do drég powiatowych i wojewddzkich — w gtgb
obszaru Gminy.

Nie przewiduje sie wprowadzania rozwigzan sprzyjajgcych powstawaniu ruchu tranzytowego przez
gmine: podwyzszania kategorii drég (z wyjgtkiem wymiany nawierzchni i koniecznego poszerzanie
drég).

Infrastruktura

W planach miejscowych precyzuje sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz, oraz wode
| odprowadzenie sciekow.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode przez wodocigg gminny, odprowadzania $ciekow
kanalizacjg gminng, (do czasu jej powstania dopuszcza sie odprowadzania sciekow do szczelnych
zbiornikdw oraz wywo6z na podstawie stosownych umoéw), energie elektryczng z sieci 220v, oraz
gaz z sieci gazu przewodowego.

Ponadto postuluje sie dalszy rozwdj sieci telefonicznych i internetowych.

Realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony $rodowiska
powinna nastepowac rownoczesnie badz wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji.

Zaopatrzenie w energie cieplna

Przewiduje sie zaopatrzenie w energie cieplng we wiasnym zakresie. Postuluje si¢ uzycie zrédet
mato ucigzliwych dla $rodowiska (ogrzewanie elektryczne, gazem, olej opatowy, kolektory
stoneczne).

Gospodarka odpadami:

W planach wyznacza sie miejsca do selektywnego podziatu odpaddw: cztery typy pojemnikéw:
odpady wymieszane na sktadowisko, surowce wtérne (szkio, papier, metale, plastik), odpady
organiczne, odpady niebezpieczne.

Wytyczne szczegotowe dla obszaréw
uM1l

Wiodacym przeznaczeniem sg ustugi, drobna wytwérczos¢ i zabudowa mieszkaniowa. Dopuszcza
sie lokalizowanie rzemiost, oraz mikro i matych przedsiebiorstw. Dopuszcza sie przewidzenie
w planach miejscowych zachowania istniejgcego zagospodarowania rolniczego ilesnego na
obszarach strefy. Dopuszcza sie drobne korekty obszaru strefy na etapie wykonywania planéw
miejscowych.

W planach okresla sie minimalng wielkos¢ nowowydzielonej dziatki, nie mniejszg niz 2000m?, przy
czym minimalna szerokos¢ frontu dziatki to 20m.

Powierzchni zabudowy max 40% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos¢é budynkéw
mieszkalnych | gospodarczych 12m (dwie kondygnacje ). Maksymalna powierzchnia zabudowy

budynku gospodarczego 70m®.

Ogrodzenie wysokosci maksymalnie 2 m, nie blizej niz 4m od krawedzi jezdni (rezerwa pod chodnik
i Sciezke rowerowa, obowigzkowe zachowanie istniejagcych uktadow drzew alejowych wzdtuz drog).

Roslinnos¢ wysoka w czesci dzialki sgsiadujgcej z terenami o innym przeznaczeniu. Gatunki
rodzime: (wierzby, grusze, jabfonie, lipy, graby, klon pospolity klon jawor, brzoza, jesion wyniosty,
modrzew europejski) oraz dawno introdukowane, zadomowione kojarzone z krajobrazem
Mazowsza: (robinia akacjolistna, bez lilak, jasminowiec chifski).

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla klientéw iobstugi na terenie dziatki lub
zorganizowanie odpowiedniego parkingu.
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Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac zaktdécenia warunkéw zamieszkania w sgsiedztwie ani
powodowac kolizji z formami uzytkowania terenéw potozonych w poblizu

UuM2

Tereny wielofunkcyjnych os$rodkéw gminnych, wtym centréow wsi. Tereny o przeznaczeniu
mieszkalnym, z dopuszczeniem ustug towarzyszacych mieszkalnictwu, oraz obiektéw infrastruktury
spotecznej z mozliwoscig realizacji ustug uzytecznosci publicznej wtym celéw publicznych

Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni catkowitej do 70m?.

Plany okreslaja minimalng wielko$¢ nowowydzielonej dziatki 1000m? przy czym minimalna
szerokos¢ frontu dziatki 18m.

Przynajmniej 40% powierzchni dziatki powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna
(maksymalnie 60% powierzchni zabudowanej i utwardzonej), maksymalna wysokos$¢ budynkow
12m, przy czym plany mogg precyzowac wysokos¢ budynkdéw .

Ogrodzenie azurowe, wysokosci maksymailnie 1,5 m.

Ustalenia dotyczgce kierunkéw zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw: Dopuszcza sie
lokalizowanie mikroprzedsiebiorczosci. Zakazuje sie lokalizowania inwestycji ucigzliwych dla
Srodowiska.

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla klientdw iobstugi na terenie dziatki lub
zorganizowanie odpowiedniego parkingu.

Dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowacé zaktdécenia warunkdw zamieszkania w sgsiedztwie ani
powodowaé kolizji z formami uzytkowania terenéw potozonych w poblizu.

UM/R

Wiodgcym przeznaczeniem sg tereny ustugowe, magazyny, handel, ustugi sportu i rekreacji, centra
konferencyjno — biznesowe, ustugi uzytecznosci publicznej, ustugi administracji i zamieszkania
zbiorowego, obiekty widowiskowe wraz z towarzyszgca infrastrukturg techniczng i komunikacjg
I tereny zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej.
Na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
okredlenie przeznaczenia terenu jako rolniczego ilesnego zgodnie =z dotychczasowym
zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu, mimo okreslenia w niniejszym studium nierolniczego
i nielesnego kierunku rozwoju. Dopuszcza sie korekty obszaru podstrefy na etapie wykonywania
planéw miejscowych. Ponadto na etapie sporzgdzania miejscowego planu w ramach podstrefy UM/R
wyznaczy¢é mozna zarowno tereny przeznaczone tylko pod ustugi lub tylko pod zabudowe
mieszkaniowg lub tereny o funkcjitgczone;.

Postuluje sie:

e W planach miejscowych minimalng wielkos¢ nowowydzielonej dziatki, nie mniejszg niz
1200m?, przy czym minimalna szerokos$¢ frontu dziatki to 20m.

e Powierzchni zabiudowy max 45% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos¢ zabudowy —
15,0 m.

e Powierzchnie biologicznie czynng — min 30% powierzchni dziatki.

o Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla personelu iklientéow na terenie dziatek
inwestycyjnych lub zorganizowanie odpowiedniego parkingu w obszarze terenu, a takze
zapewnienie odpowiedniego dojazdu dla samochodéw dostawczych i mozliwosci
roztadowania towarow.

e Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé zaktécenia warunkéw zamieszkania
w sgsiedztwie ani powodowac kolizji z formami uzytkowania terenéw potozonych w poblizu.
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3.3.4. Strefa MN
Charakterystyka i potozenie strefy zabudowy mieszkaniowej

Strefa obejmuje tereny obecnie zabudowane, obszary w zasiegu bardzo silnej presji aglomeracji
warszawskiej, w obszarach na gruntach niskich klas w réznych czesciach gminy, oraz dotychczas
zabudowane tereny wiejskie | rekreacyjne.

Wiodacym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa. Dopuszcza sie funkcje towarzyszace:
drobnych, nieucigzliwych ustug, rekreacji i sportu, a takze infrastruktury spoteczne;j.

Wytyczne ogélne

Ze wzgledu na specyficzng strukture wtasnosci gruntdéw w niektérych obszarach (dziatki gruntu sg
zbyt waskie, aby mozna byto lokalizowaé na nich budynki mieszkalne spetniajace parametry)
studium wskazuje obszary o niekorzystnym podziale wilasnosci (nie bedzie mozliwe efektywne
wykorzystanie ich dla celéw zabudowy). Podkresla sie, ze bardzo waski niwowy uktad dziatek
ewidencyjnych, uniemozliwia powstanie prawidtowej struktury osadniczej.

W planach miejscowych okresla sie obszary dla ktérych konieczne jest uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze. Nie przewiduje sie przeznaczania terendow
lesnych na cele nielesne.

Przewiduje sie mozliwo$¢ uszczegdtowienia i korygowania granic obszaréw wskazanych do objecia
planem na etapie przystgpienia do wykonania planu miejscowego.

Przewiduje sie mozliwos¢ uwzglednienia w planach miejscowych zachowania istniejgcego
uzytkowania, w szczegolnosci zachowania istniejgcego zagospodarowania rolnego na terenach
strefy.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

Ustalenia dotyczgce kierunkdéw wskaznikdw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw dla poszczegodlnych obszaréw. w planach ustala sie zasady ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrone przyrody, krajobrazu kulturowego w zakresie wytycznych:

e Zaleca sie zachowanie duzej powierzchni biologicznie czynnej (minimum 60% dziatki).

e Zakazuje sie zagradzania, zabudowywania, zasypywania, osuszania istniejgcych ciekéw
wodnych, naturalnych zabagnien oraz rowéw melioracyjnych.

e Zachowuije sie istniejgce lasy i zadrzewienia.
o W planach wskazuje sie kierunki ochrony gruntéw pochodzeniaorganicznego.

e Zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do gruntu, ciekbw wodnych oraz
rowow.

e Postuluje sie zaopatrzenie w energie cieplng z uzyciem zrédet innych niz wegiel.
Zagospodarowanie dziatek strefy MN potozonych w granicach Bolimowsko - Radziejowickiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu powinno spetnia¢ zakazy i zalecenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie ochrony dziedzictwakulturowego

Wokét zabytkowych stanowisk archeologicznych wskazane powinny zostaé¢ w planach miejscowych
strefy ochrony konserwatorskiej.

W zakresie kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury

Komunikacja

Zakazuje sie wprowadzania rozwigzan sprzyjajgcych powstawaniu ruchu tranzytowego przez gmine:
podwyzszania kategorii drog (z wyjatkiem wymiany nawierzchni i poszerzania drég ).

Na drogach waskich (ponizej 6m) plany okreslajg kierunek ruchu (komunikacja jednokierunkowa).
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Postuluje sie wprowadzenie nowych drég dojazdowych zapewniajgce wiekszg dostepnosé
komunikacyjna.

Infrastruktura

Plany miejscowe precyzujg zasady =zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz, oraz wode
i odprowadzenie sciekéw.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode przez wodocigg gminny.

Ustala sie zasade odprowadzania sciekéw kanalizacjg Gminng, do czasu jej powstania dopuszcza
sie odprowadzania $ciekéw do szczelnych zbiornikéw (szambo) oraz wywdz na podstawie
stosownych umow.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci 220v. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazu
przewodowego, lub butli propan-butan. Przewiduje sie dalszy rozwdj sieci telefonicznej
i informatycznej.

Zaopatrzenie w energie cieplng

Przewiduje sie zaopatrzenie w energie cieplng we wtasnym zakresie. Postuluje sie uzycie zrodet
mato ucigzliwych dla srodowiska (ogrzewanie elektryczne, gazem, olej opatowy, kolektory
stoneczne).

Gospodarka odpadami:

W planach wyznacza sie miejsca do selektywnego podziatu odpaddw: cztery typy pojemnikéw:
odpady wymieszane na sktadowisko, surowce wtérne (szkito, papier, metale, plastik), odpady
organiczne, odpady niebezpieczne.

Wytyczne szczegotowe dla obszaréw
MN1

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z mozliwoscig podstawowych ustug
obstugujgcych obszar. Osadnictwo mieszkalne w istniejgcych wsiach, oraz skupiskach dziatek
budowlanych. Mozliwos¢ lokalizacji wytagcznie zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej
Z dopuszczeniem podstawowych ustug, w tym turystyki i kultury jako uzupetniajgcej. Postuluje sie:

¢ Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 1000m?.

e Minimalna szerokos$¢ dziatki od strony drogi 20m, postuluje sie aby dziatki miaty ksztatt
regularny, zblizony do kwadratu z zapewniong dostepnoscigkomunikacyjng

e Maksymalna powierzchnia zabudowana 40% powierzchni dziatki. Powierzchnia biologicznie
czynna winna wynosi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki.

e Studium przewiduje maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10 m, preferowana wysokos$¢8 m.
o Maksymalny kat nachylenia dachu 45 stopni.

e Ogrodzenia zewnetrzne azurowe, wysokosci maksymalnie 180cm, plany okreslajg
szczegbtowo dozwolone kolory, rodzaj i wysokos$é ogrodzenzewnetrznych.

W planach miejscowych precyzuje sie minimalng i maksymalng wysoko$¢ budynkow, stopien
nachylenia dachu, usytuowanie budynku wzgledem drogi w danym terenie zaleznie od wysokosci
budynkdw istniejgcych.

MN2

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oraz mieszkaniowo-
rekreacyjnej. Mozliwos¢ lokalizacji wytgcznie zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej
z dopuszczeniem lokalizacji funkcji obstugi ruchu turystycznego. Postulujesie:

e Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 1200m°.
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e Minimalna szerokos¢ dziatki od strony drogi 20m, postuluje sie aby dziatki miaty ksztatt
regularny z zapewniong dostepnoscig komunikacyjna.

e Maksymalna powierzchnia zabudowana i utwardzona 35% powierzchni dziatki. Powierzchnia
biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 65% powierzchni dziatki.

o W Studium wskazano tereny dla ktérych wskazane byto by przeprowadzenie innego podziatu
gruntéw w przypadku podziatu na dziatki mieszkalne.

e Przewiduje sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 10m, preferowana wysoko$¢ 8m.

e Ogrodzenia zewnetrzne azurowe, wysokosci maksymalnie 180cm, plany okreslajg
szczegotowo dozwolone kolory, rodzaj i wysokos$¢ ogrodzen zewnetrznych.

¢ W planach miejscowych precyzuje sie minimalng i maksymalng wysokos¢ budynkéw, stopien
nachylenia dachu, usytuowanie budynku wzgledem drogi w danym terenie zaleznie od
wysokosci budynkéw istniejgcych.

MNS3

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oraz mieszkaniowo-
rekreacyjnej na obszarach lesnych. Mozliwos¢ lokalizacji wytgcznie zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej z dopuszczeniem rozwoju turystyki proekologicznej, w tym agroturystyki. Ustalenia:

¢ Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 1500m?.

e Minimalna szerokos¢ nowowydzielonej dziatki od strony drogi 20m, postuluje sie aby dziatki
miaty ksztatt regularny z zapewniong dostepnoscigkomunikacyjna.

e Maksymalna powierzchnia zabudowana |utwardzona - 30% powierzchni dziafki.
Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki.

e Postuluje sie zachowanie istniejgcych zadrzewien i zalesien z mozliwoscig wprowadzenia
zabudowy o kubaturze nie przekraczajgcej kubatury obiektéw istniejgcych, z zachowaniem
waloréw krajobrazowych.

o Obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprdécz przypadkéw bezposredniego zagrozenia lub
w zakresie lokalizacji obiektéw liniowych i kubaturowych.

o W Studium wskazano tereny, dla ktérych wskazane byto by przeprowadzenie innego podziatu
gruntéw w przypadku podziatu na dziatki mieszkalne.

¢ Przewiduje sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 10m, preferowana wysoko$¢ 8m.

e Ogrodzenia zewnetrzne azurowe, wysokosci maksymalnie 180cm, plany okreslajg
szczegotowo dozwolone kolory, rodzaj i wysokosé ogrodzenzewnetrznych.
W planach miejscowych precyzuje sie minimalng i maksymalng wysokos¢ budynkow, stopien
nachylenia dachu, usytuowanie budynku wzgledem drogi w danym terenie zaleznie od wysokosci
budynkéw istniejgcych.
MN4

Tereny rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej,
mieszkaniowo-rekreacyjnej oraz rezydencjonalnej. Mozliwo$¢ lokalizacji wytgcznie zabudowy
jednorodzinnej rezydencjonalnej, wolnostojgcej z dopuszczeniem rozwoju turystyki proekologicznej,
w tym agroturystyki. Postuluje sie:

e Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 2000m”.

e Minimalna szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki od strony drogi 30m, postuluje sie aby dziatki
miaty ksztatt regularny z zapewniong dostepnoscigkomunikacyjna.

o Maksymalna powierzchnia zabudowana i utwardzona - 30% powierzchni dziatki.
Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki.

97



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice

o W Studium wskazano tereny dla ktérych wskazane byto by przeprowadzenie innego podziatu
gruntéw w przypadku podziatu na dziatki mieszkalne.

e Przewiduje sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 10m, preferowana wysoko$¢ 8m.

e Ogrodzenia zewnetrzne azurowe, wysokosci maksymalnie 180cm, plany okreslajg
szczegotowo dozwolone kolory, rodzaj i wysokos$¢ ogrodzen zewnetrznych.

W planach miejscowych precyzuje sie¢ minimalng i maksymalng wysoko$¢ budynkow, stopien
nachylenia dachu, usytuowanie budynku wzgledem drogi w danym terenie zaleznie od wysokosci
budynkdw istniejgcych.

3.35. Strefa RE
Charakterystyka i potozenie strefy ekologicznej

Strefa obejmuje trwate uzytki zielone, taki, pastwiska, oraz zadrzewienia, wtym Kkorytarze
ekologiczne wzdtuz rzek, oraz upraw polowych, tgk |pastwisk. Ponadto tereny wodd
powierzchniowych, wtym rzek, oraz obszary poeksploatacyjne przeznaczone do ponownego
zagospodarowania o funkcji proekologicznej. Obszary te charakteryzujgce sie przewagg gruntow
o niskiej klasie bonitacyjnej, sg to rowniez tereny zalewowe, bagienne o r6znym stopniu nachylenia
terenu, ktére majg duze znaczenie dla zachowania bioré6znorodnosci.

Tereny korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekow wodnych charakteryzujg sie gruntami o ztych
warunkach budowlanych, okresowo podsigkajgce. Obszary strefy RE petnig funkcje regulacyjno-
ochronng $rodowiska przyrodniczego w gminie. Stanowig warstwe zadrzewien iekranéw
miedzystrefowych, stanowig naturalne ekrany dzwiekowe. Zapewniajg fgcznos¢ terendw o duzej
aktywnosci biologicznej, umozliwiajg migracje zwierzat i roslin. Majg zagwarantowac réznorodno$¢
biologiczng i zachowanie cennych gatunkow flory i fauny.

Wytyczne ogéine

Ustala sie zasade zachowania waloréw krajobrazowo-przyrodniczych tych terendéw. Ustala sie
catkowity zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektow stuzgcych ochronie przyrody oraz terendw
poeksploatacyjnych, na ktérych dopuszcza sie m.in. zagospodarowanie rekreacyjne. Plany
precyzujg obszary wytgczone spod zabudowy na terenach okresowo podmoktych. Ustala sie
przestrzeganie szczegotowych wytycznych dla terendéw potozonych wgranicach Bolimowsko-
Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W zakresie ochrony srodowiskaprzyrodniczego

Wprowadza sie szczegodlne formy ochrony srodowiska przyrodniczego. Wprowadza sie ochrone
gruntéw strefy RE poprzez podejmowanie dziatan w kierunku zwiekszenia lesistosci, ze specjalnym
uwzglednieniem obszaréw wododziatowych, obszaréw wzdtuz brzegéw rzek, nieuzytkéw i terendow
zdegradowanych. Ustala sie wprowadzenie | ochrone zadrzewien ze szczegdlnym uwzglednieniem
zadrzewien przydroznych i $rédpolnych. Ustala sie ochrone wdd powierzchniowych i gruntowych
poprzez odpowiednig gospodarke komunalna.

W zakresie ochrony dziedzictwakulturowego

Postuluje sie utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym
uksztattowaniem elementéw $rodowiska pochodzenia antropogenicznego. Postuluje sie aby
w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego zachowaé naturalng otuline w postaci
ukfadu drég, miedz, zadrzewien $rédpolnych, alei, szpaleréw, grobli, stawdw, naturalnych ciekow
wodnych, osi widokowych. Zaleca sie ochrone historycznych obiektow zabytkowych stanowigcych
naturalng przestrzeh srodowiska kulturowego terenu gminy. w planach miejscowych wyznacza sie
strefy ochrony konserwatorskiej wokot stanowisk archeologicznych.

W zakresie kierunkéw rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury

Dopuszcza sie przebieg niezbednych mediéw przez obszary ciggéw ekologicznych, do terenéw
sgsiednich, zaktada sie prowadzenie wszelkich koniecznych sieci w sposéb minimalizujgcy ich
wplyw na srodowisko przyrodnicze, nieograniczajgcy migracji gatunkow.
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Plany miejscowe precyzujg zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz, oraz wode
i odprowadzenie sciekéw. Ustala sie zasade odprowadzania sciekéw kanalizacjg gminng, do czasu
jej powstania dopuszcza sie odprowadzania $ciekdw do szczelnych zbiornikow (szambo). Nie
przewiduje sie mozliwosci lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Zakazuje sie zrzutu
Sciekow do ciekéw wodnych.

Ustala sie zachowanie dotychczasowych iwykonanie nowych drég dojazdowych do zbiornikow
wodnych, tgk i zwartych kompleksow lesnych.

Wytyczne szczegotowe dlaobszaréw

RE1

Obszary w sasiedztwie istniejgcych zalesien potozone na gruntach stabych klas proponowane do
wprowadzenia zalesien lub pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu z zachowaniem waloréw
krajobrazowych, obszary przeznaczone do rekultywacji lesnej lub wodnej. Postuluje sie
zabezpieczenie dogodnego dojazdu do terendw zalesionych. Zakazuje sie likwidowania istniejgcych
zieleni wysokiej, zadrzewien $rédpolnych, przydroznych inadwodnych, rowdw oczek i ciekow
wodnych. Ustala sie utrzymania dotychczasowego uzytkowania, w tym w szczegdlnosci rolniczego
do czasu przeprowadzenia zalesien.

RE2

Obszary siedlisk i korytarzy ekologicznych itrwatych uzytkow zielonych gtéwnie wzdiuz ciekow
wodnych, oraz obszary wod powierzchniowych. Do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu
jako tereny pastwisk, zadrzewien, tgk. Pozostaje mozliwosé utrzymania istniejgcych siedlisk
z prawem do ich modernizacji i ograniczonej rozbudowy. Postuluje sie zabezpieczenie dogodnego
dojazdu do terenéw nielonych. Zakazuje si¢ likwidowania istniejgcych zieleni wysokiej, zadrzewien
srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, rowéw, oczek iciekdw wodnych. Zakazuje sie budowy
nowych obiektéw, z wyjatkiem obiektéw stuzacych ochronie przyrody oraz niezbednej infrastruktury
technicznej.

RE3

Tereny wod otwartych, w tym stawow, kgpielisk, oczek wodnych, rzek i rowéw melioracyjnych.
Ustala sie utrzymanie rzek Pisia Gagolina i Orzesza wraz z doptywami, wprowadza sie¢ zakaz
likwidacji rowdw, zakoli, zbiornikow i oczek wodnych z jednoczesnym zakazem ich zanieczyszczania
i ograniczenia dostepu do nich. Zachowuje sie istniejgce element wod powierzchniowych
Z jednoczesng ochrong tych wod. Wprowadza sie zakaz przegradzania dolin rzecznych sieciami
infrastruktury technicznej. Istnieje mozliwos¢ zagospodarowania wod otwartych do celéw
rekreacyjnych | sportowych, towisk i stawéw hodowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaktada
sie mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen stuzacych regulacji rzek oraz ochrony przeciwpowodziowej.

RE4

Tereny poeksploatacyjne o przeznaczeniu dla lokalizacji ustug turystycznych, rekreacii
i wypoczynku  sezonowego. Istnieje  mozliwos¢ lokalizacji  obiektdw  podstawowego
zagospodarowania turystycznego z zachowaniem proporcji kubaturowych, zachowaniem proporcji
powierzchniowych przy lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw rekreacyjnych. Wyznaczyé
nalezy drogi dojazdowe oraz wystarczajgcg ilos¢ miejsc parkingowych z odpowiednim
zagospodarowaniem. Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ formy uzytkowania terenéw potozonych
w sgsiedztwie, nie powodujgc kolizji ani zagrozen dla srodowiska przyrodniczo-kulturowego.
Zakazuije sie lokalizowanie obiektow ucigzliwych dla otoczenia.

Obszary upraw rolnych narazone na erozje potozone w sgsiedztwie terenéw zabudowanych lub
przeznaczonych do zabudowy z zachowaniem istniejgcej zabudowy do wylgczenia realizacji
intensywnej zabudowy. Ustala sie nakaz zachowania 2 metrowej szerokosci pasa wzdtuz brzegow
ciekéw wodnych, rowdw i naturalnych oczek wodnych, wytgczonego z uprawy z nawozeniem. Ustala
sie zachowanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych. Ustala sie zakaz osuszania naturalnych oczek
wodnych i zabagnien potozonych na terenachrolnych.

99



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice

3.3.6. Strefa RPL
Charakterystyka i potozenie strefy terenéw produkcyjnych rolniczych ilesnych

Strefa obejmuje obszary rolne potozone na gruntach o dos¢ wysokiej klasie bonitacyjnej. Obszary
rolne wytgczone sg spod zabudowy mieszkaniowej i innej z wyjgtkiem obiektow stuzgcych produkcji
rolnej. Treny laséw stanowi przede wszystkim duzy kompleks lesny potozony w centralnej czesci
gminy bedgcy w posiadaniu Nadlesnictwa Grojec oraz lasy o zdecydowanie mniejszych
powierzchniach na catym obszarze gminy.

Wytyczne ogélne

Na obszarach strefy, zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem planuje sie produkcje rolnicza
ileSng. Dopuszcza sie wytagcznie zabudowe stuzgcg obstudze produkcji rolnej lub dziatan
zwigzanych z gospodarka lesna.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

Studium zaktada ochrone izachowanie istniejgcych gruntéw rolnych ilesnych, walorow
przyrodniczych | krajobrazowych. Ustala sie przestrzeganie szczegétowych wytycznych dla terendw
potozonych w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W zakresie ochrony dziedzictwakulturowego

Ustala sie ochrone waloréw kulturowych znajdujgcych sie w obszarze strefy RPL. w granicach
Bolimowsko- Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyznacza sie ochrone obiektéw
zabytkowych i parkéw wiejskich jako niezwykle cennych waloréw krajobrazu rolniczego. w strefie
RPL wystepujg stanowiska archeologiczne. w planach miejscowych wyznacza sie strefy ochrony
konserwatorskiej wokot stanowisk archeologicznych.

W zakresie kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury

Komunikacja

Na terenie strefy nie projektuje sie¢ nowych terenéw komunikacji. Zachowuje sig¢ istniejace drogi.
Dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania nowych drég dojazdowych do pdl, oraz siedlisk. Nie
przewiduje sie zmiany kategorii odcinka drogi wewnatrz uroczyska ,Puszcza Radziejowska”.

Zaopatrzenie w media

Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wode przez wodocigg gminny, odprowadzania $ciekow
kanalizacjg gminng. Ustala sie mozliwosci budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wzdtuz
drég oraz po granicy dziatek. Do czasu powstania na tych terenach kanalizacji, bgdz w przypadku
nieopfacalnosci inwestycji z uwagi ha rozproszong sie¢ osadniczg dopuszcza sie odprowadzania
sciekdéw do szczelnych zbiornikow (szambo) oraz wywoéz na podstawie stosownych uméw, badz
stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow. Plany miejscowe okres$lajg zasady lokalizowania
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci 220v. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazu
przewodowego. Plany precyzujg zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, oraz mozliwosci
podtgczenia przytagczy gazociggu.

Zaopatrzenie w energie cieplna

Przewiduje sie zaopatrzenie w energie cieplng we wlasnym zakresie. Nalezy promowac inicjatywy
dotyczace wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych.

Gospodarka odpadami:

W planach wyznacza sie miejsca do selektywnego podziatu odpaddw: cztery typy pojemnikdw:
odpady wymieszane na sktadowisko, surowce wtdrne (szkito, papier, metale, plastik), odpady
organiczne, odpady niebezpieczne.
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Wytyczne szczegbétowe dla obszaréw
RPL1

Obszary rolne potozone w kompleksach zyznych gleb przeznaczone do produkcji rolnej z zakazem
zabudowy poza obiektami stuzgcymi gospodarce rolne;j.

¢ Nie przewiduje sie wprowadzania zabudowy niezwigzanej z produkcjagrolnicza.

e Budynki mieszkalne i zabudowania gospodarcze wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych nie
powinny przekracza¢ 10m wysokosci.

¢ Nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia terenéw na cele nierolne i nielesne.
e Ustala sie mozliwo$¢ do utrzymania istniejgcych siedlisk z prawem do ich modernizaciji
o Dopuszcza sie mozliwo$¢ specjalizaciji rolnictwa, m.in. rozwoj agroturystyki
» Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 2000m?.
RPL2

Obszary laséw przeznaczone do zagospodarowania leSnego w oparciu o operaty urzgdzeniowe
lasu, oraz plan ochrony rezerwatu (w rezerwacie ,Puszcza Radziejowska”). Maksymalna wysokosé
zabudowan zwigzanych zfunkcjg produkcyjng lasu 12m, plany okreslajg kolorystyke $cian
zewnetrznych idachu w zakresie kolorow niejaskrawych, harmonizujgcych 2z otoczeniem.
Przewiduje sie ochrone istniejgcych laséw z nie przeznaczaniem terendéw lesnych na cele nielesne.
Ustala sie odlegtos¢ 60m od granicy lasu dla lokalizowania obiektéw ucigzliwych dla srodowiska.

3.3.7. Strefa |

Charakterystyka strefy zr6znicowanego zagospodarowania, w tym rekreacyjno — turystycznego
i innych

Strefa potozona w rozproszonych punktach gminy, zuwagi na powigzania z réznorodnymi
funkcjami. Do tej strefy zaliczono tereny rekreacyjne, obszary wydobywania kopalin, obszary
poeksploatacyjne, tereny skladowiska $mieci atakze tereny przeznaczone pod obwodnice
Mszczonowa.

Wytyczne ogélne
W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

Ustala sie ochrone wartosci krajobrazowych przez zakaz lokalizowania inwestycji
nieharmonizujgcych z otoczeniem, oraz zachowanie powierzchni biologicznie czynnych. Wprowadza
sie strefy ochronne dla terendw wymagajgcych wprowadzenia takich stref, w szczegdélnosci dla
wysypiska $mieci, terendw eksploatacyjnych oraz obwodnicy Mszczonowa. Wymaga sie
sporzgdzania raprowtéw oddziatywania na srodowisko wprzypadku inwestycji ucigzliwych. Zakazuje
sie lokalizowania obiektow ucigzliwych w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Postuluje sie wprowadzanie zalesien na terenach poeksploatacyjnych
oraz innych obszarach zdegradowanych w celu rewitalizacji tych obszaréw.

W zakresie ochrony dziedzictwakulturowego

Ustala sie ochrone waloréw kulturowych znajdujgcych sie w obszarze strefy |. Zakazuje sie
naruszania istniejgcych waloréw kulturowych, zachowujgc wytyczne konserwatorskie. w strefie
i wystepujg stanowiska archeologiczne. W planach miejscowych wyznacza sie strefy ochrony
konserwatorskiej wokot stanowisk archeologicznych.

W zakresie kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury

Komunikacja

Nie przewiduje sie podwyzszania parametrow istniejgcych drég, z wyjatkiem wymiany nawierzchni.
Na drogach waskich (ponizej 6m) plany okreslajg kierunek ruchu (komunikacja jednokierunkowa).
Ustala sie mozliwo$¢ budowy nowych drég dojazdowych do obiektéw gospodarczo-ustugowych.
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Infrastruktura:

Plany miejscowe precyzujg zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz, oraz wode
i odprowadzenie sciekow.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode przez wodocigg gminny.

Ustala sie zasade odprowadzania Sciekow kanalizacjg gminng, do czasu jej powstania. Nakazuje sie
odprowadzanie $ciekéw gospodarczych kanalizacjg gminng, do czasu jej powstania nakazuje sie
budowe podoczyszczalni zaktadowych, budowe rowéw melioracyjnych wraz z nakazem budowy
matych podoczyszczalni rzecznych. Dopuszcza sie odprowadzania $ciekdw do szczelnych
zbiornikéw (szambo) oraz wywoéz na podstawie stosownych umoéw w przypadku obiektéw
zagospodarowania turystycznego o matej szkodliwosci dlasrodowiska.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci 220v.

Plany precyzujg mozliwos¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazu przewodowego. Zaopatrzenie w energie
cieplna:

Przewiduje sie zaopatrzenie w energie cieplng we wiasnym zakresie. Postuluje sie uzycie zrodet
mato ucigzliwych dla $rodowiska (ogrzewanie elektryczne, gazem, olej opatowy, kolektory
stoneczne).

Gospodarka odpadami:

W planach wyznacza sie miejsca do selektywnego podziatu odpadéw: cztery typy pojemnikow:
odpady wymieszane na sktadowisko, surowce wtorne (szkilo, papier, metale, plastik), odpady
organiczne, odpady niebezpieczne.

Wytyczne szczegotowe dla obszaréw
11 - Tereny obshugi turystyki isportu tereny istniejacych i projektowanych uslug sportu,
turystyki

Nie przewiduje sie mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania dziatek zrekreacyjnego na
mieszkaniowy. Dopuszcza sie budowe obiektéw otoczenia turystycznego: hotele, motele, domki
letniskowe, gastronomia, obiekty sportowe, zagospodarowanie zbiornikéw wodnych. Maksymalna

wysokos$¢ budynkéw letniskowych 7m, innych — 10m. Minimalna powierzchnia nowych dziatek
2000m>. Maksymalna powierzchnia zabudowana iutwardzona — 30% powierzchni dziafki.
Powierzchnia biologicznie czynna - min 70% powierzchni dziatki. Nakazuje sie uwzglednianie
obszaréw potozonych w granicach obszaréw chronionych i przestrzegania z tego tytuiu
przepisdw odrebnych. Budowa i lokalizacja nowych obiektéw powinna by¢ zgodna z dotychczasowa
zabudowg oraz powinna zachowywac istniejgce walory przyrodniczo-kulturowe. Zagospodarowanie
turystyczne ma stuzy¢ ponadto rewitalizacji w przypadku obszaréw zdegradowanych. Dopuszcza sie
stosowanie dolesien.

12 - Tereny wydobywania kopalin oraz produkcji zwiazanej z prowadzona eksploatacja

Zaktada sie mozliwos¢ prowadzenia eksploatacji zt6z w oparciu o uzyskang koncesje na podstawie
przepisdw szczegolnych. Nakazuje sie rekultywacje terenu po zakonczeniu eksploatacji zgodnie ze
sposobem i kierunkiem okreslonym w koncesji. Dopuszcza sie przeprowadzenie drog dojazdowych
na terenach 12. Nalezy zapewni¢ warunki bezpieczenstwa powszechnego, oraz podejmowac
wszelkie dziatania w celu niwelowania konfliktbw wynikajgcych z potozenia w bezposrednim
sgsiedztwie terendéw o innym przeznaczeniu.

13 — Skladowisko odpadéw innych niz obojetne i niebezpieczne w Stabomierzu-Krzyzowce

Wszelka dziatalno$¢ majgca na celu dostosowanie wysypiska do obowigzujgcych przepisow
i standardéw srodowiskowych nalezg do wiascicieli zarzadcy w zakresie okreslonym przez programy
gospodarki odpadami w szczegdlnosci gminny, powiatowy iwojewddzki program gospodarki
odpadami.
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14 — Tereny przeznaczone pod budowe obwodnicy miasta Mszczonowa

Zakazuje sie podejmowania na terenach 14 jakichkolwiek dziatan z wyjgtkiem dotyczgcych
bezposrednio budowy obwodnicy miasta Mszczonowa.
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Wykaz rysunkoéw:

(rysunki opracowano na materiatach zgromadzonych w Panstwowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Zyrardowie (w Panstwowym Zasobie
Geodezyjnym i Kartograficznym) na mapach numerycznych ewidencji gruntéw
i budynkéw):

1. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.
(skala 1:20 000 — mapa ewidencyjna)

2. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacii.
(skala 1:20 000 — mapa ewidencyjna)

3.  Grunty rolne i leSne wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow

na cele nierolnicze i nielesne.
(skala 1:20 000 — mapa ewidencyjna)
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C.UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN WRAZ Z SYNTEZA
USTALEN STUDIUM UWARUNOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE

1. Cel i sposob opracowania studium

Aktualizacja polega na dostosowaniu Studium do obowigzujgcych uwarunkowan prawnych,
wynikajgcych gtownie z wprowadzenia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym. Waznym elementem jest takze zmiana granic gminy, w obszarze
ktérej od 1.01.2005 roku brak jest wsi: Wrecza, Olszéwka, Nowy Dworek.

Studium jest zmiang dotychczasowego obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy ma charakter
opracowania kompleksowego.

Do opracowania zmiany Studium przystgpiono na podstawie - Uchwata nr XXXI11/206/2013 Rady
Gminy Radziejowice zdnia 21 lutego 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice.

Do opracowania zmiany Studium przystgpiono na podstawie Uchwaty nr IV/19/2015 Rady
Gminy Radziejowice z dnia 12 lutego 2015r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice.
Zmiana studium dotyczy dwéch obszaréw: obszaru potozonego w Stabomierzu i obszaru
potozonego w miejscowosci Tartak Brzézki (obreb ewidencyjny Tartak). Na pozostalych
obszarach pozostawia sie dotychczasowe strefy funkcjonalno-przestrzenne oraz okreslone dla
nich wytyczne dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania.

Celem Zmiany Studium jest stworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajgcych
aktywizacje terenéw w poblizu zbiornika wodnego “Hamernia” w miejscowosciach Stabomierz
i Tartak Brzézki (obreb ewidencyjny Tartak).

Fragmenty dotychczasowych stref funkcjonalnych tj. strefy zabudowy mieszkaniowej - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oraz mieszkaniowo-
rekreacyjnej (MN2) o pow, 3,8 ha (obszar potozony w Stabomierzu) i strefy zréznicowanego
zagospodarowania, w tym rekreacyjno-turystycznego i innych - tereny istniejgcych
i projektowanych ustug turystki, sportu i rekreacji (I1) o pow. 3,4 ha (obszar potozony
w miejscowosci Tartak Brzézki - obreb ewid. Tartak), zostaly zamienione na strefe aktywnosci
gospodarczej w kierunku ustug turystyki, sportu, rekreacji iwypoczynku, hotelarstwa,
gastronomii, dzialalnosci biznesowej, konferencyjno-szkoleniowej, zamieszkania zbiorowego,
z mozliwosciag lokalizowania ustug z zakresu opieki spotecznej iopieki zdrowotnej, oraz
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcq infrastrukturg techniczna, obstuga techniczna
i gospodarcza terenu oraz komunikacjg, a takze z mozliwoscig pozostawienia dotychczasowego
przeznaczenia terenu — oznaczong symbolem UT1. Tym samym powierzchnia terenéw
przeznaczonych w aktualnym Studium dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy rekreacyjnej oraz mieszkaniowo-rekreacyjnej zostatla pomniejszona o0 3,8 ha
a powierzchnia terenéw istniejach i projektowanych ustug turystki, sportu i rekreacji zostata
pomiejszona o 3,4 ha. O te powierzchnie tj. tacznie o 7,2 ha zwiekszyta sie strefa aktywnosci
gospodarczej. Nowa strefa funkcjonalna na tych obszarach ma umozliwi¢ sporzgdzenie planu
miejscowego zgodnego ze studium, ktérego realizacja ustalen zaktywizuje atrakcyjnie potozone
i niewykorzystane tereny w poblizu zbiornika Hamernia. Potozenie terenoéw, warunki
przyrodnicze predestynuje je do rozwoju funkcji okreslonych w niniejszej zmianie.

Zmiana studium nie wskazuje nowych terenéw dla lokalizacji zabudowy. Zabudowa na
obszarach objety zmiang moze by¢ realizowana w oparciu o ustalenia planu obowigzujacego,
ktére aktualnie uznaje sie za ograniczajace dla mozliwosci zagospodarowania tych terenéw.
Prognozowany wzrost liczby mieszkancéw w gminie Radziejowice w ciggu najblizych 30 lat
stwarza potrzebe rozwoju terenéw zwigzanych dziatalnoscig ustugowa ze wzgledu na potrzebe
tworzenia nowych miejsc pracy jak réwniez miejsc do wypoczynku i rekreacji dla mieszkancoéw.
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Planowana strefa nie wplynie na demografie gminy.

ZmianaStudium nie przewiduje realizacji nowych drég publicznych w ramach terenéw objetych
zmiang. Obszary posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej - powiatowej relacji
Radziejowice - Mszczonéw oraz mozliwosé podigczenia do istniejacej sieci infrastruktury
technicznej — wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elekroenergetycznej. Nie zachodzi zatem
przestanka do okreslania mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikcyjnej
i infrastruktury technicznej, bo tereny te sa uzbrojone i nie bedg generowaly kosztéw dla
budzetu gminy zwigzanych z realizacjg inwestycji, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

Do opracowania zmiany Studium przystapiono na podstawie Uchwaly Nr XIV/108/2019 Rady
Gminy Radziejowice z dnia 16 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice.
Zmiana ta dotyczy obszaru o powierzchni ok. 3,07 ha zlokalizowanego w miejscowosci Krze Duze.
Na pozostalych obszarach pozostawia si¢ dotychczasowe strefy funkcjonalno-przestrzenne oraz
okreslone dla nich wytyczne dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania.

Celem zmiany Studium zainicjowanej w 2019 r. jest powi¢kszenie powierzchni strefy
wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego w obszarze o rozwinietej infrastrukturze technicznej
zlokalizowanym w sgsiedztwie drogi ekspresowej S8. Powi¢kszenie powierzchni obszaru
przeznaczonego do intensywnego rozwoju réznorodnej dzialalnosci gospodarczej, tj.
produkcyjnej, skladowej i ustlug, ustalono Kkosztem powierzchni obszarow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nie wskazujac przy tym nowych obszaréw przeznaczonych pod te
zabudowe. Taka zmiana przeznaczenia w sasiedztwie drogi krajowej nr S8 wpisuje si¢ w wytyczne
dla rozwoju przestrzennego gminy okreslone w ,,Bilansie terendéw przeznaczonych pod zabudowe
»ustugowa” na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Radziejowice” stanowiacym zalacznik nr 4. W zmianie studium uwzgledniono takze
potencjane zmiany w chlonnosci obszaréw, przeznaczonych pod funkcje ustugowe sklasyfikowane
w Bilansie jako U1, mogace nastapi¢ w skutek uchwalenia niniejszej zmiany.

Zmiana Studium nie przewiduje realizacji nowych drog publicznych w ramach terenu objetego
zmiang. Obszar posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — drogi zbiorczej zapewniajacej
komunikacje lokalng w sgsiedztwie trasy drogi ekspresowej S8 oraz mozliwos¢ podlgczenia do
istniejacej sieci infrastruktury technicznej. Nie zachodzi zatem przestanka do okreslania
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikcyjnej i infrastruktury
technicznej, bo tereny te sa uzbrojone i nie beda generowaly kosztéw dla budzetu gminy
zwiagzanych z realizacja inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Zmiana ta moze
wplyna¢ na poprawe kondycji finansowej gminy, ze wzgledu na potencjalny znaczny wzrost
dochodow z tytulu podatkéw od gruntéw i budynkéw.

Studium okre$la polityke przestrzenng gminy uwzgledniajgc zasady okreslone w Koncepciji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz Strategii Rozwoju iPlanu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, atakze uwarunkowania wynikajgce z analiz
przeprowadzonych opracowania niniejszego studium. Uwzlednieniu podlegaja takze potrzeby
I mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy, wynikajace z Bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowe ,,ustugows”, wykonanego w 2020 r.

Okreslona polityka w studium zapewnia realizacje celu nadrzednego — strategicznego oraz celéw
posrednich.

Generalng zasadg ksztaltowania zagospodarowania gminy Radziejowice jest zréwnowazony rozwoj
uznany za priorytet gospodarki przestrzennej w Polsce. Rozwdj ten rozumiany jest jako rozwoj
spoteczno — gospodarczy, w ktéorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspoétczesnego pokolenia jak i przysztych.

Kierunki zagospodarowania okreslone w Studium sg wynikiem analizy uwarunkowan: przyrodniczych,
kulturowych, spotecznych, gospodarczych iprzestrzennych, wraz z sformutowaniem wnioskow,
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syntezie wynikajgcych z uwarunkowan szans izagrozen, ktérych wynikiem byto okreslenie polityki
przestrzennej, jej stref funkcjonalnych i zasad zagospodarowania.

Studium zostato opracowane na podstawie wykonanych przez zespdt autorski nastepujgcych prac
analitycznych:

analizy potozenia gminy i powigzan zewnetrznych

analizy uwarunkowan wynikajacych z dotychczasowego przeznaczeniaterenu
analizy uwarunkowania wynikajgce z ochrony gleb

analizy warunkéw gruntowo-wodnych

analizy uwarunkowan srodowiska przyrodniczego i kulturowego

analizy stanu istniejgcego infrastruktury technicznej

analizy systemu komunikacyjnego gminy

analizy wnioskéw mieszkancéw do projektu studium

analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne,

analizy prognoz demograficznych zawartych w Bilansie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe ,,ustugowa”,

mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,

analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wynikajacych z Bilansu terenow przeznaczonych
pod zabudowe ,,ustugowg”.

Diagnoza i analizy uwarunkowan rozwoju gminy uwzgledniaja:

wymagania tadu przestrzennego,

walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska,

wymagania dziedzictwa kulturowego,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa,
walory ekonomiczne przestrzeni,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego.

Uwarunkowania rozwoju gminy zostaty zdiagnozowane w podstawowych dziedzinach:

srodowisko przyrodnicze:

obejmuje przede wszystkim wskazanie iochrone réznych form ochrony przyrody, sprawnosc
funkcjonowania ekosystemow iwalorow krajobrazowych oraz zasady ochrony powigzan
funkcjonowania takich elementéw przyrodniczych jak wody, powietrze, gleba.

srodowisko kulturalne:

obejmuje zasoby iwalory dziedzictwa kulturowego obszaru gminy jej historii pod katem dziatan
ochronnych dla terenéw cennych kulturowo i historycznie, oraz wykorzystanie istniejgcych débr
kultury do dziatarh promocyjnych gminy.

polityka spoteczna:

obejmuje charakterystyke ludnosci, warunkoéw jej zycia oraz potrzeb i aspiracji spotecznych.
Strategicznym problemem jest w tej sferze tworzenie atrakcyjnych warunkéw zycia, zamieszkania
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i pracy mieszkancow gminy (w szczegdlno$ci w zakresie warunkéw mieszkaniowych, ustug
spotecznych) oraz utrzymywanie i rozwijanie wiezi mieszkancow z terenem zamieszkania.

e polityka gospodarcza:

obejmuje dziatania realizujgce cele strategiczne gminy, ktérej zmiany funkcjonalne podyktowane sg
przede wszystkim zmieniajgcym sie obszarem przestrzeni rolniczej oraz dotychczasowej dominac;ji
tej formy gospodarki na rzecz innych form pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej
Zz rozwojem aglomeracji warszawskiej oraz nasilajgcego sie rozwoju terenéw budownictwa
mieszkaniowego. w czesci potudniowo— zachodniej studium wyznacza tereny predysponowane do
wielofunkcyjnego rozwoju aktywnosci gospodarczej w kierunku ustug rekreacji, turystyki, sportu
i wypoczynku, a takze dziatalnosci konferencyjno — szkoleniowej, edukacyjnej i naukowej.

e polityka przestrzenna:

Obejmuje dziatania wskazujgce kierunki rozwoju struktur przestrzennych oraz zasady ich
ksztattowania i ustalanie dotyczace dominujgcych funkcji poszczegdlnych obszaréw, oraz zasady
wyposazania w infrastrukture techniczna.

Uwarunkowania wptywajgce i ksztattujgce rozwdj gminy Radziejowice wykonane zostaly w ujeciu
catosciowym z uwzglednieniem wzajemnych relacji oraz oddziatywania poszczegdélnych elementow
stanu istniejgcego.

Uwarunkowania wplywajgce na rozwoj gminy zostaly podsumowane w sposéb dajgcy informacje
0 mozliwosciach rozwoju wskazujgc dla kazdego z omawianych elementéw zagospodarowania, jego
stabe i mocne strony oraz zostaty wskazane szanse i zagrozenia rozwoju poszczegdélnych dziedzin
zycia gminy.

Zasady wynikajgce z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa Mazowieckiego zostaty przyjete jako nadrzedne, co gwarantuje obecny
system planowania przestrzennego. Uwarunkowania wptywajgce na ustalenia kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w poszczegolnych dziedzinach zostaty przyjete jako najsilniej
wptywajgce na kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego.

. Uzasadnienie przyjetych rozwiazan

Przyjete w studium rozwigzania stuzg zrealizowaniu strategicznego celu gminy , za ktéry nalezy uznaé
dazenie gminy do stworzenia warunkéw do harmonijnego i dynamicznego rozwoju gospodarczego,
zaspokajajgcego stale rosngce materialne i kulturowe potrzeby spotecznosci gminy, poprzez efektywne
zagospodarowanie zasobow przyrodniczych, spoteczno — ekonomicznych i kulturowo — historycznych.

Powyzszy cel bedzie realizowany przez nastepujgce cele posrednie:

e stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju wielokierunkowej przedsiebiorczosci szczegdlnie
wzdtuz terendw przylegtych do drogi krajowej Katowice - Gdansk

e tworzenie dalszych warunkoéw dla systematycznego rozwoju osadnictwa i infrastruktury technicznej,
e poprawa warunkow zycia spotecznosci i zaspokajanie ich potrzeb spotecznych,
e wykorzystanie potozenia gminy w obszarze metropolitalnym Warszawy.

Studium okresla polityke przestrzenng gminy zmierzajgcg do osiggniecia tych celéw uwzgledniajgc
zasady okreslone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz Strategii Rozwoju i Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, a takze uwarunkowania wynikajgce
z analiz przeprowadzonych na potrzeby opracowania niniejszego Studium. Polityka przestrzenna ma
zatem polegac na ustaleniu lokalnych zasad organizaciji struktury przestrzennej gminy w zakresie:

e podstawowych elementéw sieci osadniczej,
e rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spotecznej,

e wymagan dotyczgcych ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
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przyjmujac fad przestrzenny irozwdj zrownowazony za podstawe tych dziatah oraz uwzgledniajgc
uwarunkowania wynikajgce z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, a takze
potrzeby zwiekszenia efektywnosci gospodarczej obszaru gminy.

Generalng zasadg ksztattowania zagospodarowania gminy Radziejowice jest zréwnowazony rozwdj
uznany za priorytet gospodarki przestrzennej w Polsce. Rozwdj ten rozumiany jest jako rozwdj
spoteczno —gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatah politycznych, gospodarczych
i spotecznych zzachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych wcelu zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli, zaréwno wspoétczesnego pokolenia jak i przysziych.

.Synteza  uwarunkowan  rozwoju  przestrzennego gminy
Radziejowice.

. Uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (czynniki wewnetrzne i zewnetrzne).

Gmina Radziejowice potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie
Zyrardéw, 40 km od Warszawy. z gming Radziejowice sgsiadujg od potnocy gmina Wiskitki, Jaktorow
oraz miasto Zyrardéw, od wschodu i pétnocnego wschodu gmina Radziejowice graniczy z powiatem
Grodzisk Mazowiecki (gminy Grodzisk Mazowiecki oraz Zabia Wola), od potudnia z gming Mszczondw,
a od zachodu z gming Puszcza Marianska.

Powierzchnia gminy wynosi 73km? ludno$é 4351 mieszkancow (stan na 01.01.2005) srednia gestos¢
zaludnienia 59,6 osob/km?

Stan wg GUS (2014 r): 5411 mieszkancéw (GUS stan 2013r.), srednia gesto$¢ zaludnienia 73
0sbéb/km2,

Gmina Radziejowice jest gming wiejskg. Struktura uzytkowania terenu wg powierzchni geodezyjnej
przedstawia sie nastepujaco (stan przed rokiem 2005): uzytki rolne — 67,3% (w tym: grunty orne —
49,7%, sady — 3,4%, taki i pastwiska — 14,1%), lasy i grunty lesne — 24,1%, pozostate grunty oraz
nieuzytki — 8,6%. Najwiekszy kompleks lesny wystepuje w czesci centralnejgminy.

Przewazajg tereny definiowane jako rolnicze. Jednak kompleksy o wysokiej przydatnosci rolniczej
stanowig niewielki odsetek. Istotng powierzchnie zajmujg réwniez lasy, a takze tereny zabudowy
mieszkaniowej iletniskowe. w obszarze gminy wystepuja dos¢ licznie tereny eksploatacii
powierzchniowej. Eksploatuje sie tu kruszywa naturalne i surowce ilaste. Obszar gminy bogaty jest
réwniez w walory krajobrazowe i kulturowe.

W ostatnich latach wystepuje tendencja zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
gtébwnie mieszkaniowe. Poza tym stale wzrasta rowniez liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarczych, w dniu 31.12.2004 byto ich 399, liczba ta systematycznie wzrasta, $rednio 30-60
przedsiebiorstw rocznie.

Obszary aktywnosci gospodarczej wystepujg gtéwnie wzdtuz drogi krajowej nr 8.

W sktad gminy wchodzi 24 sotectw: Adaméw Parcel, Adamoéow Wies, Benenard, Budy Joézefowskie,
Budy Mszczonowskie, Chroboty, Kamionka, Korytow, Korytow A, Krze Duze, Krzyzéwka, Kukléwka
Radziejowicka, Kuklowka Zarzeczna, Kuranéw, Nowe Budy, Pienki Towarzystwo, Podlasie,
Radziejowice, Stabomierz, Stare Budy Radziejowickie, Tartak Brzézki, Zazdros¢, Zboiska, ponadto w jej
obszarze znajduja sie tereny Nadlesnictwa Grojec oraz obszar PGR Borek.

Obszar gminy Radziejowice jest bardzo dobrze skomunikowany z najblizszymi miastami w regionie,
z Warszawg i Mszczonowem drogg krajowg nr 8, z Grodziskiem Mazowieckim drogg wojewddzka,
natomiast z Zyrardowem droga powiatowg. Ponadto przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 50
oraz linia kolejowa - CMK.

Obserwuje sie rowniez rozwoj przedsiebiorczosci i wzrost liczby inwestycji. Wzrasta liczba podmiotow
gospodarczych. Bezrobocie w gminie Radziejowice utrzymuje sie na poziomie nizszym od $redniej
krajowej. Zaznacza sie silna tendencja szukania zatrudnienia w obrebie aglomeracji warszawskiej,
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czemu sprzyja dobre skomunikowanie ze stolicg drogg nr 8 zaréwno indywidualnymi $rodkami
transportu, jak i autobusami PKS.

Obszar gminy Radziejowice, mimo rolniczych tradycji, charakteryzuje sie niskg przydatnoscig gruntéw
dla celdw produkcji rolnej. Dziatalno$¢ rolnicza ulega stopniowemu wypieraniu przez inne
przeznaczenie, gtdwnie mieszkaniowe i turystyczne.

Kluczowg role w rozwoju gminy Radziejowice ma jej potozenie oraz walory przyrodniczo - kulturowe.
Wazng okolicznoscig przy wybieraniu kierunku rozwoju gminy sg wieloletnie tradycje osadnictwa
rekreacyjnego i podmiejskiego w tym obszarze. Zaobserwowaé¢ mozna silny wplyw aglomeracji
warszawskiej. w ostatnich latach utrzymuje sie zainteresowanie kupnem dziatek inwestycyjnych,
atakze wysokie, stale rosngce zainteresowanie kupnem dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Mieszkalnictwo jednorodzinne staje sie zatem gtéwnym kierunkiem
zagospodarowania gminy Radziejowice.

Ze wzgledu na liczne walory przyrodnicze i kulturowe wystepujgce na terenie gminy, zauwaza sie
réowniez zwiekszony ruch turystyczny oraz rosngce zainteresowanie turystykg czynna.
Zagospodarowanie turystyczne, wtym rozwdj bazy noclegowej wraz z dynamicznym wzrostem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mogg zaréwno pobudza¢ jak i harmonizowaé zréwnowazony
rozwoj catego obszaru gminy.

W ostatnich latach rozwija sie infrastruktura techniczna (sie¢ wodociggowa, kanalizacja sanitarna) lecz
zwazywszy na szybka urbanizacje rozwdj ten jest nadal niewystarczajgcy do potrzeb.

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe ,,ustugowa” opracowany w 2020 roku (zalacznik
Nr 4) wykazal, ze zapotrzebowanie na szeroko rozumiana zabudowe ,,ustugowa” jest wielokrotnie
wieksze niz chtonnosci tego rodzaju zabudowy wyznaczonej w obowigzujacych planach. Zalecono
rozwazy¢ przeksztalcenie obecnych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
polozonych w sgsiedztwie drég krajowych nr S8 i DK50 na rzecz zabudowy ,,uslugowej”.

. Uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe
e Gmina Radziejowice charakteryzuje sie dobrym stanem srodowiska przyrodniczego.
o Najwazniejsze atuty Gminy Radziejowice ze wzgledu na walory przyrodniczo-kulturowe:

duza lesistos¢, wystepowanie zaréwno zawartych komplekséw lesnych, jak izalesien
rozproszonych, liczne formy ochrony przyrody, m.in. korytarze ekologiczne, rezerwat przyrody oraz
obszar chronionego krajobrazu obejmujgcy swym zasiegiem zdecydowang wiekszos¢ powierzchni
Gminy tradycje turystyczne zwigzane z istniejgcg infrastrukturg turystyczng (kagpieliska, sciezki
piesze i rowerowe, stawy rybne, pokoje goscinne w gospodarstwach nastawionych na swiadczenie
ustug turystycznych), liczne elementy krajobrazu kulturowego, m.in. patac w Radziejowicach oraz
dwor w Kulkéwcee Radziejowickiej.

Na uwage zastugujg obszary wystepowania ztéz surowcéw mineralnych. Przewidywana ich
rekultywacja w kierunku wodnym i leSnym oraz atrakcyjne potozenie wsréd laséw i w bliskiej odlegtosci
od obiektéw zabytkowych predysponujg je do petnienia funkcji rekreacyjno- wypoczynkowych.

. Wnioski z Planu Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego uchwalonego w dniu 7 lipca
2014 r. Uchwalg nr 180/2014 Sejmiku WojewoédztwaMazowieckiego:

Gmina Radziejowice znajduje sie w pasie powigzan aglomeracji warszawskiej z aglomeracjg t6dzka.

Wzdtuz drogi krajowej nr 50 kierunki rozwoju zakfadajg mozliwos¢ rozwoju przemystowo-
gospodarczego . Droga nr 50 ma peic funkcje Duzej Obwodnicy Warszawy.

Droga krajowa nr 8 — ma by¢ przystosowana do parametréw drogi ekspresowej — Przebudowa drogi
S8 Piotrkow Tryb.-Warszawa — odc. Radziejowice do w. Paszkow;

Przechodzaca przez Gmine droga krajowa nr 8 nalezy do najbardziej obcigzonych w wojewddztwie.
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W zakresie infrastruktury przez obszar gminy przebiega¢ bedzie postulowany europejski korytarz
transportowy — adaptacja trasy nr 8 do trasy ekspresowej. Wokét niego tworzone ma byé pasmo
przyspieszonego rozwoju.

Droga wojewddzka nr 579 tgczgca Radziejowice z Grodziskiem Maz. objeta jest planem przebudowy
na odcinku Kaznuh Polski — Grodzisk Maz. — Radziejowice.

Linia kolejowa E-65 relacji Gdansk — Warszawa - Katowice (CMK) przecinajgca Gmine Radziejowice
objeta jest planem przebudowy na odcinku Grodzisk Maz. —Zawiercie.

Planowany jest w przysztosci rozwoj swiattowodowej infrastruktury telekomunikacyjnej obejmujgcej
swym zasiegiem siedziby Gmin.

e Budowa linii 400kV Kozienice —Oftarzew;

e Budowa gazociggu przesylowego gazu tupkowego (koncepcja — KPZK);

W zakresie ochrony srodowiska — w czesci obszaru Gminy projektuje sie Park Krajobrazowy imienia
J. Chetmonskiego.

Kompleks lesny zrezerwatem ,Dabrowa Radziejowicka” wigczony jest w sie¢ Natura 2000.
Opracowanie ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego” przewiduje w rejonie Radziejowic—
Korytowa—Adamowa obszar ochrony krajobrazu kulturowego.

Podsumowujgc gmina Radziejowice w planach rozwoju wojewddztwa mazowieckiego brana jest pod
uwage gtéownie ze wzgledu na rozwd¢j infrastruktury technicznej, w szczegolnosci gtéwnych szlakow
komunikacyjnych oraz ochrone wartosci kulturowo-przyrodniczych.

Whioski z Planu Zagospodarowania Wojewédztwa Mazowieckiego uchwalonego Uchwalg
nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.:

— przestrzeganie zasad zagospodarowania wyznaczonych dla wiejskich obszarow
funkcjonalnych uczestniczgcych w procesach rozwojowych,

— podejmowanie dzialan na rzecz zapobiegania zagrozeniom naturalnym (suszy),

— podejmowanie dzialan na rzecz ochrony przyrody,

— realizacja inwestycji obejmujacych gmine Radziejowice (budowa drogi S8 na odcinku
Radziejowice —  Paszkow, przebudowa/remont drogi wojewéddzkiej 579,
przebudowa/remont linii kolejowej nr 4 (CMK) Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie,
budowa gazociagu gazu lupowego (uzalezniona od analiz ekonomicznych).
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4, Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego.

a. Czynniki wplywajace na realizacje celéow rozwoju gminy.

W gminie Radziejowice czynnikami wskazujgcymi na mozliwosci realizacji celéw rozwoju sg
nastepujgce czynniki stanowigce gtéwne uwarunkowania:

potozenie w obszarze najwiekszych wplywow aglomeracji warszawskiej oraz w pasie powigzan
aglomeracji Warszawskiej z aglomeracjg t6dzka,

dobre skomunikowanie z Warszawg i innymi waznymi osrodkami przez drogi krajowe nr 8 i nr 50
oraz droge wojewddzkg nr 579,

lokalne zasoby naturalne dla produkcji materiatéw budowlanych,

dobry stan srodowiska przyrodniczego i duze walory krajobrazowe, szczegodlnie w czesci centralnej
gminy,

wystepowanie obszaru chronionego krajobrazu zajmujacego ponad 75% powierzchni gminy,
duze i atrakcyjne obszary lesne,

rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej irekreacyjnej zwigzany ze wzrostem
zainteresowania terenami budowlanymi przez mieszkarncéw okolicznych miast oraz Warszawy,

wystepowanie atrakcyjnych obiektow zabytkowych — dwordéw, parkéw podworskich i wiejskich,
zabytkowych alei iinnych obiektéw, na uwage zastuguje wyrdzniajgcy sie wsrdd nich kulturowy
mikroklimat,

stabe gleby ograniczajgce rozwdj rolnictwa,
projektowany szlak turystyczny szlak zabytkdw przyrody Mazowsza zachodniego,

przewaga gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej oraz potozenie w obrebie presji aglomeracji
warszawskiej. przeznaczenie rolnicze faktycznie traci swoje miejsce na rzecz mieszkalnictwa.
Tereny gminy Radziejowice wchodzg w skifad terendéw zaplecza lokalnego ruchu rekreacyjno -
turystycznego Warszawy,

istniejgca sie¢ hydrograficzna, ktérej gtdwng os$ stanowi rzeka Pisia Gagolina.

Zachodzgce zmiany wptywajgce na przeobrazania sie charakteru Gminy z rolniczego na rekreacyjno -
mieszkaniowy.

b. Szanse rozwoju:

dobre warunki pod rozwdj agroturystyki oraz rolnictwa ekologicznego,
rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego i rekreacyjnego,

rosngce zainteresowanie dziatkami budowlanymi wystepujgcymi na terenie gminy przez
mieszkancow okolicznych miast oraz warszawy,

rozwdj lokalnych systemoéw infrastruktury technicznej,

ponadlokalne projekty rozwoju gtéwnych szlakéw komunikacyjnych przebiegajgcych przez obszar
gminy,

mozliwos¢ dofinansowania projektow w zakresie infrastruktury technicznej z srodkéw pochodzgcych
z funduszy europejskich,

dobre warunki dla lokalizacji nieucigzliwego przemystu wzdtuz drég krajowych
szybki rozwoéj gospodarczy aglomeracji warszawskiej

rozwoj podstawowych elementow infrastruktury spotecznej,
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e rosngce znaczenie turystyki i rekreacji w rozwoju gminy,

e planowana budowa w potudniowo — zachodniej czesci gminy duzego kompleksu rekreacyjno -
wypoczynkowego obejmujgcego park rozrywki, rekreacji, wypoczynku, park edukacyjno -—
tematyczny, naukowo — technologiczny oraz centrum kongresowo — konferencyjne z zapleczem
hotelowym, gastronomicznym i innymi obiektamitowarzyszgcymi.

e rozwoj zagospodarowania turystycznego, w tym bazy noclegowej,
e wzrost zainteresowania turystykg czynna,

e dziatania promocyjne w zakresie turystyki oraz pozyskiwania nowychinwestorow,

wprowadzenie nowych form ochrony przyrody.
. Zagrozenia rozwoju:

e spadek optacalnosci produkcji rolnej — niskie ceny produktow rolnych oraz stale wzrastajgce ceny
towardw i ustug nabywanych przez rolnikow — powodujgobnizenie

e dochodowosci produkcji rolnej, a co za tym idzie odptyw ludnosci z rolnictwa do innych sektorow
gospodarki,

e wzrost udziatu gospodarstw nie utrzymujgcych sie z produkcjirolnej,

e ograniczenie we wprowadzaniu zabudowy na obszarach chronionych,

e przeznaczanie terenéw lesnych na cele nielesne oraz obudowywanie istniejgcychlaséw,
¢ niekorzystny wptyw niektorych rodzajéw inwestycji na Srodowisko,

e zagrozenia ekosysteméw obrzezy laséw idolin rzecznych powodujgce koniecznosé zalesien
gruntéw,

e ucigzliwosci zwigzane z przebiegiem przez obszar gminy ruchliwych szlakéw komunikacyjnych,
e ucigzliwosci zwigzane z przeznaczaniem nowych terenéw pod przemyst i ustugi,
¢ niezadowolenie spoteczne i sprzeczne opinie spotecznoscilokalnej,

e brak zaplecza finansowego gminy na dziatania w zakresie lokalizowania nowych dziatalnosci
gospodarczych,

e duzarozciggtosé czasowa realizacji podstawowych elementdw infrastruktury technicznej,
e punktowy rozwdj osadnictwa,

e zagrozenie zwigzane z chaotyczng zabudowg terenéw rolniczych w oparciu o dawne podziaty rolne
i niedostosowane do potrzeb intensywnej zabudowy ukfady komunikacyjne,

e brak odpowiedniej gospodarki odpadami oraz brak kanalizacji powodujgce zanieczyszczenia
elementéw srodowiska przyrodniczego.

. Cele i kierunki polityki przestrzennej gminy

Studium ukierunkowuje tendencje rozwojowe Ww celu zapobiegania zywiotowej inieprzemyslanej
zabudowy poszczegoélnych terendw i unikniecia w przysziosci konflikiow przestrzennych. Kierunki
rozwoju powinny spetnia¢ zaréwno zasade zréwnowazonego rozwoju jak i wymogi dotyczace tadu
przestrzennego.

Gtéwnym celem samorzadu terytorialnego jest zmierzanie do racjonalnego i harmonijnego rozwoju cate;j
gminy. Szczegdlng uwage nalezy zwrdcié na state zaspokajanie rosngcych potrzeb mieszkancow
gminy, przy zachowaniu niezbednego komfortu przestrzennego oraz wartosci kompozycyjno -
estetycznych, a takze dostepnosci miejsc pracy. Gwarancjg wszechstronnego rozwoju gospodarczego,
spotecznego i kulturowego bedzie process zmian prowadzgcych do ulepszenia standardu zycia lokalne;j
spotecznosci.

113



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice

Realizacja powyzszych zamierzen bedzie prowadzona przez nastepujgce dziatania (cele posrednie):
o stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju wielokierunkowej przedsiebiorczosci,
e promocja gospodarstw ekologicznych

e zachowanie iochrona przestrzeni produkcji rolnej w kompleksach zyznych gleb (o przewadze
gruntéw I, 111, klasybonitacyjnej) oraz terendw istniejgcych lasow,

e zwiekszenie lesistosci gminy, wprowadzenie zalesien i dolesien na gruntach rolnych o niskiej klasie
bonitacyjnej i w wybranych terenach rekultywowanych,

e ochrona bioréznorodnosci terendw cennych przyrodniczo, atakze wartosciowego krajobrazu
kulturowego oraz istniejgcych ekosystemow,

o stworzenie warunkow dla systematycznego rozwoju infrastruktury technicznej oraz osadnictwa,
e zréwnowazony rozwdj sieci osadniczej z zachowaniem tendencji skupianiazabudowy,

e uporzadkowanie przestrzenne terenéw urbanizujacych sie, poprzez wyznaczenie irozdzielenie
terenéw dla wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego, osadnictwa mieszkalno-rekreacyjnego oraz
terenéw cennych przyrodniczo i kulturowo,

e rozwdj i modernizacja uktadu komunikacyjnego,

e stymulowanie rozwoju turystyki, w tym agroturystyki i budownictwa letniskowego,
¢ odbudowa i zagospodarowanie zbiornikdw matej retencji,

e animacja nowych form dziatalnosci gospodarczej,

e zaspokojenie potrzeb spotecznych poprzez rozwdj infrastruktury spotecznej,

e przygotowanie pakietu promocyjnego i kierowanie wizerunkiemgminy.

Dla realizaciji strategicznych celéw i kierunkdw rozwoju gminy, uwzgledniajgc zawarte w diagnozie stanu
istniejgcego uwarunkowania oraz zasady wynikajgce z koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju i Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiego, a takze zachowujgc ciggto$¢ polityki
przestrzennej gminy i kontynuujgc dotychczasowe zagospodarowanie i istniejgce uzbrojenie terenu, dla
obszaru gminy Radziejowice zostaty wyznaczone nastepujgce

STREFY FUNKCJONALNE:

e strefa UT, UT1- strefa aktywnosci gospodarcze;j

o strefa PU — strefa wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego,

e strefa UM — strefa ustugowo-mieszkalna,

e strefa MN — strefa mieszkalna,

o strefa RE — strefa ekologiczna,

o strefa RPL — strefa produkgcji rolnej i lesnej,

o strefa | — strefa zr6znicowanego zagospodarowania w tym rekreacyjno-turystycznego.

Strefa UT to strefa aktywnosci gospodarczej w kierunku ustug turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynku,
atakze dziatalnosci biznesowej, konferencyjno — szkoleniowej, edukacyjnej inaukowo —
technologicznej i kulturowej, zamieszkania zbiorowego, ustug zwigzanych z administracjg i obstugg
biurowg firm i zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej wraz z towarzyszacg infrastrukturg
techniczng, obstugg techniczng igospodarczg terenu oraz komunikacjg, atakze z mozliwoscig
pozostawienia dotychczasowego przeznaczenia terenu (zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa) oraz
rolniczego i leSnego uzytkowania terenu.

Strefa UT1 — strefa aktywnosci gospodarczej w kierunku ustug turystyki, sportu, rekreacji
i wypoczynku, hotelarstwa, gastronomii, dziatalnosci biznesowej, konferencyjno-szkoleniowej,
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zamieszkania zbiorowego, z mozliwoscia lokalizowania ustug z zakresu opieki spotecznej
i opieki zdrowotnej, oraz zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgca infrastrukturg
techniczng, obstuga techniczng i gospodarczg terenu oraz komunikacja, a takze z mozliwoscia
pozostawienia dotychczasowego uzytkowania terenu.

W strefie PU wyszczegdlnia sie nastepujgce obszary:
PU1 - obszary wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego zlokalizowane wzdtuz drég krajowych,

PU2 - obszary wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
zagrodowej | mieszkaniowej,

PU3 - obszary wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego, w sagsiedztwie istniejgcej zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z lokalizowaniastref PU
w obszarze chronionego krajobrazu.

PU4 - obszary wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego, w sasiedztwie istniejacej zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenu
w obszarze chronionego krajobrazu.

W strefie UM wyszczegdlnia sie nastepujgce obszary:

UM1 - obszary osadnictwa wielofunkcyjnego do regulacji w oparciu o plany miejscowe
z mozliwoscig lokalizacji mikro i matych przedsiebiorstw,

UM2 - obszary zabudowy ustugowo - mieszkaniowej osrodkéw gminnych obejmujgcego we wsiach
Radziejowice, Kukléwka Zarzeczna, Korytow A.

UM/R — tereny ustug - wielofunkcyjnego rozwoju dziatalno$ci gospodarczej (w tym pod obiekty
ustugowe, magazyny, handel, ustugi sportu i rekreacji, centra konferencyjno — biznesowe, ustugi

uzytecznosci publicznej, ustugi administracji i zamieszkania zbiorowego) i tereny zabudowy

mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizowania zabudowy zagrodowej oraz pozostawienia terenéw
rolnych i leSnych w dotychczasowym uzytkowaniu terenu.

W strefie MN wyszczegdlnia sie nastepujgce obszary:

MN1 — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z mozliwoscig
ustug nieucigzliwych,

MN2 — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oraz
mieszkaniowo- rekreacyjne;j,

MN3 - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oraz
mieszkaniowo-rekreacyjnej na terenach lesnych,

MN4 — obszary rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej,

mieszkaniowo-rekreacyjnej oraz rezydencjonalnej na dziatkach o min. powierzchni 3000m? ze
szczegoblnym uwzglednieniem waloréw kulturowo-przyrodniczych obszaréw.

W strefie RE wyszczegolnia sie nastepujgce obszary:
RE1 — obszary w sgsiedztwie istniejgcych laséw proponowane do wprowadzenia zalesien,

RE2 — obszary korytarzy ekologicznych, trwatych uzytkéw zielonych gtéwnie wzdtuz ciekdw wodnych
do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, tak,

RE3 — obszary wod powierzchniowych, w tym stawdw rybnych i kgpielisk,

RE4 — obszary poeksploatacyjne przeznaczone do rekultywacji lesnej, wodnej lub innej, w tym
rekreacyjne;.

W strefie RPL wyszczegdlnia sie nastepujgce obszary:
RPL1 — obszary rolne przeznaczone do produkcji rolnej,

RPL2 — obszary laséw przeznaczone do zagospodarowania lesnego w oparciu o operaty
urzadzeniowe lasu.
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W strefie | wyszczegdlnia sie nastepujgce obszary:

11 — obszary istniejgcych i projektowanych ustug turystyki, sportu i rekreaciji,

12 — obszary wydobywania kopalin oraz produkcji zwigzanej z prowadzong eksploatacjg
powierzchniowa,

I3 — sktadowisko odpaddw innych niz obojetne i niebezpieczne w Stabomierzu — Krzyzéwce,

14 — obszary przeznaczone pod budowe obwodnicy miasta Mszczonowa.

. Wykorzystane materialy.

W toku prac nad studium oparto sie na istniejgcej wiedzy o gminie wykorzystujgc nastepujgce materiaty:

Istniejgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Radziejowice wraz z jego zmianami,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice (Uchwata Nr X/56/2003
Rady Gminy Radziejowice z dnia 2 czerwca 2003 roku),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacy fragment
miejscowosci Krze Duze (obreb ewidencyjny Krze) i Radziejowice Parcel (Uchwala Nr
XX/108/2008 Rady Gminy Radziejowice z dnia 20 sierpnia 2008 r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacy dzialki nr
ew. 124/2, 124/6, 124/8 w ich granicach ewidencyjnych oraz cze$¢ dzialki nr ew. 123/2
W miejscowosci Krze Duze (obreb ewid. Krze) (Uchwala Nr XX/145/2019 Rady Gminy
Radziejowice z dnia 27 grudnia 2019 r.),

Strategia Rozwoju Gminy Radziejowice,

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice,

Prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice

Podstawowe informacje ze spiséw powszechnych dotyczgcych gminy Radziejowice: NarodowySpis
Powszechny z 2002 roku oraz Powszechny Spis Rolny z 2002r, Urzad Statystyczny w Warszawie,
Warszawa 2003,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
(Uchwata Nr 180/2014 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.),

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Mazowieckiego przyjety Uchwalg
nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.,

Poziom i struktura bezrobocia w rejonie Powiatowego Urzedu Pracy w Zyrardowie,

Program Ochrony Srodowiska wraz z Planem Gospodarki Odpadami w gminie Radziejowice na lata
2004-2012,

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe ,uslugowa” na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice”
sporzadzony na zlecenie Gminy Radziejowice przez Pracowni¢ Urbanistyczno-Projektowa, 96-
315 Wiskitki, Plac Wolnosci 35.
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ANEKS — SLOWNICZEK NIEKTORYCH POJEC | SFORMULOWAN
UZYTYCH W TEKSCIE

Infrastruktura spoteczna

Zbior obiektow, urzadzen i instytucji, stanowigcych materialng podstawe przekazu ustug socjalnych
i kulturalnych. Infrastruktura spoteczna zapewnia prawidtowe funkcjonowanie lokalnych i wiekszych
spotecznosci. Na potrzeby studium do kategorii tej zaliczono, po za ustugami z zakresu ochrony zdrowia
i opieki spotecznej, oswiaty ikultury zaliczono takze ustugi sportu iturystyki, ustugi bezpieczenstwa
publicznego, oraz administracji lokalnej. Do kategorii tej nalezg w szczegoélnoéci: Placéwki oswiatowo —
wychowawcze: przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazjum, $wietlice, organy administracji, placéwki
kulturalne i rozrywkowe: dom kultury, czytelnia, kluby, parki publiczne, obiekty sportowe, ustugi zdrowia,
posterunki policji, oraz podobne. Obiekty infrastruktury spotecznej podstawowe to takie, z ktérych
korzysta sie. jednostki szkolne dla dzieci objetych obowigzkiem szkolnym, przychodnie, apteki, wiejskie
i osiedlowe domy kultury, $wietlice, natomiast wyzszego rzedu to. Szpitale specjalistyczne, szkoty
ponadgimnazjalne i specjalistyczne, kina i teatry, obiekty sportowe przeznaczone dla widzéw.

Introdukowane gatunki

Gatunki roslin i zwierzat sprowadzone celowo, lub zawleczone przez czlowieka, z odlegtych obszaréw,
czesto z innego kontynentu, nie bedgce naturalnym skfadnikiem danego $rodowiska. Przyktadem
gatunku introdukowanego jest kasztanowiec.

Mikroprzedsiebiorczos¢

W rozumieniu ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz.U.04.173.1807) przedsiebiorstwa
zatrudniajgce do 10 pracownikéw, nie przekraczajgce rocznego obrotu netto rownowartosci 2 milionow
euro.

Przedsiewziecia uciazliwe

Przedsiewziecia podlegajace z mocy ustawy Prawo Ochrony Przyrody procedurze Oceny
Oddzialywania na Srodowisko, oraz inne mogace podczas normalnej (bezwypadkowej) pracy
pogorszy¢ stan Srodowiska, aw szczegdlnosci spowodowaé zanieczyszczenia: hatasem, drganiami,
metalami ciezkimi, pylami, tlenkami siarki bgdZz azotu, ozonem, zwigzkami biogenicznymi,
weglowodorami cyklicznymi, zwigzkami promieniotworczymi badz jakimikolwiek innymi substancjami
0 niekorzystnym dziataniu na zdrowie ludzkie lub srodowisko przyrodnicze.

Ustugi podstawowe

Ustugi towarzyszgce mieszkalnictwu, zwigzane z zaspokojeniem podstawowych, oraz najczestszych
potrzeb mieszkancow. w szczegodlnosci sklepy spozywcze i gospodarstwa domowego, punkty
pocztowe, apteki, punkty gastronomiczne, ustugi napraw sprzetu AGD, szewskie i krawieckie, ustugi
fryzjersko-kosmetyczne.

Zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna

Mato intensywna zabudowa mieszkaniowa o przeznaczeniu rekreacyjnym, lub zabudowa rekreacyjna
catoroczna, moggca petni¢ réwniez funkcje mieszkalne.

Zabudowa rezydencjonalna

Przeznaczenie mieszkalne, na dziatkach o powierzchni powyzej lha, ztowarzyszacym ogrodem,
parkiem, lub prywatnym lasem stuzgcym funkcjom rekreacji prywatnej. Zabudowa rezydencjonalna jest
szczegolnie predysponowana do funkcji ochrony krajobrazu.

Zréwnowazony rozwoj

Zintegrowany rozwoj przestrzenny, gospodarczy, spoteczny i kulturowy, harmonizujgcy z zasobami
i walorami naturalnymi, przede wszystkim przyrodniczymi. Zasada ta jest aktualnie priorytetem
gospodarki w Polsce.
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