Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr...................

Rady Gminy Radziejowice z dnia

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARL_JNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE DLA FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI KRZE DUZE (OBREB EWID. KRZE)
ORAZ PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Lp. data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wptywu | imig, nazwa nierucho- | projektu zmiany Wdijta Gminy Rady Gminy
uwagi jednostki mosci, studiumdla |uwaga uwaga |uwaga |uwaga
organizacyj ktorej nieruchomosci, | uwzgledni | nieuwzgl | uwzgled | nieuwzgled
nej i adres dotyczy ktorej dotyczy | ona edniona | niona niona
zgtaszajgce uwaga uwaga
go uwagi
1. [30.09. |Osoba 1) Zmiany proponowane przez Obszar PU4 - tereny |- Uwaga Uwaga Art. 10 ust. 1 ustawy
2020r. |fizyczna Gmine nie majg nic wspdlnego zmiany produkcii, nieuwz nieuwzgle |z dnia 27 marca 2003 r.
z funkcjg diugoterminowego studium sktadow i glednio dniona o planowaniu
myslenia i planowania ustug na i zagospodarowaniu

przestrzennego. Jedng z roli
Gminy jest planowanie fadu
przestrzennego zapewniajgcego
zaspokajanie potrzeb Gminy i jej
mieszkancow na przestrzeni
nadchodzacych lat. Gmina
bierze pod uwage zaréwno
istniejacy tad, jak i strategie,
ktére Gmina zamierza
wyegzekwowad w
nadchodzacych latach.
Aparatem stuzgcym do
planowania rozwoju Gminy

i zZwigzanym z nim
zagospodarowaniem
przestrzennym jest studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego. Zmiany
wskazane w wyzej wymienione;j
uchwale skupionej na terenie

w miejscowosci Krze Duze nie
sg wynikiem przemyslanej przez
Gmine strategii gospodarowania

0 ucigzliwosci
ograniczonej
do wielkosci
terenu,

w sgsiedztwie
istniejgcej
zabudowy
zagrodowej

i mieszkaniow
ej zuwzgle
dnieniem
ograniczen
wynikajgcych
Z lokalizacji
terenu

w obszarze
chronionego
krajobrazu.

przestrzennym okresla
jakie uwarunkowania
uwzglednia sie w
studium przy
wyznaczaniu kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego. Wsrod
nich znajdujg sie
uwarunkowania
wynikajgce m.in.

z dotychczasowego
przeznaczenia,
zagospodarowania

i uzbrojenia terenu,
stanu tadu
przestrzennego

i wymogow jego
ochrony, a takze
potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy,
uwzgledniajgcych

w szczegolnosci:
analizy ekonomiczne,
prognozy




wskazanym terenem, ktéra
spetniataby potrzeby Gminy

i mieszkancéw diugofalowo na
przestrzeni kolejnym lat. Zmiany
proponowane w studium
wynikajg tylko i wytgcznie z
checi zadosc¢uczynienia interesu
ograniczonej liczbie oséb
prawnych i fizycznych.
Dowodem na to jest staty
czynny udziat reprezentantéw
jednego przedsiewziecia w
wyzej okreslonej sprawie, ale
takze obszar, ktéry z punktu
widzenia wytyczenia kierunkow
rozwoju tadu przestrzennego
jest skrajnie nieznaczny (okoto
3ha).

demograficzne,
mozliwosci
finansowania przez
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej

i infrastruktury
technicznej, bilans

terenéw
przeznaczonych pod
zabudowe.

Niniejsza zmiana
studium w petni wpisuje
sie we wnioski ptyngce
z ww. uwarunkowan.
Ponadto, studium jako
dokument polityki
diugofalowej podlega
aktualizacjom

w dostosowaniu do
zmieniajgcych sie
uwarunkowan i potrzeb
gminy.

2) W studium duzo jest mowy

o stwarzaniu mozliwosci rozwoju
przemystu i ustug w Gminie.
Przeksztatcenie tego terenu to
umozliwi, ale ciggle zaledwie

3 ha. Neguije to kolejny raz
Swiadome planowanie
przestrzenne. Skoro interes
ekonomiczny gminy ma na tego
typu przeksztatceniach terenu
tak zyskac, dlaczego nie brane
pod uwage sg tereny, na ktérych
jest mozliwos¢ budowania parku
technologicznego o powierzchni
co najmniej 10 ha? Studium
jasno okresla, ze powstawanie
terenéw pod produkcje i ustugi
to plan na najblizsze lata, nawet
kosztem terenéw pod
mieszkalnictwo jednorodzinne,
natomiast egzekucja tej polityki

Obszar
zmiany
studium

PU4 - tereny
produkciji,
skfadow i
ustug

0 ucigzliwosci
ograniczonej
do wielkosci
terenu, w
sgsiedztwie
istniejgcej
zabudowy
zagrodowej i
mieszkaniowe
J
z uwzglednien
iem
ograniczen
wynikajgcych
z lokalizacji
terenu

w obszarze

Uwaga
nieuwz
glednio
na

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Niniejsza zmiana
studium obejmujaca
fragment miejscowosci
Krze Duze nie wyklucza
kolejnych zmian tegoz
opracowania w innych
czesciach gminy

0 powierzchniach
wiekszych lub
mniejszych niz
przedmiotowy zakres
opracowania,

w dostosowaniu do
wynikéw
przeprowadzanych
analiz ekonomiczno-
przestrzennych.




Zmianami proponowanymi w
w/w studium jest nielogiczna, z
uwagi na maty obszar terenu i
kolejny raz podkre$la, ze zmiany
proponowane w studium to
nieprzemys$lana polityka tadu
przestrzennego, a forma
zadoséuczynienia planéw
znikomej licznie interesantow
pod jedno okreslone
przedsiewziecie.

chronionego
krajobrazu.

3) Nie zgadzam sie z
proponowang maksymalng
wysokoscig zabudowy, ktéra po
zmianie studium miataby 15 m.
Tak wysoka zabudowy w
sposob znaczny godzi w
warunki krajobrazowe obszaru,
w ktérym mieszkam.
Niezrozumiate dla mnie jest, ze
na terenach sasiednich, w
szczegolnosci tych potozonych
blizej trasy S8, zabudowa ta
zostata ograniczona do 10
metréw, a na obszarze
dotyczgcym zmiany studium
potozonym zaledwie kilkaset
metrow dalej, jest ona
podniesiona o 50%. Tak wysoka
zabudowy w sposo6b znaczny
godzi w warunki krajobrazowe
tego obszaru, zmniejsza komfort
mieszkania na tym terenie oraz
jest niespdjna z sgsiadujgcymi
terenami. Obszar ten w studium

Obszar
Zmiany
studium

PU4 - tereny
produkciji,
sktadow i
ustug

0 ucigzliwosci
ograniczonej
do wielkosci
terenu, w
sgsiedztwie
istniejgcej
zabudowy
zagrodowej i
mieszkaniowe
J
z uwzglednien
iem
ograniczen
wynikajacych
z lokalizaciji
terenu w
obszarze
chronionego
krajobrazu.

Uwaga
nieuwz
glednio
na

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Ksztattowanie
krajobrazu w terenach
budowlanych nastepuje
w skutek realizacji
uzyskiwanych
pozwolen na budowe
dla konkretnych
inwestycji. Warunki
zabudowy wymagane
na etapie pozwolenia
na budowe okreslane
Sg w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego.
Ustalenia
obowigzujgcego

w sgsiedztwie planu
miejscowego,
uchwalonego uchwatg
Nr XX/108/2008 Rady
Gminy

w Radziejowicach

z dnia 20 sierpnia 2008




zostat okreslony symbolem
PU4, czyli jako obszar
przeznaczony do
wielofunkcyjnego rozwoju
dziatalnosci gospodarczej
potozony w granicach
Bolimowsko-Radziejowickiego
z doling srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Dopuszczenie
powstawania tak wysokich
budynkéw w jasny sposéb godzi
w krajobraz, ktory, jak sama
nazwa wskazuje, jest w wyzej
wymienionym obszarze
chroniony. Dodatkowo w
definicji obszaru pisze, ze
zabrania sie lokalizowania i
budowy obiektow szczegdlinie
szkodliwych dla srodowiska oraz
naruszajgcych walory
krajobrazowe. Dopuszczenie
budownictwa do 15m w sposob
jasny pogwatca te zasade.

r., w terenach 2P i 3P
(przylegajgcych do
trasy S8) sgsiadujgcych
bezposrednio od
pétnocnego-wschodu

z obszarem
przedmiotowej zmiany
studium, ustalajg
maksymalng wysokosc¢
zabudowy na poziomie
15,0 m. Ustalenia
przedmiotowej zmiany
studium zostaty
okreslone na podstawie
przeprowadzonej
analizy otoczenia oraz
parametrow zabudowy
jakie dla terenéw
sgsiednich zostaty
ustalone takze w
planach miejscowych.
Niemniej, studium jest
dokumentem
stanowigcym wytyczne
dla ustalen okreslanych
w nowych planach
miejscowych i okre$la
maksymalng wysokosc¢
zabudowy. Oznacza to,
ze w nowym planie
miejscowym (ktéry
bedzie wigzacy dla
wydawanych w dalszej
kolejnosci pozwolen na
budowe) wysokosé
zabudowy moze by¢
okre$lona nizsza.

4) W proponowanej definicji
obszaru PU4 widoczny jest brak
spoéjnosci z sgsiadujgcym
obszarem wskazanym jako PU3
w kwestii koniecznosci
zachowania odlegtosci

Obszar
zZmiany
studium

PU4 - tereny
produkciji,
sktadow i
ustug o
ucigzliwosci
ograniczonej

Uwaga
nieuwz
glednio
na

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Okreslenie minimalnej
odlegtosci od linii
brzegowej wod
powierzchniowych

i granicy lasu (nie
mniejszej niz 60m)

4




zabudowy od linii lasu. Brak tej
zasady w stosunku do PU3
wynika tylko i wytgcznie w
dostosowaniu tego obszaru pod
konkretng inwestycje. Dlaczego
taki zapis w stosunku do terenu
PU3 figuruje, a w stosunku do
PU4 juz nie, mimo, ze na
obszarze objetym studium jak

i sgsiadujgcych dziatkach relacja
jest odwrotna? Teren PU3, ktory
znajduje sie z dala od lasu taki
zapis ma, a teren ktory
graniczny z lasem takiego
zapisu juz nie ma. Brak
zachowania takiej odlegtosci po
raz kolejny godzi w warunki
krajobrazowe obszaru oraz

W naruszenie warunkéw fauny

i flory, znajdujgcym sie w
sgsiadujgcym terenie
zalesionym. | po raz kolejny
godzi w spéjnosc¢ tadu
przestrzennego na tym terenie.
Warto wspomnie¢, ze teren
oznaczony jako PU4, to tylko

i wylgcznie wyzej wskazany
teren i nowa w Studium definicja
terenu, stworzona nie w wyniku
dtugofalowego myslenia o tadzie
przestrzennym, a ‘skrojenia’
definicji terenu pod konkretng
inwestycje.

do wielkosci
terenu, w
sgsiedztwie
istniejacej
zabudowy
zagrodowej

i mieszkaniow
e

z uwzglednien
iem
ograniczen
wynikajgcych
z lokalizacji
terenu w
obszarze
chronionego
krajobrazu.

w obszarach PU3,
wyznaczonych

w studium w réznych
czesciach gminy, nie
przesgdza o
koniecznosci
wprowadzenia tego
zapisu w obszarze PU4
okreslonym

w przedmiotowej
zmianie studium.
Ponadto, analizujgc
obszary sgsiednie dla
obszaru PU4, nalezy
zauwazyc¢, ze

w obszarze MN1,
sgsiadujgcym
bezposrednio od
wschodu i zachodu,
rowniez nie zostat
zawarty zapis
dotyczgcy minimalnej
odlegtosci od granicy
lasu. Nalezy takze
podkresli¢, ze kazda
nowa inwestycja na
etapie pozwolenia na
budowe musi spetniac
warunki zabudowy
wynikajgce z przepisow
odrebnych w tym

w zakresie
bezpieczenstwa
przeciwpozarowego,
ktore okreslajg m.in.
minimalne odlegtosci
budynkéw od granicy
lasu. W zwigzku

Z powyzszym, nie ma
koniecznosci
powielania takich
zapisow w tekscie
studium.




5) Nie zgadzam sie z zapisami
w studium, wskazujgcymi niski
przyrost demograficzny ludnosci
w Gminie i skorelowania ich z
koniecznoscig zmiany funkcji
terenow okreslonych zmiang
studium. O ile moze to by¢
prawdag w kontekscie catosci
Gminy, to w kontekscie terenu
objetego zmiang studium tak nie
jest. Przed rokiem 2010 ilos¢
mieszkancow na okolicznych
dziatkach byta bliska zeru. Na
chwile obecng zlokalizowane sg
tam juz dwa kolejne domu,
zamieszkate przez 8
mieszkancow. Kolejny budynek
jest wiasnie budowany dla
rodziny trzy osobowej, a che¢
osiedlenia sie na sgsiadujgcym
obszarze wyrazajg kolejne
osoby. Argument niskiego
przyrostu demograficznego w
Gminie moze by¢ argumentem
zasadnym, natomiast nie ma
Zznaczenia w przypadku zmiany
funkcji obszaru tak niewielkiego
jak 3 ha i w sposéb kolejny
dowodzi, ze zmiany
proponowane w studium nie sg
wynikiem przemyslanej polityki
tadu przestrzennego, a
wynikiem odpowiedzi Gminy na
whniosek znikomej liczny
interesantéw w kwestii
gospodarowania tym terenem i
jednego konkretnego
przedsiewziecia inwestycyjnego.

Obszar
zmiany
studium

PU4 - tereny
produkciji,
skfadow i
ustug

0 ucigzliwosci
ograniczonej
do wielkosci
terenu, w
sgsiedztwie
istniejgcej
zabudowy
zagrodowej i
mieszkaniowe
jz
uwzglednienie
m ograniczen
wynikajgcych
Z lokalizacji
terenu w
obszarze
chronionego
krajobrazu.

Uwaga
nieuwz
glednio
na

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Koniecznos¢
dostosowania
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
zawartych w studium
do prognoz
demograficznych
wynika z ustawy z dnia
27 marca 2003 .

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym. Od
2015 r. zapisy ww.
ustawy wprost
narzucajg konieczno$¢
opracowania tzw.
bilansu terenéw
przeznaczonych pod
zabudowe, w ktérym
prognozy
demograficzne majg
stanowi¢ jeden

Z podstawowych
wyznacznikéw do
okre$lenia zmian

w kierunkach
zagospodarowania
przestrzennego.
Obszar objety
przedmiotowg zmiang
studium, w planie
miejscowym z 2008 r.
zostat przeznaczony
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng,
jednakze nie zostat do
tej pory pod te funkcje
zagospodarowany

i stanowi potencjat do
realizacji nowe;j
zabudowy. Niniejsza




zmiana studium otwiera
mozliwo$ci tego
obszaru dla rozwoju
bardziej pozgdanej
formy zabudowy w tym
obszarze (sgsiedztwo
istniejgcych zaktadow
przemystowych oraz
przebiegu trasy drogi
ekspresowej S8).

30.09.
2020

Osoba
fizyczna

1) Jestem wtascicielka
nieruchomosci oznaczonej
numerem ewidencyjnym 125/9
potozonej w Krze Duze. W 2019
roku Gmina przeksztatcita
tereny znajdujace sie w naszym
sgsiedztwie z przeznaczenia
MN na PU3 o max.
dopuszczalnej wysokosci
zabudowan do 10 m. Okazuje
sie, ze teraz, Gmina zmieniajgc
studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego chce na
terenach znajdujgcych sie za
firmg Dryvit System sp zoo
zmieni¢ przeznaczenie terendow
Z MN na PU4, gdzie
maksymalna dopuszczalna
wysokos$é moze siegac 15
metréw. Jest to dla nas
niewyobrazalne, zeby w
sgsiedztwie powstawaty az tak
wysokie zabudowania. Ta
zmiana negatywnie wptynetaby
na komfort mieszkalnictwa w
sgsiadujgcych terenach, ktére
sg juz zaludnione.

Obszar
zmiany
studium

PU4 - tereny
produkciji,
sktadow

i ustug

0 ucigzliwosci
ograniczonej
do wielkosci
terenu,

w sgsiedztwie
istniejgcej
zabudowy
zagrodowej

i mieszkaniow
ej z wzglednie
niem
ograniczen
wynikajgcych
Z lokalizacji
terenu w
obszarze
chronionego
krajobrazu.

Uwaga
nieuwz
glednio
na

Uwaga
nieuwzgle
dniona

W 2019 r. zostat
uchwalony Uchwatg

Nr XX/145/2019

Rady Gminy
Radziejowice

z dnia 27 grudnia

2019 r. miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

w granicach
pokrywajgcych sie

z obszarem PU3
znajdujgcym sie na
pétnoc od
przedmiotowej zmiany
studium. Zostata w nim
okreslona maksymalna
wysoko$¢ zabudowy na
poziomie 12,0 m.
Niemniej, w sgsiedztwie
obowigzuje takze plan
miejscowy, uchwalony
uchwatg Nr
XX/108/2008 Rady
Gminy w
Radziejowicach z dnia
20 sierpnia 2008 r.,

w ramach ktérego

w terenach 2P i 3P
(przylegajgcych do
trasy S8) sgsiadujgcych
bezposrednio od
pétnocnego-wschodu




z obszarem
przedmiotowej zmiany
studium, obowigzuje
maksymalna wysokosé
zabudowy na poziomie
15,0 m. Ustalenia
przedmiotowej zmiany
studium zostaty
okreslone na podstawie
przeprowadzonej
analizy otoczenia oraz
parametrow zabudowy
jakie dla terenéw
sgsiednich zostaty
ustalone takze w
planach miejscowych.
Niemniej, studium jest
dokumentem
stanowigcym wytyczne
dla ustalen okreslanych
w nowych planach
miejscowych i okresla
maksymalng wysokos¢
zabudowy. Oznacza to,
ze w nowym planie
miejscowym (ktéry
bedzie wigzgcy dla
wydawanych w dalszej
kolejnosci pozwolen na
budowe) wysokosé
zabudowy moze by¢
okreslona nizsza.




2) Dodatkowo kolejng rzecza dla
nas niewyobrazalng jest
mozliwo$¢ zabudowy terenu do
samej linii lasu, bez
koniecznosci zachowania
odpowiedniej odlegtosci, co Zle
wplynetoby na catoksztait
krajobrazu znajdujgcego sie na
terenie w granicach
Bolimowsko-Radziejowickiego
z doling srodkowej Rawki
obszaru chronionego
krajobrazu.

Pragne podkresli¢, ze
rozumiem, ze obiekty
produkcyjne, magazynowe
zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej
przynoszg gminie dochéd

w postaci podatku od
nieruchomosci. Jednakze
zapewnienie dochodu gminie
nie moze sie odbywac kosztem
komfortu zycia mieszkancéw,
ktérzy swoje inwestycje oparli
0 obowigzujgce prawo, poczynili
znaczgce naktady i dziatali

w zaufaniu do organéw
publicznych.

Niewyobrazalne z punktu
widzenia mieszkancow Gminy
jest to, ze Gmina nie dba

0 dobro mieszkancéw
wybudowanych zgodnie

z uchwalonym i obowigzujgcym
planem zagospodarowania
przestrzennego dziatajgc

w interesie jednego inwestora.

Obszar
zmiany
studium

PU4 - tereny
produkciji,
skfadow i
ustug o
ucigzliwosci
ograniczonej
do wielkosci
terenu,

w sgsiedztwie
istniejgcej
zabudowy
zagrodowej i
mieszkaniowe
jz
uwzglednienie
m ograniczen
wynikajgcych
Z lokalizacji
terenu w
obszarze
chronionego
krajobrazu.

Uwaga
nieuwz
glednio
na

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Kazda nowa inwestycja
na etapie pozwolenia
na budowe musi
spetnia¢ warunki
zabudowy wynikajgce
Z przepiséw odrebnych
w tym w zakresie
bezpieczenstwa
przeciwpozarowego,
ktore okreslajg m.in.
minimalne odlegtosci
budynkéw od granicy
lasu. W zwigzku z
powyzszym, nie ma
koniecznosci
powielania takich
zapisow w tekscie
studium.




30.09.
2020

Osoba
fizyczna

1) Zrezygnowac z
wprowadzania nowej strefy
funkcjonalnej polityki
przestrzennego o symbolu PU4
W proponowanym brzmieniu.
Charakterystyka proponowana
strefy PU4 znacznie zwieksza
potencjalne ucigzliwosci
sgsiednich obszaréw zwtaszcza
mieszkaniowych wsrdd ktorych
jest planowana.

PU4 nalezy poréwnac ze strefg
PUS3, poniewaz to przez strefe
PU3 sg objete sasiednie
obszary przemystowe potozone
w granicach Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
Wprowadzona strefa PU4
bardzo zmienia dotychczasowe
Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Radziejowice poprzez:

a) zwiekszenie wysokosci
mozliwej zabudowy dla obszaru
PU4 (w poréwnaniu do PU3) z
10m do 15m jednoczes$nie
dopuszczajgc zabudowe nawet
ponad 15m.

b) W poréwnaniu z PU3

w okresleniu strefy PU4
zrezygnowano z zapisu ,Przy
ustalaniu wysokosci i
umiejscowienia budynkow

w planach nalezy uwzglednié
w szczegodlnosci koniecznosé
zachowania wartosciowych
otwar¢ widokowych, odlegtosci
od linii brzegowej wéd
powierzchniowych i granicy lasu
(nie mniejszej niz 60m) oraz

Obszar
zmiany
studium

PU4 - tereny
produkciji,
skfadow i
ustug o
ucigzliwosci
ograniczonej
do wielkosci
terenu, w
sgsiedztwie
istniejgcej
zabudowy
zagrodowej i
mieszkaniowe
jz
uwzglednienie
m ograniczen
wynikajgcych
Z lokalizacji
terenu w
obszarze
chronionego
krajobrazu.

Uwaga
nieuwz
glednio
na

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Studium jest
dokumentem
stanowigcym wytyczne
dla ustalen okreslanych
w nowych planach
miejscowych i okresla
maksymalng wysokosc¢
zabudowy. Oznacza to,
ze w nowym planie
miejscowym (ktory
bedzie wigzacy dla
wydawanych w dalszej
kolejnosci pozwolen na
budowe) wysokos¢é
zabudowy moze by¢
okre$lona nizsza.
Ponadto, ustalenia
przedmiotowej zmiany
studium zostaty
okreslone na podstawie
przeprowadzonej
analizy otoczenia oraz
parametréw zabudowy
jakie dla terenéw
sgsiednich zostaty
ustalone takze w
planach miejscowych.

Analizujgc obszary
sgsiednie dla obszaru
PU4, nalezy zauwazy¢,
ze w obszarze MN1
sgsiadujgcym
bezposrednio, od
wschodu i zachodu,
réwniez nie zostat
zawarty zapis
dotyczacy koniecznosci
zachowania
wartosciowych otwaré
widokowych, odlegtosci
od linii brzegowej wéd
powierzchniowych
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zapewnienia odpowiedniego
nastonecznienia sgsiednich
terenéw petnigcych funkcje
mieszkalne.” Brak tego zapisu
na terenach objetych PU4 moze
da¢ mozliwosé wysokich
inwestycji przemystowych
bezposrednio przy lesie bez
poszanowania wartosciowych
otwar¢ widokowych oraz
odpowiedniego nastonecznienia
sgsiednich terenéw petnigcych
funkcje mieszkalne, zwlaszcza,
ze obszar PU4 wedtug
propozycji zmiany studium
lokowany jest wiasnie w srodku
terenéw mieszkalnych i blizej
lasu niz sgsiedni obszar PU3.
Brak tego zapisu moze by¢ tym
bardziej dotkliwy ze jak wyzej
wspomniano dla PU4
zwiekszono znacznie wysokos$¢
dopuszczalnej zabudowy.

c) Zapis ,wylgczajacy” strefe
PU4 spod kontroli i ustalen
wynikajgcych z
zagospodarowania terenéw
potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego. Strefa PU3
posiada zapisy dajgce podstawe
do takiej kontroli w strefie PU4 z
takich zapiséw zrezygnowano.
Brak takiego zapisu umozliwia
dziatania planistyczne bez
kontroli konserwatorskiej tym
bardziej, ze obszar ten
lokowany jest w bezposrednim
sgsiedztwie strefy PU3 ktéra ma
zapis o ochronie
konserwatorskiej a ponadto w
stosunku do sasiedniej strefy
PU3 potozona jest wtasnie blizej

i granicy lasu oraz
Zapewnienia
odpowiedniego
nastonecznienia
sgsiednich terenéw
petnigcych funkcje
mieszkalne. Fakt
obowigzywania takich
ustalen dla obszaru
PU3 nie obliguje do
jego wprowadzenia

w innych obszarach.
Nalezy takze
podkresli¢, ze kazda
nowa inwestycja na
etapie pozwolenia na
budowe musi spetniac
warunki zabudowy
wynikajgce z przepisow
odrebnych w tym

w zakresie
bezpieczenstwa
przeciwpozarowego,
ktére okreslajg m.in.
minimalne odlegtosci
budynkéw od granicy
lasu, a takze warunkéw
technicznych dla
budynkéw méwigcych
0 koniecznosci
zachowania
odpowiedniego
nastonecznienia
terendw sgsiednich.
W zwigzku z
powyzszym, nie ma
koniecznosci
powielania takich
zapisow w tekscie
studium.

Obszar PU4 znajduje
sie poza strefg ochrony
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terenow lesnych wobec ktérych
ochrona konserwatorska
krajobrazu kulturowego jest jak
najbardziej wskazana.

Z ww. powoddw nowo
wprowadzana strefa PU4 jest
znacznie bardziej ucigzliwa dla
otaczajgcych jg obszarow i
znacznie rézni sie od
dotychczasowych stref,
zwlaszcza, ze strefa PU4 jest
wprowadzana bezposrednio

w terenach przeznaczonych

w aktualnym studium pod
mieszkalnictwo i w
bezposrednim sgsiedztwie lasu.
Najbardziej dotkliwy jest fakt, ze
sasiedni obszar

w dotychczasowym studium

o charakterystyce PU3 chociaz
lokowany jest dalej od lasu i
potozony jest na pétnoc od
terendw mieszkalnych co ma
istotny wptyw na zacienienie to
jednak obszar PU3 ma w.w
zapisy ochronne, a strefe PU4
lokuje sie posrdd terendw
mieszkalnych w bezposrednim
sgsiedztwie lasy jednoczesnie
rezygnujgc z zapisow
ochronnych.

konserwatorskiej,

w zwigzku

Z powyzszym nie ma
przestanek do
okreslania w tym
obszarze zalecen
dotyczacych
uwzglednienia strefy
ochrony
konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego.

2) Zrezygnowac z ustalenia Obszar PU4 - tereny Uwaga Uwaga Niniejsza zmiana
strefy PU4 dla proponowanego zmiany produkciji, nieuwz nieuwzgle | studium nie ma na celu
obszaru 3,07 ha na dziatkach studium sktadow i glednio dniona rozdzielania terenow
124/3 i 123/4. ustug o na mieszkaniowych ani
Ustalenie dla dziatek strefy ucigzliwosci ustalania buforu lecz
przemystowej (a zwtaszcza ograniczonej wykorzystanie

strefy PU4) spowoduje do wielkosci potencjatu do realizacji
wprowadzenie strefy terenu, w nowej zabudowy
przemystowej w srodek obszaru sgsiedztwie produkcyjnej, sktadéw
objetego strefg MN1 istniejgcej i ustug na
przeznaczonej pod zabudowy niewykorzystanym do
mieszkalnictwo. zagrodowej i tej pory terenie.
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Dopuszczenie znacznego
zwiekszenia ucigzliwosci strefy
PU4 (jak wskazano w
uzasadnieniu pktl) a dodatkowo
podziat obszaru
przeznaczonego pod
mieszkalnictwo na dwie czesci
znacznie obniza warto$é
sgsiednich dziatek
przeznaczonych pod
mieszkalnictwo

w dotychczasowym studium.
Planujgc strefe przemystowg
posrodku terendéw mieszkalnych
nalezatoby dazy¢ do jak
najwiekszego zmniejszenia
mozliwej ucigzliwosci, natomiast
proponowane zmiany proponujg
odwrotnie czyli definiuje sie
strefg przemystowg o znacznie
wiekszej ucigzliwosci niz
zaplanowana w aktualnie
obowigzujgcym studium dla
obszaroéw sasiednich strefa
PU3, a nastepnie strefa te
obejmuje sie wydzielony obszar
sposrod wiekszego obszaru
przeznaczonego w
dotychczasowym studium na cel
mieszkalny. Wprowadzenie
strefy PU4 w tereny mieszkalne
skutkuje ze sagsiednie tereny
przestajg by¢ przydatne pod
mieszkalnictwo mimo ze takie
przeznaczenie jest uzgodnione
w dotychczasowym studium i
automatycznie sasiadujgce
obszary z proponowanym
obszarem PU4 powinny byé
planowane jako rozrost strefy
przemystowej lub pozostang
bezuzyteczne.

Przy proponowanym ,wtamie”

mieszkaniowe
jz
uwzglednienie
m ograniczen
wynikajgcych
z lokalizacji
terenu w
obszarze
chronionego
krajobrazu.

Niniejsza zmiana
studium otwiera
mozliwo$¢ tego
obszaru dla rozwoju
bardziej pozgdanej
formy zabudowy w tym
obszarze (sgsiedztwo
istniejgcych zaktadow
przemystowych oraz
przebiegu trasy drogi
ekspresowej S8).
Obszary pozostajgce
w sgsiedztwie do
przedmiotowej zmiany
studium, znajdujace sie
w strefie MN1 nie
stracg swojej
dotychczasowej
mozliwosci realizacji
zabudowy
mieszkaniowe;.
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przemystowym w strefe
mieszkalng sgsiednie dziatki
stang sie automatycznie
.buforem” pomiedzy strefg
przemystowa a strefg
mieszkalng i ich rozwéj bedzie
blokowany bezuzytecznym
przeznaczeniem pod
mieszkalnictwo. Przeksztatcenie
sgsiednich dziatek w strefe
przemystowg — co jest
konsekwencjg planowania strefy
PU4 w srodku strefy mieszkalnej
— moze spowodowacé ze caty
okoliczny teren przeznaczony
pod mieszkalnictwo zostanie
przeksztatcony w strefe
przemystowa. Gmina wiec
proponuje rozrost strefy
przemystowej i chce utrzymac
bufor pomiedzy strefg
przemystowg a mieszkalng
kosztem ograniczenia
przydatnosci inwestycyjnej
sgsiednich dziatek (miedzy
innymi dziatki nr 122/2 ktérej
jestem wspotwiascicielem)

w stosunku do aktualnie
obowigzujgcych uzgodnieh
zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Radziejowice.
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