UCHWALA NR XXI11/168/2020
RADY GMINY RADZIEJOWICE

z dnia 9 marca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice,
obejmujacego fragmenty miejscowosci: Tartak Brzozki (obreb ewid. Tartak) - dzialka nr ewid
448 i Stabomierz - dzialka nr ewid. 101.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22019 .
poz. 506 zm. Dz. U. z 2019 1. poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 15 ust. 112, art. 20 ust. 1,
art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.
z2020r. poz.293), w zwigzku z Uchwatg Nr XVII/77/2015 Rady Gminy Radziejowice z dnia 26 listopada
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy,
Rada Gminy Radziejowice, stwierdzajac, ze ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacy
fragmenty miejscowos$ci: Tartak Brzézki (obrgb ewid. Tartak) -dziatka nr ewid. 448 1 Stabomierz - dziatka nr
ewid 101, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszarow objetych planem okreslone zostaty na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr
1 12 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu nr 1 obejmujacy fragment miejscowosci Stabomierz, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rysunek planu nr 2 obejmujacy fragment miejscowosci Tartak Brzozki (obreb ewid. Tartak), stanowiacy
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ztozonych w czasie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 4.

§ 4. 1. Na rysunkach planu nastgpujace oznaczenia sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo- literowe symbole dotyczace przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowanie podane w metrach;
6) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia;
7) granica obszaru osuwania si¢ mas ziemnych;
8) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetyczne;.
2. Pozostale oznaczenia, nie wymienione w ust.1, majg charakter informacyjny.
§ 5. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorego okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania i ktory oznaczony jest numerem
i symbolem literowym przeznaczenia;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu pogrubiong lini¢ ciagla,
rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

Id: 4740953F-4B90-42CC-97F6-E90916E15658. Uchwalony Strona 1



3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktérej moze by¢
usytuowana $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu,u, zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: schody, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
(funkcji) i1 zespot dziatan mozliwych do realizacji w danym terenie, ktore zostat opisany w tekscie planu
1 oznaczony na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia;

5) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych i form
zagospodarowania okreslonych w zasadach i warunkach zagospodarowania dla danego terenu, w tym
bedacych poza zakresem przeznaczenia;

6) utrzymaniu - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$§¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych remontow, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslajacy udziat
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogolnie obowiazujacymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

§ 6. W niniejszym planie ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej oznaczone symbolem literowym UM — to tereny, na
ktorych ustala si¢ realizacj¢ funkcji ustug z zakresu: turystyki, sportu, rekreacji, hotelarstwa, gastronomii,
administracji, opieki spolecznej, dzialalnosci konferencyjno-szkoleniowej oraz funkcji mieszkaniowej
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami ipomieszczeniami administracyjno - socjalnymi,
technicznymi, gospodarczymi, garazami, miejscami do parkowania, atakze dojsciami, dojazdami,
obiektami matej architektury, urzadzeniami rekreacyjnymi, infrastrukturg techniczna i zielenia;

2) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem literowym U — to teren, na ktérym ustala si¢ realizacje
funkcji ustug z zakresu: turystyki, sportu, rekreacji, hotelarstwa, gastronomii, administracji, dziatalnosci
konferencyjno-szkoleniowej  z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami
administracyjno - socjalnymi, technicznymi, gospodarczymi, garazami, miejscami do parkowania, a takze
dojsciami, dojazdami, obiektami matej architektury, urzadzeniami rekreacyjnymi, infrastrukturg techniczng
i zielenig;

3) teren zieleni oznaczony symbolem literowym Z — to teren funkcjonowania szaty roslinnej towarzyszcej
wodom ptynacym o charakterze urzadzonym lub nieurzagdzonym z mozliwoscig realizacji infrastruktury
technicznej;

4) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW — to teren, na ktérym realizowane sa dzialania
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy nowych drég wewnetrznych oraz mozliwo$é
realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 7. W planie ze wzglgdu na uwarunkowania nie okresla sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) granic isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym (obecnie brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa mazowieckiego) oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala si¢:

a) sytuowanie budynkow wzgledem drég publicznych wedhug nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,
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b) zachowanie jednorodnej formy zabudowy, w tym materialdéw wykonczeniowych i kolorystki na calej
dzialce budowlanej,

c) kolorystyke elewacji w kolorach pastelowych, harmonizujacych z otoczeniem,
d) kolorystyke dachow budynkéw w odcieniach brazu, czerwieni, grafitu;

2) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wymaga
zachowania odleglosci, warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji sieci i urzadzen, ustalonych
przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszary objete planem potozone sa w Bolimowsko-Radziejowickim z doling §rodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu - wszelkie dziatania inwestycyjne isposob zagospodarowania w obszarach
reguluja przepisy odrebne;

2) w zakresie ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych zrédet ciepta
spelniajacych wymagania standardow emisyjnych;

3) w zakresie ochrony akustycznej — wyodrgbnione niniejszym planem tereny oznaczone symbolem
literowym przeznaczenia ,,UM” wskazuje si¢ do rodzajow terenow o dopuszczalnych poziomach hatasu
w srodowisku, o ktorych mowa w przepisach odrebnych - jako ,tereny mieszkaniowo-ustlugowe”;

4) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
infrastruktury technicznej oraz inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (telekomunikacji).

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obszary objete planem potozone sa w Bolimowsko-Radziejowickim z doling §rodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu - wszelkie dziatania inwestycyjne isposob zagospodarowania w obszarach
reguluja przepisy odrebne;

2) fragment terenu oznaczonego symbolem 2 Z (na zataczniku nr 1) i fragment terenu oznaczonego symbolem
2 U (na zatgczniku nr 2), znajdujg si¢ w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig — granic¢ obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Pisi Gagoliny (wedlug studium ochrony przeciwpowodziowej)
naniesiono na rysunkach planu. W zagospodaowaniu obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych;

3) fragmenty terenéw oznaczonych symbolami 1 UM 12 Z (na zalaczniku nr 1), znajdujg si¢ w obszarze
osuwania si¢ mas ziemnych. W zagospodarowaniu obowigzuja nastepujace ograniczenia:

a) zabrania si¢ dokonywania trwatych zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi,

b) realizacja budynkéw wymaga dostosowania warunkéw ich posadowienia do istniejacych warunkow
gruntowych.

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci przy spetnieniu warunkow:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 25,0 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°, z toleracja do 20%;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza podziatdéw dokonywanych w celu poszerzenia istniejgcych drég — oraz
sytuowania urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - ustala si¢ strefe ochronng od linii elektroenergetycznej 15 kV, wskazang na zataczniku nr 2,
w ktorej obowigzuje zakaz realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi..

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) dostepnos¢ komunikacyjng do terendw zapewniaja:

a) droga publiczna — ulica Mszczonowska — klasy lokalnej, kategorii powiatowej, przylegajaca do obszarow
planow,

b) droga wewngtrzna wydzielona na rysunku planu nr 2 oraz drogi wewngtrzne niewydzielone w obszarach
planu,

¢) nieruchomosci potozone w granicach terenow bedace doj$ciami, dojazdami;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego na obszarze planu z uktadem zewngtrznym ustala si¢ poprzez droge
wewngtrzng objeta niniejszym planem i droge publiczng — ulice Mszczonowskg przylegajaca do obszardéw
planu, ktora posiada dalszy bieg na terenie gminy i powigzana jest z gminnym uktadem komunikacyjnym;

3) ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow
w terenach zabudowy:

a) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego — minimum 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

b) w przypadku realizacji obiektu gastronomicznego — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde
4 miejsca konsumpcyjne,

¢) w przypadku realizacji obiektu hotelowego — minimum 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe,

d) w przypaku realizacji pozostatych obiektow ustugowych — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;;

4) na parkingach liczacych wigcej niz 5 stanowisk przeznaczonych na postoj pojazdéw, minimum 4 % ogodlne;j
liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym;

5) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki budowlanej, w tym
w garazach.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ wyposazenie terendéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejacych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ warunki obshugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode — w oparciu o gminng sie¢ wodociagowa lub uje¢ idywidualnych z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi lub wod
powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) usuwanie odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, docelowo w oparciu o gaz ziemny, olej
opatowy itp. lub niekonwencjonalne zrédta ciepta,

f) zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazu ziemnego,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia,

h) obstluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng (tagcznos¢ publiczna) istniejaca
irealizacj¢ inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendw, utrzymanie istniejgcego stanu
uzytkowania, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem;

2) nie okresla si¢ terminu, do ktorego istniejgce urzadzanie i uzytkowanie terenow moze by¢ wykonywane.

Rozdziat 3
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
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szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— ustalenia szczegélowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 (zal. nr 1) symbolem 1 UM ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych — 10,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

c¢) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw jednospadowych wylacznie na budynkach gospodarczych,
garazowych,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —40%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?, parametr ten nie obowigzuje
przy wydzielaniu dziatek w celu poszerzenia istniejacych drog oraz dzialek sgsiednich, a takze w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej,

j) fragment terenu, wedlug oznaczenia na rysunku planu, potozony jest w obszarze osuwania si¢ mas
ziemnych, w ktérym w zagospodarowaniu obowigzuja ograniczenia okreslone § 10 pkt 3.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 (zal. nr 1) symbolem 2 Z ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zieleni;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) fragment terenu, wedlug oznaczenia na rysunku planu, potozony jest w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, w ktérym obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 2,

b) fragment terenu, wedlug oznaczenia na rysunku planu, potozony jest w obszarze osuwania si¢ mas
ziemnych, w ktorym obowigzujg ograniczenia okreslone § 10 pkt 3 lit.a,

c) dopuszczenie lokalizacji malej architektury iurzadzen rekreacyjnych wylacznie w odleglosci
nie mniejszej niz 50,0 m od linii brzegu rzeki Pisi Gagoliny,

d) zakaz realizacji budynkow.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 (zal. nr 2) symbolem 1 UM ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) wysokos¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych — maksimum 14,0 m,

b) wysokos¢ budynkow pozostatych — maksimum 6,0 m,

c¢) dachy ptaskie, dwuspadowe i1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,

g) maksimalna intensywno$c zabudowy — 2.5,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?, parametr ten nie obowigzuje
przy wydzielaniu dzialek w celu poszerzenia istniejacych drég oraz dzialek sasiednich, a takze w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej,
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1) fragment terenu, wedlug oznaczenia na rysunku planu, polozony jest w strefie ochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, w ktorym obowigzuja ustalenia zawarte § 12.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 (zal. nr 2) symbolem 2 U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy uslugowe;;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) wysokos¢ budynkow ustugowych — maksimum 12,0 m,

b) wysokos¢ budynkow pozostatych — maksimum 6,0 m,

c¢) dachy ptaskie, dwuspadowe i1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,

g) maksymalna intensywnosc zabudowy — 2,0,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?, parametr ten nie obowigzuje
przy wydzielaniu dzialek celu poszerzenia istniejacych drog oraz dziatek sgsiednich, atakze w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej,

i) fragment terenu, wedtug oznaczenia na rysunku planu, potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, w ktérym obowiazuja ustalenia zawarte §10 pkt 2.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 (zal. nr 2) symbolem 3 KDW ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga wewngetrzna wraz z obiektami i urzadzeniami drogowymi,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Niniejszym planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 5%.

Rozdzial 4
Postanowienia ogdlne

§ 22. Traca moc:

1) uchwata Nr XXXVI/194e/2001 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 27 czerwca 2001 r. w zakresie
obszaru objetego niniejszym planem;

2) uchwata Nr XV/83/2004 r. Rady Gminy Radziejowice z dnia 11 lutego 2004 r. w zakresie obszaru objetego
niniejszym planem.

§ 23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Id: 4740953F-4B90-42CC-97F6-E90916E15658. Uchwalony Strona 6



§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Radziejowice.

PrzewodniczacyRadyGminyRadziejowice
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zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXII1/168/2020
Rady Gminy Radziejowice z dnia 9 marca 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
RADZIEJOWICE OBEJMUJACEGO FRAGMENTY MIEJSCOWOSCI:
TARTAK BRZOZKI (OBREB EWID. TARTAK) - DZIALKA NR EWID. 448

| SLABOMIERZ - DZIALKA NR EWID. 101
RYSUNEK PLANU NR 1 - obejmujacy fragment miejscowos$ci Stabomierz
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zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr XXI11/168/2020
Rady Gminy Radziejowice z dnia 9 marca 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
RADZIEJOWICE OBEJMUJACEGO FRAGMENTY MIEJSCOWOSCI:
TARTAK BRZOZKI (OBREB EWID. TARTAK) - DZIALKA NR EWID. 448
| SLABOMIERZ - DZIALKA NR EWID. 101
RYSUNEK PLANU NR 2 - obejmujacy fragment miejscowosci Tartak Brzdzki (obreb ewid. Tartak)
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXII1/168/2020
Rady Gminy Radziejowice

z dnia 9 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — FRAGMENT MIEJSCOWOSCI TARTAK BRZOZKI
OBREB EWID. TARTAK) — DZIALKA NR EWID. 448 | MIEJSCOWOSCI SLABOMIERZ - DZIALKA NR EWID. 101
Projekt planu miejscowego zostat dwukrotnie zostat wytozony do publicznego wgladu.

| wylozenie

Pierwsze wylozenie nastapito od dnia 12.06.2019 r. do dnia 12.07.2019 r. termin sktadania uwag do dnia 02 sierpnia 2019 r.
W wyznaczonym terminie wplyneto 6 pism zawierajacych uwagi.
Wéjt Gminy Radziejowice Zarzadzeniem Nr 74/2019 z dnia 23 sierpnia 2019 r. rozpatrzyt ztozone uwagi.

W zakresie uwag uwzglednionych i uwzglednionych czesciowo zostaly wprowadzone odpowiednie zmiany w projekcie.

Niniejsze rozstrzygniecie dotyczy uwag nieuwzglednionych i uwzglednionych czesciowo.
Rada Gminy Radziejowice postanawia przyja¢ nastepujacy sposéb rozpatrzenia.

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie

Weéjta Rady Gminy
Nazwisko i m .
imie, nazwa Oznaczenie . . c c
Data jednostki nieruchomo Lisizlielel o ez £ ) £ )
Lp wplywu | organizacyjnej | $ci, ktérej Tre$é uwagi Elagilee c 'g sg | © 'g © 5 Uwagi
: : : ’ nieruchomosci, ktérej Do e | Do e
uwagi i adres dotyczy d S S5 | S o v
. otyczy uwaga s = = s = =9
zgtaszajacego uwaga o2 58 |29 53
= =
1 2 3 4 5) 6 7 8 9
1 |01.08.2019 | Osoba fizyczna | Stabomierz Wysokos$¢ budynkéw gospodarczych Teren 1UM (frag. m. + + Uwaga nieuwzgledniona
dziatka nr i garazowych nie powinna przekroczy¢ 4 m. | Stabomierz) Uzasadnienie:
ewid 101 Maksymalna wysokos¢ Ustalona maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i
(teren 1UM) budynkow garazy nawigzuje do maksymalnej wysokosci ustalonej w
gospodarczych i innych planach miejscowych na terenie gminy
garazowych — 6,0 m
Dodatkowo, jesli chodzi o potacie dachowe | Teren 1UM (frag. m. + + Uwaga nieuwzgledniona.
whnioskuje o to, by nie byt to dach ptaski a Stabomierz) Uzasadnienie:
raczej dwu- lub wielospadowy dachy ptaskie, dwu- lub Dopuszczenie realizacji dachéw ptaskich wynika z
wielospadowe o przeznaczenia terenu, w ktérym moga by¢ realizowane obiekty
nachyleniu potaci sportowe i zwigzane z funkcjg turystyki i rekreacji. Rozwigzania
dachowych do 40° architektoniczne niektérych obiektéw wymagajg zastosowania
dachéw ptaskich ze wzgledéw funkcjonalno-uzytkowych.
Tartak Zaproponowania w projekcie maks. wys. Teren 1 UM (fragm. m. + + Uwaga nieuwzgledniona.
Brzozki, budynkéw ustugowych i mieszkalnych Tartak Brzozki) Uzasadnienie:
dziatka nr w wys. 14 m. powinna zostaé obnizona do Maksymalna wysokos$¢ Aktualnie obowigzujgcy w tym terenie plan miejscowy ustala
ewid. 448 maks.12 m. budynkéw ustugowych i mozliwo$¢ realizacji budynkéw 2- kondygnacyjnych nie
(teren 1 UM) mieszkalnych 14,0 m wskazujgc miary metrycznej. Tak wiec w terenie mogg by¢
realizowane (zgodnie z przeznaczeniem planu obowigzujacego)
obiekty ustug sportu, turystyki, wypoczynku o jednej lub
maksymalnie dwoch kondygnacjach i bez ograniczen
metrycznych. Ustalenie maksymalnej wysokosci podanej w
metrach jest gwarancja, ze w terenie nie powstang wyzsze
budynki. O mozliwos$¢ realizacji budynkéw 4- kondygnacyjnych
zostat ztozony wniosek o zmiane planu, ktéry zostat
zaakceptowany réwniez przez Rady Gminy i przyjety do
realizacji poprzez opracowanie planu miejscowego. Okreslona
w projekcie planu maksymalna wysoko$¢ 14 m umozliwia
realizacje budynku zgodnie z wnioskiem.
Dodatkowo, jesli chodzi o potacie dachowe Dachy ptaskie, dwu- lub + + Uwaga nieuwzgledniona.
na wszystkich budynkach wnioskuje o to, by | wielospadowe o Uzasadnienie
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Data
Lp. wpltywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Oznaczenie
nieruchomo
$ci, ktorej
dotyczy
uwaga

Tres¢ uwagi

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci, ktoérej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Wojta

Rozstrzygniecie
Rady Gminy

Uwaga
uwzgledniona
Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona
Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

5

6

9

Tartak
Brzozki
dziatka nr
ewid. 448
(teren 2 U)

nie byt to dach ptaski a raczej dwu- lub
wielospadowy

nachyleniu potaci
dachowych do 40°

Dopuszczenie realizacji dachéw ptaskich wynika z
przeznaczenia terenu, w ktéorym mogg by¢ realizowane obiekty
sportowe i zwigzane z funkcjg turystyki i rekreacji. Rozwigzania
architektoniczne niektérych obiektow wymagajg zastosowania
dachow ptaskich ze wzgledow funkcjonalno-uzytkowych.

Wskaznik pow. biologicznie czynnej
powinien wynosi¢ min. 50%

Wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej —
minimum 40%

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Okreslony w projekcie planu minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie na poziomie nin. 40% gwarantuje realizacje
inwestycji zgodnie z przeznaczeniem, zachowaniem tadu
przestrzennego, warunkéw srodowiskowych i walorow
krajobrazowych. Nie jest wskaznikiem zanizonym w wzgledem
wskaznikow okreslonych dla terenéw potozonych w
sgsiedztwie, w tym rowniez terendw potozonych w Bolimowsko-
Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki OCHK.

Wskaznik zabudowy dziatki powinien
wynosi¢ maks. 50%

wskaznik powierzchni
zabudowy maksimum —
60%

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

W projekcie planu przyjeto, ze maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
pod budynkami do powierzchni dziatki budowlanej bedzie
wynosit 60%. Jednoczes$nie przyjeto, ze minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej bedzie mie¢ 40%. Tak
ustalone wskazniki dajg wiekszg swobode inwestycyjng.
Decyzjg inwestora bedzie w jaki sposdb zagospodaruje dziatke
zachowujgc obowigzkowo minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej. Inwestor chcgc zabudowaé jak najwiekszg
powierzchnie bedzie zmuszony do realizacji azurowych
dojazddéw, miejsc postojowych, parkingéw podziemnych,
,zielonych tarasow” .

Wskaznik ten jest zgodny z ustaleniami Studium.

Dodatkowo, jesli chodzi o potacie dachowe
na wszystkich budynkach wnioskuje o to, by
nie byt to dach ptaski a raczej dwu- lub
wielospadowy

Dachy ptaskie, dwu- lub
wielospadowe o
nachyleniu potaci
dachowych do 40°

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Dopuszczenie realizacji dachéw ptaskich wynika z
przeznaczenia terenu, w ktérym mogg by¢ realizowane obiekty
sportowe i zwigzane z funkcjg turystyki i rekreacji. Rozwigzania
architektoniczne niektorych obiektow wymagajg zastosowania
dachow ptaskich ze wzgledéw funkcjonalno-uzytkowych.

Wskaznik pow. biologicznie czynnej
powinien wynosi¢ min. 55%

Wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej —
minimum 40%

Uwaga czesciowo uwzgledniona/czesciowo
nieuwzgledniona

W projekcie planu ustalono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — minimum 50%

Uzasadnienie:

Wskaznik zostat ustalony na poziomie ustalonym w aktualnie
obowigzujgcym planie miejscowym.

Jednoczesnie pragne zwréci¢ uwage, iz
powyzsze planowane inwestycje powstate
na w/w dziatkach wptyng bardzo
niekorzystnie na stan drogi powiatowej nr
4714 W (ul. Mszczonowska), ktéra juz

Uwaga czesciowo uwzgledniona/czesciowo
nieuwzgledniona

Planowane jest ztozenie wniosku do Starosty Powiatu
Zyrardowskiego z prosbg o uwzglednienie w przysztorocznym
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Uwaga
uwzgledniona
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Uwaga
uwzgledniona
Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

5

(o]

9

w chwili obecnej znajduje sie w optakanym
stanie: oberwane krawedzie jezdni,
zniszczone pobocza, uszkodzona (dziury,
wyrwy i fragmenty nawierzchni asfaltowej

w formie kamieni) i popekana nawierzchnia.
Obecnie nie sg podejmowanie
wystarczajgce dziatania majace na celu
skuteczng naprawe tej drogi, na ktérej z roku
na rok zwieksza sie natezenie ruchu.
Dodatkowo jest ona bardzo waska, nie ma
utwardzonych poboczy,
chodnika/chodnikéw. Czesto stuzy réwniez
jako droga objazdowa w przypadku
zablokowania DK50 np. na skutek
wypadkow.

Przy ul. Mszczonowskiej znajduje sie
podjazd na mojg posesje, ktory juz teraz jest
regularnie uszkadzany przez przejezdzajgce
samochody.

W przypadku rozpoczecia planowanych
inwestycji natezenie ruchu drastycznie sie
zwiekszy — duze ilosci przemieszczajacych
sie pojazdow budowlanych i samochodow
obstugujacych budowy. Spowoduje to
pogtebianie sie zniszczen takich jak m.in.
obrywanie krawedzi jezdni.

Na podstawie powyzszego wnioskuje
dodatkowo o to, by gmina weszta

W porozumienie z zarzadcg drogi nr 4714 W
oraz inwestorem w celu monitorowania

i nadzoru jakosci i stanu nawierzchni drogi
podczas prac budowlanych oraz
przebudowy powyzszej drogi po samym
zakonczeniu inwestycji. Chodzi

0 podniesienie jej standardu pod katem
planowanego zwigkszenia intensywnosci
ruchu i jej obcigzenia.

budzecie remontu/przebudowy drogi powiatowej nr 4715W
ulicy. Mszczonowskiej od Tartaku Brzézki do Mszczonowa.
Istnieje mozliwos$¢ ubiegania sie o uzyskanie dofinansowania
na ten cel w ramach programu Fundusz Drég Samorzadowych

2 |02.08.2019

Osoba fizyczna

Stabomierz,
dziatka nr
ewid. 101 (1
UM)

Wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych nie powinna przekroczy¢ 4,0 m

Teren 1UM (frag. m.
Stabomierz)

Maksymalna wysokos¢
budynkow
gospodarczych i
garazowych — 6,0 m

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalenia w zakresie maksymalnej wysokos$ci budynkéw
gospodarczych i garazowych pozostajg niezmienione.
Uzasadnienie:

Ustalona maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i
garazy nawigzuje do maksymalnej wysokosci ustalonej w
innych planach miejscowych na terenie gminy

Dodatkowo, jesli chodzi o potacie dachowe

dachy ptaskie, dwu- lub

Uwaga nieuwzgledniona.
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nieuwzgledniona

Uwagi

5

6

9

whnioskuje o to by nie byty to dachy ptaskie
a raczej dwu- lub wielospadowe.

wielospadowe o
nachyleniu potaci
dachowych do 40Q°

Ustalenia planu w tym zakresie pozostajg niezmienione
Uzasadnienie:

Dopuszczenie realizacji dachéw ptaskich wynika z
przeznaczenia terenu, w ktorym mogg by¢ realizowane obiekty
sportowe i zwigzane z funkcjg turystyki i rekreacji. Rozwigzania
architektoniczne niektorych obiektow wymagajg zastosowania
dachow ptaskich ze wzgledow funkcjonalno-uzytkowych.

Tartak
Brzozki,
dziatka nr
ewid. 448
(1 Um)

Zaproponowana w projekcie maks. wys.
budynkéw ustugowych i mieszkalnych

w wys. 14 m. powinna zostaé obnizona do
maks. 12 m.

Teren 1 UM ( frag. m.
Tartak Brzozki)
Maksymalna wysokos¢
budynkow ustugowych i
mieszkalnych 14,0 m

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Aktualnie obowiagzujgcy w tym terenie plan miejscy ustala
mozliwo$¢ realizacji budynkéw 2- kondygnacyjnych nie
wskazujgc miary metrycznej. Tak wiec w terenie mogg by¢
realizowane (zgodnie z przeznaczeniem planu obowigzujgcego)
obiekty ustug sportu, turystyki, wypoczynku o jednej lub
maksymalnie dwoch kondygnacjach i bez ograniczen
metrycznych. Ustalenie maksymalnej wysokosci podanej w
metrach jest gwarancja, ze w terenie nie powstang wyzsze
budynki. O mozliwos¢ realizacji budynkéw 4- kondygnacyjnych
zostat ztozony wniosek o zmiane planu, ktory zostat
zaakceptowany réwniez przez Rade Gmine i przyjety do
realizacji poprzez opracowanie planu miejscowego. Okreslona
w projekcie planu maksymalna wysokos$¢ 14 m umozliwia
realizacje budynku zgodnie z wnioskiem.

Dodatkowo, jesli chodzi o potacie dachowe
whnioskuje o to by nie byty to dachy ptaskie
a raczej dwu- lub wielospadowe.

Dachy ptaskie, dwu- lub
wielospadowe o
nachyleniu potaci
dachowych do 40°

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie

Dopuszczenie realizacji dachéw ptaskich wynika z
przeznaczenia terenu, w ktérym mogg by¢ realizowane obiekty
sportowe i zwigzane z funkcjg turystyki i rekreacji. Rozwigzania
architektoniczne niektorych obiektow wymagajg zastosowania
dachow ptaskich ze wzgledéw funkcjonalno-uzytkowych.

Wskaznik pow. biologicznie czynnej
powinien wynosi¢ min. 50%

Wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej —
minimum 40%

Uwaga nieuwzgledniona. Wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej pozostanie niezmieniony.

Uzasadnienie:

Okreslony w projekcie planu minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie na poziomie nin. 40% gwarantuje realizacje
inwestycji zgodnie z przeznaczeniem zachowaniem fadu
przestrzennego, warunkéw srodowiskowych i waloréw
krajobrazowych. Nie jest wskaznikiem zanizonym w wzgledem
wskaznikéw okreslonych dla innych terenéw potozonych w
sgsiedztwie jak réwniez terendéw potozonych w Bolimowsko-
Radziejowickim z dolina $rodkowej Rawki OCHK.

Wskaznik zabudowy dziatki powinien
wynosi¢ maks. 50%

wskaznik powierzchni
zabudowy maksimum —
60%

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie

W projekcie planu przyjeto, ze maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
pod budynkami do powierzchni dziatki budowlanej bedzie
wynosit 60%. Jednoczesnie przyjeto, ze minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej bedzie mie¢ 40%. Tak
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ustalone wskazniki dajg wiekszg swobode inwestycyjng.
Decyzjg inwestora bedzie w jaki spos6b zagospodaruje dziatke
zachowujgc obowigzkowo minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej. Inwestor chcgc zabudowac jak najwiekszg
powierzchnig¢ bedzie zmuszony do realizacji azurowych
dojazddéw, miejsc postojowych, parkingdéw podziemnych,
,zielonych taraséw”.
Wskaznik ten nie narusza ustalen Studium.
Tartak Dodatkowo, jesli chodzi o potacie dachowe Dachy ptaskie, dwu- lub + + Uwaga nieuwzgledniona
Brzozki, whnioskuje o to by nie byly to dachy ptaskie wielospadowe o Uzasadnienie:
dziatka nr a raczej dwu- lub wielospadowe. nachyleniu potaci Dopuszczenie realizacji dachéw ptaskich wynika z
ewid. 448 dachowych do 40° przeznaczenia terenu, w ktérym mogg by¢ realizowane obiekty
(2V) sportowe i zwigzane z funkcjg turystyki i rekreacji. Rozwigzania
architektoniczne niektérych obiektdw wymagajg zastosowania
dachoéw ptaskich ze wzgledéw funkcjonalno-uzytkowych
Wskaznik pow. biologicznie czynnej Wskaznik powierzchni + + + + Uwaga czesciowo uwzgledniona/czesciowo
powinien wynosi¢ min. 55% biologicznie czynnej — nieuwzgledniona
minimum 40% W projekcie planu zostanie wprowadzona zmiana polegajaca
na ustaleniu wskaznika powierzchni biologicznie czynnej —
minimum 50%
Uzasadnienie:
Wskaznik zostanie ustalony na poziomie ustalonym w planie
aktualnie obowigzujagcym
Jednoczesnie pragne zwrdci¢ uwage, iz + + + + Uwaga czesciowo uwzgledniona/czesciowo
powyzsze planowane inwestycje powstate nieuwzgledniona
na w/w dziatkach wptyng niekorzystnie na Planowane jest ztozenie wniosku do Starosty Powiatu
stan drogi powiatowej nr 4714 W Zyrardowskiego z prosbg o uwzglednienie w przysztorocznym
(ul. Mszczonowska), w zwigzku z tym budzecie remontu/przebudowy drogi powiatowej nr 4715W
whnioskuje o to by gmina weszta ulicy. Mszczonowskiej od Tartaku Brzézki do Mszczonowa.
W porozumienie z zarzadcg drogi nr 4714 W Istnieje mozliwo$¢ ubiegania sie o uzyskanie dofinansowania
oraz inwestorem w celu monitorowania na ten cel w ramach programu Fundusz Drég Samorzadowych.
i nadzoru jakosci i stanu nawierzchni drogi
podczas prac budowlanych oraz
przebudowy powyzszej drogi po samym
zakonczeniu inwestycji. Chodzi
o podniesienie jej standardu pod katem
planowanego zwigkszenia intensywnosci
ruchu i jej obcigzenia.
3 |02.08.2019 | Osoba fizyczna | Stabomierz, § 6 — zapis dotyczacy ustalenia § 6 pkt. 1 tereny + + Uwaga nieuwzgledniona
dziatka nr przeznaczenia terenu UM: ,tereny zabudowy | zabudowy ustugowej i Uzasadnienie:
ewid. 101 ustugowej i mieszkaniowej oznaczone mieszkaniowej Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i
symbolem literowym UM — to tereny, na oznaczone symbolem zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym
ktérych ustala sie realizacje funkcji ustug literowym UM - to okresla sie obowigzkowo przeznaczenie terenéw oraz linie
z zakresu: turystyki, sportu, rekreacji, tereny, na ktérych rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
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hotelarstwa, gastronomii, administracji, ustala sie realizacje zasadach zagospodarowania. Przepis ten nie zawiera zadnych
opieki spotecznej, dziatalno$ci funkgciji ustug z zakresu: zastrzezen i ograniczen, co do linii rozgraniczajacych, czy
konferencyjno-szkoleniowej oraz funkcji turystyki, sportu, przeznaczenia terenu, poza uznaniem ich za obowigzkowe
mieszkaniowej...” — zapisy zdajq sie by¢ rekreaciji, hotelarstwa, ustalenie planu. Zadnych dodatkowych ograniczen nie
bardzo ogdlne. Jako wtascicielka dziatki gastronomii, wskazuje réwniez art. 7 pkt 7 rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng administracji, opieki 2003 r., ktory stanowi, ze projekt rysunku planu miejscowego
graniczacg bezposrednio z dziatkg objetg spotecznej, dziatalnosci powinien zawierac linie rozgraniczajgce tereny o réznym
sporzgdzanym planem, zapisy projektu konferencyjno- przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
planu odnosnie proponowanej nowej funkcji | szkoleniowej oraz oznaczenie. Zatem przepisy ustawy dajg mozliwos¢ okreslenia
nie sg dla mnie jednoznaczne. Nie jest funkcji mieszkaniowej dla tego samego terenu przeznaczenia mieszanego. W zwigzku
mozliwe ustalenie na obecnym etapie z niezbednymi do ich z powyzszym nie zachodzi potrzeba wydzielenia
inwestycji z jakim sgsiedztwem bedzie funkcjonowania poszczegdlnych funkcji (réznych przeznaczen) w obszarze.
faktycznie graniczy¢ moja dziatka. Czy budynkami Obszar nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod
bedzie funkcja komercyjna typu centrum i pomieszczeniami zabudowe ustugowa i mieszkaniowg (z okreslonym zakresem
konferencyjne, korty tenisowe, budynki administracyjno - ustug wymienionych w definicji przeznaczenia) zgodnie z
mieszkaniowe jednorodzinne czy socjalnymi, ustaleniami projektu planu.
wielorodzinne. Whnioskuje zatem technicznymi,
o doprecyzowanie funkcji terenu badz gospodarczymi,
wprowadzenie rejondéw poszczegodlnych garazami, miejscami do
funkciji. parkowania, a takze
dojsciami, dojazdami,
obiektami matej
architektury,
urzgdzeniami
rekreacyjnymi,
infrastrukturg
techniczng i zielenig;
4 102.08.2019 | Osoba fizyczna | Tartak Wnoszg o:
Brzoézki (obr. | Zmiane przeznaczenia terenéw objetych Frag. m Tartak Brzozki + + Uwaga nieuwzgledniona
ewid. Tartak) | projektem planu okreslonych w §6 ust. 1) i 2) | Dla terenu Uzasadnienie:
dziatka 448 tj. terendw zabudowy ustugowe;j 0znaczonego na Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zgodnie z
Stabomierz i mieszkalnej (1 UM) oraz terenéw zabudowy | rysunku planu nr (zat. aktualnie obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
dziatka nr ustugowej (2 U), zgodnie z dotychczasowym | nr 2) symbolem 1UM zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice.
ewid, 101 kierunkiem zagospodarowania terenow ustala sie: Zachowanie zgodnos$¢ ustalen projektu planu z zapisami
przylegtych tj. strefy mieszkaniowej — przeznaczenie- teren Studium jest wymogiem art. 15 ustawy z 27 marca 2003 r. 0
obszary zabudowy (mieszkaniowej zabudowy ustugowe;j i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalone w §6
jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oraz | mieszkaniowej 1UM pkt 1 i 2 przeznaczenia terenéw w zaden sposéb nie naruszajg
zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjne;. zapiséw Studium.
Dla terenu
0znaczonego na
rysunku planu nr 2 (zat.
nr 2) symbolem 2U
ustala sie:
przeznaczenie- teren
zabudowy ustugowej
Frag. m Stabomierz
Dla terenu
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0znaczonego na
rysunku planu nr 1 (zat.
nrl) symbolem 1UM
ustala sie
przeznaczenie- teren
zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej

Uwzglednienie w zasadach ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu zakazu
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem
infrastruktury technicznej oraz inwestycji

z zakresu tgcznosci publicznej
(telekomunikaciji), nie za$ jedynie wylgczenia
dla przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw ustawy 0os$

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy wprowadzenia zakazu realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko nie zas jak
ustalono w projekcie planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

W powyzszym zakresie wyjasniam, ze na terenie Gminy
Radziejowice uchwalonych zostato wiele planéw potozonych na
ww. Obszarze Chronionego Krajobrazu, w ktérych dopuszcza
sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykaze brak znaczgcego wptywu
na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Réwniez w niniejszym planie dano
takg mozliwos¢. Ustalenia niniejszego projektu planu §9 pkt. 1,
wskazujg na potozenie obszaréw objetych planem w
Bolimowsko-Radziejowickim z doling srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu i ustajg, ze wszelkie
dziatania inwestycyjne i sposéb zagospodarowania w
obszarach regulujg przepisy odrebne. Tak wiec kazde
pdzniejsze dziatania zwigzane z zaréwno z przygotowaniem
projektu budowlanego i jego realizacjg bedg wymagaty
uwzglednienia przepiséw odrebnych i uzgodnienia z wtasciwymi
organami. Projekt planu zostat uzgodniony Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie w trybie art. 23
ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U. 2018. P0oz.1614 ze zm.) oraz uzyskat opinie bez uwag
RDOS w trybie art. w trybie art.17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) i art. 54 ust.1 i art.
57 ust.1 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 z
pézn. zm.)

Zmianeg zapiséw dotyczgcych zasad

i warunkéw zagospodarowania dla terendéw
oznaczonych na rysunkach nr (zat. nr 2)
symbolami 1 UM i 2 U wskazanych
odpowiednio w §18 | §19 projektu planu,
ktére sg niezgodne z wytycznymi

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu sg zgodne z wytycznymi
szczegotowymi zapisanymi w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
dla strefy UT 1, w ktérej znajdujg sie obszary objete projektem
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szczegbtowymi dla obszaréw potozonych planu. Studium nie okresla jednorodnych wskaznikéw dla
w Bolimowsko-Radziejowickiego z doling wszystkich stref znajdujgcych sie w Bolimowsko radziejowickim
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego z doling $rodkowej Rawki OCHK. Kazda strefa funkcjonalna ma
Krajobrazu, okreslonymi w zmianie Studium okreslone indywidualne wskazniki oraz zasady
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania. Réwniez akty prawne dotyczgce
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki nie
Radziejowice — dotyczy fragmentow wsi zawierajg ujednoliconych wskaznikéw, ktére powinny
Stabomierz i Tartak Brzoéski/obreb ewid. obowigzywac¢ na obszarze chronionego. Wskazniki te ustalane
Tartak/ - zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr sg indywidualnie dla terenéw w zalezno$ci od przeznaczenia,
XLIV/202/2017 Rady Gminy Radziejowice zagospodarowania, potozenia. Réwniez w poszczegolnych
z dnia 9 pazdziernika 2017 r. planach miejscowych uchwalonych dla obszaréw potozonych w
Bolimowsko-Radziejowickim z doling $srodkowej Rawki OCHK
wskaznik zabudowy i zasady zagospodarowania sg
zroznicowane nawet przy takim samym przeznaczeniu np. U/M
zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej.
§18 pkt 2 lit.a §18 pkt 2 lit.a + + Uwaga nieuwzgledniona.
powinno by¢ ,wysokos$¢ budynkéw ,wysokos¢ budynkow Uzasadnienie:
ustugowych i mieszkalnych — maksimum ustugowych i Aktualnie obowigzujgcy w tym terenie plan miejscowy ustala
12,0 m; mieszkalnych — mozliwo$¢ realizacji budynkéw 2- kondygnacyjnych nie
maksimum 14,0 m; wskazujgc miary metrycznej. Tak wiec w terenie moga by¢
realizowane (zgodnie z przeznaczeniem planu obowigzujacego)
obiekty ustug sportu, turystyki, wypoczynku o jednej lub
maksymalnie dwoch kondygnacjach i bez ograniczen
metrycznych. Ustalenie maksymalnej wysokosci podanej w
metrach jest gwarancja, ze w terenie nie powstang wyzsze
budynki. O mozliwos$¢ realizacji budynkéw 4- kondygnacyjnych
zostat ztozony wniosek o zmiane planu, ktéry zostat
zaakceptowany réwniez przez Rady Gminy i przyjety do
realizacji poprzez opracowanie planu miejscowego. Okreslona
w projekcie planu maksymalna wysokos$¢ 14 m umozliwia
realizacje budynku 4-kondygnacyjnego.
§18 pkt 2 lit.d §18 pkt 2 lit.d ,, + + Uwaga nieuwzgledniona
powinno by¢ , wskaznik powierzchni wskaznik powierzchni Uzasadnienie:
biologicznie czynnej — minimum 50%; biologicznie czynnej — Okreslony w projekcie planu minimalny wskaznik powierzchni
minimum 40%; biologicznie na poziomie nin. 40% gwarantuje realizacje
inwestycji zgodnie z przeznaczeniem, zachowaniem tadu
przestrzennego, warunkéw srodowiskowych i waloréw
krajobrazowych. Nie jest wskaznikiem zanizonym w wzgledem
wskaznikow okreslonych dla terendw potozonych w
sgsiedztwie, w tym réwniez terendw potozonych w Bolimowsko-
Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki OCHK.
§18 pkt 2 lit.e; §18 pkt 2 lit.e; + + Uwaga nieuwzgledniona
powinno by¢” wskaznik powierzchni ” wskaznik powierzchni Uzasadnienie:
zabudowy — maksimum 30%, zabudowy — maksimum W projekcie planu przyjeto, ze maksymalny wskaznik
lub wskaznik powierzchni zabudowy — 60%, powierzchni zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
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maksimum 40% (jak dla strefy UM1) pod budynkami do powierzchni dziatki budowlanej bedzie
wynosit 60%. Jednoczesnie przyjeto, ze minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej bedzie mie¢ 40%. Tak
ustalone wskazniki dajg wiekszg swobode inwestycyjna.
Decyzjg inwestora bedzie w jaki sposdb zagospodaruje dziatke
zachowujgc obowigzkowo minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej. Inwestor chcgc zabudowacé jak najwiekszg
powierzchnig bedzie zmuszony do realizacji azurowych
dojazddéw, miejsc postojowych, parkingdéw podziemnych,
,Zzielonych taraséw”.
Wskaznik ten jest zgodny z ustaleniami Studium.
§19 pkt 2 lit.e; §19 pkt 2 lit.e; + + + + Uwaga czesciowo uwzgledniona/czescio nieuwzgledniona
powinno by¢” wskaznik powierzchni ” wskaznik powierzchni W projekcie planu zostanie ustalony maksymalny wskaznik
zabudowy — maksimum 30%, zabudowy — maksimum zabudowy — 40%
45%,
5. |02.08.2019 | Osoba fizyczna | uwagi do Osoba sktadajgca uwage podnosi kweste
catego planu | stusznosci podejmowanych przez wtadze
gminy dziatan oraz sposobu ich realizacji.
Uwaza, ze przyjete w projekcie planu
parametry tj.: maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy w znacznym
stopniu odbiegajg od parametréw przyjetych
w MPZP zlokalizowanych w najblizszym
sgsiedztwie nieruchomosci objetej zmiana
planu. Podaje przykiad planu uchwalonego
uchwata Nr XL/222/2010 z 23 marca 2010 r.
- Hotel Afrodyta.
Skfadajgca uwage przedstawia zapisy
planu, ktére budzg jej watpliwosci i uwaza,
ze powinny by¢ zmienione:
1.Zapisana w projekcie planu maksymalna | Fragment + + + + Uwaga czesciowo uwzgledniona/czesciowo
wysoko$¢ zabudowy 12 m i 14m, powinna | miejscowosci nieuwzgledniona
by¢ zmieniona na maksymalna wysoko$¢ | Stabomierz: W terenie 1TUM w miejscowosci Stabomierz maksymalna
9,0, 10m — dwie kondygnacje nadziemne Teren 1UM wysoko$¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych zostanie
(przy budowie zgodnej z przepisami prawa | wysoko$¢ budynkéw zmieniona na 10 m
budowlanego, brak kolizji z sasiednimi ustugowych i
nieruchomosciami — kwestia zacienienia i mieszkalnych —
ograniczen w zabudowie. maksimum 12,0 m
Fragment + + Uwaga nieuwzgledniona
miejscowosci Tartak Uzasadnienie:
Brzoézki Aktualnie obowigzujgcy w tym terenie plan miejscy ustala
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Teren 1UM mozliwos¢ realizacji budynkéw 2- kondygnacyjnych nie
wysokos¢ budynkow wskazujgc miary metrycznej. Tak wiec w terenie moga by¢
ustugowych i realizowane (zgodnie z przeznaczeniem planu obowigzujgcego)
mieszkalnych — obiekty ustug sportu, turystyki, wypoczynku o jednej lub
maksimum 14,0m maksymalnie dwoch kondygnacjach i bez ograniczen
metrycznych. Ustalenie maksymalnej wysokosci podanej w
metrach jest gwarancja, ze w terenie nie powstang wyzsze
budynki. O mozliwos¢ realizacji budynkéw 4- kondygnacyjnych
zostat ztozony wniosek o zmiane planu, ktory zostat
zaakceptowany réwniez przez Rade Gminy i przyjety do
realizacji poprzez opracowanie planu miejscowego. Okreslona
w projekcie planu maksymalna wysoko$é 14 m umozliwia
realizacje budynku zgodnie z wnioskiem.
Teren 2U + + + + Uwaga czesciowo uwzgledniona/czesciowo
wysokos¢ budynkow nieuwzgledniona
ustugowych i W terenie 2 U w miejscowosci Tartak Brzézki ustalono
mieszkalnych — maksymalng wysokos$¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych
maksimum - 14,0 na poziomie 12,0m
2. Zapisana w projekcie planu minimalna Fragment + + + + Uwaga czesciowo uwzgledniona/czesciowo
powierzchnia biologicznie czynna 40% na | miejscowosci nieuwzgledniona
powierzchnie biologicznie czynng minimum | Stabomierz W terenie 2 U ustalono minimalng powierzchnie biologicznie
50% - zapis ten bedzie zbiezny z Teren 1UM czynna 50%
uchwalong zmiang Studium str. 74 — W wskaznik powierzchni W terenach: 1UM w miejscowosci Tartak Brzozki i 1UM w
zakresie ochrony $rodowiska biologicznie czynnej miejscowosci Stabomierz - minimalna powierzchnia biologicznie
przyrodniczego — zachowanie duzej 40% czynna zostata nie zmieniona.
powierzchni trenéw zielonych, w tym w Fragment Uzasadnienie
szczegolnosci w formie zieleni urzgdzonej | miejscowosci Tartak Okreslony w projekcie planu minimalny wskaznik powierzchni
z zachowaniem cennego istniejgcego Brzozki biologicznie na poziomie nin. 40% gwarantuje realizacje
drzewostanu”, sasiednie tereny posiadajg Teren 1UM inwestycji zgodnie z przeznaczeniem, zachowaniem tadu
wymaog pozostawienia powierzchni wskaznik powierzchni przestrzennego, warunkéw srodowiskowych i waloréw
biologicznie czynnej na poziomie minimum | biologicznie czynnej krajobrazowych. Nie jest wskaznikiem zanizonym w wzgledem
60%, 40% wskaznikéw okreslonych dla terenéw potozonych
Teren 2U w sgsiedztwie, w tym réwniez terenéw potozonych w
wskaznik powierzchni Bolimowsko-Radziejowickim z doling srodkowej Rawki OCHK.
biologicznie czynnej
40%
3.Zapisana w projekcie planu intensywnos$¢ | Fragment + + + + Uwaga czesciowo uwzgledniona/czesciowo
zabudowy max. 3,0 powinna by¢ zmieniona | miejscowosci Tartak nieuwzgledniona
na intensywnos$c¢ na poziomie 1,0. Brzoézki W projekcie planu w miejscowosci Tartak Brzozki w terenie
Teren 1UM - wskaznik 1 UM zostata zmieniona maksymalna intensywno$¢ zabudowy
intensywnosci na 2,5,
zabudowy maksimum w terenie 2 U zostata zmieniona maksymalna intensywnosé
3,0 zabudowy na 2,0
Teren 2U - wskaznik
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intensywnosci
zabudowy maksimum
3,0
4.Brak w projekcie planu zapisu o limicie - + + Uwaga nieuwzgledniona
osobowym —wg sktadajacej uwage w Do projektu planu nie zostat wprowadzony zapis o limicie
projekcie planu powinien znalez¢ sig zapis osobowym.
planu o realizacji obiektéw do 100 oséb Uzasadnienie:
pkt.3 i 4 — ograniczenie wielkosci obiektu Wymagany zakres miejscowego planu zagospodarowania
wraz z limitem osobowym zwigkszy przestrzennego okresla Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury,
mozliwo$¢ zapewnienia spokoju i z dnia 26 sierpnia 2003 r. Ustalenia dotyczace parametréw i
bezpieczenstwa publicznego — w samym wskaznikdw zabudowy oraz zagospodarowania terenu okresla
2019 r. w istniejagcym obiekcie hotelowym na sie poprzez ustalenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni
terenie wsi Tartak Brzozki policja kilkanascie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, udziatu
razy musiafa interweniowa¢ w wyniku powierzchni biologicznie czynnej a takze gabarytéw i wysokosci
zaktécania spokoju w zdecydowanej czesci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu.
przez osoby pozostajgce po wptywem napoi Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z ww.
wysokoprocentowych. W wyniku incydentow Rozporzgdzeniem.
z roku 2018 postepowanie zostato
skierowane na droge sadowa.
5.Ustalona w projekcie planu stawka § 21 Niniejszym planem + + Uwaga nieuwzgledniona
procentowa, stuzgca naliczaniu optaty z ustala sie stawke Uzasadnienie:
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w procentowg, stuzaca Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wysokosci 5% powinna zosta¢ zmieniona na | naliczaniu optaty z wartosci w wysokosci 5% jest ustalana we wszystkich planach
stawe procentowa, stuzaca naliczaniu optaty | tytutu wzrostu wartosci sporzgdzanych pod realizacje inwestycji, ktére w przysztosci
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w nieruchomosci w moga mie¢ wptyw na wzrost dochodéw gminy.
wysokosci 15% — zapis tozsamy z wysokosci 5%
poprzednio uchwalonymi MPZP.
6.Zapis projektu planu ,odprowadzanie wod | § 14 pkt. 2 lit.b + + Uwaga nieuwzgledniona.
opadowych i roztopowych do sieci ,odprowadzanie wéd Zapis nie zostat zmieniony.
kanalizacji deszczowej, do ziemi lub wéd opadowych i Uzasadnienie:
powierzchniowych, zgodnie z przepisami roztopowych do sieci Inwestor przed odprowadzeniem wéd opadowych i roztopowych
odrebnymi powinien zosta¢ zmieniony o kanalizacji deszczowej, do ziemi lub wéd powierzchniowych musi posiada¢ stosowne
wprowadzenie zakazu odprowadzania do do ziemi lub wod pozwolenia wiasciwych organéw odpowiedzialnych za ochrone
wod powierzchniowych — zgoda taka powierzchniowych, Srodowiska i gospodarowanie wodami. Organy te sprawujg
wykorzystywana jest przez wtascicieli zgodnie z przepisami kontrole nad sposobem zagospodarowania wéd opadowych i
istniejgcego Hotelu do odprowadzania do odrebnymi funkcjonowaniem urzgdzen w ramach wydanych pozwolen.
lokalnej rzeki wod nie tylko opadowych. Woda pozostajaca w naturalnym obiegu jest zjawiskiem
korzystnym dla Srodowiska.
7.Ustalone w projekcie planu przeznaczenie + + Uwaga nieuwzgledniona
oznaczone symbolem UM — zabudowa Przeznaczenie UM nie zostato zmienione.
ustugowa i mieszkaniowa powinno by¢ Uzasadnienie:
zmienione na tereny ustug turystki, rekreacji Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okresla Studium
i wypoczynku z dopuszczeniem ustug uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zwigzanych z funkcjg podstawowg m.in.: gminy. Ustalone przeznaczenie UM jest zgodne ze Studium.
handlu, gastronomii, hoteli oraz zabudowy
mieszkaniowej dla wiasciciela terenu —
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zabezpieczenie interesu Gminy poprzez
zachowanie funkcji zgodnie z gminnym
planem rozwoiju.
8.Zapisany w projekcie planu zakres § 9 pkt 3 w zakresie + + Uwaga nieuwzgledniona
ochrony akustycznej — poziom hatasu jak dla | ochrony akustycznej- Uzasadnienie:
terenéw mieszkaniowo-ustugowych powinien | wyodrebnione Zakwalifikowanie terenéw— zabudowy ustugowe;j
zosta¢ zmieniony na zakres ochrony niniejszym planem i mieszkaniowej (UM) do rodzaju terendéw o dopuszczalnych
akustycznej — poziom jak dla terenéw tereny oznaczone poziomach hatasu w $rodowisku jako tereny przeznaczone
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — symbolem literowym na cele mieszkaniowo-ustugowe wynika z definicji ich
ochrona mieszkancéw z bezposredniego przeznaczenia UM przeznaczenia. Umozliwia ona realizacje obiektéw
sgsiedztwa (zapis zgodny ze ,Studium” str. wskazuje sie jako ustugowych i mieszkalnych. Dotrzymanie okre$lonego
60 Dla obszaréw uzytkowanych nierolniczo i | rodzaje terenéw o dopuszczalnego poziomu na dziatce obowigzuje zaréwno
dla obszaréw przeznaczonych do dopuszczalnych wiasciciela/inwestora jak i wiascicieli nieruchomosci
uzytkowania nierolniczego ustala sie poziomach hatasu w sgsiednich. Inwestor realizujgc zabudowe na dziatce bedzie
zasade, ze oddziatywanie prowadzonej Srodowisku, o ktérych zobligowany zaprojektowac i wykona¢ budynki oraz
dziatalnosci emisja substancji oraz energii nowa w przepisach zagospodarowac dziatke w taki sposéb, aby nie stanowity
takiej jak: ciepto, hatas, wibracje, pola odrebnych jako ,tereny one zagrozenia dla zdrowia i higieny jego uzytkownikéw jak i
magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie | mieszkaniowo- ludzi znajdujgcych sie w sgsiedztwie. - zgodnie
moze przekraczac granicy terenu, do ustugowe”. z Rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002
ktérego wtasciciel posiada tytut prawny oraz r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
nie moze przekraczac na tej granicy odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. Dlatego
standardéw emisyjnych jako$ci Srodowiska wprowadzenie zapisu do planu w brzmieniu wskazanym w
oraz norm wtasciwych do przeznaczenia uwadze uwaza sie za bezzasadne.
terenéw sgsiednich i dopuszczalnych w tym
zakresie.
9.Dodanie zapisu o partycypacji inwestoraw | - + + Uwaga nieuwzgledniona
kosztach przebudowy Gminnej infrastruktury Uzasadnienie:
technicznej jesli jej przebudowa bedzie Ewentualne formy wspétpracy z inwestorem mogg by¢
zwigzana w wymogami prawidiowego rozstrzygane na etapie realizacji inwestyc;ji
funkcjonowania nowopowstatej inwestyciji.
W przesziosci pojawiaty sie pisma straszgce
postepowaniem odszkodowawczym w
przypadku nie zrealizowaniu przez Gmine
inwestycji (wodociggu w ul. Polnej)
niezbednego do funkcjonowania
nowopowstatego obiektu.
6 |31.07.2019 | osoba fizyczna | Dziatka nr 1. Intensywnos¢ zabudowy (§18 projektu | fragment miejscowosci + + + + Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej obnizenia
448 w MPZP) Tartak Brzozki (obreb maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do wartosci
miejscowosci | Zgodnie z projektem mpzp §18 - teren 1lUM | ewid. Tartak) 2,5.
Tartak w miejscowosci Tartak Brzozki (obr. ewid. Teren 1 UM Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej: obnizenia
Brzozki (obr. | Tartak) posiada wskaznik powierzchni - wysokos$¢é budynkow maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, zwiekszenia
ewid. Tartak) | zabudowy dziatki do maksimum 60% ustugowych i minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
powierzchni dziatki, wskaznik intensywnosci | mieszkalnych — obnizenia maksymalnej wysokosci zabudowy.
zabudowy zostat ustalony na poziomie od maksimum 14,0 m, Uzasadnienie
0,02 do 3,0, wskaznik powierzchni - wysokos$¢ budynkow dot. max. wysokosci:
biologicznie czynnej okreslono jako pozostatych maksimum Aktualnie obowigzujgcy w tym terenie plan miejscowy ustala
minimum 40%. Przedmiotowe zapisy 6,0 m, mozliwos¢ realizacji budynkéw 2- kondygnacyjnych nie
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Swiadczg jednoznacznie o dopuszczeniu na | - wskaznik powierzchni wskazujgc miary metrycznej. Tak wiec w terenie moga by¢
dzialce nr ewid. 448 gestej i intensywne;j zabudowy — maksimum realizowane (zgodnie z przeznaczeniem planu obowigzujgcego)
zabudowy, mogacej Smiato przekraczac 60%, obiekty ustug sportu, turystyki, wypoczynku o jednej lub
ponad pofowe tgcznej powierzchni dziatki. - wskaznik maksymalnie dwoch kondygnacjach i bez ograniczen
Nadto w projekcie planu dopuszczono intensywnosci metrycznych. Ustalenie maksymalnej wysokosci podanej w
wysokos¢ budynkéw ustugowych i zabudowy: minimum — metrach jest gwarancja, ze w terenie nie powstang wyzsze
mieszkalnych do 14 m, a pozostatych 0,02, maksimum 3,0 budynki. O mozliwos¢ realizacji budynkow 4- kondygnacyjnych
budynkéw do 6 metrow. Tym samym, - minimalny wskaznik zostat ztozony wniosek o zmiang planu, ktéry zostat
stosownie do zapiséw projektu planu, powierzchni zaakceptowany réwniez przez Rady Gminy i przyjety do
przewidziano mozliwos$¢ usytuowania na biologicznie czynnej realizacji poprzez opracowanie planu miejscowego. Okreslona
dziafce nr ewid. 448 intensywnej i 40% w projekcie planu maksymalna wysokos$¢ 14 m umozliwia
wielokondygnacyjnej zabudowy ustugowo- realizacje budynku zgodnie z wnioskiem.
mieszkalnej w obszarze, w ktérym przewaza Ustalona maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i
jednak zabudowa jednorodzinna i garazy nawigzuje do maksymalnej wysokosci ustalonej w
letniskowa. Przewidziana w projekcie planu innych planach miejscowych na terenie gminy.
intensywnos$¢ zabudowy jest na poziomie
odpowiadajgcym terenom miejskim silnie dot. minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
zurbanizowanym. W ocenie wnoszgcego czynnej
uwagi, dopuszczenie w projekcie planu tak Okreslony w projekcie planu minimalny wskaznik powierzchni
intensywnej zabudowy na dziatce nr ewid. biologicznie na poziomie nin. 40% gwarantuje realizacje
448 zaburzy tad przestrzenny na obszarze inwestycji zgodnie z przeznaczeniem, zachowaniem tadu
obejmujgcym dziatke oraz dziatki otaczajgce, przestrzennego, warunkéw srodowiskowych i waloréw
gdzie przewaza niezbyt intensywna krajobrazowych. Nie jest wskaznikiem zanizonym w wzgledem
zabudowa, gtéwnie mieszkalna jak rowniez wskaznikow okreslonych dla terendw potozonych w
rekreacyjna. Zmiany projektowe w mpzp sg sgsiedztwie, w tym réwniez terendw potozonych w Bolimowsko-
zatem sprzeczne z naczelnymi zasadami Radziejowickim z doling srodkowej Rawki OCHK.
planowania i zagospodarowania
przestrzennego, zaktadajgcymi zachowanie dot. maksymalnej powierzchni zabudowy
fadu przestrzennego, jak rowniez utrzymanie W projekcie planu przyjeto, ze maksymalny wskaznik
waloréw krajobrazowych i architektonicznych powierzchni zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
(art. 1 ust. 2 pkt 1i 2 ustawy z dnia 27 pod budynkami do powierzchni dziatki budowlanej bedzie
marca 2003 r. o planowaniu wynosit 60%. Jednoczesnie przyjeto, ze minimalny wskaznik
i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz.U powierzchni biologicznie czynnej bedzie mie¢ 40%. Tak
z 2018 poz. 1945 z pézn. zmianami) nalezy ustalone wskazniki dajg wiekszg swobode inwestycyjna.
zatem postulowaé zmniejszenie Decyzjg inwestora bedzie w jaki spos6b zagospodaruje dziatke
intensywnosci zabudowy i wskaznika zachowujgc obowigzkowo minimalny wskaznik powierzchni
powierzchni zabudowy dziatki nr ewid, 448, biologicznie czynnej. Inwestor chcac zabudowac¢ jak najwigkszg
przy jednoczesnym zwiekszeniu wskaznika powierzchnie bedzie zmuszony do realizacji azurowych
powierzchni biologicznie czynnej. dojazdéw, miejsc postojowych, parkingdw podziemnych,
,Zielonych tarasow” .
Wskaznik ten jest zgodny z ustaleniami Studium.
2.Zasady modernizacji, rozbudowy i §13 Zasady + + Uwaga nieuwzgledniona
budowy systeméw komunikacji §13 modernizacji, Zapisy planu w §13 pozostaty nie zmienione.
projektu MPZP rozbudowy i budowy Uzasadnienie:
Intensywnos$¢ zabudowy dziatki nr ewid. 448, | systemow komunikaciji: Bioragc pod uwage zakres obszarowy planu i jego ustalenia nie
dopuszczalna zgodnie z projektem mpzp 1) dostepnosé nalezy sadzi¢, ze na tych obszarach powstang inwestycje, ktére
wskazuje na mozliwos$c¢ zrealizowania na komunikacyjng do istniejgcy uktad komunikacyjny gminy nie bedzie wstanie
ww. nieruchomosci inwestycji budowlanej terenéw zapewniaja: obstuzy¢. Wprawdzie aktualnie ulica Mszczonowska wymaga
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ustugowo-mieszkaniowej na duza skale,
wymagajacej obstugi komunikacyjnej o duzej
przepustowosci. Wzmozony ruch
samochodowy wigzgcy sie z obstuga,
korzystaniem z ustug oraz zaopatrzeniem
ewentualnej dziatalnosci ustugowej
prowadzonej w obrebie dziatki nr ewid. 448,
moze powodowac utrudnienia
komunikacyjne dla mieszkancéw
sasiadujgcych nieruchomosci.

Ulica Mszczonowska oraz tgczgce sie z
dziatka nr ewid. 448 drogi wewnetrzne
(ewentualnie powigzane z nimi drogi
gminne), bedace zgodnie z §13 pkt. 2
projektu mpzpz uktadem komunikacyjnym na
obszarze planu, stanowig drogi klasy
lokalnej o ograniczonej szerokosci i
nawierzchni nieprzystosowanej do
wzmozonego ruchu, zwtaszcza do ruchu
samochodéw ciezarowych. Ewentualne
prace budowlane na dziatce nr ewid. 448,
zwigzane z realizacjg zabudowy
przewidzianej w projekcie planu mogag
wigzac sie z tamowaniem ruchu lokalnego i
dojazdu do nieruchomosci sgsiadujagcych z
dziatkg nr 448, potozonych miedzy innymi
przy ulicy Kretej. Wzmozony ruch
samochodowy na ulicy Mszczonowskiej
skutkowa¢ moze réwniez uszkodzeniem
nawierzchni tej ulicy, ktérej obecny stan
pozostawia wiele do zyczenia (nawierzchnia
spekana, wielokrotnie remontowana).
Odnosnie zasad i wskaznikéw w zakresie
zapewnienia miejsc do parkowania
samochodoéw w terenach zabudowy, uznac
nalezy, ze zatozenia przyjete w tym zakresie
sg niewystarczajgce. W przypadku realizacji
budynku mieszkalnego przewidziano 1
stanowisko postojowe. W dzisiejszych
realiach jedno stanowisko na jedno
gospodarstwo domowe przypadajg co
najmniej 2 samochody. Analogiczna uwaga
dotyczy minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla obstugi obiektu hotelowego,
gdzie przewidziano tylko 1 miejsce
postojowe na 4 miejsca noclegowe.
Natomiast odnosnie obiektu
gastronomicznego btednie przyjeto zaledwie
1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca

@) droga publiczna —
ulica Mszczonowska —
klasy lokalnej, kategorii
powiatowej
przylegajgca do
obszaréw planu
b) droga wewnetrzna

wydzielona na rysunku
planu Nr 2 oraz drogi
wewnetrzne
niewydzielone w
obszarach planu,

¢) nieruchomosci
potozone w granicach
terenéw bedace
dojsciami dojazdami.

2) powigzanie uktadu

komunikacyjnego na

obszarze planu z

uktadem zewnetrznym

ustala sie poprzez
droge wewnetrzng
objeta niniejszym
planem i droge
publiczng — ulice

Mszczonowska

przylegajgca do

obszaréw planu, ktéra
posiada dalszy bieg na

terenie gminy i

powigzana jest z

gminnym uktadem

komunikacyjnym;

2) ustala sie
nastepujgce zasady i
wskazniki w zakresie
zapewnienia miejsc do
parkowania
samochodow w
terenach zabudowy:
a) w przypadku

realizacji budynku

mieszkalnego —
minimum 1 stanowisko
postojowe na

1 mieszkanie,

b) w przypadku
realizacji obiektu

gastronomicznego —

modernizacji, ale jej parametry pozwalajg na obstuge nowe;j
zabudowy. Gmina planuje ztozenie wniosku do Starosty
Powiatu Zyrardowskiego z prosbg o uwzglednienie w
przysztorocznym budzecie remontu/przebudowy drogi
powiatowej nr 4715W ulicy. Mszczonowskiej od Tartaku Brzézki
do Mszczonowa. Istnieje mozliwo$¢ ubiegania sie o uzyskanie
dofinansowania na ten cel w ramach programu Fundusz Drog
Samorzadowych.

Zgodnie z ustaleniami planu uktad komunikacyjny na obszarze
planu (dziatki nr ewid. 448) stanowi wydzielona droga
wewnetrzna 3KDW oraz drogi wewnetrzne niewydzielone

w obszarze planu oraz doj$cia dojazdy, nie zas jak wskazuje
osoba sktadajgca uwage ulica Mszczonowska oraz fgczace sie
z dziatkg nr ewid. 448 drogi wewnetrzne (ewentualnie
powigzane z nimi drogi gminne). Warunki korzystania z drog
publicznych na czas budowy inwestycji beda musiaty by¢
uzgodnione z zarzadzg drogi.

Odnosnie wskaznikéw miejsc do parkowania dla samochodow
wyjasniam, ze punktem wyjscia dla okres$lenia propozyciji ilosci
miejsc postojowych byly zapisy planéw sporzadzonych dla
terenéw o podobnym przeznaczeniu ustugowo-mieszkaniowych
i terendw, na ktérym ustalono realizacje ustug sportu turystki ,i
rekreacji, zamieszkania zbiorowego. Z analizy tych wskaznikow
wynika, ze sg one na zblizonym poziomie a nawet mniej
restrykcyjne niz okreslone w niniejszym projekcie planu. Rolg
samorzadu jest nieréznicowanie inwestoréw/mieszkancéw pod
wzgledem stawianych im wymagan. Przyjete w planie wskazniki
pozostaty bez zmian.
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konsumpcyjne. Przedmiotowe zatozenie nie minimum 1 stanowisko
uwzglednia personelu obiektu postojowe na kazde
gastronomicznego (gastronomiczno- 4 miejsca
hotelowego), réwniez korzystajgcego konsumpcyjne,
z miejsc parkingowych przynaleznych do ¢) w przypadku
tego obiektu. realizacji obiektu
Powyzsze stwarza uzasadniong obawe hotelowego —
korzystania przez klientéw/pracownikoéw minimum 1 stanowisko
obiektow ustugowych i mieszkalnych postojowe na
powstatych na dzialce nr 448 z poboczy 4 miejsca noclegowe,
otaczajgcych dziatke ulic lokalnych, d) w przypadku
wykorzystywanych jako zastepcze miejsca realizacji pozostatych
postojowe. To skutkowa¢ moze powaznymi | obiektéw ustugowych —
utrudnieniami w ruchu lokalnym, zaréwno minimum 1 stanowisko
samochodowym jak i pieszym. Podobne postojowe na kazde
sytuacje obserwowane sg obecnie juz rozpoczete 50 m?
w innych rejonach wsi Tartak Brzozki, jak powierzchni uzytkowej;
choéby na ulicy Letniskowej, gdzie istniejace | 4) na parkingach
obiekty hotelarsko-gastronomiczne liczacych wigcej niz 5
i oswiatowe nie majg zapewnionej stanowisk
wystarczajgcej infrastruktury parkingowej. przeznaczonych na
Wobec powyzszego wskazanym jest postoj pojazdow,
zwigkszenie minimalnej ilosci miejsc minimum 4 % ogolnej
postojowych (parkingowych) dla budynkéw liczby stanowisk, lecz
mieszkalnych, do co najmniej 2 stanowisk nie mniej niz 1
postojowych na 1 mieszkanie, postojowe, nalezy
a w przypadku obiektu hotelowego, do co przeznaczy¢ na
najmniej 2 miejsc postojowych na 4 miejsca parkowanie pojazdow
noclegowe. Odnos$nie obiektow zaopatrzonych w karte
gastronomicznych i hotelowych zachodzi parkingowa, o ktorej
koniecznos$¢ uwzglednienia liczby miejsc mowa w przepisach o
postojowych niezbednych dla pracownikéw ruchu drogowym;
(personelu) tych obiektéw. 5) potrzeby w
zakresie miejsc do
parkowania powinny
by¢ zapewnione w
obrebie dziatki
budowlanej, w tym w
garazach.
3.Zasady modernizacji, rozbudowy §14 zasady + + Uwaga nieuwzgledniona
i budowy systemoéw infrastruktury modernizacji, Zapisy polanu pozostajg bez zmian
technicznej (§14 projektu MPZP) rozbudowy i budowy Uzasadnienie:
Zatozenia przyjete w projekcie MPZP dla systemow infrastruktury Bioragc pod uwage wzrost w ostatnich latach liczby oséb
obszaru obejmujgcego dziatke nr ewid. 448 | technicznej: korzystajacych z komunalnych urzgdzern wodociggowych oraz
wskazujg jednoznacznie na mozliwos¢ 1) Ustala sie majac na wzgledzie zapewnienie mozliwosci technicznych
realizacji na ww. nieruchomosci inwestyciji wyposazenie terendw Swiadczenia ustug dostaw o odpowiednich parametrach do
budowlanej wielkich rozmiarow. w sieci i urzgdzenia odbiorcow wody celowym i priorytetowym dla Gminy
Jednoczesnie zaklada sie w projekcie planu, | infrastruktury Radziejowice stata sie w_ostatnich latach rozbudowa,
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indywidualne. Skala spodziewanego
przedsiewziecia budowlanego na dziatkach
nr ewid. 448 (obreb Tartak) oraz nr ewid.
101 (Stabomierz) w przypadku realizacji
zabudowy zgodnie z zatozeniami projektu
MPZP, rodzi uzasadniong obawe
wystepowania w przysztosci zaktocen
ciggtosci dostaw wody i zaopatrzenia
gospodarstw domowych w wode z sieci
wodociggowej. Na marginesie zauwazy¢
nalezy, ze Gmina Radziejowice w roku
ubiegtym nie wykonata audytu sieci
wodociggowej dla Gminy, wskazujgcego
kierunki rozwoju sieci i informacje na temat
fatycznego zuzycia wody.

Wobec powyzszego zasadnym jest
okreslenie szczegotowych warunkow
zaopatrzenia inwestycji budowlanych

planowanych na dziatkach ewid. nr 448 i 101

w sposob gwarantujgcy nieprzerwane
i niezaktécone dostawy wody dla

okolicznych poses;ji.

istniejacych sieci
zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) Ustala warunki
obstugi terenu w
zakresie infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w
wode — w oparciu o
gminna sie¢
wodociggowg lub z
uje¢ wtasnych z
zachowaniem
przepiséw odrebnych

()
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ze zaopatrzenie terenu (budynkéw technicznej, a takze modernizacja istniejacych uje¢ wody w tym zaplanowanej do
i infrastruktury) w wode nastgpi w oparciu przebudowe i modernizacji Stacji Uzdatniania Wody w Radziejowicach (ujecie
i inf k d tapi i bud i dernizacji Stacji Uzdatniania Wody w Radziejowicach (ujeci
0 gminng sie¢ wodociggowa lub ujecia rozbudowe wody Radziejowice zaopatruje w wode m. Tartak Brzdzki) .

Poprzez modernizacje i rozbudowe stacji w tym budowe
zbiornikéw retencyjnych znacznie zwigksza sie ilos¢
uzdatnionej wody, ktérg mozemy dostarczaé¢ dla coraz wigkszej
liczby odbiorcéw. Po zakonczeniu modernizacjii rozbudowy
Stacji Uzdatniania Wody bedziemy mieli aktualne wydajnosci
urzgdzen do produkcji oraz dostarczania wody oraz zdobytg
wiedze w eksploatacji zmodernizowanych obiektéw. To z kolei
pozwoli podjg¢ dalsze kroki do zaplanowania niezbednych
inwestycji do poprawy , udoskonalenia niezawodnosci
systemu wodociggowego na terenie gminy Radziejowice oraz
dalszg rozbudowe sieci wodociggowych celem zaopatrzenie w
wode nowych odbiorcow.

Il —wytozenie (ponowne)

Projekt planu zostat ponownie wytozony w okresie od dnia 24.10.2019 r. do dnia 26.11.2019r.,

Termin sktadania uwag do dnia 11 grudnia 2019 r.
W wyznaczonym terminie wplynely 2 pisma zawierajgce uwagi.
Wéjt Gminy Radziejowice Zarzadzeniem Nr 108/2019 z dnia 27 grudnia 2019 r. rozpatrzyt ztozone uwagi. Postanowit ztozone uwagi nieuwzglednié
Rada Gminy Radziejowice postanawia przyja¢ nastepujacy sposéb rozpatrzenia.
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1 |09.12.2019 | osoba fizyczna | Dziatka nr 1. Intensywnos$¢ zabudowy (§18 fragment miejscowosci + + Uwaga nieuwzgledniona
448 w projektu MPZP) Tartak Brzozki (obreb W projekcie planu pozostajg bez zmian:
miejscowosci ewid. Tartak) - maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,
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okresie wytozenia do publicznego wglgdu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radziejowice (dalej
jako MPZP obejmujgcego fragmenty
miejscowosci: Tartak Brzézki (obreb ewid.
Tartak)- dziatka nr 448 i Stabomierz — dziatka
nr ewid. 101 rozpatrzono miedzy innymi
uwagi wniesione przeze mnie w przedmiocie
planowanego zagospodarowania dziatki nr
448 obr. ewid. Tartak.

Rozstrzygniecia uwag w przedmiocie
dopuszczalnej intensywnosci zabudowy
dziatki ew, nr 448 z obr. ewid. Tartak nie
zawierajg przekonywujgcego uzasadnienia.
W zataczniku do Zarzgdzenia Wéjta Gminy
Radziejowice nr 74/2019 z dnia 23 sierpnia
2019 r. nie odniesiono sie do wszystkich
uwag podniesionych w przedmiocie
intensywnosci zabudowy dziatki nr 448 z obr.
ewid. Tartak.

Ww. Zarzadzeniem nie uwzgledniono uwag w
czesci dotyczacej obnizenia maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy oraz
zwiekszenia minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej oraz nie
uwzgledniono uwagi dotyczacej obnizenia
maksymalnej wysokosci zabudowy.

W odniesieniu do maksymalnej powierzchni
zabudowy negatywne rozstrzygniecie uwagi
oraz celowos¢ utrzymania maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy na
poziomie 60% uzasadniono tym, ze tak
ustalone wskazniki zabudowy dajg wiekszg
swobode inwestycyjng a decyzjg inwestora
bedzie w jaki sposéb zagospodaruje dziatke
zachowujgc obowigzkowo minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j.
Powyzsze lapidarne uzasadnienie jest nie do
zaakceptowania. Odwotuje sie do swobody
inwestycji na obszarze objetym planem, a
pomija catkowicie rzeczowg argumentacje
podnoszong w zgtoszonych przeze mnie
uwagach. W uwagach jednoznacznie
wskazano, ze dopuszczalny sposéb
zagospodarowania dziatki ew. 448 wedtug
nowego planu MPZP w rzeczywistosci

mieszkalnych —
maksimum 14,0 m,

- wysoko$¢ budynkow
pozostatych maksimum
6,0 m,

- wskaznik powierzchni
zabudowy — maksimum
60%,

- minimalny wskaznik
powierzchni
biologicznie czynnej
40%
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Tartak Zarzgdzeniem nr 74/2019 Wojta Gminy Teren 1 UM - maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych
Brzozki (obr. | Radziejowice z dnia 23 sierpnia 2019 r. w - wysokos¢ budynkow oraz budynkoéw pozostatych,
ewid. Tartak) | sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych w ustugowych i - minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

Uzasadnienie

Ustalone w projekcie planu parametry i wskazniki zabudowy

i zagospodarowania dla dziatki nr ewid. 448 (w tym terenu

1 UM) majag na celu stworzenie warunkéw dla rozwoju ustug z
zakresu turystki, rekreacji i wypoczynku oraz dla zabudowy
mieszkaniowe]j w sasiedztwie zbiornika wodnego ,Hamernia” —
miejsca atrakcyjnego a dotychczas nie zagospodarowanego.
Zbiornik ,Hamernia” — stanowi wazny element w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy i zagospodarowanie terendéw
przylegtych jest istotne z punktu widzenia gospodarczego i
estetycznego. Podniesienie wartosci funkcjonalnych i
estetycznych terenu jest mozliwe poprzez dziatania
inwestycyjne, ktére moze umozliwi¢ plan miejscowy.
Obowigzujgcy w terenie od 2004 r. plan miejscowy, pomimo
przeznaczenia terenu pod ustugi sportu rekreac;ji i turystki nie
przyniost dotychczas rezultatow w postaci zagospodarowania
tego terenu. Okreslone w nim warunki zagospodarowania nie
zachecajg do inwestowania. W zwigzku z tym dokonano zmiany
studium i przystapiono sporzgdzenia planu miejscowego.
Niniejszy projekt jest kontynuacjg podjetych dziatan
planistycznych zmierzajgcych do zagospodarowania terenu.
Ustalone w projekcie planu parametry i wskazniki zabudowy

i zagospodarowania sg dostosowane do ustalonego
przeznaczenia, nie naruszajg one zasad fadu przestrzennego
oraz waloréw przyrodniczych i krajobrazowych zaréwno

w obszarze objetym planem jak i jego otoczeniu. Aktualnie
teren objety opracowaniem jest zaniedbany (pozostawione
elementy poprzedniego zagospodarowania liczne samosiewy)
i brak w nim jakiejkolwiek zabudowy. W jego sgsiedztwie
znajduje sie luzna, rozproszona zabudowa o réznej funkcji:
rekreacyjnej (pojedyncze drewniane domy rekreacyjne),
mieszkaniowej (kilka budynkéw jednorodzinnych), ustugowej
(dom pomocy spotecznej), zagrodowej. Za wyjatkiem budynkéw
usytuowanych przy ul. Mréwczej o zblizonym wygladzie

i gabarytach pozostata zabudowa nie wykazuje jednorodnego
charakteru. Wiekszos$¢ gruntéw w sgsiedztwie obszaru jest
niezabudowana. W obszarze brak uksztattowanej struktury
funkcjonalno-przestrzennej.

Ustalony w projekcie planu dla terenu 1 UM wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40%
jest wskaznikiem przecigetym dla tego rodzaju terenéw, nawet
na obszarach wiejskich. Rozporzgdzenie w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2019 poz.1065) okresla, ze na dziatkach
budowalnych przeznaczonych po zabudowe wielorodzinna,
budynki opieki zdrowotnej, o$wiaty i wychowania co najmniej 25
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umozliwi realizacje tej dziatce intensywnej i
gestej zabudowy, przypominajgcej zabudowe
miejska. Whniosek taki jest oczywisty w Swietle
planowanych dla obszaru dziatki nr 448
zmian w zakresie intensywnosci zabudowy
(nawet 60%) powierzchni catkowitej dziatki)
wysokosci 14 m i do 4 kondygnacji) oraz
powierzchni biologicznie czynnej (zaledwie
40%). Takie parametry sg charakterystyczne
dla zabudowy miejskiej duzych miast jak np.
Warszawa, a nie dla miejscowosci o
zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej czy
rekreacyjnej. Organ w zadnym razie nie
wyjasniat jak planowane zmiany w zakresie
intensywnos$ci zabudowy i wysokosci
zabudowy obszaru dziatki ew. nr 448 obreb.
ew. Tartak wptyng na zachowanie fadu
przestrzennego najblizszego otoczenia dziatki
nr 4448. Organ nie ocenit w zaden sposob tej
okolicznosci, nie odwotat sie do zatozen
obowigzujgcego MPZP dla obszaréow
otaczajgcych dziatke nr 448. Zamiast analizy
kwestii zachowania fadu przestrzennego oraz
wptywu intensywnosci i wysokosci zabudowy
planowanych dla dziatki nr 448 na dziatki
sgsiednie, Organ odwotat w tym zakresie
jedynie do tresci wniosku inwestora o zmiany
w planie. Co wigcej, z uzasadnienia
odpowiedzi na uwagi wynika wprost, ze
Organ w tym zakresie w petni kierowat sie
interesem inwestora oraz checig zapewnienia
mu swobody inwestycyjnej.

Nalezy wyraznie podkresli¢, ze naczelng
zasada planowania przestrzennego jest
zachowanie tadu przestrzennego, a nie
zapewnienie swobody inwestycyjnej oraz
podporzadkowanie si¢ wnioskom zgtaszanym
przez inwestora. Takie procedowanie organu
nadwyreza zaufanie do organéw administracji
publicznej (patrz art. 8 k.p.a.). W zwigzku z
powyzszym prosze o petne i rzeczowe
odniesienie sie do zgtoszonej przeze mnie
pismem z dnia 30 lipca 2019 r. uwagi w
zakresie maksymalnego wskaznika
zabudowy i wysokosci zabudowy dziatki ew.
nr 448 obreb ewid. Tartak.

Powyzsze zastrzezenia odnoszg sie rowniez
do rozstrzygniecia uwag w zakresie
minimalnego wskaznika powierzchni

% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego chyba, ze ustalenia planu stanowig
inaczej. Zatem ustawodawca dopuszcza stosowanie nizszego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej nawet na terenach
Lwrazliwych” hatasowo, przeznaczonych na staty lub czasowy
pobyt dzieci i mtodziezy czy przeznaczonych do statego
zamieszkania. Nie wskazuje, ze na terenach o niskim stopniu
urbanizacji nalezy zachowa¢ wyzszy wskaznik.

W maksymalnej powierzchni zabudowy oprécz budynkéw
muszg sie znalez¢ dojscia, dojazdy i parkingi, zatem ustalenie
jej na poziomie max. 60% nie jest wskaznikiem wygoérowanym i
daje mozliwo$¢ funkcjonalnego zagospodarowania terenu i
wybudowanej infrastruktury.

Przy ustalaniu maksymalnej wysokosci budynkéw ustugowych i
mieszkalnych wzieto pod uwage:

- potozenie terenu w sgsiedztwie zbiornika wodnego
stwarzajgce mozliwo$¢ odmiennego sposobu
zagospodarowania od terendw od niego oddalonych i realizacji
obiektow o innych gabarytach dostosowanych do funkgiji,

- uksztattowanie powierzchni terenu ze spadkiem w kierunku
zbiornika pozwalajgce na usytuowanie wyzszych budynkéw na
terenach nizej potozonych,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z duzym
udziatem istniejgcej zieleni pozwalajgcy na wkomponowanie

zabudowy w otaczajgcy krajobraz bez naruszenia jego waloréw.

Powyzsze uwarunkowania pozwolity na ustalenie maksymalnej
wysokosci budynkéw ustugowych i mieszkalnych na poziomie
14,0 zgodnie z wnioskiem inwestora o mozliwo$¢ dopuszczenia
realizacji budynkéw 4-kondygnacyjnych.
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biologicznie czynnej na poziomie 40%. Z
pewnoscig nie mozna zgodzic si¢ z
twierdzeniem Organu, ze tak uksztattowany
wskaznik gwarantuje realizacje inwestyciji
zgodnie z przeznaczeniem, zachowaniem
tadu przestrzennego, warunkow
Srodowiskowych i krajobrazowych. Zdaniem
Organu nie jest wskaznikiem zanizonym
wzgledem wskaznikow okreslonych dla
terenéw potozonych w sgsiedztwie.
Powyzsze uzasadnienie podobnie jak w
kwestii intensywnosci zabudowy dziatki ew.
448 jest lakoniczne i bardzo ogodlnikowe.
Organ nie operuje tutaj zadnymi danymi
uzasadniajgcymi podnoszone twierdzenia o
zgodnosci ze wskaznikami powierzchni
biologicznie czynnej dla terenéw sasiednich.
S3 to twierdzenia gotostowne i
nieprzekonywujace.

Objety zmianami obszar dziatki ew. nr 448
obreb ewid. Tartak otaczajg w duzej mierze
tereny zielone i dziatki rekreacyjne.
Twierdzenia organu o zblizonym poziomie
minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na obszarach otaczajgcy
nie znajdujg potwierdzenia w faktach i sg
oderwane od rzeczywistosci..

Z calg stanowczoscig nie mozna zgodzi¢ sie
z planowanymi zmianami w MPZP jako
zgodnymi z ustaleniami Studium.

2.Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury
technicznej (§14 projektu MPZP)
Odnoszac sie do negatywnej oceny moich
uwag w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury wskazuje,
ze stosownie do posiadanych informacji
budzetu Gminy Radziejowice na rok 2020,
przedtozony Zarzadzeniem nr 100/2019
Wéjta Gminy Radziejowice z dnia 14
listopada 2020 r. nie zapewnia
wystarczajgcego finansowania modernizaciji i
rozbudowy stacji uzdatniania wody w
Radziejowicach. Nie jest zatem przekonujgce
uzasadnienie mojej uwagi wyrazone przez
organ, zawierajgce obietnice gruntowe;j
modernizacji sieci i jej dostosowania do
planowanych inwestycji i zwigzanych z tym

§14 zasady
modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury
technicznej:

3) Ustala sie
wyposazenie terenow
W sieci i urzgdzenia
infrastruktury
technicznej, a takze
przebudowe i
rozbudowe
istniejacych sieci
zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Ustala warunki
obstugi terenu w

zakresie infrastruktury

Uwaga nieuwzgledniona
Zapisy planu pozostajg bez zmian.

Uzasadnienie:

W 2019 r. rozpoczeto prace nad projektem modernizacji Staciji
Uzdatniania Wody w Radziejowicach z kontynuacjg prac w
2020 r. Projekt modernizacji Stacji ma zosta¢ wykonany do
30.09.2020. Przygotowany w 2020 r. projekt bedzie podstawg
do zabezpieczenia srodkéw w budzecie na 2021 r. na
modernizacje Stacji.

Ujecie wody Radziejowice zaopatruje w wode m. Tartak
Brzozki).

Poprzez modernizacje i rozbudowe stacji w tym budowe
zbiornikow retencyjnych znacznie zwiekszy ilos¢ uzdatnionej
wody, ktérg mozna dostarczac¢ dla coraz wiekszej liczby
odbiorcow. Po zakonczeniu modernizacji i  rozbudowy Stacji
Uzdatniania Wody Gmina bedzie miata aktualne wydajnosci
urzgdzen do produkcji oraz dostarczania wody oraz zdobytg
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potrzeb zaopatrzenia w wode. Projekt technicznej: wiedze w eksploatacji zmodernizowanych obiektéw. To z kolei
budzetu Gminy nie uwzglednia tak daleko a) zaopatrzenie w pozwoli podjg¢ dalsze kroki do zaplanowania niezbednych
idacych inwestycji modernizujgcych istniejaca wode — w oparciu inwestycji do poprawy , udoskonalenia niezawodnosci
sie¢ wodociggowa. o0 gminna sie¢ systemu wodociggowego na terenie gminy Radziejowice oraz
Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, ze w wodociggowg lub dalszg rozbudowe sieci wodociggowych celem zaopatrzenie w
projekcie budzetu Gminy Radziejowice na rok z uje¢ whasnych z wode nowych odbiorcow.
2020 nie przewidziano finansowania zachowaniem Teren potozony w Stabomierzu zaopatrywany bedzie w wode z
modernizacji przepompowni podcisnieniowe;j przepiséw ujecia w Stabomierzu.
w miejscowosci Tartak Brzézki. Obecnie odrebnych (...)
funkcjonujgca przepompownia ulega czestym
awariom, co wskazuje na prawdopodobng
niewydolnos$¢ tej infrastruktury, a co, za tym
idzie brak mozliwosci obstuzenia tak duzego
kompleksu zabudowy zaopatrywanego w
wode z sieci wodociggowej, jak duze hotele i
wszelka inna zabudowa towarzyszgca.
Wobec powyzszego dotychczasowe uwagi w
powyzszym zakresie pozostajg aktualne.
2 | 11.12.2019 | Osoba fizyczna | Dot. catego (...) Uwagi dotyczace zmian, ktére w moim
projektu postrzeganiu sg sprzeczne z interesem
planu spotecznym mieszkancow wsi Tartak Brzozki
i Stabomierz jak rowniez sg niezgodne z
ogdlna koncepcjg zagospodarowania Gminy
Radziejowice:
1. §6.pkt 1) — zmiana przeznaczenia
terenéw pod ustugi z zakresu turystki — + + Uwaga nieuwzgledniona
na tereny dopuszczajgce zabudowe Zapisy polanu pozostajg bez zmian
mieszkaniowg UM. Uzasadnienie:
Zmiana sposobu zagospodarowania terenéw Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
przeznaczonych pod turystke na tereny Radziejowice okresla Studium uwarunkowan i kierunkéw
zabudowy mieszkaniowej, jest sprzeczna z zagospodarowania przestrzennego gminy przyjete Uchwatg Nr
0Ogdlng koncepcjg zagospodarowania Gminy XLI1/213/2006 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 14
Radziejowice. wrzesnia 2006 r. wraz z pozniejszymi zmianami. W 2018 roku
Tereny wokot zbiornika ,Hamernia” dzieki uchwatg Nr L11/246/2018 zostata uchwalona zmiana Studium
swoim walorom majg by¢ bodZzcem do dla obszaréw objetych niniejszym projektem planu. Projekt
rozwoju turystycznego Gminy. Zaréwno w planu zachowuje zgodnos$¢ z ustaleniami Studium.
dotychczas obowigzujgcym planie jak i w Zmiana planu zostata podjeta na wniosek wtasciciela dziatki nr
,studium” opracowanym w 2006 r. dziatka nr ewid.448 potozonej w Tartaku Brzézki (obreb ewid. Tartak) i
448 przeznaczona byta pod dziatki nr ewid. 101 potozonej w Stabomierzu. Wnioskodawca
zagospodarowanie zwigzane z rozwojem w pismie z dnia 10.04.2014 r. wnosit o sporzadzenie zmiany
turystki. Dopiero w wyniku zmian zapiséw Studium i planu miejscowego dla ww. dziatek
zapoczgtkowanych w 2015 r. tereny te informujac, ze zainteresowany jest realizacjg na dziatce nr 448
zyskaty mozliwos¢ przeksztatcenia ich w w miejscowosci Tartak Brzézki — ustug z zakres: hotelarstwa,
tereny zabudowy mieszkaniowej — o wielkosci gastronomii, sportu, turystki, zdrowia o wysokosci budynkow do
budynkéw do 5 kondygnacji — zamian rozwoju 4 kondygnacji nadziemnych, natomiast na dziatce nr 101
waloréw turystycznych przyszty deweloper potozonej w Stabomierzu chciatby realizowac ustugi o
moze pobudowaé apartamentowce lub podobnym zakresie jak wyzej o wysokosci 3 kondygnacji
zwykte blokowisko — zwrot z inwestycji o nadziemnych. W pi$mie tym nie wskazywat o mozliwosci
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wiele szybszy a naktady o wiele nizsze. realizacji zabudowy mieszkaniowej. Takg mozliwos¢ — realizacji
Na szczegolna uwage zastuguje fakt, ze we zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
wniosku ztozonym w 2015 r. przez Pana Flisa rekreacyjnej na dziatce nr 101 zapewniaty mu woéwczas i
nie byto wzmianki o zmianie przeznaczenia zapewniajg aktualnie obowigzujgce plany miejscowe (uchwata
terenu — tym samym Rada Gminy Nr XV/83/2004 i uchwata Nr XXXV1/194e/2001). Réwniez
Radziejowice podejmujgc uchwate Nr Studium uchwalone w 2006 r. przewidywato na tym terenie
XVI/77/2015 z dnia 26.11.2015 o rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
przystapieniu do sporzadzenia mpzp gminy rekreacyjnej i mieszkaniowo-rekreacyjnej. O dopuszczeniu
Radziejowice zostata wprowadzona w btad. realizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr 448 w Tartaku
Podczas spotkania w dniu 19.11.2019 Brzézkach wnioskodawca zgtosit pézniej — ustnie do
zorganizowanego przez Wéjta Gminy pracownika Urzgdu Gminy, ktory wéwczas zajmowat sie
Radziejowice przedstawiciele Gminy nie sprawami planowania przestrzennego. Przeprowadzone w
potrafili wyjasni¢ kiedy i kto wyrazit zgode na trakcie sporzgdzania zmiany studium analizy doprowadzity do
zmianeg przeznaczenia. whniosku, iz dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej nie bedzie kolidowato z kierunkami rozwoju
terenu i terendéw sgsiednich. W projekcie planu wyznaczony
teren 1UM stanowi pewnego rodzaju bufor pomigdzy terenami
ustugowymi a terenami zabudowy rekreacyjnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia
projektu planu nie musza by¢ tozsame ze propozycjami
zawartymi we wniosku Wnioskodawcy. O ich ksztalcie
decyduje wiele czynnikéw: potozenie, warunkowania
Ssrodowiskowe, kulturowe, udziat spoteczenstwa itp. Rada
Gminy bedzie miata mozliwo$¢ zapoznania sie z
przygotowanym projektem planu i podjeciu decyzji o jego
uchwaleniu.
2.88 pkt 1 ppkt b) — zachowanie jednorodnej .§8 pkt 1 lit. b) + + Uwaga nieuwzgledniona
formy zabudowy (...) na catej dziatce Zachowanie Projekt planu dotyczy dwéch oddalonych od siebie dziatek:
budowlane;j. jednorodnej formy - dziatki nr 101 w Stabomierzu i dziatki nr 448 w m. Tartak
Jednorodna forma zabudowy powinna zabudowy, w tym Brzézki obreb ewid Tartak. Obie dziatki nalezg do tego samego
odnosi¢ sie do okreslonego wigkszego terenu | materiatow wiasciciela. W tym przypadku zapis o zachowaniu jednorodne;j
np. osiedla, kwartatu itp. A nie pojedynczej wykonczeniowych i formy zabudowy na dziatce budowalnej bedzie miat
dziatki — tym bardziej, ze zmiana planu kolorystki na catej zastosowanie.
dotyczy wiecej niz jednej dziatki a plan dziatce budowalnej W przypadku dokonania podziatu dziatek na mniejsze o
dopuszcza podzielenie ich na wiele minimalnej powierzchni 1500 m?i ich sprzedazy trudno
mniejszych. W skrajnych przypadkach moze wyegzekwowac jednorodng forme zabudowy u wszystkich
sie okazac, ze w terenie objetym omawianym wiascicieli nieruchomosci.
planem moze powstac obok siebie blok z
wielkiej ptyty i goéralska chata — (poréwnanie
wyolbrzymione jednakze cytowany zapis
planu dopuszcza takie rozwigzanie).
3.89 pkt 3 — w zakresie ochrony akustycznej | §9 pkt 3 w zakresie + + Uwaga nieuwzgledniona.
(...) terenéw o dopuszczalnych poziomach ochrony akustycznej — Zapisy planu pozostajg bez zmian.
hatasu w $rodowisku (...) jako ,tereny wyodrebnione Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r.
mieszkaniowo-ustugowe”. niniejszym planem okresla zréznicowane poziomy hatasu dla réznych rodzajow
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Wprowadzana tym zapisem zmiana bedzie
zrodtem konfliktow z zabudowg bezposrednio
sgsiadujgca z terenem objetym planem tj.
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
terenu domu opieki spotecznej. Dopuszczalny
powyzszym zapisem hatas jest o 5dB wyzszy
niz w strefach sasiednich (...).

(...) Z przyktadami tak konfliktowej
dziatalno$ci jak hotel, restauracja, sala
bankietowa mamy do czynienia od niemal 10
lat. Wybryki gosci brak respektowania norm
przez wtascicieli obiektu skutkujg
nieustannymi konfliktami, ktére musza by¢
rozwigzywane przez lokalng Policje a
niejednokrotnie majag swdj finat w Sadzie.
Tylko w biezacym roku policja na terenie
hotelu interweniowata ok. 15 raz wiele z
prowadzonych postepowan trafito do Sadu —
obecnie na wokandzie sg 2 postepowania.
Negatywne oddziatywanie hatasem ze
wzgledu na blisko$¢ zbiornika wodnego (ktéry
jest doskonatym nosnikiem dzwieku) dotyczy¢
bedzie réwniez nieruchomosci
zlokalizowanych w poblizu ww. zbiornika.
Naturalna bariere dzwigkochtonng stanowi
roslinnos¢ (drzewa i krzewy) porastajgce
brzegi zbiornika. Niestety w latach ubiegtych
na potrzeby nowo wybudowanego obiektu tj.
restauracji Kura Wodna i Sali bankietowej
Dwér Afrodyty, wszystkie drzewa i krzewy
zlokalizowane na pétnocnym brzegu zalewu ,,
Hamernia (pomiedzy ul. Jasminowg i ul.
Letniskowg) stanowigce naturalng bariere
zostaty wyciete dla poprawy wizualnych
doznaé gosci ww. obiektow i zwigkszenia
atrakcyjnosci lokali.

W listopadzie br. w ten sam sposéb zostaty
potraktowane drzewa i krzewy na
potudniowym brzegu tj. na dziatce 448.
Cytujac prognoze oddziatywania srodowisko
(bedacy zatgcznikiem do zmiany MPZP) w na
Srodowisko pkt. 4.1 na str. 14 znajdujemy
zapisy dotyczgce zakazéw na dziatach
objetych zmiana planu ,, zakaz likwidowania i
niszczenia zadrzewien srodpolnych,
przydroznych i nadwodnych...”

W Rozporzadzeniu Nr 21 Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki

tereny oznaczone
symbolem literowym
przeznaczenia ,UM”
wskazuje sie do
rodzajow terenéw

o dopuszczalnych
poziomach hatasu w
Srodowisku, o ktérych
mowa w przepisach
odrebnych - jako
Ltereny mieszkaniowo-
ustugowe”;

terenoéw, w tym przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe. Przypisany danemu terenowi okreslony poziom
hatasu uwzglednia rodzaj obiektéw lub dziatalno$¢ bedaca
zrodtem hatasu.

W terenie 1 UM bedg realizowane obiekty ustugowe i
mieszkaniowe stad zakwalifikowanie terenu w zakresie
ochrony akustycznej jako ,teren mieszkaniowo-ustugowy”.
Dotrzymanie okreslonego poziomu hatasu na dziatce
obowigzuje zaréwno wtasciciela nieruchomosci objetej
inwestycjg i jak i wtascicieli nieruchomosci sgsiednich. Inwestor
realizujgc zabudowe na dziatce bedzie zobligowany
zaprojektowac i wykonac¢ budynki oraz zagospodarowac¢ dziatke
a taki sposob, aby nie stanowity zagrozenia dla zdrowia i
higieny jego uzytkownikéw jak i ludzi znajdujgcych sie w
sgsiedztwie — zgodnie z Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Uwagi dotyczgce wycinki drzew nie dotyczg ustaler projektu
planu.
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OCHK z dnia 25.08.2006 r. znajdujemy zapis:
w §3.1 pkt
3) ,Na Obszarze wprowadza sie , zakaz
likwidowania i niszczenia zadrzewien
$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzgdzen wodnych,”
Jak wida¢ dziatania inwestoréw dziatajgcych i
zamierzajgcych dziataC w branzy hotelarskiej
w naszej wsi nastawione sg jedynie na dobro
wiasnych intereséw. Ogolnie obowigzujgce
przepisy nie muszg by¢ przez nich
respektowane a dziatania administracji tylko
potwierdzajg moja teze.
4. w dalszej czesci popierat bede sie Dla terenu 1UM + + Uwaga nieuwzgledniona
zatgcznikiem do projektu ustawy — Krajowe okresla sie Ustalenia pozostajg bez zmian
Przepisy Urbanistyczne z dnia 17 sierpnia przeznaczenie - teren Uzasadnienie:
2010 r. jak réwniez odniesieniami do zabudowy ustugowe;j i Teren 1UM zgodnie z ustaleniami planéw obowigzujacych
obowigzujgcych w Gminie Radziejowice mieszkaniowej przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
Planéw Zagospodarowania Przestrzennego w - potudniowa czes$¢ (uchwata Nr XV/83/2004) i zabudowe
sgsiedztwie terendw objetych zmiana planu rekreacyjng — pétnocna czes¢ (uchwata Nr XXXV1/194e/2001).
) Studium uchwalone w 2006 r. przewidywato na tym terenie
4.1 §16. pkt 1 zmiana zabudowy ustugowe;j i rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej na przeznaczenie terenu pod rekreacyjnej i mieszkaniowo-rekreacyjnej. Réwniez zmiana
ustugi turystki, rekreacji i wypoczynku studium dopuszcza realizacje zabudowy mieszkaniowej.
Przeznaczenie jest zgodne ze Studium.
4.2.§16. pkt 2) ppkt e) zmiana wskaznika minimalny wskaznik + + Uwaga nieuwzgledniona
biologicznie czynnej do poziomu 50% - powierzchni Ustalenia projektu planu w tym zakresie pozostajg bez zmian
zgodnie z MPZP opracowanym dla wsi Tartak | biologicznie czynnej Uzasadnienie
Brzozki, 40% Okreslony w projekcie planu minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 40% umozliwi funkcjonalne
zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem, a takze
zachowaniem fadu przestrzennego, warunkéw srodowiskowych
i waloréw krajobrazowych.
4.3.§16 pkt 2) ppkt g) zmiana wskaznika maksymalna + + Uwaga nieuwzgledniona
intensywnosci zabudowy na 0,8 — zgodnie z intensywnosé Ustalenia projektu planu w tym zakresie pozostajg bez zmian
projektem KPU zabudowy -1,5 Uzasadnienie:
Intensywnos$¢ zabudowy to wskaznik catkowitej powierzchni
zabudowy ujmujgcy zaréwno kondygnacje nadziemne jak i
podziemne do powierzchni dziatki budowlanej. Inwestor
zamierza czg$¢ pomieszczen zwigzanych z funkcjg ustugowa
realizowa¢ w kondygnacjach podziemnych. Stad zwiekszony
wskaznik intensywnosci zabudowy.
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4. 4 §18 pkt 1) zmiana zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej na przeznaczenie terenu pod
ustugi turystki, rekreacji i wypoczynku.

4. 5 §18 pkt 2) ppkt a) zmiana maks.
wysokosci budynkéw na 10 m — zgodnie
MPZP opracowanym dla terenu wsi Tartak
Brzézki

4.6 §18 pkt 2) ppkt d) zmiana wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej do poziomu
50% zgodnie z MPZP opracowanym dla
terenu wsi Tartak Brzézki

4.7 §18 pkt 2) ppkt e) zmiana wskaznika
maksymalnej powierzchni zabudowy na 50%
zgodnie z MPZP opracowanym dla terenu wsi
Tartak Brzozki.

teren 1 UM w m.
Tartak Brzozki
przeznaczenie - teren
zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej

maksymalna
wysokos¢ budynkow
ustugowych i
mieszkalnych 14 m

wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej
minimum 40%

maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy
60%

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalenia projektu planu w tym zakresie pozostajg bez zmian
Uzasadnienie:

Wyznaczony na rysunku planu obejmujgcym fragment m.
Tartak Brzézki teren 1 UM potozony jest pomiedzy terenami

ustugowym a zabudowa rekreacyjng i zabudowg mieszkaniowa.

Takie rozwigzanie planistyczne jest korzystne dla obu ww.
funkcji. Teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej podlegajacy
ochronie akustycznej jest korzystniejszym sasiedztwo zaréwno
dla zabudowy ustugowej jaki rekreacyjnej.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Przy ustalaniu maksymalnej wysokosci budynkoéw ustugowych i
mieszkalnych wzieto pod uwage:

- potozenie terenu w sgsiedztwie zbiornika wodnego
stwarzajgce mozliwo$¢ odmiennego sposobu
zagospodarowania od terenéw od niego oddalonych i realizacji
obiektéw o innych gabarytach dostosowanych do funkcji,

- uksztattowanie powierzchni terenu ze spadkiem w kierunku
zbiornika pozwalajgce na usytuowanie wyzszych budynkéw na
terenach nizej potozonych,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z duzym
udziatem istniejgcej zieleni pozwalajgcy na wkomponowanie

zabudowy w otaczajgcy krajobraz bez naruszenia jego waloréw.

Powyzsze uwarunkowania pozwolity na ustalenie maksymaline;j
wysokosci budynkéw ustugowych i mieszkalnych na poziomie
14,0 zgodnie z wnioskiem inwestora o mozliwo$¢ dopuszczenia
realizacji budynkéw 4-kondygnacyjnych.

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalenia projektu planu w tym zakresie pozostajg bez zmian
Uzasadnienie

Okreslony w projekcie planu minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 40% umozliwi funkcjonalne
zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem, a takze
zachowaniem tadu przestrzennego, warunkéw srodowiskowych
i walorow krajobrazowych. Wskaznik ten jest zgodny z
ustaleniami Studium

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalenia projektu planu w tym zakresie pozostajg bez zmian
Uzasadnienie:

Potozenie terenu w sgsiedztwie zbiornika wodnego pozwala na
nieco odmienny sposob jego zagospodarowania od terenow
potozonych w oddaleniu. Zmiana planu ma na celu okreslenie
warunkéw dla zagospodarowania tych terenow. Zwigkszenie
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4.8.§18 pkt 2) ppkt g) zmiana wskaznika
intensywnosci zabudowy na 0,8 — zgodnie z
projektem KPU

4.9 §19 pkt 2) ppkt a) zmiana maks.
wysokosci budynkéw na 10 m — zgodnie
MPZP opracowanym dla terenu wsi Tartak
Brzézki

4.10.§19 pkt 2) ppkt g) zmiana wskaznika
intensywnosci zabudowy na 0,8 — zgodnie z
projektem KPU

Zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych
tereny w bezposrednim sgsiedztwie
proponowanej zmiany w przewazajgcej
wigkszosci przeznaczone sg pod
budownictwo jednorodzinne, budynki 9,0 m
pow. Biologicznie czynna 60% , intensywno$¢

maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy 2,5

maksymalna
wysokos¢ budynkow
ustugowych 12,0

maksymalna
intensywnos¢
zabudowy - 2,0

parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
zwieksza takg mozliwosé. W ustalonej maksymainej
powierzchni zabudowy oprocz budynkéw musza sie znalezé
dojscia, dojazdy i parkingi, zatem okreslenie jej na poziomie
60% nie jest wygdérowane i daje mozliwos¢ funkcjonalnego i
ekonomicznego wykorzystania terenu i wybudowanej
infrastruktury.

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalenia projektu planu w tym zakresie pozostajg bez zmian
Uzasadnienie:

Intensywnos¢ zabudowy to wskaznik catkowitej powierzchni
zabudowy ujmujgcy zaréwno kondygnacje nadziemne jak i
podziemne do powierzchni dziatki budowlanej. Inwestor
zamierza cze$¢ pomieszczen zwigzanych z funkcja ustugowa
realizowa¢ w kondygnacjach podziemnych. Stad zwigkszony
wskaznik intensywnosci zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalenia projektu planu w tym zakresie pozostajg bez zmian
Uzasadnienie:

Potozenie terenu w sasiedztwie zbiornika wodnego pozwala na
nieco odmienny sposoéb jego zagospodarowania od terenéw
potozonych w oddaleniu. Zmiana planu ma na celu okreslenie
warunkéw dla zagospodarowania tych terenow. Zwigkszenie
parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
zwieksza takg mozliwosé. W ustalonej maksymainej
powierzchni zabudowy oprocz budynkéw musza sie znalezé
dojscia, dojazdy i parkingi, zatem okreslenie jej na poziomie
60% nie jest wygdérowane i daje mozliwo$é funkcjonalnego i
ekonomicznego wykorzystania terenu i wybudowanej
infrastruktury.

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalenia projektu planu w tym zakresie pozostajg bez zmian
Uzasadnienie:

Intensywnos¢ zabudowy to wskaznik catkowitej powierzchni
zabudowy ujmujgcy zaréwno kondygnacje nadziemne jak i
podziemne do powierzchni dziatki budowlanej. Inwestor
zamierza cze$¢ pomieszczen zwigzanych z funkcjg ustugowa
realizowa¢ w kondygnacjach podziemnych. Stad zwiekszony
wskaznik intensywnosci zabudowy

Celem zmiany planu jest okreslenie warunkéw dla rozwoju
ustug z zakresu turystki, rekreacji i wypoczynku oraz dla
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie zbiornika wodnego
~.Hamernia” — miejsca atrakcyjnego a dotychczas nie
zagospodarowanego. Zbiornik ,Hamernia” — stanowi wazny
element w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy i
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Tym samym zaproponowane zmiany
wychodzg naprzeciw inwestorowi gdyz
proponowane zapisy pozwalajg na
zintensyfikowanie zabudowy w poréwnaniu
do terenéw sasiednich.

Zmiany wprowadzone przez nowy plan przez
Wojta Gminy Radziejowice na wniosek
wiadciciela terenu nie zabezpieczajg
interes6w gminy ani mieszkancéw naszych
wsi dotyczy zaréwno utraty waloréw
turystycznych Gminy poprzez ustalenia
dokonane nie wiadomo kiedy i przez kogo —
inny wniosek, inne opracowanie.

Brak zabezpieczenia infrastrukturalnego
danego terenu bedzie w przysztosci
skutkowato wielomilionowymi wydatkami tylko
z budzetu Gminy — przebudowa juz teraz
niewydolnej przepompowni $ciekow,
rozbudowa infrastruktury wodociggowej
zwigzana ze zwigkszonym poborem wody
przez obiekt pod wzgledem ilosci mogacych
przebywac tam oséb poréwnywalny z
naszymi wsiami.

Przebudowa ukfadu drogowego zapewniajgca
bezpieczny przejazd dodatkowych setek
samochodéw w kazdym tygodniu (by nie by¢
gotostowym przy istniejagcym ( z zatozenia
mniejszym) hotelu Afrodyta SPA w weekendy
samochody parkujg wzdtuz okolicznych drog
— ul. Letniskowej i ul. Polnej z powodu braku
miejsc na przygotowanych parkingach
posiadajgcych ok. 250 stanowisk.
Beneficjentem wprowadzonych zmian bedzie
inwestor za$ mieszkancy poniosg koszty
inwestycji. Juz w najblizszym roku podobno
przewidziano modernizacje ulicy Kretej — do
nowoprojektowanego wjazdu na teren
przysztej inwestycji pod, ktérg zmieniany jest
plan miejscowy.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jak i
prognozy oddziatywania na srodowisko
zostaty przygotowane ,zgodnie z potrzebami i
zyczeniami wiascicieli gruntow objetych
opracowaniem” cyt. Z prognozy, licze ze
wiadze Gminy okazg sie réwnie przychylne
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zabudowy 0,2. zagospodarowanie terendw przyleglych jest istotne z punktu

widzenia gospodarczego i estetycznego. Podniesienie wartosci
funkcjonalnych i estetycznych terenu jest mozliwe poprzez
dziatania inwestycyjne, ktére moze umozliwi¢ plan miejscowy.
Obowigzujgcy w terenie od 2004 r. plan miejscowy, pomimo
przeznaczenia terenu pod ustugi sportu, rekreacji i turystki nie
przyniost dotychczas rezultatow w postaci zagospodarowania
tego terenu. Okreslone w nim warunki zagospodarowania nie
zachecajg do inwestowania. W zwigzku z tym dokonano zmiany
studium, a nastepie przystapiono do sporzgdzenia planu
miejscowego. Niniejsza zmiana jest kontynuacjg dziatan
planistycznych zmierzajacych do zagospodarowania terenu.
Ustalone w projekcie planu parametry i wskazniki zabudowy

i zagospodarowania sg dostosowane do ustalonego
przeznaczenia, nie naruszajg one zasad fadu przestrzennego
oraz waloréw przyrodniczych i krajobrazowych zaréwno

w obszarze objetym planem jak i jego otoczeniu. Aktualnie
teren objety opracowaniem jest zaniedbany (pozostawione
elementy poprzedniego zagospodarowania liczne samosiewy) i
brak w nim jakiejkolwiek zabudowy. W jego sasiedztwie
znajduje sie luzna, rozproszona zabudowa o réznej funkcji:
rekreacyjnej (pojedyncze drewniane domy rekreacyjne),
mieszkaniowej (kilka budynkéw jednorodzinnych), ustugowej
(dom pomocy spotecznej), zagrodowej. Za wyjatkiem budynkéw
usytuowanych przy ul. Mréwczej o zblizonym wygladzie

i gabarytach pozostata zabudowa nie wykazuje jednorodnego
charakteru. Wiekszos$¢ gruntéw w sgsiedztwie obszaru jest
niezabudowana. W obszarze brak uksztattowanej struktury
funkcjonalno-przestrzennej.

Ustalone w projekcie planu wskazniki sg przecietym dla tego
rodzaju terenéw, nawet na obszarach wiejskich.

W 2019 r. rozpoczeto prace nad projektem modernizacji Staciji
Uzdatniania Wody w Radziejowicach z kontynuacjg prac w
2020 r. Projekt modernizacji Stacji ma zosta¢ wykonany do
30.09.2020. Przygotowany w 2020 r. projekt bedzie podstawg
do zabezpieczenia srodkéw w budzecie na 2021 r. na
modernizacje Stacji.

Ujecie wody Radziejowice zaopatruje w wode m. Tartak
Brzozki) .

Poprzez modernizacje i rozbudowe stacji w tym budowe
zbiornikoéw retencyjnych znacznie zwigkszy ilos¢ uzdatnionej
wody, ktérg mozna dostarczac¢ dla coraz wiekszej liczby
odbiorcow. Po zakonczeniu modernizacji i  rozbudowy Stacji
Uzdatniania Wody Gmina bedzie miata aktualne wydajnosci
urzadzen do produkgji oraz dostarczania wody oraz zdobytg
wiedze w eksploatacji zmodernizowanych obiektéw. To z kolei
pozwoli podjg¢ dalsze kroki do zaplanowania niezbednych
inwestycji do poprawy , udoskonalenia niezawodnosci systemu

Id: 4740953F-4B90-42CC-97F6-E90916E15658. Uchwalony

Strona 35



Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie

woijta Rady Gminy e
Nazwisko i

imie, nazwa Oznaczenie : : © g © g
Data jednostki nieruchomo Ustalc-:lglnaupdrlo;ektu s .g s .g
Lp. | wplywu | organizacyjnej | $ci, ktérej Tre$é uwagi . b o LA S S8 | ¢ ]
: i nieruchomosci, ktorej S Qo | Do Qo
uwagi i adres dotyczy AleivERY UWAGE s o =D | =9 =
zgtaszajacego uwaga yezy 9 59 5% |5 > 55
uwagi H 3| 3 2
= =

1 2 3 4 5 6 7 8 9

do wnioskéw innych mieszkancéw Gminy,
ktérzy bedg zmuszeni zy¢ w bezposrednim
sgsiedztwie nowej inwestycji. Mam nadzieja,
ze udato mi sie wykazac, iz zaproponowane
do planu zmiany bedg korzystne nie tylko dla
mieszkancéw Gminy ale zabezpieczajg
rowniez interesy” finansowe samej Gminy.

wodociggowego na terenie gminy Radziejowice oraz dalszg
rozbudowe sieci wodociggowych celem zaopatrzenie w wode
nowych odbiorcéw.

Przewodniczacy Rady
Gminy Radziejowice
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11/168/2020
Rady Gminy Radziejowice

z dnia 9 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2019r.
p0z.506 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacym fragmenty
miejscowosci: Tartak Brzozki (obreb ewid. Tartak) -dziatka nr ewid. 448 i Stabomierz - dziatka nr ewid
101 okresla si¢ warunki dla rozwoju zabudowy ustugowej izabudowy ustugowej i mieszkaniowej
w miejscowosci Tartak Brzozki oraz zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w miejscowosci Stabomierz.
W ramach zabudowy ustugowej mozliwa bedzie realizacja ustug zakresu: turystyki, sportu, rekreacji,
hotelarstwa, gastronomii, administracji, opieki spolecznej, dziatalno$ci konferencyjno-szkoleniowe;j.
Realizacja planowanej zabudowy bedzie wymagala rozbudowy istniejacej sieci wodociggowej oraz
instalacji dodatkowych urzadzen wodociagowych na istniejacej sieci. Zadanie to nalezy do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie powyzszych inwestycji zaklada si¢ ze $rodkéw wilasnych gminy oraz pozyskanych
Srodkow zewngtrznych - srodkow Unii Europejskiej, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska,
Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska.

Planowana zabudowa nie bedzie wymagata budowy drog publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Radziejowice
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