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UCHWALANR ........ccceee
RADY GMINY RADZIEJOWICE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RADZIEJOWICE OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI
PIENKI TOWARZYSTWO - OBSZAR I.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j
Dz. U. z 2019 poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1945 z pézn. zm.) oraz Uchwaty Nr XI11/100/2019 z dnia 29
sierpnia 2019r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVII/229/2013 Rady Gminy Radziejowice z dnia
23 maja 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujgcego fragment miejscowosci Pienki Towarzystwo,
Rada Gminy w Radziejowicach stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustaleh Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice (Uchwata nr
XLII/213/2006 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 14 wrzes$nia 2006r. wraz z p6zn. zm.) uchwala,
co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice
obejmujacy fragment miejscowosci Pienki Towarzystwo — Obszar |, zwany dalej planem na
obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2
1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Pienki Towarzystwo, o tgcznej powierzchni 132,40ha
potozony w gminie Radziejowice.
2. Granice planu wyznaczajg: granice administracyjne miejscowosci Pienki Towarzystwo z

wytgczeniem dziatek o nr-ach ew.: 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 14, 16, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
26, 39, 40, 49/2, 81, 82, 107/2, 107/3, 107/4.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do
niniejszej uchwaty.

§3

1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwale;

2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgczniki nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczeh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia bedace ustaleniami planu:

- granice obszaru objetego planem miejscowym,

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

- obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 15kV,

- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrézniajgcym go
sposrad innych terendw;
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b) oznaczenia graficzne wynikajgce z przepiséw odrebnych:
- granica Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

¢) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu.

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace =zatgcznikiem nr 3
dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

§4

Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.
W planie nie wystepuja:

1)

2)

Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

Tereny goérnicze, a takze tereny szczegolnego zagrozenia powodzig lub osuwania sie mas
ziemnych.

§5

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7

8)

9)

10)

11)

12)

2.

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Radziejowice dla fragmentu miejscowosci Pienki Towarzystwo — Obszar I;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieC rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w
skali 1:2000, stanowigcy zatagcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku
planu i opisang w tekscie, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawa¢ elementy budynku  wymienione w
przepisach ogdinych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre
powinno dominowa¢ w danym terenie w sposdb okreslony ustaleniami planu;

przeznaczeniu uzupetlniajgcym — przeznaczenie terenu niezbedne do realizacji i
funkcjonowania przeznaczenia podstawowego;
przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob

zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie; warunki dopuszczenia okresla
niniejsza uchwata;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z
wykluczeniem ustug magazynowych i produkcji;

ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢
budynkoéw i innych obiektéw budowlanych;

obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren
potozony wzdtuz linii $redniego napiecia (4,5 m od osi linii), w ktérym zagospodarowanie
podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepisow odrebnych z zakresu bezpieczehnstwa w
tym zakaz zabudowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowaé definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.
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§6

Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogdlne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
oraz dla niektérych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL |
Przepisy ogéine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§7

1. Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

U tereny zabudowy ustugowej,
U/MN tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
R/Z tereny rolnicze — tereny tak, pastwisk i zadrzewien,
R tereny rolnicze,
ZL tereny lasow,
WS tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych — rzeka Okrzesza oraz
tereny wod i urzadzeh wodnych - istniejgce rowy,
KD/z teren komunikacji — teren drogi publicznej - kategorii gminnej, klasy
zbiorczej,
KD/L tereny komunikacji — tereny droég publicznych - kategorii gminnej, klasy
lokalnej,
KD/D tereny komunikacji — tereny droég publicznych — kategorii gminnej, klasy
dojazdowej;
KDW teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej,
E teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8

1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) droga oznaczona symbolem 1KDZ znajdujgca sie w obszarze planu jest drogg wzdtuz, ktérej
zlokalizowane sg tereny rozwoju funkcji gospodarczych,

b) tereny te, sg czescig wyznaczonej w studium strefy rozwoju aktywnos$ci funkcji gospodarczej
i ustug zwigzanych z planowanymi terenami rekreacji i rozrywki oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej; pozostate tereny pozostawia sie w
dotychczasowym rolniczym i leSnym przeznaczeniu;

¢) w potnocno — wschodniej czesci obszar planu potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim
z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu; tereny te przeznacza sie na
tereny ustug i tereny zabudowy zagrodowej, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami w
odlegtosci 60m od rzeki Okrzeszy; zagospodarowanie w/w terenu zielenig rodzimg bez drzew
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i roslin obcego pochodzenia z zachowaniem w jak najwigkszym stopniu niezmienionego
naturalnego zagospodarowania;

2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte

w niniejszej uchwale.

3) Szczegdtowe ustalenia dotyczgce ksztattowania fadu przestrzennego na poszczegdinych

terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§9

1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1)

2)

Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny drég publicznych o szerokosci podanej w planie sg
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ drég zwymiarowana na rysunku planu i
opisanaw § 42, § 43, § 44 i § 45 niniejszej uchwaty.

Ustala sie, iz linie rozgraniczajgce pozostate tereny wyznacza rysunek planu.

§ 10

1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslajg nieprzekraczalne linie
zabudowy; w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie
podlega przepisom odrebnym.

Linie zabudowy zostaty zwymiarowane i wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony droég,
terenu rzeki Okrzeszy, terenéw laséw i zwymiarowane na rysunku planu;

Na terenie o symbolu U, U/MN, MN/U, MN, RM dopuszcza sie wysuniecie poza linie
zabudowy: stupéw, wykuszy, elementéw wejsciowych zadaszen - max do szerokosci 1.50m;
Ustala sie, ze odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw od goérnej krawedzi
skarpy rowu melioracyjnego - wynosi 5,0m;

Nowg zabudowe w sgsiedztwie laséw nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczong linig
zabudowy i przepisami odrebnymi;

Lokalizacje budynkéw od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznacza¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

§11

1. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1
2)
3)

4)

Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty
do bocznej granicy dziatki budowlanej;

Dopuszcza sie w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych kat nachylenia potaci dachu w
nawigzaniu do istniejgcego spadku;

Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych z mozliwoscig zastosowania na terenach o
symbolu U i U/MN koloréw bardziej intensywnych;

Ustala sie pokrycie dachéw blachg, blachodachéwka, dachéwka ceramiczng i betonowa,
gontem bitumicznym — nie dotyczy terenéw o symbolu U, gdzie nie ustala sie materiatow
pokry¢ dachéw.

§12

1. Zasady sytuowania i ksztaltowania ogrodzen:

1)

2)

3)

Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowaé w ustalone;j linii rozgraniczajgcej, z wycofaniem
w gigb dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkéd (np. drzew), w
miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz zachowujgc minimalne odlegtosci od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej okreslone w przepisach odrebnych;

Plan ustala zakaz lokalizowania od strony drog ogrodzen betonowych z petnymi przestami z
elementow prefabrykowanych;

Ustala sig, dla terendw potozonych w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz od strony terenéw ZL, R/Z i R stosowanie ogrodzen
azurowych, bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentow punktowych lub z podmurowkg
niewystajgcg ponad powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci otworéw o
Srednicy min. 15cm w rozstawie co 1,5m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu,
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zachowania przeswitu o szerokosci min. 10cm, miedzy cokotem, a elementem azurowym
ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat;

4) Dla terenéw drog o szerokosci rownej lub mniejszej niz 10,0m bramy wjazdowe nalezy
lokalizowa¢ zachowujgc minimalng odlegtos$¢ 7,0 m od osi drogi;

5) Dla terenéw przylegajgcych do rzeki Okrzeszy ustala sie zakaz grodzenia od strony rzeki w
odlegtosci mniejszej niz 10,0m od jej gornej skarpy;

6) Ustala sie, ze lokalizacja ogrodzen od goérnej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego — wynosi
min. 3,0m.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 13

1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terendéw o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale .

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14

1. Obszar objety planem potozony jest w czesci w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej
Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu - wszelkie dziatania inwestycyjne i sposoéb
zagospodarowania w/w terenu muszg by¢ zgodne z rozporzgdzeniem w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Obszar objety planem potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Okrzeszy.

3. Dopuszcza sie, poza terenem potozonym w obszarze chronionego krajobrazu, zmiane
uksztattowania terenu, zmiane przebiegu urzgdzen wodnych/rowéw odwadniajgcych, likwidacje
zadrzewien, zachowujgc okreslong niniejszym planem powierzchnie biologicznie czynng.

4. Ustala sie wprowadzenie nasadzen kompensujgcych gatunki rodzime i wtasciwe dla siedlisk, w
przypadku koniecznosci usuniecia cennych drzew z zadrzewien srédpolnych, przydroznych lub
nadwodnych, stosowanie nasadzen zieleni gatunkéw rodzimych i wiasciwych dla siedlisk.

5. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

6. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 6, nie dotyczy:

- infrastruktury technicznej i drég;
- inwestycji celu publicznego z zakresu igcznosci publicznej, kiorej lokalizacja winna byc¢
zgodna z przepisami odrebnymi.

8. Dopuszcza sie dla terenéw o symbolu U i U/MN realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

9. Ustala sie zakaz lokalizacji zakladoéw o duzym badz zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepisdw z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 15
1. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatlceniem
uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watéw, przeksztatlcenie poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami Prawa Wodnego;
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2) Ustala sie obowigzek ochrony rzeki Okrzeszy przed zasypaniem, uszkodzeniem brzegow i
zasmiecaniem;

3) Ustala sie zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejgcych rowéw melioracyjnych;

5) Dopuszcza sie przebudowe rowow melioracyjnych w celu dostosowania do nowego ukfadu
funkcjonalno — komunikacyjnego;

6) Dopuszcza sie zastgpienie istniejgcych rowdéw kanalizacjg odwadniajaca.

§ 16
1. W zakresie ochrony powietrza:

Ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardow jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 17
1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych:

1) W obszarze opracowania wystepujg prawne formy ochrony przyrody. Teren potozony jest w
czesci w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego
Krajobrazu, wszelkie dziatania inwestycyjne i sposéb zagospodarowania w/w terenu muszg byc¢
zgodne z obowigzujgcym Rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajgcym
rozporzgdzenie w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone
w Dziale II;

3) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§ 18
1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza sie¢ do terendéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod ,zabudowe mieszkaniowg”, tereny
oznaczone symbolem U/MN, MN/U i budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenie R,
zalicza sie do terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa, w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony $srodowiska.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j.

§ 19

1. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 61-61/11) w
formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na obszarze strefy, o ktérej mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnoSci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw.

Rozdziat 6
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 20

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem R/Z oraz WS ustala sie zakaz zabudowy budynkami, a dla
terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala sie zakaz zabudowy.
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2. Ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej w pasie 0 szerokosci min. 60,0m od gérnej skarpy rzeki
Okrzeszy.

3. Zabudowe od strony granic laséw nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng
linig zabudowy i przepisami odrebnymi.

4. Obiekty budowlane w sgsiedztwie istniejgcych linii energetycznych $redniego napiecia (w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac¢ oraz
uzytkowa¢ zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie oraz odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
szczegollnego zagrozenia powodzig i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§21

1. Obszar objety planem potozony jest czesciowo w Bolimowsko — Radziejowickim z doling
srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu, zabudowa i sposéb zagospodarowania w/w
terenu muszg by¢ zgodne z obowigzujgcym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko -
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. W obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig i
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 22
1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég:

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez ukiad istniejgcych i
projektowanych drdg;

2) Szerokos¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu oraz
w § 42, § 43, § 441 § 45, niniejszej uchwaty;

3) Ustala sie, ze do obstugi poszczegdlnych terendw mozna wyznacza¢ drogi wewnetrzne o
szerokosci minimum:

- 10,0m —do obstugi powyzej 10 dziatek,
- 8,0m —do obstugi od 3 do 10 dziatek,
- 6,0m —do obstugi 2 dziatek.

4) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku
mozliwosci potgczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnych wymiarach 20,0m x 20,0m;

5) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych o wym. 5,0 x
5,0m i 10,0 x 10,0m zgodnie z rysunkiem planu.

2. Okreslenie powigzan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez istniejgce drogi z
drogg krajowg nr 50 (obwodnica miasta Zyrardowa) — wezet Stabomierz znajdujgcg sie poza
granicami planu, dalej z autostradg A2 oraz drogg krajowg nr 8.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw towarzyszace poszczegdélnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:
a) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe,
c) w przypadku budynkéw mieszkalnych z wbudowang funkcjg ustugowg — 3 miejsca
postojowe,
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d) na terenach zabudowy zagrodowej — 2 miejsca na budynek mieszkalny, w przypadku
agroturystyki 1 miejsce na pokdj goscinny.
2) Ustala sie min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg na 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w przypadku
lokalizacji min. 6 miejsc postojowych.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§23
1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode z indywidualnych uje¢ wody i gminnej sieci wodociggowej;

2) Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych (@110) i
projektowanych sieci wodociggowych:

3) Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég;

4) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobdér wody z indywidualnych

ujec;
5) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w  sprawie

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych oraz wymagan dla
hydrantéw zgodnie z rozporzadzeniem j/w.

§24
1.Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemdéw oczyszczania Sciekéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z
zapewnieniem wywozu do oczyszczalni Sciekdw na podstawie umoéw indywidualnych, a
docelowo do projektowanej kanalizacji gminnej;

3) Ustala sie zagospodarowanie wdéd opadowych lub roztopowych w granicach dziafki
budowlanej z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w
granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie ich odprowadzenie do wéd lub urzgdzen
wodnych z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala sie nakaz
zredukowania poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych
odprowadzanych do ziemi lub wéd i urzadzen wodnych.

§25
1. Zasady zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgcg i projektowang sieé
elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia;

2) Ustala sie zasade budowy sieci $redniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i
istniejgcych drog;

3) Dopuszcza sie budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrdodet energii 0 mocy do 100 kW z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 26
1.Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

Ustala sie zasady i obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang
sie¢ telekomunikacyjna.
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§ 27

1.Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

4)

W obszarze planu brak jest sieci gazowej;

Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowang sie¢ gazu przewodowego;
Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i
urzgdzen.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§28

1. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrodet ciepta, z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikdw grzewczych w szczegodlnosci: energii wod geotermalnych, gazu, oleju
opatowego niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii stonecznej oraz odnawialnych zrodet
energii 0 mocy do 100kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 29

1.Zasady usuwania odpadow:

1)

2)

Ustala sie postepowanie z odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami;

Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego
selektywnego magazynowania odpadow przed ich wywozem w sposéb niezagrazajacy
Srodowisku.

Rozdziat 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 30

Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem mogg byé uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 11
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

§ 31

Okresla sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

- dla terenéw o symbolach U, U/MN, MN/U i MN w wysoko$ci 10%,

- dla pozostatych terenéw w wysokosci 1%.
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Dziat Il
Przepisy szczego6towe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu.

§32
Oznaczenie terenu 1- 3U
Powierzchnia ...ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej.
Przeznaczenie uzupetniajace - budynki techniczne, gospodarcze, garazowe,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- Zielen urzgdzona, zbiorniki wodne.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza sie lokale mieszkalne i mieszkania stuzbowe dla
obstugi obiektow;

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogodlne zasady zagospodarowania Ustala sie dla terendéw, ktére uzyskaly zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, zgodnie z
decyzjg, zagospodarowanie terendw z uwzglednieniem i
zachowaniem wartosciowego drzewostanu.

W terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie rzeki
Okrzeszy wustala sie zakaz przeksztatcania terendw -
zagospodarowanie terendw zgodnie z § 20.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt

ludzi.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m od linii rozgraniczajgcych drogi o symbolach 3KD/D i
4KD/D,
- 15,0m od linii rozgraniczajgcej droge o symbolu 1KD/Z,
- min. 60,0m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony

symbolem QWS i 10WS, zgodnie z rysunkiem planu,
- 5,0m od linii rozgraniczajgcych tereny rowéw melioracyjnych
oznaczonych symbolem 6WS i 9WS.

b) | Parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max.
budowlanej 45%,

- dla terenéw potozonych w Bolimowsko — Radziejowickim z
Doling  Srodkowej Rawki Obszarze Chronionego
Krajobrazu — max. 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - co

najmniej 30%,

- dla terendéw potozonych w Bolimowsko — Radziejowickim z
doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu
— €0 najmniej 50%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,50,

- dla terenéw potozonych w Bolimowsko — Radziejowickim z
doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu
- 0,75,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
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¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 40,0m,

- dla terendéw potozonych w Bolimowsko — Radziejowickim z
doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu —
12,0m;

d) | Geometria dachow Nie ustala sie wymagan dotyczgcych geometrii dachu.
3) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 5000m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej i dr6g wewnetrznych.

b) [ Minimalne fronty dziatek - 50,0m;
c) | Kat potozenia dziatek w stosunku do - 900+ 209
pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo | Ustala sie, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
wydzielanej dziatki budowlanej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosié
5000m?2.
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu =z projektowanych i istniejgcych drog
znajdujagcych sie na obszarze objetym planem.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych zgodnie z § 22 ust 3.

§ 33

Oznaczenie terenu

1MN/U - 10MN/U, 12MN/U

Powierzchnia

...ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych definiowanych w §5 ust.1 pkt. 9.
Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze, garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Ustala sie dla terendw, ktére uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, zgodnie z
decyzja, zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem i
zachowaniem wartosciowego drzewostanu.

Na dzialce moze znajdowac sie budynek ustugowy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jednoczesnie budynek ustugowy i
budynek mieszkalny jednorodzinny.

Ustugi mogg byc¢ lokalizowane w potgczeniu z budynkiem
mieszkalnym.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

Nieprzekraczalne linie zabudowy

15,0m od linii rozgraniczajgcej droge oznaczong symbolem

1KD/z,

10,0m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczone symbolem

1KD/D, 2KD/D, 4KD/D,

6,0m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczone symbolem

1KDW i 2KDW,

12,0m od terenow lasow,

5,0m od linii rozgraniczajgcych tereny rowéw melioracyjnych
oznaczonych symbolem 4WS, 5WS, 7WS i 8WS.
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b) | Parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;
budowlanej - max. 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej
- €0 najmniej 60%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy- 1,0,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1.
c) | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10,0m.
d) | Geometria dachéw Kat nachylenia potaci dachowych do 45°.
3) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1500m?Z
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.
b) | Minimalne fronty dziatek - 25,0m;
c) | Kat potozenia dziatek w stosunku do - 90%t 209
pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo | Ustala sie, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
wydzielanej dziatki budowlanej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosié
1500m?.
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z projektowanych i istniejgcych drég
znajdujgcych na obszarze objetym planem.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc

postojowych zgodnie z § 22 ust 3.

§34
Oznaczenie terenu 11MN/U
Powierzchnia ...ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych definiowanych w §5 ust.1 pkt. 9, w tym ustug
hotelarskich i gastronomicznych.

Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze, garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdblne zasady zagospodarowania Ustala sie dla terendw, kitdre uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, zgodnie z
decyzja, zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem i
zachowaniem wartosciowego drzewostanu.
Na dziatce moze znajdowac sie budynek ustugowy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jednocze$nie budynek ustugowy i
budynek mieszkalny jednorodzinny.
Ustugi mogg by¢ lokalizowane w potaczeniu z budynkiem
mieszkalnym.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m od linii rozgraniczajgcej droge oznaczong symbolem

1KD/D,

- 12,0m od granicy terenéw laséw.
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b) | Parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;
budowlanej - max. 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej
- €0 najmniej 60%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy- 1,0;
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1.
c) | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10,0m.
d) | Geometria dachéw Kat nachylenia potaci dachowych do 45°.
3) Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1500m?Z
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.
b) | Minimalne fronty dziatek - 25,0m;
c) | Kat potozenia dziatek w stosunku do - 90%t 209
pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo | Ustala sie, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
wydzielanej dziatki budowlanej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosié
1500m?.
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z projektowanych i istniejgcych drog
znajdujacych na obszarze objetym planem.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
postojowych zgodnie z § 22 ust 3.

§ 35
Oznaczenie terenu 1-2U/MN
Powierzchnia ...ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym ustug nieuciazliwych definiowanych
w §5 ust. 1 pkt. 9.
Przeznaczenie uzupetniajace — budynki gospodarcze, garazowe,
— komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
— zielen urzadzona.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne ustugi handlu do 250m? powierzchni sprzedazy rozumianej
zgodnie z ustawg;
2. Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Ustala sie dla terendéw, ktére uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, zgodnie z
decyzja, zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem i
zachowaniem wartosciowego drzewostanu.

Na dzialce moze znajdowac sie budynek ustugowy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jednoczesnie budynek ustugowy i
budynek mieszkalny jednorodzinny.

Ustugi mogg byc¢ lokalizowane w potgczeniu z budynkiem
mieszkalnym.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 15,0m od linii rozgraniczajgcej droge oznaczong symbolem
1KD/z,

- 10,0m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczone symbolem

1KD/L i 2KDIL,

- 12,0m od terendw lasow,

- 5,0m od linii rozgraniczajgcej teren rowu melioracyjnego

o0znaczonego symbolem 5WS.
b) | Parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;
budowlanej - max. 35%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej
- €0 najmniej 30%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy- 1,0;
- _minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.
¢) | Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15,0m.
d) | Geometria dachéw Kat nachylenia potaci dachowych do 45°.
3) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1500m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych.

b) | Minimalne fronty dziatek - 25,0m;
c) | Kat potozenia dziatek w stosunku do - 90%+ 209
pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo | Ustala sie, ze dla prawidtowego zagospodarowania terenu
wydzielanej dziatki budowlanej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosié
1500m>.
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z projektowanych i istniejgcych drog
znajdujgcych na obszarze objetym planem.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc

postojowych zgodnie z § 22 ust 3.

§ 36
Oznaczenie terenu 1- 15MN
Powierzchnia ...ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupetniajace — budynki gospodarcze, garazowe,
— komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
—  Zzielen urzadzona.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Ustala sie mozliwos¢ zachowania i modernizacji istniejgcych
budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy;
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 15,0m od linii rozgraniczajgcej droge oznaczong symbolem
1KD/z,

- 10,0m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczone symbolem
3KD/L, 1KD/D, 2KD/D, 4KD/D, 5KD/D i 6KD/D,

- 12,0m od terendw lasow,

- 5,0m od linii rozgraniczajgcej teren rowu melioracyjnego
oznaczonego symbolem 1WS, 2WS, 4WS, 7WS.

b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej - max. 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej -
€0 najmniej 60%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

- __minimalna intensywnos$é zabudowy — 0,01.

¢) | Maksymalna wysokos¢ zabudowy - budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m;

d) | Geometria dachéw - dachy dwu Iub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych
wytgcznie w budynkach gospodarczych lub garazowych,

- w przypadku rozbudowy budynkoéw istniejgcych kat
nachylenia pofaci dachu w nawigzaniu do istniejgcego
spadku;

3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1000m?2,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.

b) | Minimalne fronty dziatek - 20,0m;
c) | Kat potozenia dziatek w stosunku do - ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w
pasa drogowego stosunku do pasa drogowego: 90° + 20°;
4) | Minimalna powierzchnia nowo | Ustala sie, ze dla prawidtowego zagospodarowania terenu
wydzielanej dziatki budowlanej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosié
1000m?;
5) |[Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu =z istniejacych i projektowanych drdog
znajdujgcych sie na obszarze objetym planem.
b) | Parkingi ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc

postojowych zgodnie z § 22 ust 3.

§ 37
Oznaczenie terenu 1-2RM
Powierzchnia ...ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.
Przeznaczenie uzupetniajace — budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe,
— komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
— Zielen urzadzona;
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Zakaz lokalizacji hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (Duzych
Jednostek Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi dot. ochrony srodowiska);
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 10,0m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczone symbolem
1KD/D i 3KD/D,

- 12,0m od terendw lasow,

- min. 60,0m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony
symbolem 9WS i 10WS, zgodnie z rysunkiem planu,

- 5,0m od linii rozgraniczajgcych tereny rowéw melioracyjnych
oznaczonych symbolem 3WS.

b)

Parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej -
max. 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —
co najmniej 60% pow. dziafki,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,35,

- __minimalna intensywnos$é zabudowy — 0,01.

c)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- budynkéw mieszkalnych — 10,0m,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — 10,0m;

d)

Geometria dachow

- dachy dwu Ilub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych
wytgcznie w budynkach gospodarczych lub garazowych,

- w przypadku rozbudowy budynkéw istniejgcych kat
nachylenia potaci dachu w nawigzaniu do istniejgcego
spadku;

3)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu =z istniejgcych i projektowanych drég
znajdujgcych sie w sgsiedztwie terenu.

b)

Parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
postojowych zgodnie z § 22 ust 3.

§ 38
Oznaczenie terenu 1- 10R/Z
Powierzchnia ...ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze — tereny tak, pastwisk i zadrzewien.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwosé
lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku
braku mozliwosci innych rozwigzan;
- komunikacja (przejazdy).
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania | Ustala sie:

= zakaz zabudowy budynkami,

= 95% powierzchni biologicznie czynnej,

= zachowanie zadrzewien i zakrzewien wzdluz rzeki
Okrzeszy,

Zachowanie istniejgcych srodpolnych oczek wodnych.

§ 39
Oznaczenie terenu 1-11R
Powierzchnia ...ha

1. Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2. Zasady zagospodarowania
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1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakaz lokalizacji hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (Duzych
Jednostek Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi dot. ochrony srodowiska).

W granicach terenu 5R wystepuje zabytek archeologiczny nr
ew.all/61-61, dla ktérego zostata ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, okreslony na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonych numerami: al1/61-61,
zasady ochrony okresla § 19.

2)

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 12,0m od terendw laséw,
- 5,0m od linii rozgraniczajgcych tereny rowéw melioracyjnych
oznaczonych symbolem 1WS, 2WS, 3WS i 8WS.

b)

Parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 10%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —
€O najmniej 75%,

- max. intensywnos¢ zabudowy — 0.1,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.01.

c)

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- budynkéw mieszkalnych — 10,0m,
- budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — 10,0m;

d)

Geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 45°,

- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych
wytgcznie  w budynkach gospodarczych, inwentarskich lub
garazowych;

3)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég
znajdujgcych sie na terenie objetym planem oraz z drog w
bezposrednim sasiedztwie terenu planu, a takze z drdog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b)

Parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu na wilasnej dziatce w przypadku
zabudowy zagrodowe;.

§ 40
Oznaczenie terenu 1-11ZL
Powierzchnia ...ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe |Tereny lasow.
2.| Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |Sposéb zagospodarowania terenu - uzytkowanie gruntéw

leSnych w rozumieniu przepiséw o lasach;
Ustala sie zakaz zabudowy.

§41
Oznaczenie terenu | 1-12WS
1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wéd powierzchniowych s$rédladowych - rzeka
Okrzesza oraz tereny wéd i urzadzen wodnych - istniejagce
rowy.
2. | Zasady zagospodarowania
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1) | Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala sie ochrone i utrzymanie istniejgcej rzeki z zakazem jej
zanieczyszczania i zasypywania oraz przeksztatcania jej koryta.

§ 42

Oznaczenie terenu

| 1KD/Z

1. |Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

| Teren komunikacji - teren drogi publicznej, klasy zbiorczej.

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

— teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

— ustala sie stosowanie naroznych Scieé linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég i okreslonych na
rysunku planu.

2) | Szerokos¢ drég w
rozgraniczajacych

liniach

- dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KD/Z szerokos¢
zmienna od 40,0m do 88,0m zgodnie z rysunkiem planu;

§ 43

Oznaczenie terenu

| 1-3KDI/L

1. |Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji -
lokalnej.

tereny drég publicznych, klasy

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania

— tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzadzeh z nig
zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

— ustala sie stosowanie naroznych Sciec linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég i okreslonych na
rysunku planu.

2) | Szerokosé drég w
rozgraniczajacych

liniach

- szerokos¢ zmienna od 2,0m do 3,0m dla terenu drogi
oznaczonej symbolem 1KD/L, z wyjgtkiem skrzyzowania
drogi gdzie =zaprojektowano narozne Sciecia  linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

- 2,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 2KD/L,

- 2,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 3KD/L;

§ 44

Oznaczenie terenu

| 1-5KD/D

1. |Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji -
dojazdowej.

tereny drég publicznych, klasy

2. |Linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania

1) | Ogdblne zasady zagospodarowania

— tereny obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

— ustala sie stosowanie naroznych sciec linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég i okreslonych na
rysunku planu.
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~

Szerokos¢ drég w
rozgraniczajacych

liniach

- 10,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KD/D,

- 12,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 2KD/D, z
wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne
Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

- 10,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 3KD/D,

- 15,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 4KD/D, z
wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

- 8,0m w granicach planu dla terenu drogi oznaczonej
symbolem 5KD/D; catkowita planowana szerokos¢ drogi —
15,0m, z wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano
narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

§ 45
Oznaczenie terenu | IKDW — 2KDW
1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji - teren drogi wewnetrzne;.
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania |- tereny obejmujg realizacje elementdw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,

— ustala sie stosowanie naroznych scie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drog i okreslonych na
rysunku planu.

2) | Szerokos¢ drog w liniach |- 4,0m w granicach planu dla terenu drogi oznaczonej
rozgraniczajacych symbolem 1KDW; z wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie
zaprojektowano narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu; planowana catkowita szeroko$c¢
drogi 8,0m,
- 10,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDW, z
wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano
narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu;
§ 46
Oznaczenie terenu | 1E
1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
2. |Linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania
a) | Ustala sie zakaz zabudowy niezwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu.

Dziat llI
Rozdziat 1

Przepisy koncowe

W obszarze niniejszego planu traci moc:
Uchwata Nr XVII1/110/2012 Rady Gminy Radziejowice z dnia 1 marca 2012r. w sprawie
zmiany uchwatly Nr XV/95/2011 Rady Gminy Radziejowie z dnia 20 grudnia 2011r.
dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
obejmujacej fragment miejscowosci Pienki - Towarzystwo (dot. Parku Rozrywki).

§ 47
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§ 48
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Radziejowice.
§ 49

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 50

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy w Radziejowicach.
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