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UCHWALA NR............... /2019
RADY GMINY RADZIEJOWICE
Ao [ |- N 2019r

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGOGMINY RADZIEJOWICE DOTYCZACEGO FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI KUKLOWKA ZARZECZNA - OBSZAR I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ust. 1 i art. 41 ustl ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2019 poz. 506 z p6z. zm.), art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust.l ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018r. poz. 1945 z p6z. zm.) w zwigzku z Uchwalg
Nr XI1X/95/2008 z dnia 2 lipca 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004r. (Dz. Urz. Wo;.
Maz. Nr 95 poz. 2334 z dnia 24 kwietnia 2004r.) dotyczacego fragmentu miejscowosci Kukléwka Zarzeczna oraz
Uchwaty Nr XLVII1/223/2017 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 grudnia 2017r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr X1X/95/2008 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 2 lipca 2008r., o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej
uchwaty sa zgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice”
(Uchwata nr XLII/213/2006 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 wrzesnia 2006r. z pdzniejszymi zmianami) Rada
Gminy Radziejowice uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujacy fragment
miejscowosci Kuklowka Zarzeczna — OBSZAR 1l zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejsza uchwata.

§2

1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Kuklowka Zarzeczna, potozony na poétoc od drogi krajowej nr 8 relacji
Warszawa — Wroctaw, 7,0km na potudniowy-zachoéd od Grodziska Mazowieckiego i 10,0km na wschod od
Zyrardowa, o facznej powierzchni ok. 31ha, potozony w gminie Radziejowice.

2. Granica obszaru objetego planem wyznaczona jest poludniowo - wschodnig granica drogi wojewddzkiej tj.
granicami dziatek nr ew. 24/1, 348/1, 25/3, 26/1, 27/1 od pdlnocy granica administracyjna wsi Kuklowka
Zarzeczna, dalej w kierunku potudniowym wschodnig granica dziatki nr ew. 42, dalej w kierunku potudniowo —
wschodnim zgodnie z rysunkiem planu do potudniowej granicy dziatki drogi (dziatka nr ew. 341, a nastepnie
dziatka nr ew. 342) do drogi wojewddzkie;j.

3. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000 stanowigcym zalgcznik (nr 1) do niniejszej uchwaty.

§3

1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwale;

2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng cze$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zatgcznik nr 1;

3) Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obj¢tego granicami planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkoéw ustugowych,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terenoOw — okre$lone symbolem literowym i cyfrowym;
b) Oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu;
c) Oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisoéw odrgbnych;



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE dotyczacy fragmentu miejscowosci Kukléwka Zarzeczna

— OBSZAR I

d) Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
przyjetego Uchwatg Nr XLI11/213/2006 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 wrzesnia 2006r. z pdZniejszymi
zmianami wraz z okre$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng czgdcia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czg¢scia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych
Gminy.

§4

1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny;
2) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

§5

1. Ilekro¢ wuchwale jest mowa o:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy
fragmentu miejscowosci Kuklowka Zarzeczna — OBSZAR Il w gminie Radziejowice, o ktérym mowa
w §1 uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej
w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Radziejowice, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga
wystawaé elementy budynku wymienione w przepisach ogdlnych;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
powinna dominowaé¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;
przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim
sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego
dopuszczenia okreéla niniejsza uchwata;

ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstuga zabudowy
mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi
handlu detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi napraw
artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ushugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.; sa
to ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg
przepisOw odrgbnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie, ktorych dziatalno$¢ nie powoduje koniecznoéci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego
ponad 3,5t;

uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wytwarzajace dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnosci
biurowej, dzialalnos$ci zwigzanej z obstuga firm i finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej,
ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykutow uzytku osobistego
i domowego, ustugi szewskie, ushugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze drobna wytworczos¢,
ktorych dziatalno$¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu ci¢zkiego ponad 3,5 t;
maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i
innych obiektow budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.
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§6

Informacje dotyczace konstrukeji planu:

1. Przepisy ogoélne obowigzuja na caltym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowiazuja dla
poszczegodlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym;

2. Dla terené6w wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace oraz dla
niektorych terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia;

3. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1
Przepisy ogdlne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenu

1. Na rysunku planu zostaly wyznaczone tereny w liniach rozgraniczajacych o nastepujacym przeznaczeniu

podstawowym:
U tereny zabudowy ustugowej
U/MN tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KDL teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej
KDD tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej
KDW tereny komunikacji - tereny drog wewngtrznych

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8

Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) obszar planu obejmuje fragment miejscowosci Kuklowka Zarzeczna, przeznaczony pod tereny
zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny rolnicze.

b) gtdéwnym ciggiem komunikacyjnym jest droga wojewddzka nr 579 relacji Blonie - Grodzisk Maz. -
Radziejowice bezposrednio graniczaca z obszarem planu (ul. Grodziska) oraz droga klasy lokalnej
oznaczona symbolem 1KDL (ul. Chetmonskiego) stanowigca potaczenie obszaru planu od zachodu z
miejscowoscig Jaktorow, a od wschodu z droga krajowa nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw.

2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale.

3) Szczegodtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§9

Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny drég publicznych oraz drog wewnetrznych o szerokosci
podanej w planie sg wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$ci wskazane na rysunku
i w § 34 - § 36 niniejszej uchwaty;

2) Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny o symbolach U, U/MN i MN wyznacza rysunek planu.
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§10
Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég oraz zwymiarowane na
rysunku planu;
2) Dopuszcza si¢ w terenach MN, U/MN, U wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupéw i zadaszen — max. do
szerokosci 1,50m;
3) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czgéci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:
a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza
te lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),
b) nadbudowy obicktu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w przepisach szczegbtowych.

§11
Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do bocznej
granicy dziatki budowlanej;

3) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem kolorow
bardzo jaskrawych;

3) Ustala si¢ pokrycie dachow dachdéwka, blachg w odcieniach brazu, grafitu, zieleni lub czerwieni,
alternatywnie gontem lub sztuczng strzecha;

4) W przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci
dachu do istniejacego spadku potaci dachowych;

5) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy okresSlone sa w Dziale II niniejszej
Uchwaty.

Rozdzial 3
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§12
1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia
ipodziatlu  nieruchomosci.
2. Zasady scalania i podzialu nieruchomos$ci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale 11.

Rozdzial 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§13

1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu - wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w
terenu muszg by¢ zgodne z obowigzujgcym Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego w sprawie
Bolimowsko — Radziejowickiego z doling §rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu i innymi
przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy:

a) przedsigwziec zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) w terenach oznaczonych symbolem U przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na S$rodowisko
wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony §rodowiska.
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§14
W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig¢, ze prace ziemne zwiagzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie waldow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢é splyw powierzchniowy wody
i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i na terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa Wodnego.

§15
W zakresie ochrony powietrza:

1) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
Srodowiska;

2) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.

§ 16
Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Teren potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego
Krajobrazu, wszelkie dzialania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu muszg by¢ zgodne
z obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu i innymi przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa ochrony
przyrody.

2) Ustala sie obowigzek ochrony warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§17
W zakresie ochrony przed halasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terenéw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod zabudowg mieszkaniowa, a tereny o symbolu U/MN jako
tereny pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sgsiednich i na dzialkach sasiednich, ktore
zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Rozdzial 5
Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§18

1) Ustala si¢ zakaz budowy budynkami mieszkalnymi, handlowymi, gastronomicznymi i innymi budynkami
przechowujacymi artykuty zywnos$ci i zywienia zbiorowego w odlegltosci do 150m od granicy cmentarza
bedacego poza granicami planu.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw wymienionych w § 18. ust. 1 w odleglosci od 50m do 150m od
granicy cmentarza bedacego poza granicami planu pod warunkiem podiaczenia budynkéw do sieci
wodociggowe;j.

3) Zakazuje sie lokalizacji studni i zrodet wody pitnej w odlegtosci do 150m od granicy cmentarzy bedacego
poza granicami planu.
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Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 19

1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu; wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenéw musza
by¢ zgodne z obowigzujacym Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu i innymi przepisami z
zakresu Prawa ochrony przyrody.

2. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§20
1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég.

1) Ustala sie obsluge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych
drog, droge wojewddzka nr 579 zlokalizowang w bezposrednim sgsiedztwie planu, droge gminng
klasy lokalnej i drogi dojazdowe oraz drogi wewngtrzne;

2) Obstuga komunikacyjna opiera si¢ o drogi:

a) publiczne:
- droge publiczng klasy glownej (droga wojewodzka nr 579, ul. Grodziska) polozona w
bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem,
- droge publiczng 1KDL klasy lokalnej (ul. Chetmonskiego),
- drogi publiczne 1KDD - 2KDD klasy dojazdoweyj;
b) oraz drogi wewnetrzne 1IKDW-2KDW.
3) Szeroko$¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre§lono na rysunku planu oraz
w § 34- § 36 niniejszej uchwaly;
4) Ustala sieg, ze do obstugi poszczegdlnych terenow mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i
dojazdy o szeroko$ci minimum:
-10.0 m - dlaterenow MN, U/MN, U dla obstugi powyzej 10 dziatek,
- 8.0 m - dla terenow MN, U/MN, U dla obstugi ponizej 10 dziatek,
- 6.0 m - dla dojazdow obstugujacych 2 dziatki na terenach MN, U/MN, U.

5) Drogi wewngetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku mozliwos$ci
polaczenia z droga publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej
szerokosci 20.0 m x 20.0m;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych (0 wym. 5.0 x 5.0 m i
10.0 x 10.0 m) zgodnie z rysunkiem planu.

2. Okreslenie warunkéw powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Ustala sie, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powiagzany jest z drogg krajowg nr 8 relacji Warszawa
— Wroctaw poprzez droge wojewddzka nr 579 relacji Blonie- Grodzisk Maz.- Radziejowice, z ktora
aczy sie w miejscowosci Radziejowice, a takze poprzez drogi gminne klasy lokalnej (ul. Jaktorowska i
ul. Chelmonskiego) stanowiace potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru planu z ukladem
komunikacyjnym gminy Radziejowice, w kierunku zachodnim z gming Jaktoréw i w Kierunku
wschodnim z drogg krajowsa nr 8 relacji Warszawa — Wroclaw.
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Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej.

§21

Zasady zaopatrzenia w wode:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

Teren zaopatrywany jest w wodg ze stacji uzdatniania wody w miejscowosci Krze;

Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ dla obszaru objetego planem z istniejacych (& 160, @110, &90) i
projektowanych sieci wodociagowych;

Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog;

Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢ z
wylaczeniem terendow potozonych do 150m od granicy cmentarza;

W terenach potozonych w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza zabrania si¢ lokalizowania studzien i
innych zrédet do czerpania wody do picia i na cele spozywcze. Ustala si¢ obowigzek podtaczenia do sieci
wodociggowej wszystkich budynkéw mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow
produkujacych zywno$¢ i przechowujacych artykuty zywnosci zlokalizowanych w odlegtosci od 50 do 150 m
od granicy cmentarza.

Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§22

Zasady odprowadzania $ciekow bytowych i wéd opadowych:

1)
2)
3)

4)

Odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni
sciekdw na podstawie umow indywidualnych;

Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemdéw oczyszczania S$ciekow bytowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej z zachowaniem
wymagan przepisdéw odregbnych z zakresu prawa wodnego;

Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego — ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wod powierzchniowych.

§23

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)
3)

Ustala si¢ zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ Zyrardow poprzez istniejace i projektowane Sieci
sredniego i niskiego napiecia;

Ustala si¢ zasade budowy sieci Sredniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;
Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii o
mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych.

§24

Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:

1)
2)

Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 25

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1)
2)

W granicach planu brak sieci gazowej;
Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z zachowaniem
obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

§ 26
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Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta,
w szczeg6lnos$ci z zastosowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych. Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow
wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 27
Zasady usuwania odpadéw: Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego
gromadzenia odpadéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§28
Ustalenia ogélne: Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i
urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§29
Ustala si¢ dla terendw, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze mogg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10
Okresla si¢ stawke procentowa stuzacq naliczaniu oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu:

§ 30

1. dlaterenéw o symbolach U/MN, MN — w wysokosci 15%,
2. dlaterenéw o symbolach U — w wysokosci 30%,
3. dla pozostatych terenow 1%.

Dzial 11
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.

§31
Oznaczenie terenu 1-3U
Powierzchnia [ ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej
( wtym ustugi handlu, gastronomii, zamieszkania zbiorowego)
przeznaczenie uzupelniajgce - garaze 1 inne budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu,
- komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
$rodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania - zasady zagospodarowania w odleglosci do 150m od granicy
cmentarza zgodnie z § 18 ust.11 2,

- lokalizacja studni i Zrodet wody pitnej zgodnie z § 18 ust.3,

- Ustugi handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 100m? .

2

~

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

10
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a)

Linie zabudowy nieprzekraczalne

20.0m od linii rozgraniczajacej droge wojewodzka bedaca poza
granicami planu zgodnie z rysunkiem planu dla terenow
oznaczonych symbolem 1U, 2U i 3U,

10.0m od linii rozgraniczajacej droge wojewddzka bedaca poza
granicami planu dla budynkéw ustugowych na terenie 1U oraz od
linii rozgraniczajacej droge 2KDD zgodnie z rysunkiem planu,

8.0 od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 1KDD;

b)

Parametry zabudowy dziatki

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
max. 45%,

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 40%
pow. dziatki,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.7.

c) | Wysokos$¢ zabudowy - 15.0m, w tym:
- 10.0m - maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych,
- 6.0m - maksymalna wysoko$¢ budynkow innych zwiazanych z
podstawowym przeznaczeniem terenu i garazy.
d) | Geometria dachow Dachy ptaskie, dwu lub wiclospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 45°
3) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 2000m?
ustalenia minimalnej powierzchni dziatki nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej 1 drog
wewnetrznych.
b) [ Minimalne fronty dziatek 25,0m
c) | Kat potozenia bocznych granic dziatek w 90° £20°.
stosunku do pasa drogowego
4) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDD, 2KDD oraz z
drogi wojewodzkiej nr 579 bedacej w bezposrednim sgsiedztwie planu,
a takze z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum dwodch miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych na wlasnej dziatce na kazde
100m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub powierzchni
przeznaczonej pod ustugi, jednak nie mniej niz 5 miejsc postojowych
dla samochodow osobowych.

- Ustala si¢ min.l miejsce postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku lokalizacji
powyzej 6 miejsc postojowych.

§32
Oznaczenie terenu 1U/MN - 2U/MN
Powierzchnia |, ha
1. [ Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
Ustlugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.10
przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady zagospodarowania - zasady zagospodarowania w odleglosci do 150m od granicy
cmentarza zgodnie z § 18 ust.112,
- lokalizacja studni i zrodet wody pitnej zgodnie z § 18 ust.3,
- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych
przy granicy z dziatka lub 1,5m od granicy.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

11
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a)

Linie zabudowy nieprzekraczalne

- 20.0m od linii rozgraniczajacej droge wojewoddzka bedaca poza
granicami planu zgodnie z rysunkiem planu,

- 12.0m od linii rozgraniczajacej droge 1KDL zgodnie z rysunkiem
planu,

- 10.0m od linii rozgraniczajacej droge 2KDD zgodnie z rysunkiem
planu,

- 8.0m od linii rozgraniczajacej droge 1KDD zgodnie z rysunkiem
planu.

b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do
40%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 40%,
- max. intensywno$¢ zabudowy — do 0.7.
c) | Wysokos¢ zabudowy - 15.0m, w tym:
- 10.0m - maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych i
mieszkalnych jednorodzinnych,
- 7.0m - maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy.
d) | Geometria dachow Dachy wielospadowe o jednakowym nachyleniu poszczegdlnych potaci

dachowych; nachylenie potaci dachowych do 45°.

3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) [ Minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?
ustalenia minimalnej powierzchni dziatki nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych.
b) | Minimalne fronty dziatek 250m
¢) | Kat potozenia bocznych granic dziatek w 90° £10°
stosunku do pasa drogowego
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drog oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDD, oraz z
drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b)

Parkingi

- Ustala si¢ zapewnienie przynajmniej 2-ch miejsc postojowych dla
samochodu osobowego na wlasnej dzialce, oraz w przypadku
zaistnienia ustug na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ushugowego 2 miejsca postojowe.

- Ustala si¢ min.l miejsce postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku lokalizacji
powyzej 6 miejsc postojowych.

- Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami
postojowymi w garazach.

§33
Oznaczenie terenu 1IMN - 4MN
Powierzchnia e ha

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe ha samochody osobowe,
- komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2) Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace (zgodnie z definicjg § 5 ust.1 pkt. 9) w bryle
budynku mieszkalnego.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania @) dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci do 18m lokalizacje
budynkow przy granicy dziatki lub 1,5m od granicy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych
przy granicy lub 1,5m od granicy.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

12
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a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 5.0 m od linii rozgraniczajacej droge IKDW i 2KDW zgodnie z
rysunkiem planu,
- 8.0 m od linii rozgraniczajacej droge 1KDD zgodnie z rysunkiem
planu,
- 10.0m od linii rozgraniczajacej droge 2KDD zgodnie z rysunkiem
planu,
- 12.0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1IKDL zgodnie z rysunkiem
planu.
b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do
20%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 70%,
- max. intensywno$¢ zabudowy — 0.28.
c) | Wysokos$¢ zabudowy - 12.0m, w tym:
- 10.0m - maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych,
- 6.0m - maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy.
d) | Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych.
3) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek 2000 m?
ustalenia minimalnej powierzchni dziatki nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewngtrznych.
b) | Minimalne fronty dziatek 30,0m
c) | Kat potozenia bocznych granic dziatek w [ 90° £10°
stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég oznaczonych symbolami: 1IKDL, 1KDD, 2KDD,
1KDW i 2KDW.
b) | Parkingi - Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce.
- Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami
postojowymi w garazach.

§34
Oznaczenie terenu | 1IKDL
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej,
klasy lokalnej.
przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezKi rowerowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) szeroko$¢ drogi w liniach | - 1IKDL - w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 8.0m do 10.0m z
rozgraniczajacych wyjatkiem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu
drog zgodnie z rysunkiem planu, (catkowita szeroko$¢ drogi 12.0m).
2) przekrdj drog 1X2 - jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu,
3) ogoblne zasady zagospodarowania ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach drog naroznych $cig¢¢ linii
rozgraniczajagcych zgodnie z wymaganiami przepisOw odrebnych,
okreslonych na rysunku planu.

§35

13




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE dotyczacy fragmentu miejscowosci Kukléwka Zarzeczna

— OBSZAR I

Oznaczenie terenu

| 1IKDD - 2KDD

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej
klasy dojazdowej.
przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.
2. Zasady zagospodarowania
1) szeroko$¢ drog w liniach | - 1KDD (ul. Czajki) i 2KDD - 10.0m z wyjatkiem naroznych $cig¢
rozgraniczajacych linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog zgodnie z rysunkiem
planu.
2) przekrdj drog 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
3) ogolne zasady zagospodarowania ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach drog naroznych $cig¢ linii

rozgraniczajacych zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych,
okreslonych na rysunku planu.

§ 36

Oznaczenie terenu

| IKDW — 2KDW

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych.
przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu

drogowego.

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowej.

2. Zasady zagospodarowania

1) szerokos$¢ drog w liniach - 1KDW, 2KDW - 10.0m z wyjatkiem naroznych  $cig¢ linii

rozgraniczajacych

rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog zgodnie z rysunkiem planu.

Dzial 111
Rozdzial 1
Przepisy koncowe

§ 39

Traci moc uchwata nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004r. Rady Gminy Radziejowice

w obszarze niniejszego planu.

§ 40

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radziejowice

§ 41

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 42

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Urzedu Gminy Radziejowice.
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