UZASADNIENIE/PODSUMOWANIE

sporzadzone zgodnie z art.42 pkt.2 i art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r.p0z.2081 z pdzn.
zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice,
obejmujgcego dziatki nr ew. 124/2, 124/6, 124/8 w ich granicach ewidencyjnych oraz czes¢
dziatki nr ew. 123/2 w miejscowosci Krze Duze /obreb ew. Krze/.

I. Informacja o przyjetym dokumencie.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujgcy
dziatki nr ew. 124/2, 124/6, 124/8 w ich granicach ewidencyjnych oraz czes¢ dziatki
nrew. 123/2 w miejscowosci Krze Duze /obreb ew. Krze/.zostat przyjety uchwatg
Nr XX/145/2019 Rady Gminy Radziejowice z dnia 27 grudnia 2019 r.

2. Plan zostat wykonany w zakresie obszarowym wskazanym na zatgczniku graficznym
do uchwaty Nr X1/92/2019 Rady Gminy Radziejowice z dnia 28 czerwca 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Obejmuje kilka nieruchomos$ci potozonych w miejscowosci Krze
Duze /obreb ewid. Krze/

3. Projekt planu miejscowego zawierajagcy cze$¢ tekstowg i czesé graficzng zostat
sporzadzony zgodnie z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Nr 2018 r. poz. 1945 z pdézn. . zm)
i jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice uchwalonym uchwatg Nr XLI1/213/2006 Rady
Gminy Radziejowice z dnia 14 wrzesnia 2006 r. z p6zn. zm.

4. W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obszar
objety planem potozony jest w strefie wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego
/symbol PU3/ — tereny produkcji, sktadéw i ustug o ucigzliwosci ograniczonej do
wielkosci terenu, w sasiedztwie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z lokalizowania stref PU w obszarach
chronionego krajobrazu i strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

5. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbywato sie
w trybie okreSlonym ustawg =z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z pozn. zm.,

6. W trybie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodne z wymaganiami
ustawowymi:

- prognoza oddziatywania na srodowisko

- prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
7. W uchwalony planie miejscowym wyodrebniono tereny o przeznaczeniu:

PU - teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i zabudowy ustugowej,

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,

KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

Ustalenia zawarte w projekcie planu okreslajg zasady zagospodarowania terendw,
warunki zabudowy, zasady podziatu nieruchomosci, wyposazenie w infrastrukture
techniczng oraz zasady obstugi komunikacyjne;j.

Il. Informacja o udziale spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu

1.0gtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu ukazato sie w prasie ,Zycie
Zyrardowa” w dniu 02.07.2019 r., na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Radziejowicach
w dniu 02.07.2019 r. na stronie internetowej urzedu gminy Radziejowice dnia 01.07.2019 r.
Whioski do w/wym. planu zbierano do dnia 26 lipca 2019 r. W okresie wskazanym
w ogtoszeniu na zbieranie wnioskédw — wptyneto 8 wnioskéw. Wnioskodawcy wnosili
0 niedokonywanie zmiany planu. Wnioski nie zostaty uwzglednione.

2. Projekt w/wym. planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat wytozony
do publicznego wgladu od dnia 24.10.2019 r. do dnia 26.11.2019 r. Ogtoszenie o wytozeniu



do publicznego ukazato sie w prasie ,Zycie Zyrardowa”, na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Gminy Radziejowice i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Radziejowice
dnia 15.10. 2019 r. Uwagi do projektu planu mogty by¢ wnoszone do dnia 11 grudnia 2019 r.
3. W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna w dniu 12 listopada 2019 r. dotyczgca rozwigzan przyjetych w projekcie
planu. Sporzgdzono protokét z dyskusii.

4. W okresie wskazanym w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wglagdu w/wym. projektu
planu wptyneto jedno pismo uwagi. Punkt pierwszy pisma dotyczyt zachowania pasa zieleni
o szerokosci 10 m wraz z ekranami dzwiekochtonnymi w sgsiedztwie dziatek 125/9 oraz
125/10 z firmg Dryvit System USA (Europe) Sp. z 0.0. w celu ograniczenia do minimum
ucigzliwosci w postaci hatasu w zwigzku z rozbudowg firmy. Postulat ten zostat zawarty
w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu, w zwigzku z tym nalezato uznag,
ze uwaga zostata uwzgledniona bez koniecznosci korygowania projektu planu. Pozostata
tres¢ pisma nie dotyczyta ustalen projektu planu.

[ll. Opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeinstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj.Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 pézn. zm.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

- pismo WOOS - 111.410.549.2019.MM z dnia 19.09. 2019 r. — opinia pozytywna
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie

- ZNS.470.1.14.2019.133 z dnia 16 wrze$nia 2019 r. — opinia pozytywna

IV. Informacja w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaty
uwzglednione uwagi i wnioski.

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy obejmujgcy dziatki nr ew. 124/2,

124/6, 124/8 w ich granicach ewidencyjnych oraz czes¢ dziatki nr ew. 123/2 w miejscowosci

Krze Duze /obreb ew. Krze/ zostat wykonany w oparciu o uwarunkowania srodowiska.

W podsumowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko zawarto nastepujgce wnioski:

1. Realizacja ustalen planu umozliwi rozbudowe Zaktadu Produkcyjnego Dryvit Systems
USA (Europe) Sp. z 0.0. oraz stwarza mozliwosci dla lokalizowania nowych inwestycji
0 zblizonej funkcji produkcyjno-ustugowe;.

2. Funkcja produkcyjno-ustugowa, sktady i magazyny jest odpowiednig funkcjg dla terenéw
potozonych w sgsiedztwie trasy szybkiego ruchu — drogi ekspresowej S8.

3. Projekt planu jest zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice.

4. W ustaleniach planu wzieto pod uwage zaréwno dziatania zabezpieczajgce srodowisko, jak
i modelujgce je w sposob, ktéry w miare harmonijne wpisuje proces inwestycyjny
w otaczajgcy krajobraz.

5. Potencjalne skutki srodowiskowe wywotane projektowanymi ustaleniami planu skupiajg
sie gtownie w sferze oddziatywania na powierzchnie ziemi wraz z wierzchnig warstwag
gleby oraz w sferze ptytkiego srodowiska gruntowego.

6. Ustalenia projektu planu w zakresie towarzyszgcego systemu infrastruktury
technicznej, przez co rozumie sie: zwodociggowanie, skanalizowanie, ogrzewanie,
wywoz Smieci itp., sprzyjajg zachowaniu wymogow ochrony srodowiska przed
zanieczyszczeniem.

7. Zawarte w projekcie planu warunki i zasady zagospodarowania sg ukierunkowane na
zapobieganie powstawaniu konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych.

8. Biorgc pod uwage ustalenia projektu planu nalezy stwierdzi¢, ze nie naruszajg one zasad
zagospodarowania obowigzujgcych w Bolimowsko-Radziejowickim z doling Ssrodkowej
Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu, ani tez nie bedg negatywnie oddziatywaty na



przedmiot ochrony Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony potozone poza obszarem

opracowania

Nalezy stwierdzi, iz realizacja ustalen projektu planu przy zastosowaniu
przewidywanych rozwigzan oraz przedsiewzie¢ ochronnych, a przede wszystkim przy
prawidtowej realizacji procesu inwestycyjnego nie doprowadzi do zmiany ani tym bardziej
do pogorszenia istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego oraz nie wplynie ujemnie na
zdrowie ludzi.

2. Uwagi i wnioski zgtoszone do przyjetego planu miejscowego

W okresie wskazanym w ogtoszeniu na zbieranie wnioskéw — wptyneto 8 wnioskdow.
Whnioskodawcy wnosili o niedokonywanie zmiany planu. Whnioski nie zostaty uwzglednione.
W okresie wskazanym w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu w/wym. projektu
planu wptyneto jedno pismo uwagi. Punkt pierwszy pisma dotyczyt zachowania pasa zieleni
0 szerokosci 10m wraz z ekranami dzwiekochtonnymi w sgsiedztwie dziatek 125/9 oraz
125/10 z firmg Dryvit System USA (Europe) Sp. z 0.0. w celu ograniczenia do minimum
ucigzliwosci w postaci hatasu w zwigzku z rozbudowg firmy. Postulat ten zostat zawarty
w wytozonym do publicznego wglgdu projekcie planu, w zwigzku z tym nalezato uznac,
ze uwaga zostata uwzgledniona bez koniecznosci korygowania projektu planu. Pozostata
tresc pisma nie dotyczyta ustalen projektu planu.

V. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatlywania na srodowisko
— nie zaistniata potrzeba przeprowadzenia takiego postepowania.

VI. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Monitoring skutkéw realizacji Uchwaty Nr XX/145/2019 Rady Gminy Radziejowice
z dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Radziejowice obejmujacy dziatki nr ew. 124/2, 124/6, 124/8 w ich granicach
ewidencyjnych oraz cze$¢ dziatki nr ew. 123/2 w miejscowosci Krze Duze /obreb ew. Krze/.
winien by¢ dokonany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018 r. poz. 1945 z pdzniejszymi
zZmianami), w ramach oceny zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
dokonywania oceny aktualnosci tego planu. Oceny te winny by¢ dokonywane przez Wéjta
Gminy Radziejowice, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy (nie rzadziej niz raz na
4 lata). Wyniki tych ocen winny by¢ przedstawione Radzie Gminy. Okreslona ustawowo
procedura pozwoli przeanalizowaé ioceni¢ srodowiskowe skutki realizacji planu
miejscowego.

WOJT GMINY RADZIEJOWICE
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