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UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach na oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2018 poz.
2081 z péi. zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice obejmujgcego fragment miejscowosci Korytéw A — Obszar 1.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwiagzaniach
alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacy
fragment miejscowosci Korytéw A - Obszar 1 zostat przyjety Uchwata
Nr XVII1/129/2019 Rady Gminy Radziejowice z 18 listopada 2019r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy fragmentu miejscowosci
Korytow A — Obszar 1 i pofozony jest w pdtnocno — zachodniej czesci gminy
Radziejowice. Stanowi obszar o powierzchni ok. 83 ha. Granica obszaru planu
od potudniowego — zachodu, poétnocnego — zachodu i pétnocy stanowi granica
administracyjna miejscowosci Korytéw A bedaca jednoczesnie granicg administracyjna
Gminy Radziejowice, dalej w kierunku potudniowo - zachodnim granica
administracyjng miejscowosci Korytow A do pétnocnej granicy dziatki nr ew. 106
(dziatka drogi — ul. Szkolna), a nastepnie granicg tg3 w kierunku zachodnim do
potudniowej i potudniowo — zachodniej granicy dziatki nr ew. 36 (dziatka drogi
— ul. Srodkowa) z wytaczeniem dziatek nr ew. nr ew. 3/3, 3/4, 7/2, 7/3, 7/4, 8, 9/1,
9/3, 9/4, 9/5, 10, 12 i 229 oraz czesc dziatki nr ew. 3/6 (pieciometrowy pasa terenu od
pétnocno - zachodniej granicy dziatki), czes¢ dziatek nr ew. 227/4 i 227/6
(czterometrowy pasa terenu wzdtuz pétnocno — wschodniej granicy dziatki nr ew.
227/4 i trzymetrowy pasa terenu od pétnocno-wschodniej granicy dziatki nr ew.
227/6), 96/7, 96/8, 96/9, 96/16, 96/17, 96/18, 96/19 i czes¢ dziatek nr ew. 96/10
i 96/11 oraz dziatek nr ew. 92/12, 92/6, 92/10, 92/8, 92/11.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu uzupetnienie istniejacej zabudowy, poprawe warunkéw
inwestowania dla obecnych wifascicieli terenu i przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugi z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
przy jednoczesnym wprowadzeniu nowego uktadu komunikacyjnego. W graniach
opracowania projektu planu obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z Uchwatg Nr XV/83/2004
z dnia 11 lutego 2004r., w ktédrym wyznaczono pasma zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wzdtuz istniejacych drog tj. ul. Dziatkowa, Ogrodnikéw, Srodkowej i takowej
oraz zgodnie z Uchwatg Nr XXXV/194e/2001 z dnia 27.06.2001r., w ktérym wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny komunikacji. Na tytach pozostawiono
tereny rolnicze. Niniejszy projekt planu adaptuje ustalenia obowigzujgcych planow
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niezainwestowanych.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujgcy
fragment miejscowosci Korytow A — Obszar 1 zostat opracowany na podstawie:

e art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2019 r. poz. 506 z pdiniejszymi zmianami);

e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6z. zm.);

e Uchwaty Nr XLIV/204/2017 z dnia 9 paidziernika 2017r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Radziejowice, obejmujgcego fragment miejscowosci Korytéw A oraz Uchwaty NR
XVI11/128/2019 z dnia 18 listopada 2019r. zmieniajgcej uchwate Nr XLIV/204/2017
z dnia 9 pazdziernika 2017r.

5. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzony zostat projekt planu miejscowego zawierajgcy czes¢ tekstowa i graficzng
nie naruszajgc ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice (Uchwata nr XLII/213/06 Rady Gminy
Radziejowice z dnia 14 wrzes$nia 2006r. z pdZniejszymi zmianami).

6. Wedtug obowiazujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radziejowice obszar planu potozony jest w strefie
° UM2 — wielofunkcyjnych osrodkéw gminnych,
o MN1 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z mozliwoscia
lokalizowania ustug nieucigzliwych.
Analizujac ustalenia projektu planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, iz nie naruszaja

ustalen zawartych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice.

7. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z péz. zm.),
w szczegolnosci art.17.

8. W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:
v" ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko”,
v',Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

9. Przeznaczenie terenu:

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

U/MN Teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

WS Tereny wodd powierzchniowych - istniejagce stawy/ rowy
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7.51 ogJ?'IithgfﬁTeren komunikacji - teren poszerzenia czesci drogi publicznej
kategorii powiatowej, klasy gtéwnej,
KDL Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej,
klasy lokalnej,
KDD Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowej
KDDp Tereny komunikacji — tereny poszerzenia czesci drog
publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
KDW Tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych,
E Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Informacje o udziale spoteczeristwa w opracowaniu dokumentow.

Obwieszczenie o  przystgpieniu  do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujgcego fragment
miejscowosci Korytéw A ukazato sie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w
Radziejowicach, w Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie (,Zycie Zyrardowa”).

W terminie 21 dni od ukazania sie obwieszczen zbierano wnioski do planu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu od dnia 1 sierpnia 2019r. do 2 wrzesnia 20109r.
Termin sktadania uwag do wytozonego projektu planu zostat ustalony do dnia 23
wrzesnia 2019r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wglgdu ukazato sie w prasie
(,Zycie Zyrardowa”) dnia 16 lipca 2019 roku, na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w
Radziejowicach oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy.

Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w dniu 27 sierpnia 2019r., dotyczaca
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

W ustalonym terminie do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujgcego fragment
miejscowosci Korytow A wptyneto 14 uwag.

Informacja w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaly
uwzglednione uwagi i wnioski:

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko

Prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata wykonana w lipcu 2018r na potrzeby
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment
miejscowosci Korytéw A oraz zaktualizowana w listopadzie 2019r.

Celem prognozy byta ocena wptywu ustalerr miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice obejmujgcego fragment miejscowosci Korytéow A —
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przedstawienie rozwigzar eliminujacych lub ograniczajgcych negatywnie wptywy na
srodowisko, spowodowane realizacjg ustalen zawartych w planie.

Prognoza zostata opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w oparciu o
dostepne materiaty oraz wizje lokalng w terenie. Uwzglednita cele ochrony $rodowiska
ustanowione w dokumentach strategicznych na poziomie regionalnym i krajowym.
Zasadnicza cze$¢ opracowania stanowi analiza oddzialywania na poszczegdlne
komponenty sSrodowiska ustalern przyjetych w planie. Ponadto, dokonano analizy
mozliwych zmian $rodowiskowych w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu planistycznego. Zaproponowano takie metody analizy skutkéw realizacji
planu, przy czym sg to tylko ogélne kierunki dziatan wynikajagce z obowigzujacych
przepisow.

Plan wskazuje na czesciowe pofozenie obszaru w Bolimowsko — Radziejowickim z doling
$rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz ustala, ze realizacja
wyznaczonego planem przeznaczenia, warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
powinna podlegac¢ rygorom Rozporzadzenia Nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25
sierpnia 2006r. w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzenia Nr 61 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 24 pazdziernika 2008r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko -
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru chronionego Krajobrazu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment
miejscowosci Korytéw A — Obszar 1wyznacza na terenach obecnie niezainwestowanych,
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,a takze przewiduje tereny komunikacji —
tereny drég wewnetrznych i poszerzenia istniejgcych drég publicznych. Powierzchnia
objeta zmiang planu jest stanowi ok. 83ha. Na terenach MN wg ustaleri projektu planu
ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug towarzyszacych, a na terenach oznaczonych symbolem
U/MN ustug nieucigzliwych, w ktérych prowadzone sg ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Nowe zainwestowanie czy zagospodarowanie terenu zawsze powoduje zmiany

w srodowisku przyrodniczym. Najczesciej jest to wplyw niekorzystny, ktérego catkowite
wykluczenie jest niemozliwe. Opisane w prognozie skutki srodowiskowe s3g typowe

w przypadku wprowadzenia w teren czesciowo otwarty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej. Autor prognozy stwierdza, ze ustalenia ww. projektu planu
nie s3 na tyle inwazyjne aby moglty w sposdb znaczacy wptyna¢ na funkcjonowanie
Srodowiska i jakos¢ jego poszczegélnych komponentéw. Prognozowane skutki realizacji
planu pozostang bez wptywu na obiekty chronione m.in. Bolimowsko — Radziejowicki z
doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, na terenie ktérego czesciowo
zlokalizowany jest obszar planu oraz obszar Natura 2000 tj. Dabrowa Radziejowska
(PLH140003 - obszar siedliskowy) potozona na wschéd, w odlegtoéci ok. 4km od granic
opracowania.

2. Opinie wiasciwych organdw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.
1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie: WOOS — 111.410.611.2018.ID
z dnia 04.10.2018r. (zgodnie z pismami),
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3. Uwagi do prognozy zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczefistwa — nie wniesiono
uwag.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko —
w tym przypadku nie byto potrzeby przeprowadzenia postepowania transgranicznego.

5. Propozycje dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

Wptyw ustaleri projektu analizowanego planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie:
jakosci poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, dotrzymaniu standardéw $rodowiska,
obszaréw wystepowania przekroczen, wystepujacych zmian jakoséci poszczegdlnych
elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian, kontrolowany bedzie w ramach
systemu Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu
prezentowane sg corocznie w Raportach o stanie $rodowiska wydawanych w formie
ogolnodostepnych publikacji. Niestety dane ujmowane w Raportach dotyczg zazwyczaj
wiekszej powierzchni terenu niz analizowany obszar opracowanie i tereny przylegte.
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