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UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach na oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2018 poz. 2081 ) do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice dotyczgcego
fragmentéw wsi Radziejowice- Parcel i Zboiska (obszar IVa).

. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach

alternatywnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice dotyczacy
fragmentoéw wsi Radziejowice- Parcel i Zboiska (obszar IVa) zostat przyjety Uchwatg Nr
IX/49/2019 Rady Gminy Radziejowice z dnia 26 kwietnia 2019r.

Miejscowy plan obejmuje fragmenty wsi Radziejowice- Parcel i Zboiska (obszar IVa) w
sgsiedztwie wezta komunikacyjnego zlokalizowanego na drodze krajowej nr 8 klasy
ekspresowej relacji Warszawa — Wroctaw i drodze krajowej nr 50 o tacznej powierzchni
okoto 103ha, potozony w gminie Radziejowice.

Granica obszaru planu wyznaczona jest od:

- potnocnego- zachodu osig drogi krajowej nr 8 stanowigcej dziatke nr ewid. 29 i dalej w
kierunku pétnocnym, pétnocno- zachodnig granica dziatki nr ewid. 29,

- w kierunku potudniowo- wschodnim granica planu przecina dziatke nr ewid. 29 i dalej
biegnie pofudniowo - zachodnig granicg dziatki nr ewid. 29, dalej potudniowo -
zachodnig granicg dziatki nr ewid. 32/1,

- z wytaczeniem obszaru obejmujgcego dziatki nr ewid. 35/2, 35/3, 35/4, 35/5, 47/5 i
47/6 w ich granicach ewidencyjnych,

- dalej potudniowo — zachodnig granicg dziatki nr ewid. 32/2 stanowigcej droge 1KDLp
(ul. Lesna),

- dalej granicg administracyjng wsi Radziejowice Parcel, nastepnie granica planu przecina
dziatke 87 i dalej biegnie potnocno-wschodnig granica dziatki nr ew. 64 (ul. Mokra)
nastepnie przecina dziatke 64 i dalej biegnie potnocno- zachodnig granicg dziatki nr ewid.
55, 53/56, 56, nastepnie podtnocno- wschodnig granicg dziatki 70/2 (rzeka Pisia
Gagolina), nastepnie przecina dziatke 70/2 i biegnie pdtnocno- zachodnig granicg dziatki
75/20 i 75/19 i dalej potudniowo- zachodnig granicg dziatki 75/19 i 75/20 i dalej
potudniowo- wschodnig granicg dziatki 75/20, nastepnie przecina dziatke 70/2 (rzeka
Pisia Gagolina) i biegnie pdtnocno- wschodnig granica dziatki 70/2, nastepnie biegnie
potnocno-wschodnig granica wsi Radziejowice Parcel do dziatki nr ewid. nr 83
stanowigcej droge 1KDL (ul. Dtuga), i dalej w kierunku potudniowo- wschodnim osig
drogi 1KDL (ul. Dtuga), nastepnie pdtnocng granicg dziatki nr ewid. 109 stanowigcej
droge 1KDDp (ul. Dzika), nastepnie potnocno- zachodnig granicg dziatki nr ewid. 108,
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dalej pétnocno- zachodnia granica dziatki nr ewid. 96 do granity’z weig Kuransw, i ‘dakej 34°
granicg administracyjng wsi Zboiska i Radziejowice Parcel przylegajaca do wsi Kuranow.

Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu poprawe warunkow inwestowania dla obecnych
i przysztych wiascicieli terenu. W obowigzujgcych planach zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice:

- Uchwata Nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004r. Rady Gminy Radziejowice w/w obszar
przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny
dziatalnosci gospodarczo — ustugowej (PG/U), upraw polowych (RP), laséw (LS), droga
ekspresowa (S), drogi gminne dojazdowe (KD), drogi lokalne (KL).

- Uchwata Nr XXIV/98/97 z dnia 12 lutego 1997r. Rady Gminy w Radziejowicach, w/w
obszar przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej (MN), tereny komunikacji (KD);

- Uchwata Nr XXXI11/144/98 z dnia 22 kwietnia 1998r Rady Gminy w Radziejowicach,
w/w obszar przeznaczony jest pod tereny ustug rzemiesiniczych nieuciazliwych (URn);

- Uchwata Nr XXVIII/133/2000 z dnia 4 pazdziernika 2000r. Rady Gminy w
Radziejowicach, w/w obszar przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej (MN), tereny zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- Uchwata Nr XXXV/179/2001 z dnia 26 kwietnia 2001r. Rady Gminy Radziejowice, w/w
obszar przeznaczony jest pod tereny rzemiosta (UR) i tereny zarezerwowane pod
komunikacje (K);

- Uchwata Nr XXXVI11/208/2001 z dnia 15 pazdziernika 2001r. Rady Gminy Radziejowice,
w/w obszar przeznaczony jest pod tereny ustug rzemiosta (UR) i tereny komunikacji (K).

Zmiana niniejszego planu polegata na uzupetnieniu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wyznaczeniu terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej, terendw obiektow produkcyjnych,
magazynow, a takze polepszeniu uktadu komunikacyjnego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice dotyczacy
fragmentéw wsi Radziejowice- Parcel i Zboiska (obszar IVa) zostat opracowany na
podstawie:

e art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2019r. poz. 506 z poin.zm.);

e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2018r. poz. 1945 z pbz. zm.);

e Uchwaty Nr IX/38/2007 z dnia 27.06.2007 w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radziejowice zmienionej uchwatami:

Nr X11/50/2007 Rady Gminy Radziejowice z dnia 17 pazdziernika 2007r,
Nr XIX/133/2012 Rady Gminy Radziejowice z dnia 29.03.2012r.,

Nr XXVI/131/2016 Rady Gminy Radziejowice z dnia 6 wrzesnia 2016r.
Nr 111/19/2018 Rady Gminy Radziejowice z dnia 27 grudnia 2018 r.
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Miejscowy plan jest zmiang miejscowych plandw zagospodaronrngﬁjﬂ?;é'?frzenheng
-Uchwata Nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004r. Rady Gminy w Radziejowicach. '
- Uchwata Nr XXIV/98/97 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 12 lutego 1997r.,

- Uchwata Nr XXXI11/144/98 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 22 kwietnia 1998r

- Uchwata Nr XXVIII/133/2000 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 4 paZdziernika
2000r.,

- Uchwata Nr XXXV/179/2001 Rady Gminy Radziejowice z dnia 26 kwietnia 2001r.,

- Uchwata Nr XXXVII1/208/2001 Rady Gminy Radziejowice z dnia 15 pazdziernika 2001r.,

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzony zostat projekt planu miejscowego zawierajgcy czes¢ tekstowa i graficzng
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowanrn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice (Uchwata Nr XLII/213/2006 Rady Gminy
Radziejowice z dnia 14 wrzeénia 2006r. z pdZniejszymi zmianami).

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Radziejowice obszar planu potozony jest w strefach: PU1 — obszary produkcji, sktadow i
magazynow zlokalizowane wzdtuz drog krajowych, PU2 — obszary produkcji, sktadow i
ustug o uciazliwosci ograniczonej do wielkosci terenu w sgsiedztwie istniejacej
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, PU3 — obszary produkcji, sktadéw i ustug o
ucigzliwosci ograniczonej do wielkoéci terenu w sasiedztwie istniejgcej zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej z uwzglednieniem ograniczen wynikajagcych z lokalizacji
stref PU w obszarze chronionego krajobrazu, MN2 — obszary zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oraz zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej,
RPL2 - obszary lasow przeznaczone do zagospodarowania lesnego oraz teren
cmentarza, RE2 — obszary korytarzy ekologicznych i uzytkow zielonych wzdfuz ciekow
wodnych z dotychczasowym uzytkowaniem jako tereny pastwisk, zadrzewien i tak.

Prace  dotyczace przedmiotowego  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1945 z po:.
zm.), w szczegdlnosci art. 17.

W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:

v, Prognoza oddziatywania na srodowisko”,

v',Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.
. Przeznaczenie terenu:

P/U tereny obiektdw produkeyjnych, magazynow i zabudowy ustugowej,

U tereny zabudowy ustugowe;j,

U/MN teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

R teren rolniczy,

R/Z tereny rolnicze — tereny fak, pastwisk i zadrzewien

RIZIZZ tereny rolnicze — tereny igk, pastwisk i zadrzewien w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig,

ZL tereny lasow,

ZLI1ZZ tereny lasdw w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
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KDS tereny komunikacji — tereny czesci drogi puhlficZtiefklasy éksmesew 35

KDL tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy lokalnef. UOC544

KDLp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej, klasy Iokalnej,

KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy dojazdowej,

KDDp teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej, klasy dojazdowe,

KDL/KDS teren komunikacji — teren drogi publicznej- wiadukt w ciggu drogi lokalnej
nad droga ekspresowa,

KDW tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych,

E tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Il. Informacje o udziale spoteczenstwa w opracowaniu dokumentéw.

1. Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice dotyczacego fragmentéw wsi Radziejowice- Parceli
Zboiska ukazato sie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w Radziejowicach, w
Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie (,,Zycie Zyrardowa”).

W terminie 21 dni od ukazania sie obwieszczen zbierano wnioski do planu.

2. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu

| wytozenie - wytozenie: 18.01.2019r. —19.02.2019r.,
dyskusja publiczna = 22.01.2019r.,
termin sktadania uwag do 11.03.2019r.
- wptynety 2 uwagi do projektu planu.

Ogtoszenie o wytozeniach do publicznego wgladu ukazywato sie w prasie (,Zycie
Zyrardowa”), na tablicy ogtoszert w Urzedzie Gminy w Radziejowicach oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy.

3. Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w wyznaczonym terminie dotyczaca
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

4. W ustalonym terminie do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacego fragmenty
wsi Radziejowice- Parceli Zboiska wptynety uwagi.

lll. Informacja w jaki sposéb zostaty wziete pod uwage i w jaki sposob zostaly
uwzglednione uwagi i wnioski:

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wykonana na potrzeby projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragmenty wsi Radziejowice- Parcel i
Zboiska (obszar IVa). Celem prognozy byta ocena wptywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Radziejowice obejmujgcego  fragment
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miejscowosci Radziejowice- Parcel i Zboiska, na zasoby srodowiska przyrodniczego i warunki
zycia mieszkaricdw oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych
negatywne wptywy na srodowisko, spowodowane realizacjg ustalen zawartych w planie.
Prognoza zostata opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w oparciu o dostepne
materiaty oraz wizje lokalng w terenie. Uwzglednita cele ochrony $rodowiska ustanowione w
dokumentach strategicznych na poziomie regionalnym i krajowym.

Zasadniczg czes¢ opracowania stanowi analiza oddziatywania na poszczegélne komponenty
srodowiska ustalen przyjetych w planie. Ponadto, dokonano analizy mozliwych zmian
srodowiskowych w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu planistycznego.
Zaproponowano takze metody analizy skutkow realizacji planu, przy czym sg to tylko ogolne
kierunki dziatan wynikajgce z obowigzujgcych przepisow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragmenty

wsi Radziejowice- Parcel i Zboiska wyznacza na terenach obecnie tylko czesciowo
zainwestowanych, rozwdj funkcji ustugowych, produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych,
sktadéw i magazyndw. Poza ww. funkcjami projekt planu zachowuje tereny upraw rolnych i
lasow oraz umozliwia wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe] wzdtuz ciggow
komunikacyjnych.
Nowe zainwestowanie czy zagospodarowanie terenu zawsze powoduje zmiany
w srodowisku przyrodniczym. Najczesciej jest to wptyw niekorzystny, ktérego catkowite
wykluczenie jest niemoiliwe. Opisane w prognozie skutki Srodowiskowe sg typowe w
przypadku wprowadzenia w teren otwarty zabudowy. Autor prognozy stwierdzit, ze ustalenia
ww. projektu planu nie wywotajg negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony-
Bolimowsko- Radziejowickim z doling Srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu,
jak rowniez realizacja analizowanego Planu nie wptynie na cele i przedmiot ochrony m.in.,
oddalony o ok. 2,0 km obszar Natura 2000 tj. Dgbrowa Radziejowska (PLH140003 - obszar
siedliskowy) oraz potozone ok. 9,0km na zachdd — tgki Zukowskie (PLH140053).

2. Opinie wtasciwych organdw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.

1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie:
WOOS ~ 111.410.821.2018.JD z dnia 20 grudnia 2018r. (zgodnie z pismem).

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie:
ZNS.470.1.11.2018.165 z dnia 04 grudnia 2018r. (zgodnie z pismem).

3. Uwagi do prognozy zgtoszone w zwigzku z udzialem spoteczeistwa — nie wniesiono
uwag.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko — w
tym przypadku nie bylo potrzeby przeprowadzenia postepowania transgranicznego.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.
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Whptyw ustaler projektu analizowanego planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie:
jakosci poszczegdlnych elementow przyrodniczych, dotrzymaniu standardéw $rodowiska,
ohszaréw wystepowania przekroczen, wystepujagcych zmian jakosci poszczegdlnych
elementdw przyrodniczych i przyczynach tych zmian, kontrolowany bedzie w ramach
systemu Parnstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu
prezentowane sg corocznie w Raportach o stanie Srodowiska wydawanych w formie
ogodlnodostepnych publikacji. Niestety dane ujmowane w Raportach dotyczg zazwyczaj
wiekszej powierzchni terenu niz analizowany obszar opracowania i tereny przylegte.



