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I. INFORMACJE WSTEPNE

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalert projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Kuklowka Zarzeczna w
gminie Radziejowice (wykonanego na podstawie Uchwaly
Nr XIX/95/2008 z dnia 2 lipca 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg nr
XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 95 poz. 2334 z dnia 24 kwietnia
2004r.)  dotyczacego fragmentu wsi Kukléwka  Zarzeczna oraz  Uchwaly
Nr XLVIII/223/2017 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 grudnia 2017r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XIX/95/2008 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 2 lipca 2008r. o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radziejowice, obejmujacego fragment miejscowosci Kuklowka
Zarzeczna - Obszar II) nazwanego dalej ,Planem”, na zasoby $rodowiska przyrodniczego i
krajobraz, a takze przedstawienie skutkéw ustalen Planu na stan i funkcjonowanie
srodowiska, w tym warunki zycia mieszkaficow.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Regulacje zawarte w Planie maja na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenéw,
w tym przede wszystkim terenéw lokalizacji zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze
planistyczne uporzadkowanie obszaru objetego Planem poprzez okreélenie zasad z zakresu
ksztaltowania przestrzeni, propozycji podziatu terenu oraz wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci Kukléwka Zarzeczna wyznacza nastepujace tereny o réznych formach
zagospodarowania:

U - tereny zabudowy ustugowej,

U/MN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

KDL - teren komunikagji, teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej,

KDD - tereny komunikacji, tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej,

KDW - tereny komunikagcji - tereny drég wewnetrznych.

Granica obszaru objetego planem wyznaczona jest potudniowo - wschodnig granica
drogi wojewo6dzkiej tj. granicami dziatek nr ew. 24/1, 348/1, 25/3, 26/1, 27/1 od péinocy
granica administracyjng wsi Kukléowka Zarzeczna, dalej w kierunku potudniowym
wschodnig granicg dziatki nr ew. 42, dalej w kierunku potudniowo - wschodnim zgodnie z
rysunkiem planu do potudniowej granicy dziatki drogi (dziatka nr ew. 341, a nastepnie
dziatka nr ew. 342) do drogi wojewddzkiej.
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Fot.1,2,3,4. Tereny wzdluz drogi wojewo6dzkiej nr 579 - ul. Grodziskiej w zachodniej czesci
opracowania.

Fot.5,6,7,8. Tereny wzdluz poludniowej granicy opracowania wzdtuz ul. Chetmoniskiego.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Kukléowka Zarzeczna w gm. Radziejowice obejmujacy obecnie tereny w
znacznym stopniu otwarte i niezainwestowane, zaklada istotne zmiany w ich przeznaczeniu.
Aktualnie, omawiany obszar w przewazajacej mierze stanowia nieuzytkowane grunty rolne:
laki, pola i pastwiska, za§ wzdluz poludniowej granicy opracowania przy ul. J.
Chetmonskiego zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskiej
intensywnosci zabudowy. Sa to przede wszystkim budynki jednokondygnacyjne z
poddaszem uzytkowym. Z kolei wzdluz ul. Grodziskiej w poludniowo - zachodniej czesci
Planu wystepuja ustugi zwigzane ze sktadowaniem materialéw budowlanych.

Ponadto obszar opracowania w catosci znajduje si¢ w Bolimowsko - Radziejowickim
z doling Srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu, a takze w strefie ochrony
krajobrazu kulturowego. Wszelkie dzialania inwestycyjne i sposéb zagospodarowania w/w
terenu musi by¢ zgodny z rozporzadzeniem w sprawie wyznaczenia ww. obszaru
chronionego krajobrazu.

Charakterystyczna na tym terenie jest falista rzeZba, lekko opadajaca w kierunku
poludniowym, gdzie juz poza granicami Planu wzdluz rzeki wystepuja tereny podmokie z
czesto towarzyszacymi im zadrzewieniami olszowymi i wierzbowymi, ktére urozmaicaja
lokalny krajobraz.

Ponadto, znaczace jest polozenie obszaru opracowania w stosunku do gléwnych
szlakow komunikacyjnych, tj. do drogi wojewd6dzkiej nr 579 relacji Btonie - Grodzisk Maz. -
Radziejowice, ktéra przebiega wzdluz zachodniej granicy Planu i jest gléwnym Zrédlem
ucigzliwosci akustycznych dla terenéw w granicach Planu.

Analizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza
fragment miejscowoséci Kukléwka Zarzeczna w polowie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, a w potowie szczegdlnie wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 579 /ul. Grodziska/
pod tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny ustug,
adaptujac i uzupetniajac istniejaca zabudowe ustugowa tj. ustugi zwigzane ze sktadowaniem
materialéw budowlanych.

Powiazania z innymi dokumentami

Dyspozycje rozlokowania poszczegoélnych form zagospodarowania terenu, jak
réwniez inne ustalenia w tym zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego zostaly
opracowane w projekcie Planu na podstawie wytycznych okreslonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Radziejowice obszar objety Planem zlokalizowany jest w czeSci w strefie MN4, w
granicach ktorej funkcja wiodaca jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, rekreacyjna i
mieszkaniowo - rekreacyjna oraz rezydencjonalna na dziatkach ok. 2000m? i wigkszych ze
szczegolnym uwzglednieniem waloréw kulturowo - przyrodniczych z dopuszczeniem
rozwoju turystyki proekologicznej, w tym agroturystyki, w strefie UM2 - obszary zabudowy
ustugowo - mieszkaniowej osrodkéw gminnych m.in. we wsi Kukléwka Zarzeczna, a takze
w strefie PU3, gdzie dominujaca role odgrywaja tereny produkcji, sktadéw i ustug o
ucigzliwosci ograniczonej do wielkosci terenu, w sasiedztwie istniejacej zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej z uwzglednieniem ograniczenn wynikajacych z lokalizowania
stref PU w obszarach chronionego krajobrazu i strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego.
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Ryc. 1. Wycinek z rsku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw agopodarowania
Przestrzennego gminy Radziejowice w skali 1 : 10 000.

W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego Studium ustala wytyczne dla Planéw
miejscowych:

w strefie MN4:

» Zaleca si¢ zachowanie duzej powierzchni biologicznie czynnej (minimum 70%
dziatki);

* Zaleca si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki - 2000m?;

= Zakazuje sie zagradzania, zabudowywania, zasypywania, osuszania istniejacych
ciekéw wodnych, naturalnych zabagnieri oraz rowéw melioracyjnych;

= Zachowuje sie istniejace lasy i zadrzewienia;

*= W planach wskazuje sie kierunki ochrony gruntéw pochodzenia organicznego;

» Zakazuje si¢ wprowadzania Sciekéw oraz nieoczyszczonych wod deszczowych do
ciekéw wodnych oraz rowéw;

* Postuluje si¢ zaopatrzenie w energie cieplng z uzyciem Zrédet innych niz wegiel.

» Zagospodarowanie dziatek strefy MN4 polozonych w granicach Bolimowsko -
Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego powinno spelnia¢ zakazy i zalecenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.

w strefie UM2:

* Zaleca si¢ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej (minimum 40% dziatki);

» Zaleca si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki - 1000m?;

» Zakazuje si¢ zagradzania, zabudowywania, zasypywania, osuszania istniejacych
ciekéw wodnych, naturalnych zabagnieri oraz rowéw melioracyjnych;

= W planach wskazuje sie kierunki ochrony gruntéw pochodzenia organicznego;

= Zakazuje sie lokalizowania inwestycji ucigzliwych dla srodowiska;

» Postuluje sie w czesci dziatki sasiadujacej z terenami o funkcjach ustug kulturalnych,
oraz terenami o przeznaczeniu rolniczym, wprowadzenie roslinnoéci wysokiej,
gatunkéw rodzimych;
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Postuluje si¢ ochrone zabytkowych alei, oraz zadrzewien alejowych wzdluz drég, w
terenie otwartym;

Zagospodarowanie dzialek strefy UM2 potozonych w granicach Bolimowsko -
Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego powinno spelnia¢ zakazy i zalecenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ochrona $rodowiska przyrodniczego polega¢ bedzie na ochronie poszczegdlnych
komponentéw srodowiska tj.;

- ochronie powietrza poprzez konieczno$¢ zaopatrzenia w cieplo, ciepta wode i
energie opartego glownie o odnawialne Zrédla energii lub paliwa o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska,

- ochronie woéd poprzez konieczno$é¢ oczyszczania $ciekéw bytowych oraz wod
deszczowych i roztopowych z terenéw zanieczyszczonych oraz lokalizacje
nowych zbiornikéw matej retencji,

- zachowania duzej powierzchni terenéw zielonych, w tym w szczegdlnosci w
formie zieleni urzadzonej z zachowaniem cennego istniejacego drzewostanu,

- zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu na granicy terenéw objetych
ochrong akustyczna.

w strefie PU3:

Zaleca si¢ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej (minimum 35% dziatki);
Zaleca si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki - 2000m?;

Zakazuje sie wprowadzania inwestycji mogacych zaburzy¢ stosunki wodne, oraz
wprowadzania $ciekow technologicznych i zanieczyszczonych wod
deszczowych do ciekéw wodnych oraz rowoéw;

Oddzialywanie akustyczne terenu, emisja zanieczyszczeri, oraz wszelkie inne
ucigzliwoéci winny zamykac sie w granicach wlasnosci dzialki, szczegélnie dla
terenéw sasiednich o innym przeznaczeniu normy odpowiednie dla terenu
sasiedniego winny by¢ spetnione na granicy dziatki;

Nakazuje sie wstepne oczyszczenie Sciekéw przed odprowadzeniem ich do

kanalizacji sanitarnej, lub innego odbiornika np. zbiornika
samoodparowalnego;

Zobowigzuje si¢ inwestora, do spelnienia na zewnetrznej granicy dziatki norm
jakosci srodowiska nie gorszych niz odpowiednie dla terenu sasiedniego;

Postuluje sie przy ustalaniu wysokosci i umiejscowienia budynkéw w planach nalezy
uwzgledni¢ w szczegoélnosci konieczno$¢ zachowania wartoSciowych otwaré
widokowych, odleglosci od linii brzegowej wéd powierzchniowych i granicy lasu
(nie mniejszej niz 60m) oraz zapewnienia odpowiedniego nastonecznienia sgsiednich
terenow petnigcych funkcje mieszkalne;

Zagospodarowanie dziatek strefy PU3 polozonych w granicach Bolimowsko -
Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego powinno spelnia¢ zakazy i zalecenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddzialtywan na
srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformulowanie wnioskéw odnoszacych sie do
warunkoéw realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227), wytycznymi Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegaja skutki rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych
w projekcie Planu, ktére wplywaja na jakos¢, stan i funkcjonowanie Srodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jakos¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaly
przeprowadzone dla calego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegélowo ustalenia analizowanego projektu
Planu dla fragmentu miejscowosci Kukléwka Zarzeczna, jako Zrédla generujacego
oddzialywanie na srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi dokumentami, w tym
stwierdzono jego zgodnod¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu srodowiska, jego zasoboéw, zdolnosci
do regeneracji oraz tendencji do zmian, okredlono istniejgce problemy ochrony $rodowiska
oraz cele ochrony na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach.
Podstawa odniesienia w prognozie byla charakterystyka i ocena stanu istniejacego
opracowana na podstawie Opracowania ekofizjograficznego (Przedsiebiorstwo Zagospodarowania
Miast i Osieli ,, Teren” Sp. zo.o, 2004r.), wizji terenowej oraz zdje¢ lotniczych. Do wykonania
przedmiotu zamoéwienia postuzono sie réwniez ogélnie dostepna literatura przyrodnicza
oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych (http://www.wios.warszawa.pl/,
http:/ /maps.geoportal.gov.pl/).

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly ponadto nastepujace dokumenty i
opracowania:

e Mapa hydrogeologiczna Polski, Paristwowy Instytut Geologiczny,

e Objasnienia do szczegdélowej mapy geologicznej polski, Halina Szalewicz, Warszawa

1988,

[ Powiat Zyrardowski: Srodowisko fizyczno - geograficzne, mgr Krzysztof
Zawadzki, 2004r.

° Roslinno$¢  Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, Polskie Towarzystwo
Botaniczne, Warszawa 1999r.

° Program ochrony $rodowiska dla powiatu zyrardowskiego, Zyrardéw 2004r.

° Kwalifikacja przedsiewziecia 2014/ Up - Telecom/KP, Stacja Bazowa Telefonii

Komorkowej, 23900 KUKLOWKA,Warszawa 2004r.

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddzialywanie projektu
Planu, na poszczegélne elementy srodowiska.
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II. INFORMAC]JE, ANALIZY I OCENY

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC]JI PROJEKTOWANEGO PLANU

Ogoblna charakterystyka obszaru opracowania

Plan obejmuje fragment obrebu geodezyjnego wsi Kukléwka Zarzeczna
zlokalizowanego wzdluz drogi wojewddzkiej nr 579 relacji Blonie - Grodzisk Maz. -
Radziejowice i na pétnocny - zachéd od drogi krajowej nr 8 relacji Warszawa - Wroctaw, o
lacznej powierzchni 31ha, polozony w gminie Radziejowice w powiecie zyrardowskim
wojewodztwa mazowieckiego.

Zgodnie z zatozeniami Projektu Planu wigksza czeé¢ obszaru przeznaczona jest pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna - 12,61ha, zabudowe uslugowa i zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna - 9,74ha, zabudowe ustugowa - 5,4%ha, natomiast pozostata
pod tereny komunikagji - drogi. Najblizsze gminie wieksze jednostki osadnicze oddalone sa
od niej o ok. 7km - Grodzisk Maz., ok. 10km - Zyrardéw, 45km - Warszawa i 92km -
Piotrkéw Trybunalski.
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Ryc.2. Lokalizacja terenu opracowahia; http:/ /maps.google.pl/

Obszar Planu od poétnocy graniczy z terenami gminy Grodzisk Mazowiecki, od
zachodu z droga wojewdédzka nr 579, od wschodu z terenami rolnymi, tagkami, polami i
zadrzewieniami, a takze lasami charakterystycznymi dla tego rodzaju siedlisk, a od potudnia
z ul. Chetmonskiego i zlokalizowang wzdluz niej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i
zagrodowa . W granicach Planu obszar uzbrojony jest w sie¢ wodociagowa, energetyczna i
telefoniczna.
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Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego 1 innych materialow
zrédtowych

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Obszar opracowania polozony jest w obrebie jednej z geologicznych jednostek
strukturalnych Polski tj. Niecki Mazowieckiej, ktérej podloze tworza utwory trzeciorzedu:
permu i jury o migzszosci siegajacej ponad 2 tys. m. Na utworach tych zalegaja osady kredy
dolnej i gornej, a ich migzszos¢ w rejonie Radziejowic wynosi od 800 do 1200m, natomiast
strop zalega na glebokosci ok. 260m. W stropie tym w okresie orogenezy laramijskiej
powstala rozlegta depresja tworzaca Niecke Mazowiecka wypelniona utworami tj.: ity
mulkowate, piaski drobno i érednioziarniste, ily szare, czarne i brunatne podscielone
weglem brunatnym i piaskami. W granicach opracowania laczna migzszo$¢ osadéw
trzeciorzedu wynosi ok. 165m, a gltebokos¢ wystepowania stropu od 94,8m do 158,0m.

Powierzchnie obszaru opracowania tworza utwory czwartorzedowe - plejstoceriskie
tj.: piaski i zwiry wodnolodowcowe zlodowacenia srodkowo - polskiego, stadialu Warty o
zmiennej migzszosci oscylujacej w granicach max. do 50,0m, zalegajace na glinach
zwatowych. Gliny te osiggaja migzszos¢ od kilku do ponad 100,0m.

Powierzchnia obszaru opracowania charakteryzuje sie¢ doé¢ réwninng rzezba terenu o
niewielkich deniwelacjach, opadajaca lekko w kierunku potudniowym w kierunku rzeki
Wezyk, ptynacej juz poza granicami Planu.

Obszar lezy w rejonie o warunkach geologiczno-inzynierskich korzystnych dla
budownictwa.

Wody powierzchniowe i podziemne

Teren opracowania potozony jest w dorzeczu Pisi (Gagoliny). W granicach Planu w
nie wystepuja wody powierzchniowe, z wyjatkiem rowéw przydroznych wzdluz drogi
wojewddzkiej nr 579.

Na obszarze gminy Radziejowice wystepuja dwa uzytkowe poziomy wodonosne -
trzeciorzedowy i czwartorzedowy. Wody trzeciorzedowe nie sg raczej wykorzystywane ze
wzgledu na ich naturalne zabarwienie. W gminie eksploatowane sa gléwnie wody
czwartorzedowe, wystepujace w piaskach i zwirach do glebokosci 60,0m. Wydajnosci
otworéw sa duze i wynosza od 30 do 70m3/h. Sa to wody ci$nieniowe.

Na przewazajacej czesci terenu pierwsze zwierciadto wody wystepuje na gtebokosci
5,0 - 10,0m, jedynie w obnizeniach terenowych w potudniowej czesci poza granicami Planu
siega ono wysokosci 2,0 - 5,0m, co jest zauwazalne w czasie wiosennych roztopow.

Warunki glebowe

Gleby na terenie gminy Radziejowice wyksztalcily sie na podlozu osadow
czwartorzedowych, gtéwnie plejstoceniskich, z czym zwigzany jest ich zasieg wystepowania.
Szczegblnie dominuja na tych obszarach gleby pseudobielicowe lub zbielicowane na
piaskach oraz gleby brunatne i plowe na glinach.

W obszarze opracowania wystepuja gleby klas IVa i IVb - o $redniej przydatnosci do
produkcji rolnej - gleby zasobne w sktadniki pokarmowe, lecz wrazliwe na suszg, oraz gleby klasy V
i VI ubogie w sktadniki pokarmowe o niewielkiej przydatnosci do produkcji rolne;.

Wody gruntowe wystepuja w nich glebiej niz 2 mppt. Tereny te jednak w wiekszej czesci nie
sg uzytkowane rolniczo i tworza niekiedy wieloletnie odtogi.
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Zasoby naturalne

Na terenie objetym Projektem Planu nie wystepuja zarejestrowane, bilansowe zloza
surowcOw mineralnych.

Warunki klimatyczne

Pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia, Atlas Rzeczypospolitej)
obszar gminy Radziejowice sytuuje sie¢ w péinocno - wschodniej czesci XVII regionu
klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim.

Srednia temp. roku na obszarze Niziny Srodkowopolskiej wynosi 7,5°C. Najwyzsze
$rednie temperatury miesieczne ksztaltuja sie przede wszystkim w lipcu, badZ w czerwcu
albo w sierpniu. Najnizsze natomiast Srednie temperatury miesieczne wystepuja w styczniu,
lecz takze w lutym lub grudniu i wahaja sie od 3,1°C w czesci wschodniej Niziny
Srodkowopolskiej do powyzej -1,5°C w zachodnich rejonach. Na opracowywanym obszarze
dominuja wiatry o kierunku zachodnim i potudniowo-zachodnim, ktérych udzial jest
najwiekszy w lipcu i lutym. Od listopada do stycznia trwa natomiast nieprzerwana
dominacja wiatréw poétnocno-zachodnich. Obszar lezy w umiarkowanie wilgotnych
warunkach klimatycznych. Srednia roczna wartoéé opadéw w rejonie Réwniny Fowicko -
Bloriskiej ksztaltuje sie¢ w przedziale od 500 mm/rok do 532 mm/rok. W sprzyjajacych
warunkach termicznych i wilgotnoéciowych daje to dodatni bilans wodny, natomiast w
czasie trwania lat suchych, kiedy czes¢ wody opadowej bierze udzial w odplywie
powierzchniowym i wglebnym, bilans wodny jest zdecydowanie ujemny, czego efektem sa
dtugotrwate susze glebowe i hydrologiczne. Srednia roczna wartoé¢ wilgotnoéci wzglednej
powietrza waha sie w granicach 70% i w poszczegoélnych latach moze ulec zmianie o 3-4%.

Przedmiotowy obszar odznacza sie korzystnymi warunkami topoklimatu, ze
wzgledu na polozenie obszaru w sasiedztwie wysokich nasadzern drzew i krzewow
lidciastych i iglastych, a takze otwartych terenéw rolnych, skad naplywaja $wieze masy
powietrza, dlatego charakterystyczne sg tu: mniejsza predkos¢ wiatréw, wieksza wilgotnosé
powietrza oraz mniejsze temperatury ekstremalne.

Warunki aerosanitarne

Glownymi Zrédlami emisji podstawowych zanieczyszczen w rejonie Planu jest tzw.
~emisja niska” z indywidualnych gospodarstw domowych oraz Zrédta mobilne tzn. ruch
samochodowy na przebiegajacej w sasiedztwie drodze wojewédzkiej nr 579.

Wg danych zawartych w rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewodztwie
mazowieckim - Raport za rok 2010(WIOS, 2011), stezenia normowanych zanieczyszczeri
gazowych (SO2, CO, benzen, otéw) dla strefy mazowieckiej, w ktérej zawiera si¢ obszar
Planu, byly niskie i nie przekraczaly norm dopuszczalnych. Z kolei na stanowiskach
pomiarowych monitorujacych poziom stezenn pylu PM10 norma dobowa, a takze roczna
zostala przekroczona, dlatego strefa mazowiecka uzyskata pod tym wzgledem klase C. W
ocenie za 2010r. po raz pierwszy sklasyfikowano strefy dla pylu PM2.5, gdzie strefa
mazowiecka otrzymata klase B, ze wzgledu na wartosci stezefi Sredniorocznych
mieszczacych sie pomiedzy poziomem dopuszczalnym, a poziomem dopuszczalnym
powiekszonym o margines tolerancji. W obszarze Planu wyniki dla PM10 i PM2.5 nie
przekroczyly poziomu dopuszczalnego, gdzie PM10 - rok 17,1- 18 (ug/m3) przy poziomie
dopuszczalnym 40(ug/m3) i PM2.5 - rok 12,1 - 13(ug/m3) przy poziomie dopuszczalnym
25 (ng/m3). Strefa mazowiecka uzyskata réwniez klase C wedlug kryterium ochrony
zdrowia z powodu przekroczenia poziomu docelowego dla benzo/a/pirenu, jednak w
granicach Planu wartosci te nie przekraczaja normy - B/a/P - rok 0,61 - 0,70 (ng/m3).
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Aktualnie, klimat akustyczny rozpatrywanego terenu generowany jest gltéwnie
hatasem komunikacyjnym pochodzacym od drogi wojewédzkiej nr 579, zlokalizowanej w
bezposrednim kontakcie z omawianym obszarem, a charakteryzujacej sie bardzo duzym
natezeniem ruchu drogowego, z duzym udzialem pojazdéw ciezkich, w tym TIR - 6éw.

Na podstawie ogélnych wynikéw pomiaréw halasu przeprowadzonych przez WIOS
w Plocku w roku 2007 (stacja Mszczonéw), Raport o stanie srodowiska Wojewoddztwa
Mazowieckiego w roku 2007, stwierdzono m.in., ze najwieksze zagrozenie hatasem oprécz
miast, wystepuje przy drogach na ktérych odbywa sie ruch tranzytowy. W celu
wyeliminowania niekorzystnego wplywu ruchu, gléwnie tranzytowego, na klimat
akustyczny terenu Planu niezbedne jest zmodernizowanie drogi wojewodzkiej nr 579 oraz
zastosowanie ekranoéw akustycznych - paséw zieleni izolacyjnej, na jej granicy z terenami
zabudowanymi.

Terenami podlegajacymi ochronie przed hatasem w trybie Ustawy Prawo ochrony
érodowiska i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2007.120.826) sa tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Flora, fauna i r6znorodnosé biologiczna

Potencjalng roslinnoscia Bolimowsko - Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu sg bory mieszane, lasy debowo - grabowe i dagbrowy, w
ktérych w wyniku ludzkiej gospodarki pierwotne skladniki drzewostanu wyparte zostaty
przez sosne i modrzew. W efekcie wiekszoé¢ laséw na terenie gminy Radziejowice, a takze w
obszarze i najblizszym otoczeniu Planu, nalezy do zbiorowiska suboceanicznego boru
Swiezego Leucobryo - Pinetum. W drzewostanie tego zbiorowiska dominujg nastepujace
gatunki: sosna zwyczajna /Pinus sylvestris/, brzoza brodawkowata /Betula pendula/ i dab
szyputkowy /Quercus robur/.

Na obszarze opracowania wéréd wysokich nasadzent drzew wyrézni¢ mozna poza
charakterystycznymi dla tego typu krajobrazu gatunki tj.: grusza pospolita tzw. polna /Pyrus
communis/, lipa drobnolistna /Tilia cordata/, jarzab pospolity /Sorbus aucuparia/, klon
zwyczajny /Acer platanoides/, robinia biata /Robinia pseudoacacia/, $wierk /Picea abies/,
modrzew /Larix decidua/, a takze liczne drzewa owocowe tworzace sady. Z krzewow
wyrézni¢ mozna szczegdlnie gatunki iglaste tj. jatowce czy tuje.

Powiat Zyrardowski, ktéry obejmuje swym zasiegiem obszar opracowania, pod
wzgledem regionalizacji faunistycznej (A. S. Kostrowicki - Atlas RP, 1993) znajduje si¢ w
centralnej czeéci Okregu Srodkowopolskiego i w centrum podokregu Wielkopolsko -
Podlaskiego.

Na terenie gminy nie byly prowadzone szczegélowe badania fauny. Nalezy jednak
zaklada¢, iz na terenie Planu wystepuja zwierzeta charakterystyczne dla krajobrazu
rolniczego: zajace, kuny, myszy, itp. Gatunkami ptakéw charakterystycznymi dla obszaréw
rolnych sa gtéwnie drobne ptaki wréblowate np. skowronek (Alauda arvensis), dzierlatka
(Galerida cristata), potrzeszcz (Miliaria calandra), trznadel (Emberiza citrinella), gasiorek (Lanius
collurio), srokosz (Lanius excubitor) czy wroble (Passer domesticus) i jaskétki dymoéwki (Hirundo
rustica). Wystepuje tu prawdopodobnie takze kuropatwa (Perdix perdix) i przepiorka
(Coturnix coturnix).
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Krajobraz

W granicach obszaru opracowania oraz jego sgsiedztwie dominuje krajobraz lesny
i rolniczy. O walorach krajobrazowych rozpatrywanego obszaru decyduje uksztaltowanie
powierzchni terenu, istniejagce zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania. Na
przewazajacej czeéci obszaru dominujg grunty rolne, czeéciowo nadal uzytkowane, gléwnie
stuzace jako pastwiska i 1aki, a takze zadrzewienia $sr6dpolne boru §wiezego typowe dla tego
rejonu.
Walory krajobrazowe terenu sprzyjaja naplywowi nowych mieszkaficow do wsi
Kukléwka Zarzeczna oraz urbanizacji dotychczas niewykorzystanych terenéw rolnych.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

W granicach obszaru opracowania wystepuje typowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o wspolczesnej architekturze, jak réwniez pojedynczo wystepujaca zabudowa
zagrodowa charakterystyczna dla obszaréw wiejskich tj. budynki mieszkalne z
zabudowaniami gospodarskimi.

Prognoza potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacdji
projektowanego dokumentu

Przewazajaca czeé¢ obszaru objetego projektem Planu jest niezagospodarowana
i uzytkowana rolniczo. Aktualnie, jego wewnetrzng strukture przestrzenng stanowi
zabudowa ustugowa wzdluz drogi wojewodzkiej nr 579, a takze zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa z budynkami gospodarczymi o niskiej intensywnoséci zabudowy,
zlokalizowana gléwnie wzdluz drogi oznaczonej na rysunku Planu symbolem 1KDL - ul.
Chelmonskiego.

Zakladajac kontynuacje dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu,
generalnie nalezy sie liczy¢ z utrzymywaniem sie aktualnego stanu jakoSciowego
i funkcjonowania Srodowiska. Brak realizacji ustalen Planu zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XV/83/2004 Rady
Gminy w Radziejowicach z dnia 11 lutego 2004r) nasili proces zabudowywania terenéw
budynkami o bardzo zréznicowanych walorach estetycznych oraz niewyposazonych w
urzadzenia chronigce $rodowisko ze wzgledu na brak odpowiednich zapiséw w obecnie
obowigzujagcym miejscowym planie.

5. USYTUOWANIE TERENU WZGLEDEM FORM OCHRONY PRZYRODY W ROZUMIENIU
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY ORAZ OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE ZGODNIE Z PRAWEM MIEDZYNARODOWYM

Obszar objety Planem znajduje sie w catoéci w Bolimowsko - Radziejowicki z doling
srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu, dlatego podlega on ochronie na
podstawie Ustawy o ochronie przyrody z dn. 16.04.2004r. (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.).

Ww. Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje niemal caty zachodni i potudniowo -
zachodni oraz $rodkowy i wschodni rejon Powiatu Zyrardowskiego i tworzy rozlegty
system ochrony krajobrazu w tej czesci wojewddztwa mazowieckiego (Uchwata Nr
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XIV/93/86 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach, ze zmianami w 1996 r. i 2002
r. - rozporzadzenie Woj. Maz. Nr 21 z dnia 25.08.2006 r.).!

Obszary Chronionego krajobrazu sa powolywane w celu ochrony wyrdzniajacego
krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub pelniong funkcja
korytarza ekologicznego. Gloéwna role, jaka odgrywa system Bolimowsko -
Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu w catym
regionie Zachodniego Mazowsza, sprowadza si¢ przede wszystkim do ochrony unikalnych
czedci zlewni: rzeki Rawki i jej doptywéw (w tym rzeki Korabiewki, Rokity i Grabinki), rzeki
Pisi-Gagoliny i Pisi-Tucznej oraz rzeki Jeziorki, jak réwniez terenéw dolinnych, komplekséw
lesnych, uzytkéw ekologicznych, licznych jazéw milynskich oraz rozlewisk i starorzeczy,
zapewniajac utrzymanie wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Ponadto
istotng wartoé¢ przyrodnicza stanowig zwarte kompleksy lesne, ktére zajmuja wschodnie
rejony powiatu, zréznicowany kulturowo krajobraz rolniczy wystepujacy w strefie
krawedziowej Wysoczyzny Rawskiej, w ktorym dominuje mozaika pdl uprawnych, sadéw
owocowych, niewielkich obszaréw leénych, zagajnikéw oraz tegéw przy-strumykowych nad
rzeczkami.

00 15 30 45 60 75km

bl | =
!_._.- Gminy

Bolimowsko-Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu

Ryc.3. Usytuowanie terenu opracowania wzgledem terenéw chronionych.

! Na podstawie art.23 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr
92, poz. 880 oraz z 2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz.1087)
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Niewatpliwie najistotniejszym walorem przyrodniczo-krajobrazowym (obok pejzazu
urbanistyczno-przyrodniczego i historyczno-kulturowego), jest wyjatkowy charakter
wystepowania wod plynacych (rzeki, strugi, strumyki, ruczaje oraz liczne strefy
zrodliskowe), ktore na obszarze powiatu biora swéj poczatek. Wiekszosci tych ciekéw o
urozmaiconej morfologii dolin, towarzysza liczne smugi 1ak oraz zagajniki lisciaste. Stanowi
to zasadnicza istote podstawowych cech ochrony tego obszaru.

Obszar Planu znajdujacy si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu lezy réwniez na
wschéd od drogi wojewddzkiej nr 579 w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.

Najblizszy obszar Natura 2000 zlokalizowany w regionie to Dabrowa Radziejowska i
polozony jest w stosunkowo duzej odleglosci od terenu projektowanego Planu. Z tego
wzgledu ustalenia Planu nie beda oddziatywac na obszar naturowy Dabrowa Radziejowska.

6. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004R. O
OCHRONIE PRZYRODY

Srodowisko na terenie obszaru Planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie posiada
w duzej mierze cechy $rodowiska wiejskiego, nieobcigzonego oddziatywaniem przemystu,
czedciowo przeobrazonego dziatalnodcia antropogeniczng - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo - uslugowa, a takze uslugowa prowadzona
wzdluz drogi wojewdédzkiej, ul. Grodziska. Najistotniejsze problemy ochrony $rodowiska
wynikaja zatem z polozenia terenu opracowania wzdluz drogi wojewodzkiej nr 579, i sa
zwigzane z przystosowaniem do funkcjonowania wzdluz istotnej dla tranzytu
wojewodzkiego trasy. Sa to:

— zanieczyszczenie wod powierzchniowych, w tym przypadku rowoéw i ptytkich woéd
gruntowych zwiazane z prowadzona w sasiedztwie obszaru opracowania gospodarka
rolng (splywy powierzchniowe zanieczyszczern obcigzone s glownie zwigzkami
biogennym (azotem i fosforem) pochodzenia rolniczego, ktére systemem ciekéw
wodnych i rowéw dostaja sie do wiekszych woéd powierzchniowych) jak réwniez
brakiem skanalizowania obszaréw juz zurbanizowanych. Najczestszym sposobem
magazynowania $ciekéw z gospodarstw rolnych jak i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej sa zbiorniki bezodptywowe, ktére czesto sa nieszczelne.

— zanieczyszczenie pylem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzane z
emisja zanieczyszczen z indywidualnych systeméw grzewczych (w wiekszosci
dzialajacych tu instalacji stosowane jest tradycyjne zasilanie weglowe lub koksowe, z
obserwowang tendencja modernizacji instalacji w kierunku zasilania olejowego
lub gazowego), zanieczyszczen transportowych (gléwne Zrédio - ruch komunikacyjnych
na drodze wojewddzkiej nr 579; na drogach dojazdowych, ul. Chelmoriskiego, ruch
komunikacyjny jest nie duzy i zwigzany jest giéwnie z obsluga komunikacyjng
mieszkanicéw sasiednich dziatek),

- glownym Zrédlem hatasu jest tu droga wojewoddzka nr 579, przy ktérej w miare
zminimalizowania odlegtoscia zabudowy moze ona stanowi¢ odczuwalng ucigzliwosé
akustyczna.
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7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM 1 KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W granicach terenu objetego opracowaniem wystepuja obszary podlegajace ochronie
w ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje si¢ w Bolimowsko - Radziejowickim
z Doling Srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu tzn. obszarze chronionym
wyznaczonym i ustanowionym w mys$l Ustawy o ochronie przyrody takich jak parki
narodowe, parki krajobrazowe, Obszary Chronionego Krajobrazu.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
zlokalizowany w regionie to Dgbrowa Radziejowicka PLH140003, potozona w odlegtosci ok.
4,5km na poludniowy - zachéd od potudniowych granic Planu. Ww. obszar ochrony
przyrody potozony jest w duzej odlegtosci od terenu projektowanego Planu, jest oddzielony
od tego obszaru terenami zabudowy oraz terenami rolnymi i lasami, a sam obszar Planu, nie
stanowi obszaru wspomagajacego dla tego obszaru. Z tego wzgledu ustalenia Planu nie beda
oddzialywac na obszar naturowy Dabrowa Radziejowicka.

W granicach Planu nie przewiduje si¢ celéw ochrony Srodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym czy krajowym.

8. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Ogolna charakterystyka ustalen Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice,
obejmujacy fragment miejscowosci Kulkéwka Zarzeczna, wyznacza nastepujace tereny o
réznym przeznaczeniu:

1U Teren zabudowy ustugowej, w tym wustugi handlu, gastronomii,
zamieszkania zbiorowego z mozliwoécia budowy  budynkéw
gospodarczych i garazy oraz komunikacji, infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;
Zasady zagospodarowania w odleglosci do 150m od granicy cmentarza
zgodnie z § 18 ust.11i 2;

Lokalizacja studni i Zrédet wody pitnej zgodnie z § 18 ust.3;

Ustugi handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 100m?2 .

U/MN Teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwoscia budowy budynkéw gospodarczych i garazy na samochody
osobowe, komunikacja, infrastruktura techniczna i ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych; zielen urzadzona i obiekty
matej architektury.

Ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.10.

Zasady zagospodarowania w odlegtosci do 150m od granicy cmentarza
zgodnie z § 18 ust.11 2;

Lokalizacja studni i Zrédet wody pitnej zgodnie z § 18 ust.3;

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy granicy dziatki lub 1,5m od granicy;
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MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia budowy
budynkéw gospodarczych i garazy na samochody osobowe,
komunikacja, infrastruktura techniczna i ochrony srodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych; zielet urzadzona i obiekty malej
architektury.

Ustugi towarzyszace (zgodnie z definicja § 5 ust1l pkt. 9) w bryle
budynku mieszkalnego.

Dopuszcza si¢ w przypadku dzialek o szerokosci do 18m lokalizacje
budynkéw przy granicy dziatki;

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych przy
granicy lub 1,5m od granicy.

KDL Teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy
lokalne;j.

KDD Tereny komunikagcji - tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy
dojazdowe;j.

KDW Tereny komunikagji - tereny drég wewnetrznych.

Ustalenia Planu z zakresu ochrony srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ustala:
- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w
rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, zakaz
nie dotyczy:
a) przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) w terenach oznaczonych symbolem U przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu.
W obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji zakladéw o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej.

- zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska m.in. wprowadzania pytéw badZz gazéw do powietrza, emisji hatasu oraz
wytwarzania pél elektromagnetycznych;

- w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych - prace ziemne zwigzane z
przeksztalceniem ukladu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watéw, przeksztalcenie
poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego; odprowadzanie $Sciekow
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni Sciekow
na podstawie uméw indywidualnych; dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie
lokalnych systeméw oczyszczania Sciekow bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do gruntu z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu prawa wodnego.

- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - ustala si¢ zakaz prowadzenia
dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardéw jakodci Srodowiska zgodnie z
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przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; w celu ochrony powietrza ustala sie
ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla srodowiska.

- w zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych - zachowanie wartosciowego drzewostanu;

- w zakresie ochrony przed halasem - tereny okreslone w planie symbolem MN w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej, a
tereny o symbolu U/MN jako tereny pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa; wynikajaca
z dziatalnosci obiektow ustugowych ucigzliwosé akustyczna winna zamykac sie w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny; ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach
sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

- w zakresie gospodarki odpadami - zagospodarowanie dziatki musi uwzgledniac¢
zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadéw w sposob nie zagrazajacy
srodowisku.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania ladu przestrzennego

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej;

- zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych;

- zasady ustalania linii zabudowy;

- zasady ksztaltowania zabudowy, w tym kolorystyke dachéw w odcieniu brazu, grafitu,
zieleni lub czerwieni oraz kolorystyke elewacji w kolorach pastelowych;

- dla terenéw zabudowy okreslono parametry i wskazniki m.in. maksymalng powierzchnie
zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz wysokos¢ zabudowy.

Przewidywane skutki realizacji ustalen Planu na srodowisko

Sposrdd ustaler Planu, istotne z uwagi na ochrone srodowiska sa zamierzenia

planistyczne obejmujace realizacje:

— zabudowy ustugowej, na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem U,

— zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, na terenach oznaczonych na rysunku Planu
symbolem U/MN,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach oznaczonych na rysunku Planu
symbolem MN,

— drég publicznych na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami KDL, KDD, a
takze drég wewnetrznych KDW.

Z powyzszego wynika, iz projekt Planu nie zawiera ustaleri dopuszczajacych
realizacje duzych inwestycji o skali regionalnej ani inwestycji wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko, mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem U,
gdzie dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazala
brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu.
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Etap inwestycyjny

Z uwagi na specyfike proponowanych ustalefi planistycznych w procesie realizacji
zamierzen inwestycyjnych tj. w okresie prowadzenia prac budowlanych, w tym
remontowych i modernizacyjnych nalezy liczy¢ sie:

— z naruszeniem przypowierzchniowej  warstwy  gruntowej, spowodowanym
makroniwelacja terenu, robotami fundamentowymi, zakladaniem sieci infrastruktury
podziemnej, czesciowym demontazem istniejagcego uzbrojenia terenu,

— z okresowym wzrostem hatasu, zwigzanym z prowadzonymi pracami budowlanymi
(w tym modernizacyjnymi) oraz pochodzacym od Srodkéw transportu obstugujacych
budowy,

— z okresowym wzrostem zawartosci zanieczyszczen gazowych i pylowych w powietrzu,

— z okresowym wzrostem natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na przylegtych
ulicach (obstuga budowy),

— z wytwarzaniem odpadéw, gléwnie innych niz niebezpieczne.

Biorgc pod uwage charakter i skale przedsiewzie¢ inwestycyjnych podkresla sie,
iz niekorzystne zmiany w $drodowisku przyrodniczym na etapie ich realizacji
beda krotkotrwate i okresowe, ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji a ich natezenie
umiarkowane.

Kompleksowa ocena skutkéw realizacji projektowanego Planu na poszczegdlne elementy
srodowiska i formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
obejmujacy fragment miejscowosci Kuklowka Zarzeczna zaklada, ze wiodacym
przeznaczeniem obszaru beda tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. Plan
wyznacza roéwniez siatke drég gminnych istniejacych i projektowanych. Analizujac stan
obecnego zagospodarowania dla fragmentu miejscowosci Kukléwka Zarzeczna, istotne
zmiany przeznaczenia terenéw w zwigzku z realizacjg Planu nastapig tak naprawde w
wigkszej czesci obszaru. Obecne tereny rolne oraz tereny 1gk Plan przeksztalca w tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami oraz
tereny ustug. Wprowadzana Planem nowa zabudowa gléwnie zwigzana jest z
wyznaczeniem obszaréw o znaczeniu mieszkaniowym i ustugowym jako odpowiedZ na:
lokalizacje wzdluz drogi wojewoddzkiej stanowigcej wazny szlak tranzytowy, dzisiejszy
popyt terenéw budowlanych, wnioski mieszkancéw, potrzebe stymulowania rozwoju
mieszkalno - gospodarczego, odzwierciedlajagc tym samym rozwdj przestrzenny gminy
przyjety w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice.

W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
opracowania gltéwnie rolnicza funkcja obszaru ulegnie przeksztalceniu powodujacym
zmiany w $rodowisku przyrodniczym. Wielko$¢, natezenie oraz charakter oddzialywan
proponowanych zmian na Srodowisko beda inne dla kazdego z poszczegélnych jego
komponentéw. Prognozowanie ewentualnych negatywnych skutkéw dla srodowiska (w
wyniku realizacji omawianych funkgji) moze dotyczy¢:

Oddzialywania inwestycji na uksztaltowanie powierzchni terenu

Wynikajace z projektu Planu zmiany uksztaltowania terenu beda mialy dwojaki
charakter: czasowy i trwaly. Zasadniczo plan generuje zmiany czasowe zwigzane z realizacja
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infrastruktury technicznej oraz zabudowy. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury
technicznej, z ktéra wiaze si¢ bezposrednio prowadzenie glebokich wykopdéw, dotyczyé
bedzie obszaréw juz zantropogenizowanych, znajdujacych w liniach rozgraniczajacych drog
oraz terendw obecnie otwartych. Przeksztalcenia profilu glebowego zwigzane z realizacja
infrastruktury technicznej beda dotyczy¢ glownie terenéw nowo realizowanych ciggow
komunikacyjnych.

Odnosénie zabudowy Plan zaklada wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy. Na
tych terenach moga wystapi¢ trwale zmiany zwigzane ze zmiang niwelety terenu oraz
okresowe lub trwale nasypy i wykopy powstale w trakcie budowy. Opisane przeksztalcenia
beda dotyczy¢ gléwnie strefy przypowierzchniowej. Grunty z wykopoéw (m.in.
fundamentowych) beda czeSciowo wywozone, a czeSciowo postuza do formowania
nasypéw w miejscu ich powstawania. Spowodowaé to moze niewielkie podniesienie
powierzchni terenu. Zmiany, ktére ewentualnie zajda w uksztaltowaniu powierzchni, nie
beda mialy jednak znaczenia dla warunkéw przyrodniczych i krajobrazowych.

W zakresie srodowiska gruntowo - wodnego moze nastapi¢ zanieczyszczenie gleb i
woéd na skutek ewentualnie nieprawidtowo utylizowanych $ciekéw socjalno - bytowych i
odpadow. Tereny przewidziane do zagospodarowania, tak jak to sie dzieje w tej chwili, beda
funkcjonowa¢ (do czasu realizacji systemoéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o
indywidualne systemy odprowadzania i gromadzenia Sciekow - szczelne zbiorniki
bezodptywowe z wywozem do oczyszczalni éciekéw na podstawie uméw indywidualnych.
Niezbedne jest aby urzadzenia te byly szczelne. Ponadto dzigki zapisom w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zanieczyszczenie S$rodowiska gruntowo -
wodnego moze zosta¢ ograniczone, mimo wprowadzenia zabudowy na wigkszosci obszaru.
Pozytywnym aspektem realizacji bedzie docelowe zakladanie kanalizacji sanitarnej, co
wywrze w skali lokalnej pozytywny wplyw na stan $rodowiska, szczegodlnie jakos¢ wod
gruntowych.

Oddziatywania inwestycji na gleby

W wyniku realizacji Planu z produkcji rolnej zostang wylaczone grunty klas o
Sredniej i stabej przydatnosci dla rolnictwa. W skali gminy jakos¢ znajdujacych sie na terenie
Planu gleb jest $rednia. Zgodnie z zalozeniami Studium wtlasnie te tereny o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa maja sluzy¢ m.in. rozwojowi budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego umozliwiajac w ten sposéb rozwéj sektoréw pozarolniczych na terenie gminy.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewlasciwe gromadzenie
odpadow statych w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia ich na wysypisko). Plan jednak w
swoich zapisach ustala, ze zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu
do czasowego gromadzenia odpadéw w sposéb nie zagrazajgcy srodowisku.

Kopaliny
Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin, dlatego
ustalenia projektu Planu nie majg na nie wptywu.

Oddzialywania inwestycji na uktad hydrologiczny.

Ustalenia Planu nie ingeruja bezposrednio w ukfad hydrologiczny w obszarze
opracowania i jego otoczenia.

Na wody podziemne nie przewiduje si¢ takiego wpltywu ustaleri Planu, ktéry mégtby
w efekcie oddziatywaé negatywnie na srodowisko.

Czynnikiem wplywajagcym na bilans woéd przypowierzchniowych bedzie
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, a przez to terenu splywu wod opadowych i
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roztopowych. Dotyczy to szczegélnie terenéw komunikacji, gdzie dominowaé bedzie
powierzchnia pokryta materialami nieprzepuszczalnymi. Korzystny jest zapis w Planie
regulujacy zasady podejmowania wszelkich prac melioracyjnych oraz prac ziemnych
zwigzanych z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego oraz konieczno$¢ zachowania na
terenach MN dos¢ znacznego ustalonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Oddzialywania inwestycji na klimat i powietrze

Planowane zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu Planu nie
spowoduja  zasadniczych przeksztalcen w jego warunkach mezoklimatycznych.
Niewatpliwie za pozytywne dzialanie nalezy uzna¢ ochrone zadrzewieni srédpolnych -
naturalnego  filtru  zanieczyszczei oraz stabilizatora warunkéw  termicznych
i wilgotnosciowych.

Wraz ze wzrostem iloéci terenéw o sztucznym podiozu moze nastapi¢ zaklocenie
rownowagi termiczno-wilgotnoéciowej i radiacyjnej na tych terenach - dotyczy¢ to bedzie
glownie terenéw nowych ulic, duzych powierzchni dachéw. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej pozostawienie terenéw biologicznie czynnych zapobiegnie wystepowaniu
obszar6w przegrzewania w okresie letnim. Nowe obszary zabudowy beda zasilane
powietrzem naplywajacym z terenéw otwartych potozonych na wschéd i na potnoc od
terenu Planu.

W wyniku realizacji ustaleri Planu na terenach obecnie otwartych, a planowanych do
zabudowy zostanie ograniczona predkosc¢ wiatru.

Uchwalenie Planu moze réwniez skutkowac niewielkim podniesieniem sie w okresie
zimowym temperatury - w stosunku do temperatury na terenach zadrzewionych i
otwartych, w zwigzku z emisja ciepla w zimie przez budynki i nieszczelne instalacje.

Glownym emitorem zanieczyszczeri do $rodowiska beda zanieczyszczenia
pochodzace z indywidualnych Zrodel. Celem unikniecia tego rodzaju zanieczyszczeri jest
zalecenie proekologicznych noénikéw energii cieplnej. Planowana realizacja zabudowy
mieszkaniowej a jednoczesnie budowa siatki drég dojazdowych spowoduje nasilenie ruchu
pojazdéw na tych drogach i zwiekszenie emisji zanieczyszczen ze Zrédet komunikacyjnych,
w ktérych wytwarzaniu przoduje droga wojewé6dzka nr 579.

Oddzialywania inwestycji na klimat akustyczny

Na badanym obszarze gléwnym Zrédiem ucigzliwosci hatasowych jest przebiegajaca
wzdluz zachodniej granicy Planu droga wojewédzka nr 579, charakteryzujaca sie bardzo
duzym natezeniem ruchu drogowego, z duzym udzialem pojazdéw ciezkich, w tym TIR-6w.
Sytuacja ma szanse sie poprawi¢ sie po przeprowadzeniu modernizacji drogi krajowej, w
tym budowie wzdtuz ww. drogi ekranéw akustycznych.

Plan odnosi sie¢ do ucigzliwoséci akustycznych zwigzanych z mozliwoscig zaistnienia
nowych funkgji ustugowych ustalajgc m.in.: w zakresie ochrony przed hatasem tereny
okreslone w planie symbolem MN w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy
traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej, a tereny o symbolu U/MN jako tereny pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Taki zapis powinien chronié¢ klimat akustyczny tego terenu. Ochrona przed hatasem
powinna polega¢ na stosowaniu wiasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach sgsiednich i na dziatkach sasiednich, ktére
zagwarantuja spelnienie norm zgodnie z POS i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska.

Wprowadzane Planem inne zmiany zagospodarowania nie wplyng negatywnie na
istniejacy juz klimat akustyczny tego obszaru. Dodatkowym Zrédtem hatasu i wibracji moze

Zyrardow’2019 21



Prognoza oddziatywania na §rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci

Kukléwka Zarzeczna - Obszar Il w gminie Radziejowice

by¢ wzmozony ruch samochodowy odbywajacy si¢ w granicach Planu, a zwigzany z
wprowadzeniem nowej oraz intensyfikacji juz istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.

Oddzialywania inwestycji na $rodowisko biotyczne

W  Planie ustala si¢ zmiane zagospodarowania obecnych nieuzytkowanych,
otwartych, i w malym stopniu zadrzewionych gruntéw rolnych na rzecz terenow
utwardzonych, zabudowanych oraz zieleni urzadzonej. Plan adaptuje istniejace tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zachowana wiec zostanie réwniez uksztaltowana
na tych terenach zielern ogrodéw przydomowych. Mozna zatem prognozowaé, Ze nie
nastapig znaczne przeksztalcenia ekologiczne. Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego
wplywu projektowanych zmian na faune i flore. Nalezy przypuszczaé, ze zwiekszy sie ilos¢
roélinnosci krzewiastej w zwiazku z tworzeniem ogrodéw przydomowych. Jednoczesnie
zwiegkszy sie iloé¢ rodlinnosci obcej. Zgodnie z ustaleniami Planu ochronie przed wycieciem i
zniszczeniem podlega wartoéciowy drzewostan w graniach Planu.

W planie miejscowym zaklada sie realizacje zabudowy na duzej czesci obszaru, lecz z
okredlong intensywnoécig. Dla  poszczegélnych terenéw  okreslono  standardy
zagospodarowania w postaci wskaznikéw pozwalajacych oceni¢ srodowiskowe skutki
zagospodarowania m.in. wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
(najmniejszej nieprzekraczalnej wartosci procentowej w stosunku powierzchni biologicznie
czynnej na terenie dzialki inwestycyjnej (terenu) do catkowitej powierzchni dziatki
inwestycyjnej (terenu). Ponizej zestawiono zawarte w Planie wskaZniki powierzchni
biologicznie czynnej (pbc) na poszczegdélnych jednostkach terenowych.

Minimalna

Symbole Wskaznik | Powierzchnia powierzchnia

przeznaczenia min. pbc przeznaczona przeznalizona
terenu pod funkcje napobe.
v 40% 5,49ha 2,19ha
UMN 40% 9,74ha 3,896ha
MN 70% 12,61ha 8,827ha

KDL, 0% 3,16ha 0,0ha
KDD, KDW

Jak wynika z powyzZszej analizy ustalenia Planu generuja pozostawienie 14,92ha ftj.
ok. 54% powierzchni biologicznie czynnej w granicach calego obszaru opracowania, co
pozwoli na ksztaltowanie terenéw zieleni urzadzonej wokét terenéw zabudowanych i
utwardzonych.

Z wprowadzeniem nowych obszaréw zabudowy zwigzany bedzie wzrost ilosci
gatunkéw synantropijnych. Nalezy spodziewa¢ si¢ zmniejszenia iloSci gatunkéw
segetalnych na rzecz gatunkéw obcych dla tego siedliska, w tym roslin ozdobnych. Ze
wzgledu na wystepowanie w graniach Planu formy ochrony przyrody jaka jest obszar
chronionego krajobrazu majacy na wzgledzie m.in. zachowanie réznorodnosci biologicznej
gatunkéw rodzimych zaleca si¢ w granicach Planu wprowadzenie ustalenia dotyczacego
ksztattowania zieleni o doborze gatunkéw rodzimych i typowych dla siedlisk.
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Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji Planu na terenach otwartych - rolniczych pojawi si¢ nowa
jakosciowo forma uzytkowania terenu - zabudowa. Planowana zabudowa jest kontynuacja
obecnego zagospodarowania terenéw zabudowanych w obrebie Planu. Jest to przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a takze zlokalizowana wzdluz drogi
wojewddzkiej zabudowa ustugowo - mieszkaniowa i ustugowa. Aby zmniejszy¢ negatywne
oddzialywanie planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustalen
okreslajacych parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw pozwalajace
stwierdzi¢, iz na terenie objetym Planem nie powstang obiekty wptywajace dysharmonijnie
na krajobraz. Wprowadzono nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw,

— geometria i kolorystyka dachéw,

— kolorystyka elewagji.

Jako bardzo istotny zapis dla ksztaltowania jakosci przestrzeni nalezy uznac
wprowadzenie minimalnego wskazZnika powierzchni biologicznie czynnej (zielerr urzadzona
na niezabudowanej powierzchni dziatki) bedzie wplywa¢ harmonizujaco na krajobraz.
Ponadto, w Planie nie zaklada si¢ wprowadzania dominant mogacych obnizy¢ jakosé
przestrzeni.

W obszarze Planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoélczesnej.

Obszary chronione, w tym ocena oddzialywania projektu Planu na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw.

Obszar Planu w calosci znajduje si¢ w Bolimowsko - Radziejowickim z doling
srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego. Wystepujace w tej czeéci opracowania formy zagospodarowania nie stanowia
co prawda gléwnych celéw ochrony ww. obszaru, ale wyrézniajace sie¢ w krajobrazie
zadrzewienia $rédpolne pelnia funkcje krajobrazowe, estetyczne jak rowniez ekologiczne itp.
Plan swymi ustaleniami chroni i pozostawia je w dotychczasowym uzytkowaniu. Ponadto
ustalenia ogodlne Planu dotyczace zasad ochrony $rodowiska jak réwniez tadu
przestrzennego niweluja mozliwe negatywne oddzialywania na obszar chronionego
krajobrazu. Przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego ograniczaja si¢ przede wszystkim
do obszaru objetego Planem i nie wplywaja negatywnie na tereny przylegte. W zwiazku z
brakiem negatywnych oddzialywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektu Planu, na cele i przedmiot ochrony Bolimowsko - Radziejowicki z doling Srodkowej
Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu nie przedstawia sie rozwigzan tagodzacych
majacych na celu ochrone ww. obszaréw poza zaleceniem wprowadzenia w ustalenia Planu
zapisOw odnoénie stosowania nasadzen zieleni gatunkéw rodzimych i wilasciwych dla
siedlisk.

Przewidywany charakter i niewielki rozmiar zamierzeni inwestycyjnych, a takze
ustalenia ogélne Planu dotyczace zasad ochrony srodowiska, w tym ustalenia dotyczace
ksztattowania zieleni wzdluz ciggéw komunikacyjnych, pelnigcej takze funkcje izolacyjne, w
polaczeniu z wymogiem, ze oddzialtywanie przedsiewziec¢ realizowanych na poszczegélnych
terenach nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreSlonych w przepisach
odrebnych oraz z ustaleniami z zakresu zaopatrzenia w wode, cieplo i gaz oraz
odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych oraz éciekéw komunalnych do kanalizacji
sanitarnej, na warunkach uzgodnionych z gestorami poszczegélnych sieci powoduja, iz
powyzsze zamierzenia wraz z konsekwencjami inwestycyjnymi nie beda powodowaty
ponadnormatywnego korzystania ze srodowiska.
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Podsumowujac analize i ocene oddzialywania na Srodowisko realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Kukléwka Zarzeczna, uznaje sie, iz w Swietle przedstawionych materiatéw i
obowigzujacych uregulowan prawnych nie przewiduje si¢ negatywnych zmian w
srodowisku przyrodniczym.

9. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAEYWANIU NA SRODOWISKO

Analizowany Plan znajduje si¢ w znacznej odleglosci od granic Polski. Z
przeprowadzonej w rozdziale 8 niniejszej prognozy oceny przewidywanych znaczacych
oddzialywan ustalen Planu wynika, iz ustalenia Planu nie bede generowaty tak odlegtych w
przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu nalezy uznaé, ze nie wystapi mozliwoscé
oddziatywania transgranicznego na srodowisko.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAEYWAN NA SRODOWISKO REALIZAC]I MPZP

Plan realizuje zaplanowane w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice kierunki zagospodarowania. Skutki
realizacji projektu Planu sa to typowe konsekwencje zwigzane z powstaniem nowego
obszaru zabudowy ustugowo - mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowej. Rozwigzania
majace na celu eliminacje lub ograniczenie negatywnego wplywu na $rodowisko
przewidywanej w Planie zmiany sposobu uzytkowania terendw mozna podzieli¢ na dwie
przedstawione ponizej grupy:

e rozwigzania ogoélne - zapisane bezposrednio w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajace lub wykluczajace mozliwosé¢
realizacji pewnych Kkategorii inwestycji z ustaleniem ogélnych warunkéw ich

realizacji;

e rozwigzania szczegbélowe - konkretnych inwestycji formulowane na etapie
ich projektowania z uwzglednieniem zapiséw ogolnych zawartych w Planie
miejscowym.

Ustalenia analizowanego Planu przewiduja dziatania majace na celu zapobieganie i
ograniczenie negatywnych oddzialywan zamierzen inwestycyjnych na Srodowisko i
przedstawione zostaly w Rozdz. 8. Jednoczesnie prace nad niniejsza Prognoza prowadzone
byly przy zachowaniu wspoétpracy z Pracownia urbanistyczna opracowujaca Plan. Zglaszane
propozycje rozwigzan korzystnych dla Srodowiska (czesSciowo wskazane w rozdz. 8)
wynikajagcych  z analiz prowadzonych podczas sporzadzania Prognozy =zostaly
uwzglednione w Planie.

W zwiazku z brakiem negatywnych oddzialywan na érodowisko, mogacych byc¢
rezultatem realizacji projektu Planu, na cele i przedmiot ochrony Bolimowsko -
Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu oraz strefe
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego w niniejszym opracowaniu nie
przedstawia sie rozwigzan tagodzacych majacych na celu ochrone obszaréw. Zastosowane w
Planie rozwigzania nie wywoluja potencjalnie negatywnego oddzialywania na cele i
przedmiot ochrony wystepujacego obszaru chronionego krajobrazu, a srodki tagodzace
wymagane ustaleniami Planu niweluja dodatkowo powstanie takiego zagrozenia. Z tego
wzgledu nie proponuje sie réwniez rozwigzan alternatywnych, ani dzialan
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kompensacyjnych. Analizowany dokument nie bedzie réwniez wptywat na cele i przedmiot
ochrony obszaréw chronionych w ramach obszaréw NATURA 2000 oraz integralnosc¢
jakakolwiek tych obszaréw, w zwigzku z tym nie ma potrzeby wskazywania rozwigzan
alternatywnych do rozwiagzan zawartych w projektowanym dokumencie.

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN  PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ  CZESTOTLIWOSCI  JEJ
PRZEPROWADZANIA ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
REALIZACJI MPZP

Skutki realizacji ustalen Planu beda monitorowane przez organy ochrony
srodowiska. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
monitoring (w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu
hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego monitoringu
srodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony &rodowiska, na szczeblu
samorzgdowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia
(w obrebie zakladu/instalacji oraz w strefie oddzialywania obiektu zaktadu/instalacji).
Instytucje organéw specjalnych, w dyspozycji ktorych znajduja sie instrumenty monitoringu
(stanu $rodowiska, wod) oraz instrumenty kontroli przeprowadzaja réwniez problemowe
badz interwencyjne kontrole podmiotéw gospodarczych, ktére korzystajac ze srodowiska sa
zobowigzane m.in. do wypelniania wymagan stawianych przez przepisy prawa,
modernizacji stosowanych technologii, eliminowania technologii ucigzliwych dla
srodowiska, instalowania urzadzen ochrony srodowiska oraz sa zobowigzane do w/w stalej
kontroli emisji zanieczyszczen.

Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilosci wod oraz
poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych zostaly okreslone w drodze rozporzadzen
okredlonych na podstawie ustawy Prawo ochrony Srodowiska iustawy Prawo wodne.
Wplyw ustaleri Planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego
dokumentu. Czestotliwos¢ przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajéw
przedsiewzieé, ktére zostang zrealizowane.

III. PODSUMOWANIE

1. Zgodnie z Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowosci Kukléwka Zarzeczna w gminie Radziejowice stanowiacy
glownie grunty rolne, obejmujacy obszar o 1acznej powierzchni wynoszacej 3lha,
przeznaczono pod:

* zabudowe ustugowa U,

* zabudowe ustugowo - mieszkaniowg U/MN,

* zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng MN,

* tereny drog publicznych KDL, KDD, a takze wewnetrznych KDW,
stosownie do zapotrzebowania spotecznego.

2. Szczegblowa analiza wustalen Projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowosci Kukléwka Zarzeczna wskazuje na zgodnos¢ z
ustaleniami Uchwaty Nr XLII/213/2006 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 14
wrze$nia 2006r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice.
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3.

Projekt Planu nie zawiera ustalen dopuszczajacych realizacje inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialtywania na srodowisko; zakaz, o ktérym mowa nie dotyczy:

a) przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) w terenach U przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata
brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszaru chronionego
krajobrazu.

Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sie, iz ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Kukléwka Zarzeczna,
a w konsekwengcji przewidywana na ich podstawie dzialalnoé¢ inwestycyjna nie powinny
skutkowa¢ znaczacymi, ponadnormatywnymi oddzialtywaniami na srodowisko.

Nalezy podkresli¢, iz przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego ograniczaja sie przede
wszystkim do obszaru objetego Planem i nie wplywaja negatywnie na tereny przylegle,
w tym oddalony obszar Natury 2000 ,Dabrowa Radziejowska”. Jak réwniez nie
wplywaja negatywnie na Bolimowsko - Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu oraz strefe ochrony krajobrazu kulturowego.

Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ jego ustalenn, w tym
w  szczegblnosci majacych na celu ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu. Poniewaz
zastosowane w Planie rozwigzania, w tym érodki tagodzace, nie wywotuja lub niweluja
istotne negatywne zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego z tego wzgledu nie
proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych oraz dziatari kompensacyjnych.

W zwigzku z zalozeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla Srodowiska i
zdrowia ludzi wynikajace z realizacji Planu nie spowodujg koniecznosci podejmowania
dziatari alternatywnych badz dziatarn kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu
srodowiska prowadzone w ramach obowigzujacych unormowar prawnych (oméwione
w  rozdziale 3) jest wystarczajace i dlatego nie zaproponowano prowadzenia
dodatkowego szczegotowego monitoringu.

Nie przewiduje sie transgranicznych oddzialywann zamierzeri inwestycyjnych na
srodowisko.
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