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ul. Kubickiego 10

96-325 Radziejowice

Dotyczy: Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice obejmujgcego fragmenty miejscowosci: Tartak Brzozki (obreb ewid. Tartak) -
dziatka nr ewid. 448 i Stabomierz - dziatka nr ewid. 101 wraz z prognozg oddziatywania na

$rodowisko

Uwagi do dziatki w miejscowodci Stabomierz - nr ewid. 101

Teren 1 UM

Zaproponowana w projekcie maksymalna wysokosé budynkdw ustugowych i mieszkalnych
w wys. 12 m. powinna zostac obnizona do maksymalnie 10 m.

Wysokoko$é budynkéw gospodarczych i garazowych nie powinna przekroczy¢ 4 m.

Dodatkowo jesli chodzi potacie dachowe wnioskuje o to, by nie byt to dach ptaski a raczej
dwu lub wielospadowy.

Maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy nie powinien by¢ wyiszy niz 1,5

Uwagi do dziafki w miejscowosci Tartak Brzdzki - nr ewid. 448

" Teren 1 UM

Zaproponowana w projekcie maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych w
wys. 14 m. powinna zosta¢ obnizona do maksymalnie 12 m.

Dodatkowo jesli chodzi potacie dachowe na wszystkich budynkach wnioskuje o to, by nie byt
to dach ptaski, a raczej dwu lub wielospadowy.

Wskainik powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ minimum 50%.

Wskainik zabudowy dziatki powinien wynosi¢ maksymalnie 50%.



Maksymalny wskainik intensywnosci zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 2,5.
Teren2 U

Zaproponowana w projekcie maksymaina wysoko$é budynkow ustugowych i mieszkalnych w
wys. 14 m. powinna zostac obnizona do maksymalnie 12 m.

Dodatkowo jeéli chodzi pofacie dachowe na wszystkich budynkach wnioskujg o to, by nie byt
to dach ptaski, a raczej dwu lub wielospadowy.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ minimum 55%.
Wskaznik zabudowy dziatki powinien wynosi¢ maksymainie 40%.

Maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 2,0

Jednoczeénie pragne zwrdci¢ uwage, iz powyisze planowane inwestycje powstate na w/w
dziatkach wptyna bardzo niekorzystnie na stan drogi powiatowej nr 4714 W {ul.
Mszczonowska), ktéra juz w chwili obecnej znajduje sig w optakanym stanie: oberwane
krawedzie jezdni, zniszczone pobocza, uszkodzona {(dziury, wyrwy i fragmenty nawierzchni
asfaltowej w formie kamieni) i popgkana nawierzchnia. Obecnie nie sy podejmowane
wystarczajgce dziatania majace na celu skuteczng naprawe tej drogi, na ktérej z roku na rok
zwieksza si¢ natezenie ruchu. Dodatkowo jest ona bardzo waska, nie ma utwardzonych
poboczy, chodnika/chodnikdw. Czesto stuzy réwniez jako droga objazdowa w przypadku
zablokowania DK50 np. na skutek wypadkow.

Przy ul. Mszczonowskiej znajduje sig podjazd na mojg posesje, ktory juz teraz jest regulanie
uszkadzany przez przejezdzajace samochody.

W przypadku rozpoczecia planowanych inwestycji natgzenie ruchu drastycznie sig zwigkszy -
duze ilodci przemieszczajacych sie pojazdow budowlanych i samochoddw obstugujacych
" budowy. Spowoduje to poglebianie sig zniszczen takich jak m.in obrywanie krawedzi jezdni.

Na podstawie powyiszego wnioskuje dodatkowo o to, by gmina weszta w porozumienie z
zarzadca drogi nr 4714 W oraz inwestorem w celu monitorowania i nadzoru jakosci i stanu
“pawierzchni drogi podczas plac budowlanych oraz przebudowy powyiszej drogi po samym

zakoriczeniu inwestycji. Chodzi o podniesienie jej standardu pod katem planowanego -

zwiekszenia intensywnosci ruchu i jej obcigzenia.
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Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice obejmujacego fragmenty miejscowosci: Tartak Brzézki (obreb ewid. Tartak)

~ dzialka nr ewid. 448 1 Slabomierz - dzialka nr ewid. 101

Uwagi do dziatki w miejscowosci Stabomierz - nr ewid. 101

Teren 1 UM
Zaproponowana w projekcie maksymalna wysokodé budynkdw ustugowych i mieszkalnych w

wys. 12 m. powinna zostaé obnizona do maksymalnie 10 m.
Wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazowych nie powinna przekroczy¢ 4 m.
Dodatkowo jesli chodzi potacie dachowe wnioskuje o to, by nie byty to dachy ptaskie a raczej

dwu lub wielospadowe.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 1,5

Uwagi do dziatki w mieiscowosci Tartak Brzézki - nr ewid. 448

Teren 1 UM
Zaproponowana w projekcie maksymalna wysoko$¢ budynkéw ushugowych i mieszkalnych w

wys. 14 m. powinna zostaé obnizona do maksymalnie 12 m.

Dodatkowo jesli chodzi potacie dachowe na wszystkich budynkach wnioskuje o to, by nie byty to

dachy ptaskie a raczej dwu lub wielospadowe.



Wskaznik powierzehni biologicznie czynnej powinien wynosié minimum 50%.

Wskaznik zabudowy dziatki powinien wynosi¢ maksymalnie 50%.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 2,5.

Teren 2 U

Zaproponowana w projekcie maksymalna wysokos¢ bﬁdynkéw ustugowych i mieszkalnych w
wys. 14 m. powinna zostaé obnizona do maksymalnie 12 m.

Dodatkowo jesli chodzi polacie dachowe na wszystkich budynkach wnioskuje o to, by nie byly to
dachy ptaskie a raczej dwu lub wielospadowe.

Wskaz’nik powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ minimum 55%.

Wskaznik zabudowy dziatki powinien wynosi¢ maksymalnie 40%.

Maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 2,0

Jednoc_ze.s’nie pragne ZWI6Ci6 uwage, 1z powyzsze planowane inwestycje powstale na w/w
dziatkach wplyna niekorzystnie na stan drogi powiatowej nr 4714 W (ul. Mszézonowska), N
zwigzku z tym wnioskuje o to by gmina weszla w porozumienie z zarzadeg drogi nr 4714 W oraz
inwestorem w celu monitorowania 1 nadzoru jakodci i stanu nawierzchni drogi podczas prac
budowlanych oraz przebudowy powyzszej drogi po samym zakoniczeniu inwestycji. Chodzi o

podniesienie jej standardu pod kgtem planowanego zwickszenia intensywnosci ruchu i jej

obcigzenia.
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Wéjt Gminy Radziejowice

Urzad Gminy Radziejowice
ul. Kubickiego 10
96 — 325 Radziejowice

UWAGI do projektu

Miejscowego plan zagospodarowania przestrzenn.ego
gminy Radziejowice obejmujgcego fragment miejscowoéci Tartak Brzdzki (obr. ewid.
Tartak) — dziatka nr ewid. 448 i miejscowosci Stabomierz — dziatka nr ewid. 101

Jako whascicielka dziatek pofozonych w bezpodrednim sagsiedziwie terendw objetych
projektem planu migjscowego Stabomierz — dziatka nr ew. 101, korzystam z prawa

sktadania uwag do projektu planu.

Uwagi moje dotyczg ustalen zawartych w projekcie tekstu planu i odnoszg sie do
nastepujacych zagadnien:

1. § 6 — zapis dotyczgey ustalenia przeznaczenia terenu UM: ” tereny zabudowy
ustigowej [ mieszkaniowsj oznaczone symbolem literowym UM ~ fo tereny, na

. kférych ustala sjg realizacje funkaji ustug z zakresu: turystyki, sportu, rekreacyi,

- hotelarstwa, gastronomii, administracfi, opieki spofecznej, dziatalnosci
konferencyjno- szkoleniowef oraz funkcji mieszkaniowej ...” — zapisy zdaja sie
by¢ bardzo ogodine. Jako wtaScicielka dziatki z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng graniczgcg bezposrednio z dziatka objetg sporzgdzanym
planem, zapisy projektu planu odnosnie proponowanej nowej funkcji nie sg dla
mnie jednoznaczne. Nie jest mozliwe ustalenie na obecnym etapie inwestycji z
jakim sgsiedztwem bedzie faktycznie graniczyé moja dziatka. Czy bedzie to
funkcja komercyjna typu centrum konferencyjne, korty tenisowe, budynki
mieszkaniowe jednorodzinne czy wielorodzinne. Whnioskuje =zatem o
doprecyzowanie funkcji terenu badz wprowadzenie rejondw poszczegdinych
funkciji. '

2. § 14 —zapisy w pkt. 2 lit. ¢ dotyczgce odprowadzenia éciekdw: ,odprowadzanie
Sciekow bytowych do sfeci kanalizacji sanitarmej [ub do zbiomikdéw
bezodplywowych lub oczyszezalni przydomowych zgodnie z przepisami
odrebnymi”. .
Obecne zapisy dajg mozliwos¢ dowolnego sposobu odprowadzenia



nieczystosci poprzez kanalizacje, szczelne szamba, przydomowe
oczyszczalnie sciekdw. W ulicy Mszczonowskiej jest istniejaca kanalizacja
sanitarna, zatem zapis o stosowaniu szczelnych zbiornikéw podziemnych
(szamb) zdaje sie zastugiwaé na ponowne przeanalizowanie. Tym bardziej, ze
Prognoza $rodowiskowa odnosi sie z rezerwg co do ich rzeczywistej
szczelnosci. Nasuwa sie réwniez walpliwosé czy szamba jako odbiorca
nieczystosci, podofaja zapotrzebowaniu takich obiektéw jak centrum
kongresowo - szkoleniowe bgdz hotel. Wnosze zatem uwage dotyczgca
rozwazenia sposobow odbioru nieczystodci cieklych w kontekscie funkcji i
rodzaju zabudowy oraz wydolnoéci poszczegdlnych systemaow.

3. § 16 pkt. 2 lit. g — maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy ustalony na
poziomie 2,0. Miejscowoéé Tartak Brzdzki i Stabomierz to miejscowoéci w
kitorych przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Whnioskuje o
rozwazenie ustalenia maksymalnego wskaznika intensywnos$ci na nizszym

poziomie.

Podsumowujgc moje pismo, uprzejmie prosze o pochylenie sie nad wspomnianymi
zagadnieniami.
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Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice obejmujacy fragment miejscowosci Tartak Brzozki {obr. ewid. Tartak) -
dziatka nr ewid. 448 i miejscowoéci Stabomierz — dziatka nr ewid. 101

Po zapoznaniu sie z wylozonym projektem dotyczacym zmiany MPZP oraz z informacji
uzyskanych podczas spotkania zorganizowanego na terenie urzedu gminy Radziejowice, w moim
odczuciu zrodzifo sie wiele watpliwoéci co do stusznosci podejmowanych przez wiadze gminy dziatan.

Od pierwszej informacji z 2015r. o przystapieniu do sporzadzania zmiany pojawiaty sie
liczne watpliwosci nie tylko co do stusznosci podjetych dziatan ale réwniez sposobu ich realizacji.

Jedna z podstawowych zasad obowigzujacych w planowaniu przestrzennym jest zrownowazony
rozwdj (wymieniony w art. 1, ust. 1 ustawy), ktdry jest podstawg postepowania w sprawach
przeznaczania terendw  na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i
zabudowy, kolejna waing przestanka jest zaspokajanie potrzeb interesu publicznego.

W przypadku wyiozonego planu od poczatku procedury planistycznej pojawialy sie niejasnosci
zwigzane z opracowaniem ww. projektu planu oraz poprzedzajacej go zmiany studium
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice.

W przypadku obu opracowari podnoszona byta kwestia finansowania powstania dokumentdw
przez P I wiasciciela nieruchomoéci objetej planem jak réwniez wywotany tym skutkiem
wplyw w’rascuaela na przyjete w obu dokumentach zapisy.

Zapoznajgc sie szczego’fowo z dokumentacjg nie sposéb nie zauwazyc, ze przyjete parametry tj.:
max wysokos¢ zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
intensywnos¢ zabudowy w znacznym stopniu odbiegaja od parametréw przyjgtych w MPZP
zlokalizowanych w najblizszym s3siedztwie nieruchomosci objetej zmiang planu.

Dla przyktadu zapisy z planéw dotyczace obszaréw o tozsamym przeznaczeniu ziokahzowanych
przy zbiorniku ,Hamernia”:

Projekt planu z 2019 r. dia | MPZP UCHWALA Nr

dziatek 448 (obr. Tartak) i
101 (obr. Stabomierz)

XL/222/2010 z 23 marca
2010 r. (Hotel Afrodyta)

Maksymaina wysokosé
budynkow ustugowych

14milZm
Budynki:
niskie h _<12m
maks. 4 kondygnacje
$redniowysokie 12m<h<25
min.5 — maks. 9 kondygnacji

9m
(2 kondygnacje nadziemne)
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nadziemny;:h

Udziat terenu biologicznie 40% 50%

czynnego :

Wskaznik  intensywnosci 3.0 0.3

zabudowy

#Wielkosé obiektu” Brak ograniczen Do 100 osdb
przeznaczenie teren zabudowy ustugowej i | tereny ustug turystyki, rekreacji i

wypoczynku z dopuszczeniem
ustug zwigzanych z funkcjg
podstawowg; miedzy innymi:
handlu, gastronomii, hoteli oraz
zabudowy mieszkaniowej dla
wiasciciela terenu

mieszkaniowej

Pozostate tereny w bezposrednim sasiedztwie proponowane] zmiany w przewazajgcej wiekszosci
przeznczone sg pod budownictwo jednorodzinne, budynki 9 m, powierzchnia biologicznie czynna
60% intensywnosc zabudowy 0,2.

Zmiany wprowadzone przez nowy plan ,podobno” zostaly przygotowane przez Wojta Gminy
Radziejowice na whiosek wiasciciela terenu w celu umozliwienia realizacji budowy nowego
kompleksu hotelowego, jesli tak to czemu zostaly tak przygotowane, ze umoizliwiajg catkowite
odstapienie od priorytetow dotyczacych rozwoju terendw gminy ziokalizowanych przy zbiorniku
»~Hamernia”? .

Tereny wokot zbiornika ,,Hamernia” dzieki swoim walorom maja by¢ bodicem do rozwoju
turystycznego Gminy. Zardwno w dotychczas obowigzujgcym planie jak i w ;studium”
opracowanym w 2006 r. dziatka 448 przeznaczona byla pod zagospodarowanie zwigzane z
rozwojem turystyki. Dopiero w wyniku zmian zapoczatkowanych w 2015 r. wnioskiem

tereny te uzyskalty mozliwos¢ przeksztatcenia ich w tereny zabudowy mieszkaniowej — o
wielkosci budynkéw do 5 kondygnacji. {O mozliwosci sprzedazy przez wiasciciela nieruchomosci
jako ,mieszkanidwki” wspomniata Pani projektant podczas spotkania zorganizowanego w
gminie). Skoro ,Ustalenia planu sq zgodne z potrzebami i Zyczeniami wiascicieli gruntow objetych
opracowaniem”(cyt. z prognozy $rodowiskowej) to czy przyjecie stawki oplaty z tytufu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 5% czyii trzykrotnie nizszej niz w wiegkszosci plandw
opracowywanych przez Gmine to czy nie jest to przestankg moéwiacy o faktycznych zamiarach
wiascicieli nieruchomosci? '

Kolejnym przyktadem potwierdzajgcym, Ze zmiana dotychczasowych  parametréw
zagospodarowania nieruchomosci jest podyktowana interesem jednostki z pominieciem wplywu
projektowanej inwestycji na ogdt mieszkancdéw. Parametry zapisane w projekcie planu bedag
pozwalaty na wybudowanie obiektu hotelowego wielokrotnie wiekszego nie juz istniejacy w
sgsiedztwie obiekt hotelowy. Budowa tak duiego obiektu bedzie sie wigzala ze wzmozonym
ruchem kotowym na drodze lokalnej (Tartak — Mszczondw, Stabomierz), ktéra na dzien dzisiejszy
jest waska, dziurawa 2z uszkodzonymi poboczami — zgodnie z informacjg uzyskang podczas ww.
spotkania nie ma plandw remontu, przebudowy te] drogi. Drogg ta odbywa sie nie tytko ruch
kotowy ale réwniez pieszy i rowerowy, zwiekszenie ruchu kotowego o dodatkowych kilka tysiecy
samochoddw miesigcznie moie stanowi¢ nie tylko utrudnienie ale rowniez zagrozenie dla
dotychczasowych uzytkownikow.

Identycznie ma sie rzecz jesli chodzi o zaopatrzenie w wode inwestycja ma by¢ obstugiwana z
istniejgcych wodociggdw — juz teraz ci$nienie wody w okolicznych gospodarstwach domowych
pozostawia wiele do iyczenia a obiekty, kidre majg powstac na dziatkach 448 i 101 ~ hotel,
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restauracje i strefa basenowa majgce obsfu%yt’: ilos¢ osob pordwnywalng jak nie wigkszg niz
kazda z przylegtych do strefy wsi.

Podobnie problemy moga by¢ z odbiorem nieczystosci przez istniefgca przepompownie juz teraz
po weekendach kiedy wystepuje wzmozony ruch w istniejagcym hotelu mozemy zaobserwowac
podjezdzajgce pod budynek przepompowni samochody asenizacyjne czy na pewno istniejgca
sied jest przystosowana do zwiekszenia odbioru nieczystosci od dodatkowych kilkuset oséb?

Widoczny brak przygotowania infrastruktury technicznej jest ewidentnym dowodem na
nieprzemyslane dziatanie planistyczne realizowane jedynie pod dyktando Iokalnego
przedsigbiorcy czego skutkiem bedy dodatkowe wydatki gminy (bez wspétudziatu finansowego
przedsigbiorcy) czego przyktad mielisSmy podczas realizacji w 2011 r wodociggu dia Hotelu
Afrodyta, legalizowanego i przebudowywanego w roku biezacym {ochrzczonege mianem
»2fotego wodociggu”).

Zapisy planu, ktdre budzg moje watpliwosci i uwaiam, ze powinny zostal zmienione:

- maksymalna wysokosé zabudowy 12mil4 m—

Zapisy w projekcie planu budzace watpliwosci Propozycje zmiany
1. maksymalna wysokosé zabudowy | 1. maksymalna wysoko$¢ 9m 10m ~ dwie
12mildm kondygnacje nadziemne ({przy budowie

zgodnej z przepisami prawa budowlanego
brak kolizji z sgsiednimi nieruchomosclami —

kwestia zacienienia i ograniczen w
zabudowie) "
2. powierzchnia biclogicznie czynna 40% 2. powierzchnia minimum 50% - zapis bedzie

zbieiny z uchwalong zmiang ,Studium str.
74" — W zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego  —  zachowanie  duief
powierzchni terenéw zielonych, w tym w
szczegolnosci w formie zieleni urzgdzonef z
zachowaniem cennego istniejqcego
drzewostanu,” sgsiednie tereny posiadajg

wymog pozostawienia powierzchni
biclogicznie czynnej na poziomie minimum
60%

L)

3. intensywnosc zabudowy 3,0 . intensywnos¢ zabudowy na poziomie 1,0

4, brak zapisu o limicie osobowym 4, realizacja obiektéw do 100 osdb '

pkt. 3 i 4 — ograniczenie wielkosci obiektu
wraz 2z limitem osobowym zwigkszy
mozliwosc zapewnienia spokoju i
bezpieczenstwa publicznego — w samym
2019 r w istniejgcym obiekcie hotelowym
na terenie wsi Tartak Brzdzki policja
kilkanascie razy musiata interweniowaé w
wyniku zakiocania spokoju w zdecydowanej
czedci  przez osoby pozostajgce  pod
wptywem napoi wysckoprocentowych., W
wyniku  incydentéw  z  roku 2018
postgpowanie zostato skierowane na droge

i

sgdowa.
5. stawka procentowa, stuigcg naliczaniu | 5. stawka procentowa, stuzgca naliczaniu
optaty  z  tytuly  wzrostu  wartosci optaty z tytulu  wzrostu  wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5%. hieruchomosci w wysckosci 15%. — zapis

Strona3z5



tozsamy z poprzednio uchwalonymi MPZP

6. odprowadzenie wod  opadowych i} 6. zakaz odprowadzania do wod
roztopowych  do  sieci kanalizacji powierzchniowych - zgoda taka
deszczowej, do ziemi lub  wdd wykorzystywana jest przez wiascicieli
powierzchniowych, zgodnie z przepisami istniejgcego Hotelu do odprowadzania do
odrebnymi _lokalnej rzeki wéd nie tytko opadowych.

7. UM - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa | 7. tereny ustug  turystyki, rekreacji i
wypoczynku z  dopuszczeniem  usitug

zwigzanych z funkcja podstawows; migdzy
innymi: handlu, gastronomii, hoteli oraz
zabudowy mieszkaniowej dla wiasciciela
terenu — zabezpieczenie interesu Gminy
poprzez zachowanie funkcfi zgodne z
gminnym planem rozwoju.

8. Zakres ochrony akustycznej ~ poziom | 8. Zakres ochrony akustycznej ~ poziom jak
hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo dia terendw zabudowy mieszkaniowej
ustugowych. jednorodzinnej — ochrona mieszkancow z

bezposredniego sasiedztwa. (zapis zgodny
ze ,Studium” str. 60 Dla obszaréw
uiytkowanych nierclniczo idla obszarow
przeznaczonych do uzytkowania
nierolniczego  ustala  sie  zasade Ze,
oddzigfywanie prowadzonej dziafalnosci
emisjg substancji oraz energii takiej jak:
ciepto, hatas, wibracje, pola magnetyczne
do powietrza, wody Iigleby nie moie
przekraczaé granicy terenu, do kidrego
wiasciciel posiada tytuf prawny oraz nie
moZe  przekracza¢ no  tej  granicy
standarddéw emisyjnych jakosci Srodowiska
oraz norm wiasciwych dla przeznaczenia
terendw sgsiednich i dopuszczalnych w tym

zakresie,
9. Dodanie zapisu o partycypacji inwestora w
kosztach przebudowy Gminnej

infrastruktury  technicznej  jesli  jej
przebudowa bedzie zwigzana z wymogami

prawidiowego funkcjonowania
nowopowstate] inwestycjii. W przesziosci
pojawiaty sig pisma straszace

postepowaniem  odszkodowaweczym  w|
przypadku nie zrealizowaniu przez Gming
inwestycji (wodociggu w ul.  Polnej)
niezhednego do funkcjonowania
nowopowstatego obiektu.

Zmiana studium uwarunkowaﬁ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak i prognhozy
oddziatywania na érodowisko zostaly przygotowane ,zgodne z potrzebami i Zyczeniami wiascicieli
gruntéw objetych opracowaniem” (cyt. ,z prognozy”), licze Ze wiadze Gminy okazg sig réwnie
przychylne do wnioskdw innych mieszkancéw Gminy, ktorzy bedg zmuszeni 2y¢ w bezpasrednim

Stronadz3




sgsiedztwie nowej inwestycji. Mam nadziejg; ze udato mi sie wykaza¢, iz zaproponowane do
planu zmiany beda korzystne nie tylko dla mieszkaficéw Gminy ale zabezpiecza réwniez

pinterasy” finansowe samej Gminy.

Ochrona
] danych osobowych
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Tartak Brzozk], 2019-07-31

Ochrona L Koo
danych osobowych |" i oot

; Urzad Gminy Radziejowice
Ul. Kubickiego 10

96-325 Radzigjowice

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe

Niniejszym wobec obwieszenia wdjta Gminy Radziejowice o wytoZzeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowahia przestrzennego gminy Radziejowice obejmujgcego
fragmenty miejscowodci: Tartak Brzdzki (obreb ewid. Tartak) — dziatka nr ewid. 448 i Stabomierz —
dziatka

nr ewid. 101 wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko (dalej: projekt planu), na postawie
przepisu art. 17 pkt 9 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu |zagospodarowaniu
przestrzennym

(Dz. U. 2 2018 r, poz, 1945, ze zm.)}, art. 54 ust. 2 { ust. 3 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacii © Srodowisku | jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U, z 2018 r, poz. 2081, ze zm.} oraz
Uchwaty '

nr XVI/77/2015 Rady Gminy Radziejowice z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miefscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice, wnosze o:

1. zmiang przeznaczenia terendw objetych projektem planu okresionych w §6 ust. 1}i2)
tj. terendw zabudowy ustugowej i mieszkalnej (1 UM) oraz terendw zabudowy ustugowej
{2 U), zgodnie z dotychczasowym kierunkiem zagospodarowania terendw przylegtych s
tj. strefy mieszkaniowej — obszary zabudowy (mieszkaniowej jednoro_dzin'nej, zabudov'vy

rekreacyjnej oraz zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej) i

Yzasadnienie

Zardwno w Studium  Uwarunkowan | Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Radziejowice (dalej: Studium), przyjetym uchwata nr XLII/213/2006 Rady Gminy w Radziejowicach

z dnia 14 wrzednia 2006 1. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziefowice oraz zmianie Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radziejowice {(dalej: zmiana Studium),
stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLIV/202/2017 Rady Gminy Radziejowice z dnia

9 pazdziernika 2017 r., tereny cbjete p‘rojektem planu w miejscowosci Tartak Brzozki (dziatka



nr ewid. 448, obreb ewid. Tartak} zlokalizowane sg przy zbiorniku wodnym ,Hamernia”, Stanowia
one tereny atrakcyjne pod wzgledem turystycznym m.in. ze wzgledu na pofozenie w Bolimowsko-
Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu. Rozwdj
przedmiotowego terenu objgtego projektem planu — dziatka o nr ewid. 448, obreb ewid. Tariak -
powinien hy¢ ukierunkowany na wzrost znaczenia funkji turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowej,
zgodnie

7 kierunkami rozwoju gminy wskazanymi w Studium i zmianie Studium.

Tereny wskazane w §6 ust. 1) i 2) stanowig obszar okreflony w zmianie Studium, jako strefa
al&ywno’s’ci gospodarczej {UT1) w kierunku ustug turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynky,
hotelarstwa, gastronomii, dziatalnoéci biznesowej, konferencyjno-szkoleniowej, zamieszkania
zbiorowego,

z mozliwoécia lokalizowania ustug z zakresu opieki spotecznej i opieki zdrowotnej, oraz zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacy infrastruktura techniczng, obstuga techniczng i gospodarcza
terenu oraz komunikacja, a takie z mozliwosciy pozostawienia dotychczasowego uiytkowania
terenu. Nalezy podkresli¢, iz caly obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w Bolimowsko-
Radziejowickim z doling érodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazut. ProponoWany kierunek
rozwoju stoi w sprzecznodci z kierunkami rozwoju gminy oraz dotychczasowym ‘sposobem
zagospodarowania tego obszaru,

Nie‘ mozna podzieli¢ stanowiska, w zakresie sposobu zagospodarowania przedmiotowych dziatek
objetych projektem planu, jakoby projektowana zmiana w kierunku strefy aktywnosci gospodarcze]
(UT1} korespondowata z ogélnie przyjeta zasady niezbednego komfortu przestrzennego, przy
zachowaniu waloréw przyrodniczych, estetycznych i zgodnych z dotychczasowymi zatozeniami
zagospodarowania terendw otaczajgcych, zapewniajgc tym samym odpowiedni standard i komfort
zycia mieszkancow,

Ponadto nalezy nadmienié, iz zagospodarowanie terenu objetego projektem planu wskazanego w §6
stanowigce:

1) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oznaczone symbolem literowym UM — to tereny, na
ktérych ustala sig realizacje funkcji ustug z zakresu: turystyki, sportu, rekreacji, hotelarstwa,
gastronqrﬁii, administracji, opieki spofecznej, dziatalnosci konferencyjno-szkoleniowej oraz funkeji
mieszkaniowej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami administracyjno-
socjalnymi, technicznymi, gospodarczymi, garazami, miejscami do parkowania, a takie dojsciami,
dojazdami, obiektami matej architektury, urzadzeniami rekreacyjnymi, infrastrukturg techniczng i
%Zielenia;

2) teren zabudowy usfugowe]j oznaczony symbaolem literowym U — to teren, na ktérym ustala sie
realizacje funkgji ustug z zakresu: turystyki, sportu, rekreacji, hotelarstwa, gastronomii, administracji,
dziatalnosc konferencyjno-szkoleniowej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i
pornieszczeniami administracyjno-socjalnymi, technicznymi, gospodarczymi, garazami, miejscami do
parkowania, a takie dojéciami, dojazdami, obiektami matej architektury, urzadzeniami rekreacyjnymi,

infrastrukturg techniczng i zieleni,
— stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi dotyczacymi Bolimowsko-Radziejowickiego z doling
érodkowej Rawki Obszaru Chronicnego Krajobrazu.

Nalezy wskazad tu m.in.:




— Rozporzadzenie nr 21 Wojewody Marzowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006 r. w sprawie
Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.

Urz, 2 2006 r. .
Nr 178, poz. 6936),

— Rozporzadzenie Nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 paidziernika 2008 r. zmienfé,}'qce'
rozporzgdzenie w sprawie Bolimowsko - Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu {Dz. Urz. z 2008 r. Nr 194, poz. 7022),

— Uchwate Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajgcq
niektdre rozporzqdzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczgee obszaréw chronionego krajobrazu

{Dz. Urz, z 2013 r. poz. 2486).

W powyiszych akiach normatywnych wprost wskazano zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych
zhaczaco oddziatywad na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r,

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczedstiwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziafywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdin. zm,)
(dalej: ustawa 00$), czyli tych, dia ktérych na podstawie art. 60 ustawy oo$ istnieje obligatoryjny,
bydz fakultatywny obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia- na $rodowisko
na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 1§ 2 ustawy cos. Powyiszy zakaz jest zgodny z przepisem art. 24 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody {Dz. U, z 2018 r. poz, 1614, ze zm.) (dalej:
ustawa o ochronie przyrody). Ponadto naleiy wskazad, Ze powyiszy zakaz dotyczy ws'zystkich
przedsiewziet wskazanych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 8 listopada 2010 r. w spraw)'e
przedsiewzie¢ moggeych znaczgco oddziafywaé na sSrodowiske (dalej. rozporzgdzenie ws.
przedsiewzied),

ZauwaiyC nalezy, iz kierunki zagospodarowania terenu objgtego projektem planu wskazanego

w §6 ust, 1) i 2), w zaleznoéci od zakladane] powierzchni przeznaczonej do przeksztaicema -
rozumianej jako catos¢ powierzchni przeksztafconej, a nie jedynie zabudowanej — stanowuc beda
przedsiewzigcia w rozumieniy przepiséw ustawy oo$ i wskazanych w rozporzqdzemu ws.
przedsiewzied, W zwiazku

z tym hedq one kolidowad¢ z zakazem ustanowionym dla Obszaréw Chronionego Krajobrazu,
wynikajacym z przepisow ustawy o ochironie przyrody czy rozporzadzen Wojewody Mazowieckiegd

w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. uwszglednienie w zasadach ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zakazu realizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem infrastruktury

. technicznej oraz inwestycji z zakresu facznosci publicznej {telekomunikacji), nie zas jedynie
‘wytaczenia dla przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodomsko W,

L

rozumieniu przeptsow ustawy ood ., o

Uzasadnienie:

Nalezy podkresfié, iz w obecnie obowiagzujacych uchwatach Rady Gminy Radziejowice, ktdre okres’!éjq
kierunki i sposoby zagospodarowania obszardw potozonych w obszarze Bolimowsko-Radziejowickim

z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu, istnieje zakaz realizacji przedsiewzied
mogacych znaczaco oddziatywad na érodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu obowigzujacych
przepisow szczegdlnych. Zakaz realizacji tychie przedsiewzieé wskazano w Uchwale nr
XLVII/301/2014 Rady Gminy Radziejowice z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujgcego  fragment miejscowosci
Radziejowice | Tartak Brzdzki {obreb ewid. Tartak).

Ponadto natezy wskazad, iz w Rozporzadzeniu nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia
2006 r. w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
[{rqjof_?razu wprost w 83 ust. 1 pkt 2 wprowadza sié zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
z'ri_:aciq'cd oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia z dnia 3 paZdziernika
2008 r. ’

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na.Srodowisko {Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdin. zm.).
Powyiszy zakaz wynika bezposrednio z przepisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody

(Dz. U. 2 2018 r. poz. 1614, ze zm.) — arl. 24 ust. 1 pkt 2 tejie ustawy. Zakaz ten dotyczy realizacji
wszystkich przedsiewzieé wskazanych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010,

w sprawie przedsiewzieé moggcych znaczgeo oddziafywad na érodowiske {dalej. rozporzadzenie

WS, przed'si‘e‘;wzig‘é).

Dlatego niezrdzumialym jest wylgczenie jedynie przedsigwzieé moggcych zawsze znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko, pomimo oczywistej sprzecznosei z ohowigzujgeymi przepisami
szczegblnymi oraz dotychczas obowigzujgcych uchwatl Rady Gminy Radziejowice w zakresie
zagospodarowania terendw lezgcych w Bolimowsko-Radziejowickiego z doling érodkowej Rawki

Ohbszaru Chronionego Krajobrazu,

Jednoczednie nalezy nadmienié, iz na terenie bedgcym przedmiotem projektu planu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdinymi, wprowadza sie m.in. nastepujace zakazy:

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schroniedi i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zloZonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwiazanych z racjonalng gospodarka rolng, ledng, rybacka i fowiecka;
fikwidowania i niszczenia zadrzewiert $rddpolnych, przydroinych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] | zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych; _ )
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajdcych rzeibe terenu, 2z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Jub  przeciwosuwiskowym  lub
utrzymaniem, budowa, odbudows, naprawa lub remontem urzadzer wodnych;
+  dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli sfuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lednych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka,
~ -lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 50m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikdow wodnych, z wyjgtkiem urzadzed wodnych oraz obiektéw stuigcych
" prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

3. zmiang zapiséw dotyczgcyech =zasad 1 warunkéw zagospodarowania dla terendw
oznaczonych na rysunku nr {zal. nr 2) symbolami 1 UM i 2 U wskazanych odpowiednio w
§18 i §19 projektu planu, kiére sg niezgodne z wytycznymi szczegétowymi dla obszaréw

potoZzonych




w Bolimowsko-Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajohrazu, okreslonymi w zmianie Studium Uwarunkowat i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Radziejowice — dotyczy fragmentdw wsi Stabomierz i Tartak
Brzézki/obreb ewid. Tartak/ — zafacznik nr 1 do uchwaty Nr XLIV/202/2017 Rady Gminy
Radziejowice z dnia 9 paZdziernika 2017 r,

Uzasadnienie:

W zmianie Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Radziejowice — dotyczy fragmentéw wsi Stabomierz [ Tartak Brzdzki/obreb ewid. Tartak/ — zatacznik
nr 1 do uchwaty Nr XLIV/202/2017 Rady Gminy Radziejowice z dnia 9 paZdziernika 2017 r. wskazano,
7e wytyczne szczegdtowe dla obszaréw do planow miejscowych stanowig ,ustalenia dotyczqce
kierunkéw wskainikéw dotyczqeych zagospodarowania  oraz  uiytkowania  terencw dla
poszczegdinych obszardw (wskazanie obszaréw plandw miejscowych, warunkow urbanistycznych i
terendw nie objetych planami — z zastrzezeniem uszczegdfowienia i moiliwosciq korygowania granic
obszarow objetych planem na etapie przystgpienia do wykonania planu miejscowego)”.

Wskainiki te iostafy okrestone w nastepujgcy sposob:

—  minimalna powierzchnia nowo wydzielane] dziatki - 5000m? z wyjafkiem terendw
pozostawionych w dotychczasowym przeznaczeniu, dla ktorych minimalna powierzchnia dziatki
“wynika '

z obowigzujacych plandw miejscowych,

- wysoko$¢ zabudowy — max 60 m {dla terenéw potozonych w Bolimowsko-Radziejowickim
z doling érodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu — max 12 m),

—~ maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% dziatki {dla terenéw potozonych w Bolimowsko-
Radziejowickim z doling érodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu — 30%]},

— powierzchnia biologicznie czynna — min 30% dziatki {dla terenéw potoionych w Bolimowsko-
Radziejowickim z doling érodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu - 50%}.

W powyzszym dokumencie wskazano ponadto wytyczne szczegtowe dla obszardw okreslonych jako
strefa aktywnodci gospodarczej (UT1), jak ponizej:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1500 m? z wyjatkiem terendéw
" pozostawionych w dotychczasowym przeznaczeniu, dla ktérych minimalna powierzchnia dziafki
wynika z obowigzujacych plandw miejscowych,
- wysokos¢ zabudowy — max 14 m,
—~ maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki,

4

— powierzchnia biologicznie czynna — min 40% powierzchni dziatki.

Przy czym zaznaczono, iz ,zagospodarowanie dziafek strefy UT1 powinno podlegac przepisom
odrebnym dotyczgcym Bolimowsko-Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu”.

Ponadto okreslone zostalty wytyczne szczegdtowe dla obszaréw strefy ustugowo-mieszkaniowe;
(UM1), gdzie wiodgcym przeznaczeniem s ustugi, drobna wytworczo$¢ i zabudowa mieszkaniowa,
dla ktérych wskazano, ze ,powierzchnia zabudowy wynosi max 40% powierzchni dziatki, maksymaina
wysoko$¢ budynkéw miészkalnych | gospodarczych 12 m (dwie kondygnacje). Maksymalna
powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego wynosi70m?”.



Z kolei w projekcie planu dla terenéw oznaczonych symbolami 1 UM i 2 U okreélono, ze:

»§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 {zat. nr 2) symbolem 1 UM ustala sie:
1)} przeznaczenie —teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) wysokos¢ budynkdw ustugowych i mieszkaln;,rch - maksimum 14,0 m,

b) wysokos¢ budynkéw pozostatych = maksimum 6,0 m,

¢} dachy piaskie, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 4089,

d} wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej ~ minimum 40%,

e) wskainik powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 60%,

f} wskainik intensywnod¢ zabudowy: minimum = 0,02, maksimum — 3,0,

g} minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 me, parametr ten nie
obowigzuje przy wydzielaniu dziatek w celu poszerzenia istniejacych drég oraz dziatek

. sgsiednich, a takze w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej,

h) fragment terenu, wedtug oznaczenia na rysunku planu, pofozony jest w strefie ochronnej
od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, w ktérej obowiazuje zakaz realizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.”.

— »§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 {zat. nr 2) symbolem 2 U ustala sig:
1) przeznaczenie —teren zabudowy ustugowej,
2) zasadyiwarunki zagospodarowania:

a) wysokos¢ budynkéw ustugowych — maksimum 14,0 m,

b} wysokos¢ budynkéw pozostatych — maksimum 6,0 m,

c) dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40¢,

d) wskainik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%,

e) wskaZnik powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 45%,

) wskainik intensywnosé zabudowy: minimum - 0,02, maksimum — 3,0,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?, parametr ten
hie obowigzuje przy wydzielaniu dziatek celu poszerzenia istniejacych drég oraz dziaftek
sgsiednich, a takze w celu sytuowania urzadzef infrastruktury techniczne;j

h) fragment terenu, wedtug oznaczenia na rysunku plany, potozony jest w obszarze
szczegolnego zagroienia powodzia, w ktdrym w zagospodarowaniu oboquu;a zakazy |
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.”.

Biorac pod uwage powyzsze informacje niezrozumialym jest, dlaczego dla strefy 1 UM i 2 U zostaly
wyznaczone zasady i warunki zagospodarowania niezgodne z ogdlnie przyjetymi wskaznikami dla
bbszardw potozonych w Bolimowsko-Radziejowickim z dolina srodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu.

ng'dnie z orzeczeniem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 27 lutego 2019 r.
,,Poétanowfenfa studium (te o charakterze wigzqcym dla miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego) sq przenoszone ze studium do planu miejscowego, po ich skonkretyzowaniu

z uwzglednieniem warunkéw miejscowych, okresleniu granic obszaréw, lokalizacji infrastruktury

w terenie itd.” (sygn. akt: Il SA/Wr 907/18).

Dlatego teZ zasady i warunki okreélone w §18 pkt 2 lit. a, d i e ora §19 pkt 2 lit. a, d i e powinny

okresla¢ tozsame wskaéniki, jak dia obszaréw potozonych w Bolimowsko-Radziejowickim z doling
srodkowej Rawki Obszarze Chrenionego Krajobrazu, zgodnie z ponizsza propozycjg:

¥




a) §18 pkt 2 [it. a:
Jest:
»wysokosé budynkdw ustugowych i mieszkalnych — maksimum 14,0 m”
Powinno by¢:
wysokoéé budynkéw ustugowych i mieszkalnych — maksimum 12,0 m”;

b} §I8 pkt2lit. d:
Jest:
wskaznik powierzchni biologicznie czynne] — minimum 40%"
Powinrio byé:
wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%”;

c) 5§18 pkt2lit. e:
Jest:
LJwskaZnik powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 60%"
Powinno by¢:
Jwskainik powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 30%";
LU8
LwskaZnik powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 40%” — (jak dla strefy UM1);

d) §19 pkt 2lit. a:
Jest:
Lwysokoéé budynkdw ustugowych i mieszkalnych — maksimum 14,0 m”
Powinno byé:
~wysokosé budynkdw ustugowych i mieszkalnych — maksimum 12,0 m”; .

e) §18 pkt 2 lit. d:
Jest:
wskainik powierzchni biclogicznie czynnej — minimum 40%”
Powinno by¢:
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%";

f) §18 pkt 2 lit. e:
lest: :
_wskainik powierzchni zabudowy dziatki ~ maksimum 45%”
Powinno by¢:
wskainik powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 30%”".
Zachowanie wskaznikéw okreélonych dla zagospodarowania terendw potoionych w granicach
Bolimowsko-Radziejowickim z doling érodkowej ,Rawki Obszarze Chronlonego Krajobrazu, przy
jednoczesnym przestrzeganiu przepiséw szczegdlnych, m.in. w zakresie zakazdw, zapewni
prawidtowa ochrong $rodowiska naturalnego wskazanego powyzej terenu.

Biorac pod uwage powyisze uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacego fragmenty miejscowoséci: Tartak Brzdzki (obreb
ewid. Tartak) ~ dziatka nr ewid. 448 i Stabomierz — dziatka nr ewid. 101 wraz z prognozqy



oddziatywania na $rodowisko wnosze o ich uwzglednienie i zmiang projektu planu w zakresie jak

powvyiej.

Ochrona
danych osobowych




Tartak Brzdzki dn. 30 lipca 2019 1.
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“Do: Wo;ta Gminy Radziejowice

Urzad Gminy Radziejowice
ul. Kubickiego 10
96 — 325 Radziejowice

Uwagi do ustalen przyjetvch w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dot: dzialki nr ewid. 448 w miejscowosci Tartak Brzozki (obr. ewid. Tartak)

Jako wihadciciel nieruchomos$ci stanowiacej dziatke nr ewid. 310/1 z obr. ewid. Tartak,
sasiadujacej bezposrednio z dziatkg nr ewid. 448 z obr. ewid Tartak, w terminie zakre$lonym
obwieszczeniem Wajta Gminy Radziejowice z dnia 31 maja 2019, wnoszg nastgpujace uwagi
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice
(dalej jako ,,MPZP”) obejmujgcego fragmenty miejscowosci: Tartak Brzézki (obrgb ewid.
Tartak) — dziatka nr ewid. 448 i Stabomierz — dziatka nr ewid. 101 w wraz z prognozg
oddziatywania na §rodowisko. :

1. INTENSYWNOSC ZABUDOWY (§ 18 PROJEKTU MPZP)

Objeta projektem MPZP dziatka nr ewid. 448, w czgéci w jakiej sasiaduje bezposrednio
z dziatka nr 310/1, stanowiaca moja wiasnos§é, posiada w projekcie planu symbol 1 UM,
oznaczajacy przeznaczenie pod zabudowe uslugowa 1 mieszkaniowa.

Zgodnie z projektem MPZP (§ 18) teren ten posiada wskaznik powierzchni zabudowy dziatki
do maksimum 60% powierzchni dziatki. Jednocze$nie wskaznik intensywnosci zabudowy
zostat ustalony w przedziale od 0,02 do 3,0. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
okreslono jako minimum 40%. Przedmiotowe zapisy §wiadcza jednoznacznie o dopuszczeniu
na dzialce nr ewid. 448 gestej i intensywnej zabudowy, mogacej $mialo przekraczaé ponad
polowe lacznej powierzchni dziatki. Nadto w projekcie MPZP dopuszczono wysokos¢
budynkéw ustugowych i mieszkalnych do 14 m, a pozostatych budynkéw do 6 metréw. Tym
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samym, stosownie do zapiséw projektu MPZP, przewidziano mozliwo$é usytuowania
na dzialce nr ewid. 448 intensywnej i wielokondygnacyjnej zabudowy ustugowo-mieszkalnej
w obszarze, w ktrym przewaza jednak zabudowa jednorodzinna i letniskowa. Przewidziana
w projekcie MPZP intensywno$¢ zabudowy jest na poziomie odpowiadajgcym terenom
miejskim i silnie zurbanizowanym.

W ocenie wnoszacego uwagi, dopuszezenie w projekcie MPZP tak intensywnej zabudowy na
dzialce nr ewid. 448 zaburzy lad przestrzenny na obszarze obejmujgcym ta dziatke oraz
dziatki ja otaczajace, gdzie przewaza niezbyt intensywna zabudowa, gléwnie mieszkalna jak

rowniez rekreacyjna. Zmiany projektowane w MPZP sg zatem sprzeczne z naczelnymi
zasadami planowania i zagospodarowania przestrzennego, zakladajacymi zachowanie fadu
przestrzennego, jak réwniez utrzymanie waloréw krajobrazowych i architekfonicznych (art. 1
ust. 2 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanit
przestrzennym tj. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 z pdin. zm.). Nalezy zatem postulowac
zmniejszenie intensywnosci zabudowy i wskaZnika powierzchni zabudowy dziatki nr ewid.
448, przy jednoczesnym zwickszeniu wskaznika powierzchoi biologicznie czynnej.

2. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII (§ 13
PROJEKTU MPZP)

Tntensywno$é zabudowy dziatki nr ewid. 448, dopuszczalna zgodnie z projektem MPZP,
wskazuje na mozliwo$¢ zrealizowania na ww. nieruchomosci inwestycji budowlanej
uslugowo-mieszkaniowej na duza skalg, wymagajacej obstugi komunikacyjnej o duzej
przepustowosci. Wzmozony ruch samochodowy wigzacy sig z obsluga, korzystaniem z ustug
oraz zaopatrzeniem ewentualnej dzialalnosci ustugowej prowadzonej w obrebie dziatki ew. nr
448 moze powodowaé utrudnienia komunikacyjne dla mieszkancéw sasiadujacych

nieruchomosci.

Ulica Mszczonowska oraz laczace sie z dziatka nr ewid. 448 drogi wewnetrzne {ewentualnie
powiazane z nimi drogi gminne), bedgce zgodnie z §13 pkt 2) projektu MPZP ukiadem
komunikacyjnym na obszarze planu, stanowig drogi klasy lokalnej o ograniczonej szerokosci
i nawierzchni nieprzystosowanej do wzmozonego ruchu, zwlaszcza do ruchu samochoddw
mc;zarowych Ewentualne prace budowlane na dzialce ewid. 448, zwigzane z realizacja
zabudowy przewidzianej w projekcie MPZP moga wigzad si¢ z tamowaniem ruchu lokainego,
i dojazdu do nieruchomosci sgsiadujacych z dziatkg nr 448, potozonych migedzy innymui przy
ul. Kretej. Wzmozony ruch samochodowy na ulicy Mszczonowskiej skutkowaé moze rowniez
uszkodzeniem nawierzehni tej ulicy, ktorej obecny stan pozostawia wiele do zyczenia
(nawierzchnia spekana, wielokrotnie remontowana).

Odnoénie zasad i wskaznikéw w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow w
terenach zabudowy, uznaé nalezy, ze zalozenia przyjete w tym zakresie sg niewystarczajgce.
W przypadku realizacji budynku mzeszkalnego przewidziano minimum 1 stanowisko
postojowe. W dzisiejszych realiach na jedno gospodarstwo domowe czesto przypadaja co
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najmniej 2 samochody. Analogiczna uwaga dotyczy minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla obstugi obiektu hotelowego, gdzie przewidziano tylko 1 miejsce postojowe
na 4 miejsca noclegowe. Natomiast odnoénie obiektu gastronomicznego blednie przyjeto
zaledwie 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumpcyjne. Przedmiotowe zalozenie nie
uwzglednia personelu obiektu gastronomicznego (gastronomiczno-hotelowego), rowniez
korzystajgcego z miejsc parkingowych przynaleznych do tego obiektu.

Powyzsze stwarza uzasadniong obawe korzystania przez klientow/pracownikéw obiektow
ustugowych i mieszkalnych powstalych na dziatce nr 448 z poboczy otaczajacych dziatke ulic
lokalnych, wykorzystywanych jako zastgpcze miejsca postojowe. To skutkowaé moze
powaznymi utrudnieniami w ruchu lokalnym, zaréwno samochodowym jak i pieszym.
Podobne sytuacje obserwowane sa obecnie juz w innych rejonach wsi Tartak Brzozki, jak
choéby na ulicy Letniskowej, gdzie istniejgce obickty hotelarsko-gastronomicznie
i o$wiatowe nie maja zapewnionej wystarczajacej infrastruktury parkingowe;.

Wobec powyiszego wskazanym jest zwigkszenie minimalnej iloSci miejsc postojowych
(parkingowych) dla budynkéw mieszkalnych, do co najmniej 2 stanowisk postojowych na
1 mieszkanie, a w przypadku obiektu hotelowego, do co najmniej 2 miejsc postojowych na
4 miejsca noclegowe. Odnosnie obiekiéw gastronomicznych i hotelowych zachodzi
konieczno$¢ uwzglednienia liczby miejsc postojowych mniezbednych dla pracownikoéw
(personelu) tych obiektow.

3. ZASADY MODERNIZACJH, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ (§14 PROJEKTU MPZP)

Zalozenia przyjete w projekcie MPZP dla obszaru obejmujgcego dziatke nr ewid. 448
wskazuja jednoznacznie na mozliwo$é realizacii na ww. nieruchomosci inwestycji
budowlanej wielkich rozmiaréw. Jednocze§nie zaklada si¢ w projekcie planu, ze zaopatrzenie
terenu (budynkéw 1 infrastruktury) w wode nastapi w oparciu o gminng sie¢ wodociaggows lub
ujecia indywidualne. Skala spodziewanego przedsigwzigcia budowlanego na dziatkach
nr ewid. 448 (obreb Tartak) oraz nr ewid. 101 (Stabomierz) w przypadku realizacji zabudowy
zgodnie z zatozeniami projektu MPZP, rodzi uzasadniong obawe wystgpowania w przysziosci
zaklocen ciaglo$ci dostaw wody i zaopatrzenia gospodarstw domowych w wode z sieci
wodociggowej. Na marginesie zauwazy¢ nalezy, ze Gmina Radziejowice w roku ubieglym nie
wykonata audytu sieci wodociggowej dla Gminy, wskazujacego kierunki rozwoju sieci
i informacije na temat faktycznego zuzycia wody.

Wobec powyiszego zasadnym jest okreSlenie szczegélowych warunkéw zaopatrzenia
inwestycji budowlanych planowanych na dziatkach ewid. nr 448 i 101 w sposob gwarantujacy
nieprzerwane i niezakidcone dostawy wody dla okolicznych posesji. '
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