Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr 111/18/2018
Rady Gminy Radziejowice
z dnia 27 grudnia 2018r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI KURANOW (OBSZAR ).

Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko Gminy Radziejowice
Data ' l?;;eﬁg:tzkviva .Oznaczenig . Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Wojta zatqﬁ,'_‘,','f,f ;’,2‘{,‘;';"_"”'“’ '
Lp| wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagl nieruchomosci,  planudia z dnia 27 grudnia Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy ’nlgruchomoscl, 2018r.
zgtaszajacego uwaga ktorej dotyczy uwaga . . . Uwaga Uwaga nie-
- Uwaga uwzgledniona |Uwaga nieuwzgledniona : .
uwagi uwzgledniona | uwzgledniona
1. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o | dziatka nrewid. | dziatka potozona w Uwaga zostata
planowaniu i zagospodarowaniu 1512w terenie o symbolu: nieuwzgledniona ze
przestrzennym  wiw  osoby milijscovyoéci 6MN -ktergny zabudowy wzgledu nz koniecznos¢
b ; ; uranow mieszkaniowe rzeprowadzenia na
;vnllc;i.kula%o Zmiang prz.ez.naczer?la. jednorodzinnej!i4KDL— + ) + Eziaize nroew. 151/2
Ziahd 1512w miejscowosci teren komunikacji- teren drogi  klasy lokalnej,
Kuranow. W uchwale — nr drogi publicznej ktora powinna  mie¢
XI1150/2007 z dnia 17.10.2007 oraz kategorii gminnej, klasy okreslong szerokos¢;
uchwaly nr XIX/133/2012 Rady lokalne;j. najmniejsza  szeroko$¢
Gminy Radziejowice z dnia drogi w liniach
29.03.2012 dziatka o wskazanym rozgraniczajacych poza
Ochrona numerze nie jest objeta nowym terenem zabudowy to
09.02.2018 | danych planem zagospodarowania 15,0m; droga ta ma
osobowych. przestrzennego. Prosimy o zmiane stanowic¢ potaczenie
przeznaczenia wiw dziatki na teren terendw z sasiednimi
budowlany lub budowlano- miejscowos$ciami i drogg
ustugowy z linig zabudowy do 4m. klasy gtéwnej ruchu
Prosbe swa motywuje tym iz przyspieszonego GP;
wymiary dziatki z obecng linig
zabudowy tj. 15m nie pozwala na
wykorzystanie jej do zabudowy
mieszkaniowej lub  ustugowe;.
Prosimy o pozytywne rozpatrzenie
whniosku.




1.Dokonanie poprawnych zapiséw
dla parametréw zabudowy -
zgodnych z zapisami w studium dla
tego terenu wb. 60% powierzchni
zabudowy. Wnosze o réwniez
podwyzszenie tych parametréw do
70% z racji iz tereny te z
przeznaczenia - planéw
inwestycyjnych i potozenia majg
charakter przemystowo — ustugowy.
2.Zwracam sie o wykreSlenie

dziatki o nrew.:
159/1, 159/2,
159/3, 159/4,
159/5 w
miejSCOWOSCi
Kuranéw

dziatka potozona w

terenie o symbolu 12U
teren  zabudowy

ustugowe;

Uwaga zostata
uwzgledniona w
odniesieniu do ad. 2)

Uwaga zostata
nieuwzgledniona w
odniesieniu do ad. 1)

Uwaga zostata
nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej
podwyzszenia w
projekcie mpzp
wskaznika
powierzchni

zabudowy do 70%, ze
wzgledu na to, ze w
studium w podstrefie

zapisu symbolu 12U dla dziatek PUL (Obszadry
502018 dOCh“’Ea 159/1, 159/2, 159/3, 159/4, 159/5. f’nf:rf;‘;vcvi;i °
.02. anyc .
osogowych. Symbol ten 'zosta’f przypisany rozwoju réinorodne]
naszym dziatkom 0 nr dziatalnoci
78/5,78/6,78/7,78/8,78/9,78/10 i gospodarczej,
jednocze$nie symbol 12U zostat gtéwnie produkcyjnej,
przypisany sasiadujacym terenom sktadowej, ustug
0 nr transportowych i
159/1,159/2,159/3,159/4,159/5. innych), w  ktérej
Sytuacja ta doprowadzi do konfliktu znajduja sie
intereséw  spotecznych  jak i przedmiotowe dziafki,
sasiedzkich. Zwracam sie do maksymalna
Urzedu o zajecie stanowiska na powierzchnia
e . zabudowy to 60%.
piSmie do tych kwestii.
1. Wnioskujemy o czeSciowe |dziatki nrew. 17/1,| dziatki potozone w | Uwaga zostata Uwaga zostata Uwaga zostata
skorygowanie przebiegu drogi 35/1w terenie 0 symbolu: uwzgledniona w nieuwzgledniona w nieuwzgledniona w
2KDL zgodnie z nakreslong linig | miejscowosci | 2MN, 3MN, 5MN - | odniesieniu do ad. 1), | odniesieniu do ad. 3), 4), odniesieniu do ad. 3),
widoczng na zataczniku nr 1 Kuranow; tereny zabudowy | 2). 5), 6). gdyz droga ta stanowi
(czerwona linia) — proponowany mieszkaniowej lokalne  pofaczenie z
przebieg drogi na zakreslonym jednorodzinnej, istniejacq drogg we wsi
odcinku stworzy warunki do 1WS, 2WS - tereny Zboiska, ktéra konczy
bezkolizyjnego, 0 dobrej wod sie  przy  poinocnej
widocznosci przejazdu powierzchniowych granicy Planu; ponadto
pojazdami.  Zaznaczamy, iz $rodlagdowych, droga ta stanowi istotne
Ochrona jeste$my wiacicielami gruntu po 3ZL, 4ZL - tereny potaczenie tych terenéw
20.02.2018 | danych obu stronach drogi i wyrazamy laséw, z drogg klasy
zgode na proponowany jej 1KDLp - teren ekspresowe;;
osobowych. przebieg. Proponowana korekta komunikacji - teren poszerzenie drogi na

umozliwi zabudowe dz. 17/1
zgodnie réwniez z obecnie
obowigzujacym planem
miejscowym, nieuwzglednienie
natomiast naszych uwag w
zaproponowanym zakresie
spowoduje istotne ograniczenia
przystugujgcego  nam  jako
wiadcicielom  dziatki  prawa
wiasno$ci, co daje mozliwosé

cze$ci drogi kategorii
gminnej klasy lokalnej,

2KDL - teren
komunikacji - teren
drogi kategorii

gminnej klasy lokalne;.

strong dziatki nr ewid.
17/1 wynika z przebiegu
po przeciwnej stronie na
dziatce nr ewid. 18/1
granicy uzytku leSnego;

Uwaga zostata
nieuwzgledniona w
odniesieniu do ad. 4),
gdyz granice uzytkéw




zastosowania restrykcji
zagospodarowaniu
przestrzennym.

. Cze$¢ drogi gminnej (do zakretu
drogi prowadzacej do wsi
Zboiska) oznaczonej na rysunku
planu 2KDL plus droga wewn.
3KDW stanowi w ewidencji i
nazewnictwie ulic  gminnych
jednolita cato$¢ o nazwie ulica
Podgérze z przypisanymi do
istniejacej zabudowy adresami i
numerami  (zat. nr 2).
Whnioskujemy o przypisanie ulicy
Podgérze jednej strefy
funkcjonalnej 3KDW lub 3KD o
szer. 10m. Za przedstawionym
rozwigzaniem przemawia fakt, iz
ulica Podgérze w znacznej

czesci zostata
zagospodarowana zgodnie z
obowigzujgacymi obecnie

zapisami  planu nakazujgcymi
zachowanie  szerokosci  ulicy
10m.

. Ponadto problematyczny wobec
zapisbw  ustawowych  jest
przebieg drogi prowadzacej do
wsi Zboiska (cze$¢ drogi 2KDL,
zaznaczona  pomarafczowym
kolorem na zataczniku nr 1), z

uwagi na wystepujace
zalesienia, jak rowniez
nieréwnomierne, znaczne

obcigzenie dziatki 17/1 poprzez
umiejscowienie praktycznie w
catoSci przebiegu drogi na
gruncie tej nieruchomosci, co w
powigzaniu z ustalong linig
zabudowy powoduje, ze w
znacznej czeSci dziatka ta,
przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg w obowigzujacym
i projektowanym planie nie moze
by¢ zabudowana obiektem
budowlanym - problem ten i
przywotanie zapiséw art. 36
ustawy o  planowaniu i
zagospodarowaniu

przestrzennym podnosilismy
réwniez powyze;j. W

le$nych wrysowane sg
zgodnie z  Planem
urzgdzania na lasy;

Uwaga zostata
nieuwzgledniona w
odniesieniu do ad. 5),
gdyz sytuacjia ta nie
dotyczy warunkow
lokalizacji budynkéw
przy uzytkach lesnych w
granicach Planu
obejmujacego fragment
miejscowosci  Kurandw;
wg Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury i
Budownictwa z dnia 14
listopada 2017 .

Zmieniajacego
rozporzadzenie w
sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny  odpowiada¢
budynki i ich
usytuowanie:

,Najmniejszg odlegtos¢
budynkéw ZL, PM, IN od
granicy (konturu) lasu,
rozumianego jako grunt
lesny (Ls) okre$lony na
mapie ewidencyjnej lub
teren przeznaczony w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego  jako
lesny, przyjmuje sie jako
odlegto$¢  Scian  tych
budynkéw od Sciany
budynku ZL z
przekryciem dachu
rozprzestrzeniajacym
ogien.

8a. Najmniejsza
odlegtos¢ budynkéw
wymienionych w § 213,
wykonanych z
elementow
nierozprzestrzeniajgcych
ognia, niezawierajacych
pomieszczen
zagrozonych wybuchem




przedstawionej sytuacji wnosimy
o likwidacje  planowanego
odcinka  drogi, badz o
przesuniecie go w strone dz.
18/1 tak aby wyznaczona
zostata w potowie z dz. 171 a
druga potowa z dz. 18/1.

. Na rysunku planu
umiejscowienie istniejacych
zalesien, w szczegdlnosci 5ZL
oraz 3ZL jest niezgodne z
umiejscowieniem laséw w banku
danych o lasach (zat. nr 2),
zinwentaryzowanych w
dotychczas niezmienionym
uproszczonym planie urzadzenia
lasu zatwierdzonym
Zarzadzeniem nr 69/08 Starosty
Powiatu Zyrardowskiego z dnia
17 grudnia 2008 na okres do 31
grudnia 2017 roku, tak wiec w

czasie obowigzywania
uproszczonego planu
urzadzenia lasu projektowane
byly  zapisy i rysunek
omawianego planu

miejscowego,  ktéry  winien
przestrzegac¢ danych i zapisow o
lasach. Fakt ten ma znaczenie
co do przebiegu drogi a wrecz
niemozno$ci  zaprojektowania
drogi 2KDL prowadzacej do wsi
Zboiska, co omawialiSmy w
poprzednim punkcie. Wnosimy o
usuniecie niezgodnosci, a w
szczegolnosci przywrécenie
granic lasu 3ZL zgodnie ze
stanem prawnym i faktycznym
czyli zmniejszenie obszaru lasu
3ZL (w planie o czes¢
zaznaczong W zat. nr 1 kolorem

niebieskim).
. W zapisach i rysunku planu
zostaty ustalone

nieprzekraczalne linie zabudowy
od terenow WS - 5m, ZL - 12m.
Tymczasem ustawodawca w
rozporzadzeniu ~ w  sprawie
warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie ustalit

oraz posiadajacych
klase odpornosci
pozarowej Wyzszg hiz
wymagana zgodnie z §
212, od granicy
(konturu) lasu
Zlokalizowanej na:

1) sasiedniej dziatce -
Wynosi 4 m,
2) dzialce, na ktorej
sytuuje si¢ budynek -
nie okresla sie

— jezeli teren, na ktérym
znajduje sie granica
(kontur) lasu,
przeznaczony jest w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego pod
zabudowe niezwigzang,
z produkcjg lesng, a w
przypadku braku planu
miejscowego - grunty
leSne sg objete zgodg
na zmiang
przeznaczenia na cele
nieleSne uzyskang przy
sporzadzaniu
miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego,  ktdre
utracity moc na
podstawie art. 1 lit. a
ustawy z dnia 21
grudnia 2001 r. o
Zmianie  ustawy 0
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.
poz. 1804) oraz art. 87
ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 i
1566).”

Uwaga zostata
nieuwzgledniona w
odniesieniu do ad. 6),




podstawowe odlegtosci, w jakich
sytuujemy budynek od lasu i
wynoszg one: 12m  dla
budynkow ze  Scianami i
przekryciem dachu
nierozprzestrzeniajagcymi  ognia,
16m dla budynkéw ze $cianami
lub przekryciem dachu
rozprzestrzeniajgcymi ogien, ale
jezeli obszar, na ktérym znajduje
sie granica lasu  jest
przeznaczony w planie
miejscowym pod  zabudowe
niezwigzang z produkcjq lesna,
niektére  budynki  mozemy
zlokalizowa¢ minimum 4m od
lasu - gdy granica lasu znajduje
sie na sasiedniej dzialce, w
dowolnej odlegtosci - gdy
granica ta znajduje sie na tej
samej dziatce. Bardzo znaczacy
z punktu widzenia inwestoréow —
jest  mozliwos¢  lokalizacii
niektérych budynkow w
bezpo$rednim sgsiedztwie
lasow, oczywiscie przy
spetnieniu zawartych w ustawie
warunkéw i takie zapisy winny
znalez¢ sie w planie, badz tez
odsytajace do przepisow
przedmiotowego

Rozporzadzenia.

. Bezzasadne uzycie oznaczenia
1WS, 2WS na rys. planu, a w
szczegolnosci  zakazéw i
nakazéw w zapisach planu,
dotyczacych terenéw przylegtych
do strefy 1WS i 2WS, i tak np. w
§10. (Zasady  sytuowania
ogrodzen) tekstu planu w pkt.5)
Ustala sie, iz nieprzekraczalna
odlegto$¢ lokalizacji ogrodzen
wynosi min.  3,0m od linii
rozgraniczajacych  tereny o
symbolu  WS. Bezzasadno$¢
nakazéw i oznaczen wynika
wprost z uwarunkowan
prawnych tych terendw i zapiséw
ustawowych zawartych w Prawie
wodnym. Symbol WS zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra

gdyz na dziatkach nr
ewid. 1711 i 351 w
wypisie  z  rejestru
gruntdw  znajdujg  sie
zaewidencjonowane

tereny o symbolu W’
odnoszace  sie¢ W
projekcie  mpzp do
terendw  oznaczonych
symbolem 1WS i 2WS.




Infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego to Tereny wod
powierzchniowych $rodladowych
(rzeki, jeziora, stawy, strumienie,
kanaty). Na omawianym terenie
nie  wystepujq zadne @z
wymienionych urzadzen.
Stwierdzit to stanowczo Starosta
Powiatu  Zyrardowskiego ~w
pis$mie w prowadzonym
postepowaniu  administracyjnym
w sprawie dot. zmiany stanu wéd
na gruncie 0$.6331.2.2016.KZ
(zat. nr 3 - nie ujawniamy
danych wrazliwych) z dnia
2016.12.19, w pismie tym
Starosta zawiadamia, iz na
przedmiotowym  terenie..- nie
wystepujqg  Zadne urzadzenia
wodne w postaci  rowow,
przepustow  oraz  zbiornikéw
wodnych.
| dalej Rzekomy row
melioracyjny, ktéry w pétnocnej
czesci obrebu geodezyjnego
przecina szereg dziatek

gruntowych, jest w
rzeczywistosci pozostatoscia po
dawnym niezrealizowanym

projekcie inZynieryjnym (jeszcze
Z roku 1936), jakim jest wykop
pod przebieg kolejki
waskotorowej. W wykopie
tymczasowo, szczegolnie w okresie
wiosennym zalega woda, jak w
kazdym niezdefiniowanym
zanizenia terenu. Wode te nie
mozna w zadnym razie zaliczy¢ do
wod publicznych lub
powszechnego uzytkowania, a
jedynie dla takich terenéw Prawo
wodne w art. 27 ust. 1 zabrania
grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych
wod publ. W odlegtosci mniejszej
niz 1,5m! (nie 3), a w art. 28 ust. 2
dla wod objetych powszechnym
korzystaniem wiasciciel zapewnia




dostep do wody w sposdb
wyznaczony przez wojta w drodze
decyzji za co  przystuguje
odszkodowanie z budzetu gminy.
Zadna z wymienionych sytuacji w
odniesieniu do terenéw WS nie ma
zastosowania, a zapisy zakazujace
grodzenia i nakazujace faktycznie
powszechny dostep do terenu
moze by¢ zdefiniowane jako
przekroczenie wiadztwa
planistycznego gminy. Wnosimy o
wykreslenie z planu
nieuzasadnionych  zakazéow i
nakazéw dot. stref WS.

15.02.2018

Ochrona
danych
osobowych.

1. Dokonanie poprawnych zapisow
dla parametrow zabudowy -
zgodnych z zapisami w studium
dla tego terenu wb. 60%
powierzchni zabudowy.

2. Zwracam sie 0 zmnigjszenie

parametréw pozycji:

- nieprzekraczalne; linii
zabudowy dla 3KDL i 2KDD
na7m,

— dla osi linii energetycznej 110kV
na 10m.

dziatki o nrew.:
78/5, 7816, 78/7,

78/8, 78/9, 78/10 w| -

MiejSCOWOSCi
Kuranéw

dziatka potozona w
terenie o symbolu 10U
teren  zabudowy
ustugowej;

Uwaga zostata
uwzgledniona w
odniesieniu do ad. 1) i
2) pierwszy firet
,nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla 3KDL i
2KDD na 7m”;

Uwaga zostata
nieuwzgledniona w
odniesieniu do ad. 2)
pierwszy tiret
nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla 2KDD na
m’

Uwaga zostata
nieuwzgledniona w
odniesieniu do ad. 2)
drugi tiret ,dla osi linii
energetycznej 110kV na
10m”;

Uwaga w czesci zostata
uwzgledniona.

Uwaga zostata
nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej
nieprzekraczalnej  linii
zabudowy od terenu
2KDD, gdyz wniosek nie
dotyczy dziatek
potozonych wzdtuz ww.
terenu drogi.

Uwaga zostata
nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej
zmniejszenia w
projekcie  mpzp linii
zabudowy od osi linii
energetycznej 110kV na
10,0m. Odlegtos¢
zabudowy od osi linii
energetycznej ~ 110kV
podlega ograniczeniom
wynikajacym z
przepisdw odrebnych z
zakresu
bezpieczenstwa.

Przewodniczacy

Rady Gminy Radziejowice




