UCHWALA NR LIX/281/2018
RADY GMINY RADZIEJOWICE

7 dnia 13 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice,
obejmujacego fragment wsi Radziejowice (dzialka o numerze ewidencyjnym 264)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 r.
p0z.994 zm. Dz.U 2z2018r. poz. 1000, poz. 1349, poz.1432) oraz art. 15ust. 112, art. 20 ust.1,
art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
72017 r. poz.1073, zm. Dz. U. z 2017 poz. 1566, Dz.U. z 2018r., poz. 1496, poz.1544), w zwiazku z Uchwala
Nr XLI/249/2013 Rady Gminy Radziejowice zdnia 10 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada Gminy Radziejowice,
stwierdzajac, ze ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacy
fragment wsi Radziejowice (dziatka o numerze ewidencyjnym 264), zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru planu okreslone zostaly na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ztozonych w czasie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 4. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo- literowe oznaczenia dotyczace przeznaczenia terenow;
4) granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig;
5) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”.
2. Pozostale oznaczenia, nie wymienione w ust.1, maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ objeta niniejszym planem;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okreslone jest przeznaczenie,
warunki i zasady zagospodarowania i ktory oznaczony jest numerem i symbolem literowym przeznaczenia;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu pogrubiong lini¢ ciagla,
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
(funkcji) 1 zesp6t dziatan mozliwych do realizacji w danym terenie, ktdry zostat opisany w teksécie planu
i oznaczony na rysunku planu symbolem literowym,;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje wedlug ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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6) zachowaniu budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych
budynkach przebudowy iremontéw, w tym termomodernizacji, urzadzen dla niepelnosprawnych przy
jednoczesnym zakazie odbudowy oraz rozbudowy inadbudowy w celu zwigkszenia powierzchni
podstawowej budynku.

2. Pojgcia i okreSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec¢
zgodnie z ogodlnie obowigzujgcymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

§ 6. W niniejszym planie ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem przeznaczenia MN — to teren, na
ktorym realizowane sa dzialania ograniczone do zachowania istniejgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z niezbednymi do jego funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi,
garazami, a takze doj$ciami, dojazdami, infrastrukturg techniczng i zielenig;

2) teren zieleni, oznaczony symbolem przeznaczenia Z — to teren, na ktérym realizowane s3 dziatania
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych terenéw pokrytych roslinnoscia
niska oraz tak, z mozliwoscia realizacji urzadzen rekreacyjnych oraz infrastruktury technicznej;

3) teren droég publicznych, klasy lokalnej, oznaczony symbolem przeznaczenia KDL — to teren, na ktorym
realizowane sg dzialania ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz budowy zaprojektowanych drog
publicznych klasy lokalne;.

§ 7. W planie ze wzgledu na uwarunkowania nie okresla sig:
1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (obecnie brak audytu krajobrazowego
dla wojewodztwa mazowieckiego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala si¢:

a) kolorystyke elewacji w kolorach pastelowych, harmonizujacych z otoczeniem, nawigzujacych do
budynkdéw sasiednich,

b) kolorystyke dachu budynku w odcieniach brazu, czerwieni;
2) zakresie realizacji ogrodzen ustala si¢:
a) zakaz realizacji ogrodzen od strony drog publicznych o wysokosci powyzej 1,5 m,

b) nakaz realizacji ogrodzen azurowych o tacznej powierzchni otworéw i prze§witdow na powierzchni
jednego przesta nie mniejszej niz 70%,

c) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;
3) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych za wyjatkiem systemu informacji gminnej;

4) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wymaga
zachowania odleglosci, warunkéw bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji linii i urzadzen, ustalonych
przepisami odr¢gbnymi.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko - Radziejowickim z doling §rodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu - wszelkie dziatania inwestycyjne i sposdb zagospodarowania w obszarze reguluja
przepisy odregbne;

2) w zakresie ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych zrédet ciepta
spetniajgcych wymagania standardow emisyjnych;

3) w zakresie ochrony akustycznej — teren IMN zostatl zaliczony na podstawie przepisow prawa ochrony
srodowiska, do terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna;
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4) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem drog (ulic)
publicznych, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej (telekomunikacji).

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko - Radziejowickim z doling §rodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu - wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w obszarze reguluja
przepisy odrebne;

2) obszar objety planem potozony jest w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig - granice obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Pisi Gagoliny (wedlug studium ochrony przeciwpowodziowej)
naniesiono na rysunku planu. W obszarze obowigzujg zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace
z ustalen niniejszego planu oraz z przepisow odrebnych;

3) w obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) obszar planu polozony jest w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” zabytkowego zalozenia
patacowo-parkowego (granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” naniesiono na rysunku planu).
W strefie zabudowa i zagospodarowanie obszaru podlega rygorom ochrony konserwatorskiej okre§lonym
w przepisach odrgbnych, a takze warunkom okreslonym w niniejszym planie;

2) ochronie polegaja zadrzewienia naturalne w sgsiedztwie rowu.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng terenéw z drog publicznych: ulicy Gtownej kategorii powiatowe;,
klasy zbiorczej oraz ulicy H. Sienkiewicza kategorii gminnej, klasy lokalnej - przylegajacych do obszaru
i nie objetych niniejszym planem;

2) ustala si¢ powiazanie komunikacyjne obszaru planu zukladem zewngtrznym poprzez dostgp do
istniejacych drog publicznych (ulicy Gtownej i ulicy H. Sienkiewicza) przylegajacych do obszaru objetego
planem i powigzanych z gminnym uktadem komunikacyjnym,;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow
w terenie zabudowy:

a) obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie dziatki budowlanej,
w tym w garazach - w ilo$ci co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym nalezy urzadzi¢ parking wewnetrzy
mieszczacy co najmniej 2 miejsca postojowe, oraz 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

c¢) zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejgcych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wod¢ — w oparciu o gminng sie¢ wodociggowa,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej, lub do ziemi zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej,
d) usuwanie odpadow - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, docelowo w oparciu o gaz ziemny, olej
opatowy, energig elektryczng itp. lub nieckonwencjonalne zrédta ciepta,

f) zaopatrzenie w gaz - w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ gaz ziemnego,
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g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z wykorzystaniem zewnetrznej sieci elektroenergetycznej niskiego
i $redniego napigcia,

h) obstuge w zakresie telekomunikacji - w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng (facznos$¢ publiczng) istniejaca
irealizacje inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw ustala si¢ dla terenow, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie niz dotychczasowy sposob
uzytkowania - zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania do czasu realizacji
przeznaczenia okreslonego niniejsza uchwata.

Rozdziat 3
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— ustalenia szczegélowe

§ 15. Dla terenu o symbolu 1 MN okresla sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j ;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. W terenie obowiazuja zakazy
1 ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajgce z ustalen niniejszego planu oraz z przepiséw odrgbnych,

b) zakaz realizacji nowej zabudowy,
¢) istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwoscig remontu i przebudowy.
§ 16. Dla terenu o symbolu 2 Z okresla si¢:

1) przeznaczenie — tereny zieleni;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. W terenie obowiazuja zakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z ustalen niniejszego planu oraz z przepiséw odrebnych,

b) urzadzenie i utrzymanie zieleni w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej w terenie 1MN lub
w formie samodzielnego terenu zieleni z dostgpem do ulicy Sienkiewicza,

¢) fragment istniejacego cieku wodnego do zachowania.
§ 17. Dla terenu o symbolu 3 KDL okresla si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych, klasy lokalne;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi gminnej, klasy lokalnej stanowigcy narozne $cigcie,

b) teren polozony w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig. W terenie obowigzuja zakazy
1 ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z ustalen niniejszego planu oraz z przepisé6w odrebnych.

§ 18. Niniejszym planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10%.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 19. Traci moc uchwata Nr XV/83/2004 rady Gminy Radziejowice z dnia 11 lutego 2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 59 poz. 2334) w zakresie obszaru objetego niniejszym planem.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Radziejowice.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE

obejmujacy fragment wsi Radziejowice (dziatka o numerze ewidencyjnym 264)

skala 1:1000 0 10 20 30 40 50m
| |

zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LIX/281/2018
Rady Gminy Radziejowice z dnia 13 wrzes$nia 2018r.

4358

N O 1428 R &

LEGENDA poepodar

™
wania p gminy

- - emms emme e GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENOW ©  cbszarobiey planem
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH UM 2-  OBSZARY WIELOFUNKYJNYCH OSRODKOW GMINNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA RR2 ey T BRaaO!
v e GRANICA STREFY $CISEEJ OCHRONY e i e
v v KONSERWATORSKIEJ ,,A"

PASTWISK ZADRZEWIEN | LAK

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO
w $ ZAGROZENIA POWODZIA RZEKI PISI GAGOLINY

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW

MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z - TEREN ZIELENI
KDL - TERENY DROG PUBLICZNYCH-KLASY LOKALNA

OBJASNIENIE SYMBOLI TERENOW SASIEDNICH
1 MNj - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
04 KZ - ULICE | DROGI ZBIORCZE

Id: Wg%&@ﬁ%é%ﬁ-&%mazmos543435. Uchwalony Strona 1




Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIX/281/2018

Rady Gminy Radziejowice

7 dnia 13 wrze$nia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujgcego fragment wsi Radziejowice (dziatka
o numerze ewidencyjnym 264) — nie wniesiono uwag do w/wym. projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIX/281/2018
Rady Gminy Radziejowice

7 dnia 13 wrzes$nia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji i zasadach finasowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Zadaniem finansowym z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zostato zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacym fragment wsi Radziejowice (dziatka
o numerze ewidencyjnym 264) i ktore nalezy do zadan wlasnych gminy to nabycie gruntow o powierzchni
12,5 m? z przeznaczeniem pod fragment pasa drogowego drogi gminnej (ulicy H. Sienkiewicza) stanowigcy
narozne $cigcie w obrebie skrzyzowania. Finansowanie powyzszego zadania zaklada si¢ ze $rodkow
wlasnych gminy.
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