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Załącznik nr 8 Wzór umowy 

Zawarta w ……………. w dniu ....................... roku pomiędzy: 

Gminą Radziejowice z siedzibą przy ul. Kubickiego 10, 96-325 Radziejowice,  

NIP 838-14-26-414 REGON 750148414 

reprezentowaną przez .................................... - ...................................  

przy kontrasygnacie ............................... - ...................................  

zwaną dalej w treści Umowy „Zamawiającym”, a: 

........................................ z siedzibą w ........................... przy ul. .....................................  

wpisaną/ym do Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem: …………………….. 

NIP.................................... REGON............................. 

reprezentowaną/ym przez .....................................................................................................  

lub  

p. ........................................ prowadzącą/ym działalność gospodarczą pod nazwą 

....................................................... z siedzibą w ........................ przy ul. 

.......................................  

wpisaną/ym do odpowiedniego rejestru lub ewidencji działalności gospodarczej 

NIP.................................... REGON............................. 

zwaną/ym dalej w treści Umowy „Wykonawcą” 

łącznie zwanymi „Stronami” 

 

W rezultacie przeprowadzenia postępowania o udzielenie zamówienia w trybie przetargu 

nieograniczonego na podstawie ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamówień publicznych 

(Dz. U. z 2017 r. poz. 1579, z późn. zm.) została zawarta umowa o następującej treści: 

 

§ 1. 

Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty polegające na wykonaniu 

zadania pn.: Budowa ogólnodostępnego obiektu rekreacyjno-wypoczynkowego na terenie 

Gminy Radziejowice. 

§ 2. 

1. Przedmiotem zamówienia jest Budowa ogólnodostępnego obiektu rekreacyjno-

wypoczynkowego na terenie Gminy Radziejowice w ramach zadania p.n.: „Wzrost 

potencjału turystycznego Gminy Radziejowice – budowa ogólnodostępnego obiektu 

rekreacyjno- wypoczynkowego” w ramach Programu Rozwoju Obszarów Wiejskich na lata 

2014-2020. 

2. Inwestycja realizowana będzie na działkach 166/2 oraz 166/3 znajdujących się w 

Radziejowicach przy ul. Kubickiego, przed budynkiem Gimnazjum im. E. hr. Krasińskiego. 

3. Szczegółowy zakres przedmiotu umowy ujęty jest w Dokumentacji projektowej, która jest 

podstawą określenia ceny, stanowiącej Załącznik Nr 1 do niniejszej umowy. 

4. Integralną część umowy stanowi specyfikacja istotnych warunków zamówienia dla 

przedmiotowego postępowania oraz oferta Wykonawcy wyłoniona w tym postępowaniu 

jako Załącznik Nr 2. 

5. Obowiązki Wykonawcy: 
1) Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy zgodnie z Dokumentacją 

projektową i warunkami branżowymi.  

2) Wykonawca zapewni osobistą obecność kierownika budowy na terenie budowy oraz na 

wezwanie Zamawiającego.  

3) Wykonawca opracuje, uzgodni i wdroży na czas budowy tymczasową organizację ruchu. 
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6. Wykonawca przed podpisaniem umowy, a najpóźniej w dniu jej podpisania przedłoży 

Zamawiającemu Harmonogram Rzeczowo-Finansowy (zwany dalej „HRF”), podpisany 

przez osobę upoważnioną do reprezentowania Wykonawcy, zgodny z postanowieniami 

umowy w tym z terminami realizacji poszczególnych elementów robót. 

7. Zamawiający wraz z Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego zatwierdzi HRF w ciągu 3 dni 

od daty przedłożenia go do zatwierdzenia przez Zamawiającego pod warunkiem, że data 

wykonania robót będzie zgodna z § 3 ust. 2 umowy. 

8. Wykonawca jest uprawniony do dokonywania zmian w HRF jedynie za pisemną zgodą 

Zamawiającego. W szczególności, gdy istnieje obawa lub prawdopodobieństwo 

niewykonania przez Wykonawcę poszczególnych elementów umowy w terminie, 

Zamawiający może odmówić udzielenia zgody na zmianę HRF. 

9. Zmiana HRF nie wymaga podpisania przez strony aneksu do Umowy, jeżeli nie wpływa na 

termin wykonania przedmiotu umowy, o którym mowa w § 3 ust. 2. 

10. Wykonawca podczas wykonywania prac ograniczy do minimum zniszczenie powierzchni 

biologicznej czynnej, a w przypadku drzew i krzewów narażonych na uszkodzenia na czas 

realizacji inwestycji zabezpieczy je w części podziemnej i nadziemnej zgodnie ze sztuką 

ogrodniczą. 

11. Całość robót należy wykonać zgodnie ze sztuką budowlaną, z obowiązującymi 

przepisami, normami oraz na ustalonych w specyfikacji i opisach technicznych warunkach. 

12. Zobowiązuje się Wykonawcę do stosowania materiałów dopuszczonych do obrotu i 

stosowania w budownictwie zgodnych z deklaracją właściwości użytkowych i kryteriami 

technicznymi określonymi w Polskich Normach wyrobu i aprobatach technicznych. 

13. Wymagania techniczne: 

1) materiały budowlane użyte do wykonania robót muszą odpowiadać, co do jakości 

wymaganiom dokumentacji projektowej oraz opisom technicznym, a także spełniać 

warunki określone w Polskich Normach przenoszących normy europejskie lub normy 

innych państw członkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszących 

te normy, a w przypadku ich braku w kolejności: europejskie aprobaty techniczne, 

wspólne specyfikacje techniczne, normy międzynarodowe lub inne techniczne 

systemy odniesienia ustanowione przez europejskie organy normalizacyjne – 

potwierdzone stosownymi świadectwami albo aprobatami; 

2) wbudowanie materiałów, na które Wykonawca nie posiada odpowiednich dokumentów 

(świadectw, homologacji, atestów) jest niedopuszczalne, Wykonawca odpowiada za 

przedłożenie dokumentów potwierdzających zastosowanie materiałów zgodnie  

z umową; 

3) wymagany przez Zamawiającego sposób realizacji robót  musi być zgodny z 

dokumentacją projektową i opisami technicznymi, ze sztuką budowlaną oraz 

obowiązującymi przepisami; 

4) spełnienie określonych wymagań w zakresie robót budowlano-montażowych i ich 

odbiór przez inspektora nadzoru inwestorskiego będzie stanowić podstawę zapłaty 

wynagrodzenia dla Wykonawcy za wykonane roboty; w przypadku stwierdzenia,  

że roboty wykonywane są niezgodnie z dokumentacją projektową, opisami 

technicznymi bądź ze sztuką budowlaną, Zamawiający może żądać ich ponownego 

wykonania, odmówić zapłaty za te elementy robót, obniżyć uzgodnione 

wynagrodzenie lub odstąpić od umowy z winy Wykonawcy; 

5) Zamawiający dopuszcza zastosowanie przez Wykonawcę materiałów, rozwiązań, 

technologii etc. równoważnych lub lepszych (o wyższych parametrach) do 

wskazanych w dokumentacji projektowej oraz opisach technicznych, każdorazowo 
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powiadamiając o fakcie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i Projektanta celem 

akceptacji rozwiązań. 

14. Wykonawca przyjmuje obowiązki określone w umowie oraz związane z wykonaniem 

robót. Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania wszelkich obowiązków wynikających  

z niniejszej umowy przy dochowaniu najwyższej zawodowej staranności. Wykonawca ponosi 

pełną odpowiedzialność za wykonanie wszystkich świadczeń stanowiących przedmiot umowy 

oraz za osoby lub podmioty, z których pomocą Wykonawca swe obowiązki wykonuje lub 

którym powierza ich wykonanie. 

15. Wykonawca ponosić będzie pełną odpowiedzialność z tytułu realizacji umowy,   

w szczególności za szkody i następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczących osób 

przebywających na terenie realizacji przedmiotu umowy oraz uszkodzenia mienia powstałego 

w związku z realizacją przedmiotu umowy. 

§ 3. 

1. Termin rozpoczęcia realizacji umowy: do 30 dni od podpisania umowy. 

2. Termin wykonania przedmiotu umowy do dnia: 30 listopada 2018 roku. 

3. Wykonawca zawiadomi Zamawiającego o gotowości do Odbioru Robót na piśmie w terminie, 

o którym mowa w § 3 ust. 2 po uprzednim zakończeniu wszystkich robót budowlanych i 

zobowiązań wynikających z zawartej umowy. 

4. W przypadku, gdy data zgłoszenia Odbioru Robót przekroczy termin określony w § 3 ust. 2 

niniejszej umowy, Zamawiający naliczy kary umowne zgodnie z postanowieniem § 7 ust. 1 

pkt 1. Kary naliczane będą począwszy od następnego dnia po dniu określonym w § 3 ust. 2. 

5. Wykonawca zobowiązany jest do realizacji przedmiotu umowy w terminach zgodnych ze 

sporządzonym i zatwierdzonym przez strony HRF, o którym mowa w § 2 ust. 5-7. 

6. Na okoliczność Odbioru Robót sporządzony zostanie stosowny Protokół Odbioru Robót z 

zastrzeżeniem, o którym mowa w § 10 ust. 2-3. 

§ 4. 

1. Zamawiający zobowiązuje się do:  

    1) przekazania Wykonawcy terenu budowy w terminie do 7 dni od dnia podpisania   

         umowy; 

    2) zapewnienia nadzoru inwestorskiego; 

    3) dokonania odbioru przedmiotu umowy na zasadach określonych w umowie; 

    4) terminowej zapłaty wynagrodzenia za wykonane i odebrane roboty. 

2. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za szkody poniesione przez Wykonawcę 

wynikające z braku lub niewłaściwego dozoru terenu budowy. 

 

§ 5. 

1.  Wynagrodzenie za realizację przedmiotu umowy jest wynagrodzeniem ryczałtowym i ustala 

się na kwotę netto ………..………….. (słownie: ………………………………….  zł), 

powiększoną o podatek VAT w kwocie ………………, łącznie brutto ……… (słownie: 

………………………………….  zł). 

2.  Wykonawca określając wynagrodzenie oświadcza, że na etapie przygotowywania oferty 

wykorzystał wszelkie środki mające na celu ustalenie wysokości wynagrodzenia 

obejmującego całość niezbędnych prac, w tym wkalkulował i przewidział wszystkie ryzyka 

związane z wykonaniem przedmiotu umowy. 
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3.  Wynagrodzenie wymienione w ust. 1 obejmuje całość kosztów robót i wydatków 

niezbędnych do zrealizowania przedmiotu umowy na warunkach określonych niniejszą 

umową. Cena ryczałtowa zawiera również m.in. koszty: wszelkich badań i pomiarów 

koniecznych do przekazania przedmiotu umowy, koszty zasilenia w energię elektryczną placu 

budowy, koszty Dokumentacji powykonawczej i inwentaryzacyjnej wykonanych w dwóch 

egzemplarzach, koszty ubezpieczenia budowy i robót z tytułu szkód, które mogą zaistnieć  

w związku z określonymi zdarzeniami losowymi oraz od odpowiedzialności cywilnej oraz 

koszty wszelkich prac towarzyszących niezbędnych z punktu widzenia celu, któremu mają 

służyć w zakresie objętym przedmiotem umowy. 

4.  Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może 

być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w § 5. ust. 1. 

5.  Wykonawca nie może bez uprzedniej  zgody Zamawiającego wyrażonej w formie pisemnej 

pod rygorem nieważności, przenieść wierzytelności wynikających z niniejszej umowy na 

osobę trzecią. 

6.  Rozliczenie z Wykonawcą za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi jedną fakturą VAT, 

wystawioną na Zamawiającego.  

7. Termin płatności faktury wynosi 30 dni od daty wpływu do Urzędu Gminy Radziejowice 

prawidłowo wystawionej faktury, potwierdzonej przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. 

 

§ 6 

1.   W przypadku zlecenia przez Wykonawcę realizacji części robót Podwykonawcom 

warunkiem zapłaty przez Zamawiającego należnego wynagrodzenia za odebrane roboty 

budowlane jest przedstawienie dowodów zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

Podwykonawcom i dalszym Podwykonawcom, biorącym udział w realizacji odebranych 

robót budowlanych. 

2.   W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawcę wszystkich dowodów zapłaty, 

wstrzymuje się wypłatę należnego wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane, dostawy 

lub usługi w części równej sumie kwot wynikających z nieprzedstawionych dowodów 

zapłaty. 

3.   Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 powyżej dotyczy wyłącznie należności powstałych 

po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność 

z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

4.   Warunki zawierania umowy o podwykonawstwo oraz zasady wypłacenia wynagrodzenia za 

roboty zlecone Podwykonawcom i dalszym Podwykonawcom zostały opisane szczegółowo 

w § 14 niniejszej umowy. 

§ 7. 

1. W razie niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy Wykonawca zapłaci 

Zamawiającemu kary umowne w następujących przypadkach: 

1) z tytułu opóźnienia w wykonaniu przedmiotu umowy – w wysokości 0,5 % wynagrodzenia 

ryczałtowego brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy za każdy dzień opóźnienia  

w stosunku do terminu określonego  w § 3 ust. 2; 

2) z tytułu opóźnienia w usunięciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze –  

w wysokości 0,5 %  wynagrodzenia ryczałtowego brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 
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umowy za każdy dzień opóźnienia w stosunku do terminu określonego przez 

Zamawiającego na usunięcie wad lub usterek, o którym mowa w § 10 ust. 2 umowy; 

3) za odstąpienie od umowy lub jej rozwiązanie z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy –  

w wysokości 20% wynagrodzenia ryczałtowego brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 

umowy; 

4) za brak obecności Kierownika budowy na terenie budowy w wysokości 200 zł za każdy 

taki przypadek; 

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w wysokości 1% wynagrodzenia 

ryczałtowego brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy z tytułu niespełnienia przez 

Wykonawcę lub Podwykonawcę wymagań dotyczących zatrudnienia pracowników na umowę 

o pracę, o których mowa w § 13 umowy. Powyższa kara będzie naliczana oddzielnie za każdą 

osobę świadczącą usługi, która nie jest zatrudniona przez Wykonawcę lub Podwykonawcę na 

postawie umowy o pracę. 

3.  Kary umowne związane z podwykonawstwem: 

1) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo lub dalsze 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany 

Wykonawcy zostanie naliczona kara umowna w wysokości 2% wynagrodzenia brutto,  

o którym mowa w § 5 ust.1 za każdy taki przypadek;  

2) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy  

o podwykonawstwo lub jej zmiany Wykonawcy zostanie naliczona kara umowna  

w wysokości 2% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 za każdy taki 

przypadek; 

3) za nieterminową zapłatę lub brak zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom 

lub dalszym podwykonawcom, zostanie naliczona kara umowna  

w wysokości 2% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 za każdy taki 

przypadek; 

4) za brak dokonania wymaganej przez Zamawiającego zmiany umowy o 

podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty we wskazanym przez Zamawiającego 

terminie - w wysokości 2% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 za każdy 

taki przypadek , 

 

4. Wykonawcy przysługuje prawo naliczania kar umownych w następujących przypadkach: 

1) za opóźnienie w przekazaniu terenu budowy – w wysokości 0,5% wynagrodzenia 

ryczałtowego brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy, za każdy dzień opóźnienia; 

2) za opóźnienie w dokonaniu odbioru – w wysokości 0,5% wynagrodzenia ryczałtowego 

brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy, za każdy dzień opóźnienia. 

5. Kary umowne podlegają sumowaniu, Zamawiający ma prawo dochodzenia odszkodowania 

uzupełniającego na zasadach ogólnych, o ile wartość poniesionej szkody przewyższa 

wysokość zastrzeżonych kar umownych. 

6. Kary umowne z tytułów wymienionych w § 7 ust. 1-3, Zamawiający potrąci z należnego 

Wykonawcy na podstawie faktury wynagrodzenia, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

§ 8. 

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 10% 

wynagrodzenia, o którym mowa w § 5 ust. 1,  tj. w wysokości …………………….. zł 

(słownie: ………………………… /100). 
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2. Zabezpieczenie zostało wniesione przez Wykonawcę przed podpisaniem umowy w formie 

……………………………….. . 

3. Strony postanawiają, że 30% wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania umowy 

jest przeznaczone na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady, zaś 70% 

wniesionego zabezpieczenia przeznacza się jako gwarancję zgodnego z umową wykonania 

robót. 

4. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy, o którym mowa w ust. 1 zostanie zwrócone 

na zasadach określonych w art. 151 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamówień 

publicznych. 

5. Zamawiający zatrzyma zabezpieczenie należytego wykonania umowy w przypadku nie 

wywiązania się Wykonawcy z warunków niniejszej umowy. 

§ 9. 

1. Zamawiającemu przysługują uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne 

wykonanego przedmiotu umowy na zasadach określonych w Kodeksie Cywilnym. 

2. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad bez względu na wysokość związanych  

z tym kosztów. 

3. Niezależnie od udzielonej rękojmi Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na 

cały przedmiot umowy. 

4. Gwarancja obejmuje odpowiedzialność za wady przedmiotu umowy określonego w § 

2 ust. 1-2 umowy, który dodatkowo określa dokumentacja powykonawcza. 

5. Umowa niniejsza w zakresie udzielonej gwarancji stanowi dokument gwarancyjny 

w rozumieniu art. 577, art. 5771 oraz art. 5772 Kodeksu cywilnego. 

6. Gwarancja obejmuje okres ………… miesięcy licząc od dnia podpisania protokołu 

odbioru końcowego robót, a w przypadku stwierdzenia usterek, od dnia podpisania 

protokołu zawierającego potwierdzenie usunięcia usterek. 

7. Okres gwarancji określony w § 9 ust. 6 ulega każdorazowo przedłużeniu o czas 

wystąpienia i usunięcia wady, tzn. o czas liczony od dnia zgłoszenia wady do dnia 

usunięcia wady. 

8. Zamawiający może dochodzić roszczeń wynikających z gwarancji także po upływie 

okresu gwarancji, jeżeli dokonał zgłoszenia wady przed jego upływem. 

9. Zgłoszenie wady winno nastąpić pisemnie w terminie 30 dni od jej wystąpienia. 

10. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wszelkich 

wad, jakie wystąpią w przedmiocie umowy, w terminie nie dłuższym niż 14 dni od 

dnia ich zgłoszenia przez Zamawiającego w formie pisemnej, listownej lub mailowej 

na wskazany adres mailowy:…………………………. Za zgodą Zamawiającego 

termin określony w zdaniu pierwszym może zostać wydłużony do 30 dni. 

11. W przypadku ujawnienia wad uniemożliwiających użytkowanie przedmiotu umowy 

zgodnie z jego przeznaczeniem Zamawiający może żądać przywrócenia przedmiotu 

umowy do stanu umożliwiającego użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego 

przeznaczeniem, wyznaczając Wykonawcy odpowiedni termin. 

12. W przypadku nieprzywrócenia przez Wykonawcę przedmiotu umowy do stanu 

umożliwiającego użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem  

w wyznaczonym terminie, Zamawiający jest uprawniony do usunięcia wad we 

własnym zakresie lub przez podmiot trzeci na koszt i ryzyko Wykonawcy, po 

uprzednim ponownym wezwaniu Wykonawcy do naprawienia przedmiotu umowy w 

terminie 7 dni od dnia doręczenia tego wezwania. 
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13. Niezależnie od uprawnień z tytułu usunięcia wad uniemożliwiających użytkowanie 

przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem Wykonawca jest zobowiązany do 

naprawienia szkody w pełnej wysokości, w tym z uwzględnieniem utraconych 

korzyści. 

14. W zakresie nieuregulowanym z tytułu gwarancji stosuje się przepisy określone  

w  Kodeksie Cywilnym. 

§ 10. 

1. Zamawiający przystąpi do Odbioru Robót w ciągu 14 dni od daty zgłoszenia gotowości do 

odbioru i kompletności dokumentów odbiorowych, potwierdzonych przez Inspektora 

Nadzoru Inwestorskiego. Zgłoszenie dla swej skuteczności powinno zawierać 

oświadczenie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i Kierownika budowy o zakończeniu 

budowy.  

2. Jeżeli w trakcie odbioru, o którym mowa w § 10 ust. 1, jak również w § 10 ust. 5   zostaną 

stwierdzone wady i usterki Zamawiający może odmówić odbioru wyznaczając termin ich 

usunięcia. 

3. Wszelkie czynności podczas wykonywania odbioru, o którym mowa w § 10 ust. 1 jak 

również w § 10 ust. 5 w tym terminy wyznaczone do usunięcia wad i usterek, będą zawarte 

w Protokole Odbioru Końcowego Robót. 

4. Zamawiający dopuszcza możliwość dokonania odbiorów częściowych polegających na 

sprawdzeniu i ocenie jakości i ilości robót objętych tymi odbiorami.  

5. Zamawiający dokonuje odbioru robót po zakończeniu całości robót, który przeprowadzany 

będzie komisyjnie przy udziale upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego oraz w 

obecności Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i Kierownika budowy. 

6. Przy odbiorze przedmiotu umowy Zamawiający może korzystać z opinii rzeczoznawcy. 

7. Jeżeli podczas dokonywania Odbioru Robót Zamawiający stwierdzi, że zgłoszony do 

odbioru przedmiot umowy lub dokumentacja powykonawcza zawierają wady lub usterki 

uniemożliwiające użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, 

wstrzyma się z odbiorem do czasu usunięcia stwierdzonych nieprawidłowości wyznaczając 

jednocześnie Wykonawcy termin na ich usunięcie.  

8. O usunięciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu umowy Wykonawca 

zawiadomi Zamawiającego na piśmie, wnosząc równocześnie o wyznaczenie terminu 

odbioru. 

9. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad i usterek w terminie określonym przez Zamawiającego, 

Zamawiający może usunąć wady na koszt Wykonawcy, potrącając ten koszt  

z wynagrodzenia Wykonawcy. 

10. Odbiór pogwarancyjny odbywa się na pisemne zgłoszenie Wykonawcy dokonane nie 

wcześniej niż na jeden miesiąc przed upływem okresu gwarancji. Z odbioru 

pogwarancyjnego sporządzony będzie Protokół.  

§ 11. 

1. Wykonawca ustanawia Kierownika budowy w branży konstrukcyjno budowlanej,  

w osobie: ………………………………., telefon: ………………. 

2. Wykonawca ustanawia kierownika robót w branży elektrycznej w osobie: 

………………………………., telefon: ………………. 
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3. Zamawiający wyznacza ze swojej strony przedstawiciela w zakresie realizacji postanowień 

niniejszej umowy w osobie: ……………………………………………… 

4. Zamawiający ustanowi Inspektora Nadzoru Inwestorskiego po podpisaniu umowy, o czym 

niezwłocznie powiadomi Wykonawcę.  

5. Strony zastrzegają sobie możliwość zmian osób nadzorujących wykonywanie przedmiotu 

niniejszej umowy. Ewentualna zmiana osób będzie następowała poprzez złożenie 

oświadczenia na piśmie drugiej stronie, bez konieczności zawierania aneksu do umowy. 

6. W przypadku ustanowienia w ramach wykonywanych zadań dodatkowych kierowników 

budów, bądź robót, a nie wymienionych w ust. 1-2, Wykonawca zobowiązany jest do 

podania ich danych Zamawiającemu, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. 

§ 12. 

1. Od chwili protokolarnego przekazania przez Zamawiającego i przyjęcia przez Wykonawcę 

terenu budowy do czasu odbioru przedmiotu umowy, Wykonawca ponosi 

odpowiedzialność za szkody wynikłe na tym terenie oraz zapewni bezpieczne warunki 

realizacji robót określone przepisami ppoż. i bhp. 

2. Po zakończeniu robót Wykonawca uporządkuje teren budowy w terminie nie późniejszym 

niż termin Odbioru Końcowego Robót. 

3. W czasie realizacji robót Wykonawca będzie na własny koszt usuwał i składował wszelkie 

odpady, niepotrzebne urządzenia. 

5. Wykonawca zobowiązuje się do zabezpieczenia terenu budowy oraz pozostającego na nim 

sprzętu przed dostępem osób trzecich.  

§ 13. 

Wymagania dotyczące zatrudnienia pracowników na umowę o pracę: 
1. Zamawiający stosownie do art. 29 ust. 3a ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo 

Zamówień Publicznych wymaga, aby osoby wykonujące czynności związane  

z wykonaniem prac: roboty przygotowawcze, roboty ziemne wykonywane 

mechanicznie oraz ręcznie, roboty wykonywane na stanowiskach maszyn 

budowlanych i innych maszyn o napędzie silnikowym, roboty wykończeniowe i 

związane z montażem sprzętów były zatrudnione przez Wykonawcę lub Podwykonawcę 

na podstawie umowy o pracę, zgodnie z ustawą z dnia  

26 czerwca 1974 r. – Kodeks Pracy (Dz. U. z 2018 r. poz. 917 z późn. zm.); 

2. Zamawiający zastrzega sobie możliwość kontroli zatrudnienia osób wykonujących 

wskazane czynności przez cały okres realizacji wykonywanych przez niego czynności,  

w szczególności poprzez wezwanie do okazania dokumentów potwierdzających bieżące 

opłacanie składek na podstawie imiennych dokumentów rozliczeniowych pracownika 

(ZUS RCA) i należnych podatków z tytułu zatrudnienia w/w osób; 

3. Nieprzedłożenie przez Wykonawcę dokumentów, o których mowa powyżej, w terminie 

wskazanym przez Zamawiającego, będzie traktowane jako niewypełnienie obowiązku 

zatrudnienia pracowników na podstawie umowy o pracę oraz będzie skutkować 

naliczeniem kary umownej, a także zawiadomieniem Państwowej Inspekcji Pracy  

o podejrzeniu zastąpienia umowy o pracę z osobami wykonującymi pracę na warunkach 

określonych w art. 22 § 1 ustawy Kodeks Pracy, umową cywilnoprawną. 
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§ 14. 

1.Zamawiający dopuszcza wykonanie przez Wykonawcę części przedmiotu zamówienia przy 

udziale podwykonawców lub dalszych podwykonawców, zawierając z nimi stosowne 

umowy w formie pisemnej pod rygorem nieważności. W takim przypadku Wykonawca jest 

zobowiązany do zorganizowania, prowadzenia, nadzorowania i zabezpieczania oraz 

koordynacji prac realizowanych przez podwykonawców lub dalszych podwykonawców. 

2.Umowa z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą musi zawierać regulacje zbieżne i 

niesprzeczne z postanowieniami Umowy zawartej pomiędzy Zamawiającym, a Wykonawcą 

oraz określać  co najmniej: 

1) zakres prac powierzonych podwykonawcy, przy czym zakres tych prac nie może 

obejmować robót wykraczających poza określenie przedmiotu zamówienia zawarte 

w Umowie wraz z załącznikami, z zastrzeżeniem postanowień określonych w § 2 

ust. 2 oraz w § 7 ust. 19 Umowy; 

2)  kwotę wynagrodzenia za wykonywane prace, przy czym kwota ta nie może być 

wyższa, niż kwota wskazana za te prace przez Wykonawcę; 

3) termin wykonania zakresu prac powierzonych podwykonawcy, przy czym termin ten 

nie może być dłuższy niż termin ich realizacji wynikający z Umowy (np. określony 

w Harmonogramie); 

4) warunki płatności, zgodne z zapisami Umowy. 

 

3. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 

budowlane zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji niniejszego zamówienia 

publicznego, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na 

zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

4. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 

przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia 

doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 

rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 

5. Zamawiający, w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu umowy o podwykonawstwo, 

zgłosi w formie pisemnej zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, niespełniającej wymagań określonych w SIWZ lub gdy 

przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 4 powyżej. 

6. Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 

5 powyżej, uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.  

7. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 

budowlane przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 

zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 

7 dni od dnia jej zawarcia, z zastrzeżeniem ust. 10 poniżej. 

8. Zamawiający, w terminie 14 dni od dnia otrzymania poświadczonej za zgodność z 

oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, zgłasza w formie pisemnej sprzeciw 

do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, niespełniającej 

wymagań określonych w SIWZ lub gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy 

niż określony w ust. 4 powyżej. 
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9. Niezgłoszenie w formie pisemnej sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 8 powyżej, uważa 

się za akceptację umowy o podwykonawstwo przez Zamawiającego. 

10. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 

budowlane przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 

zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 

7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej 

niż 0,5% wartości niniejszego zamówienia. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu 

pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000 zł brutto. 

11. W żadnym wypadku Wykonawca, podwykonawca i dalszy podwykonawca nie może 

zlecić wykonania robót podwykonawczych przed uzyskaniem pewności co do braku 

sprzeciwu Zamawiającego do umowy o podwykonawstwo. 

12. W przypadku, o którym mowa w ust. 10, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest 

dłuższy niż określony w ust. 4, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do 

doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej 

zgodnie z odpowiednimi postanowieniami § 7 Umowy. 

13. Przepisy ust. 1-12 powyżej stosuje się odpowiednio do zmian umowy o 

podwykonawstwo. 

14. Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną 

przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty 

odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia 

na roboty budowlane, dostawy lub usługi. 

15. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 14 powyżej, dotyczy wyłącznie należności 

powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za 

zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy 

lub usługi. Wszystkie umowy o podwykonawstwo zawarte przez Wykonawcę przed datą 

zawarcia niniejszej Umowy w sprawie zamówienia publicznego między Zamawiającym a 

Wykonawcą nie odnoszą skutków względem Zamawiającego. 

16. Bezpośrednia zapłata obejmować może wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, 

należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

17. Zamawiający na warunkach określonych tą umową ponosi odpowiedzialność za zapłatę 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy wynagrodzenia w wysokości ustalonej w 

umowie między Wykonawcą a podwykonawcą, lub między podwykonawcą a dalszym 

podwykonawcą, chyba że ta wysokość przekracza wysokość wynagrodzenia należnego 

wykonawcy za roboty budowlane, których szczegółowy przedmiot wynika odpowiednio z 

umowy, o której mowa w ust. 7 i 10 powyżej. W takim przypadku odpowiedzialność 

Zamawiającego za zapłatę podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy wynagrodzenia 

jest ograniczona do wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy za roboty budowlane, 

których szczegółowy przedmiot wynika odpowiednio z umowy, o której mowa w ust. 7 i 10 

powyżej. 

18. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający zobowiązuje się umożliwić 

Wykonawcy zgłoszenie w formie pisemnej uwag dotyczących zasadności bezpośredniej 

zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w 

ust. 14 powyżej. 
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19. Termin zgłaszania uwag, o których mowa w ust. 18 powyżej, wynosi maksymalnie 7 dni 

od dnia doręczenia Wykonawcy informacji o zamiarze dokonania bezpośredniej zapłaty 

wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy. 

20. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag, o których mowa w ust. 18 powyżej, w 

terminie wskazanym przez Zamawiającego, Zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty, 

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 

wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu 

płatność się należy, 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność 

takiej zapłaty. 

 

21.   W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o czym mowa w ust. 14 powyżej, Zamawiający potrąca kwotę 

wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

22. Postanowienia Umowy dotyczące umów o podwykonawstwo stosuje się odpowiednio do 

zawierania umów o podwykonawstwo z dalszymi podwykonawcami. 

23. Wykonawca zobowiązany jest na żądanie Zamawiającego udzielić mu wszelkich 

informacji dotyczących podwykonawców lub dalszych podwykonawców i przebiegu prac 

przez nich wykonywanych. 

24. Wykonanie prac za pomocą podwykonawców lub dalszych podwykonawców nie 

zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności i zobowiązań wynikających z warunków 

Umowy. Wykonawca będzie odpowiedzialny za działania, uchybienia i zaniedbania 

podwykonawcy lub dalszych podwykonawców w takim zakresie, jak gdyby były one 

działaniami, uchybieniami lub zaniedbaniami samego Wykonawcy. 

25. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 1 powyżej, lub konieczność dokonania 

bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 10% wartości Umowy może stanowić podstawę 

do odstąpienia przez Zamawiającego od Umowy z Wykonawcą. 

26. W przypadkach nieuregulowanych powyżej, do solidarnej odpowiedzialności 

Zamawiającego i Wykonawcy wobec podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy z tytułu 

wykonanych robót budowlanych stosuje się przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - 

Kodeks cywilny, jeżeli przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych nie stanowią inaczej. 

27. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za roboty powierzone Podwykonawcom. 

 

§ 15. 

1. Dopuszczalne są następujące rodzaje i warunki zmiany treści umowy: 

1) zmiany terminu realizacji umowy w przypadku: 

a) gdy wykonanie umowy w określonym pierwotnie terminie nie leży w interesie 

Zamawiającego - o czas umożliwiający osiągnięcie uzasadnionego interesu 

Zamawiającego; 

b) działania siły wyższej np. niekorzystnych warunków atmosferycznych, wykopalisk 

archeologicznych, geologicznych, hydrologicznych, kolizji z sieciami infrastruktury, 
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utrudniającymi lub uniemożliwiającymi terminowe wykonanie przedmiotu umowy 

– fakt ten musi mieć odzwierciedlenie w dzienniku budowy i musi być 

potwierdzony przez inspektora nadzoru inwestorskiego, uniemożliwiającej 

wykonanie umowy w określonym pierwotnie terminie - o okres działania siły 

wyższej oraz potrzebny do usunięcia skutków tego działania; 

c) Ze względu na konieczność wykonania robót dodatkowych  wpływających na termin 

wykonania zamówienia podstawowego. 

2) zmiany podwykonawców którzy zostali wskazani w ofercie; 

3) zmiany będące następstwem okoliczności leżących po stronie Zamawiającego,  

w szczególności: 

a) nieterminowe przekazanie terenu budowy przez Zamawiającego; 

b) wstrzymanie robót przez Zamawiającego lub uprawnione do tego służby; 

c) konieczność usunięcia błędów lub wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej;  

4) zmiany będące następstwem działania organów administracji, w szczególności: 

a) przekroczenie zakreślonych przez prawo terminów wydawania przez organy 

administracji decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp.; 

b) odmowa wydania przez organy administracji wymaganych decyzji, zezwoleń, 

uzgodnień na skutek błędów w dokumentacji projektowej; 

5) zmiany w przypadku zaistnienia sytuacji, której nie dało się przewidzieć, a jest ona 

korzystna dla Zamawiającego; 

6) zmiany obowiązujących przepisów prawa mających wpływ na realizację przedmiotu 

umowy; 

7) zmiana sposobu spełnienia świadczenia – w tym uzasadnione zmiany technologiczne lub 

funkcjonalne, w szczególności: 

a)  konieczność zrealizowania robót przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych/technologicznych lub materiałowych niż wskazane w dokumentacji, 

w sytuacji, gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło 

niewykonaniem, wadliwym wykonaniem robót lub doborem innych rozwiązań 

mieszczących się w zakresie tolerancji wskazanym przez Zamawiającego na 

etapie postępowania przetargowego, 

b)  konieczność zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa  

8) pozostałe zmiany:  

a) rezygnacja przez Zamawiającego z realizacji części (nie więcej niż 10%) przedmiotu 

umowy - w takim przypadku wynagrodzenie przysługujące Wykonawcy zostanie 

pomniejszone, przy czym Zamawiający zapłaci za wszystkie spełnione świadczenia 

oraz udokumentowane koszty, które Wykonawca poniósł w związku z 

wynikającymi z umowy planowanymi świadczeniami; 

b) zmiana postanowień umowy jest również możliwa w przypadkach przewidzianych  

w art. 144 ust. 1 ustawy Prawo Zamówień Publicznych. 

2. Warunkiem wprowadzenia ww. zmian jest wystąpienie z pisemnym wnioskiem strony o 

ich dokonanie. 
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3. Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem 

nieważności. 

§ 16. 

1. Oprócz przypadków określonych w ustawie - Kodeks Cywilny stronom przysługuje prawo 

odstąpienia od umowy w następujących przypadkach: 

1) Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w przypadku, gdy: 

a) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży  

w interesie publicznym, w szczególności Zamawiający nie pozyska planowanych 

środków zewnętrznych na realizację zadania, 

b) zostanie ogłoszona upadłość lub likwidacja firmy Wykonawcy, 

c) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, 

d) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje 

ich pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie, 

e) Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa ta trwa dłużej niż 21 dni, 

f) Kierownik budowy ustanowiony przez Wykonawcę nie uczestniczy w realizacji 

budowy/robót, w szczególności nie pojawia się na terenie budowy przez okres 10 

dni; 

2) Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy w szczególności, gdy: 

a)  Zamawiający, bez podania uzasadnionej przyczyny, odmawia odbioru robót lub 

odmawia podpisania protokołu odbioru, 

b) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nie 

przewidzianych okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych 

wobec Wykonawcy. 

2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności 

takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

3. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w terminie dwóch miesięcy 

od powzięcia wiadomości o okolicznościach uzasadniających odstąpienie. 

4. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę i Zamawiającego obciążają  

w szczególności następujące obowiązki: 

1) w terminie siedmiu dni od dnia odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według 

stanu na dzień odstąpienia; 

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym; 

3) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, które nie mogą być wykorzystane 

przez Wykonawcę do realizacji robót nie objętych niniejszą umową, jeżeli odstąpienie 

od umowy nastąpiło z przyczyn, leżących po stronie Zamawiającego; 

4) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych 

oraz robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za 

które Wykonawca nie odpowiada; 

5) Wykonawca na swój koszt niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 30 dni od dnia 

odstąpienia od umowy usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza przez niego 

dostarczone lub wzniesione, 

6) Jeżeli Wykonawca nie usunie z terenu budowy urządzeń, o których mowa w § 16  

ust. 3 pkt 5 w terminie określonym przez Zamawiającego, Zamawiający może usunąć 

te urządzenia na koszt i ryzyko Wykonawcy, potrącając ten koszt z wynagrodzenia 

Wykonawcy. 
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7) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 

odpowiada, obowiązany jest do: 

a) dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, 

które zostały wykonane do dnia odstąpienia, 

b) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 

§ 17. 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy ustaw: Prawo 

zamówień publicznych, Prawo Budowlane i Kodeks Cywilny. 

§ 18. 

Ewentualne spory wynikające ze stosowania niniejszej umowy podlegają rozpoznaniu przez 

Sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

§ 19. 

Umowę niniejszą sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, 2 egzemplarze dla 

Zamawiającego i 1 egzemplarz dla Wykonawcy. 

 

 

   Zamawiający                                                                              Wykonawca 

 

 

 

 

 

 
 


