UCHWALA NR XLIV/199/2017
RADY GMINY RADZIEJOWICE

z dnia 9 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacego
fragment miejscowos$ci Benenard

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5140 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22016 1. poz. 446, 1579, 1948 oraz z 2017 r. poz. 730, 935) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073)
w zwiazku z Uchwala nr XLI/250/2013 Rady Gminy Radziejowice z dnia 10 wrze$nia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
obejmujacego fragment miejscowosci Benenard, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice, przyjetego Uchwatg nr
XLII/213/2006 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 wrze$nia 2006 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Radziejowice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice obejmujacego fragment miejscowosci Benenard, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:2000 wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu — stanowigcym zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do
uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle Rady Gminy Radziejowice, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo realizowane na
danym terenie poprzez zabudowe i zagospodarowanie;

7) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktoére moze
by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okre$lonych w planie;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub lokale niemieszkalne wolnostojace lub wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzana
z wytwarzaniem doébr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug ucigzliwych
i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 100,0 m 2,
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9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajgta przez
zabudowe, liczong w obrebie zewngtrznych krawedzi budynkow w stanie wykonczonym, oraz
powierzchnie utwardzone dojazdow i doj$¢ pieszych do budynkow;

10) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng na dzialce, wyrazona w procentach;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglto§¢ zewngtrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych
i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych drogi, zgodnie zrysunkiem planu,
z pomini¢ciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢
budynkow (schodow, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, ze zostana
spetnione przepisy odrebne, obowigzujace w danym zakresie; dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej pomig¢dzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg drogi;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu terenu do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowigzujagcymi przepisami.

§ 4. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnos$ci zabudowys;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan, z uwagi na niewystepowanie na obszarze objetym planem, nie okresla:

1) granic, sposoboéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) terenow z zakazem zabudowy.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, inne niz wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 6. Plan ustala nastepujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terendw oraz odpowiadajace
im oznaczenia uzyte w uchwale:

1) od 1.MN do 19.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) od 1.RL do 6.RL - tereny 1ak wraz z ciekiem naturalnym;
3) od 1.ZL do 2.ZL - tereny lasow;
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4) od 1. KDL do 2.KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
5) od 1.KDD do 3.KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
6) od 1. KDW do 3.KDW - teren drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody na obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru plan ustala:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) realizacje¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) dla obiektéw budowlanych lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ w pasie miedzy drogg publiczng a liniag
zabudowy — mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy bez zblizania si¢ do drogi publiczne;j,
z zachowaniem ustalen niniejszego planu dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy w danym terenie,

c) lokalizowanie budynkéw w sasiedztwie lasow w oparciu o przepisy odrgbne;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ kierunek gtownej kalenicy dachu budynku prostopadle lub réwnolegle do granic bocznych
dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia potaci dachu
w nawigzaniu do istniejgcego spadku,

c) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka, blacha dachowkowa w odcieniach brazu, grafitu, zieleni lub
czerwieni, alternatywnie gontem lub strzecha,

d) dla terendw przeznaczonych pod zabudowg¢ obowigzuje zachowanie jednorodnej formy zabudowy,
w tym materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;

3) w zakresie realizacji ogrodzen na granicy z terenami ogélnodostgpnymi:

a) ogrodzenia przynajmniej w 2/3 wysokoSci azurowe, o prze§wicie wynoszacym co najmniej 40 %
powierzchni ogrodzenia,

b) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 2,0 m,
¢) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych typu ptytowego.
§ 8. W zakresie ochrony §rodowiska plan ustala:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko — za wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych od 1.MN do 19.MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zachowuje si¢ przebieg istniejacego cieku naturalnego w granicach tak, pokazanych na rysunku planu;

4) w przypadku prac prowadzonych na terenach, na ktérych wystgpuja urzadzenia wodne (drenarskie) nalezy
przebudowac je w sposob umozliwiajacy ich prawidlowe funkcjonowanie oraz zapewniajacy swobodny
przeplyw wod. Roboty zwigzane z przebudowa urzadzen wodnych nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) przy prowadzeniu inwestycji liniowych kolidujacych zrowem badz w jego sasiedztwie obowigzuje
zachowanie wymogo6w zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. W zakresie komunikacji ustala sie:
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1) bezposrednig obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej
potozone w obszarze planu, oraz drogi zewngtrzne potozone wzdhuz potudniowej i wschodniej granicy
planu;

2) dla drog klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDL i 2. KDL — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12,0 m;

3) dla drog klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD i 3.KDD — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

4) dla drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1. KDW, 2. KDW i 3. KDW — szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, zakonczonych placem manewrowym lub potaczonych obustronnie
z drogami publicznymi, w tym w granicach objetym planem dla fragmentu drogi 3.KDW szerokosci
zmienne od 2,0 m do 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla obstugi poszczegdlnych terendw dopuszcza si¢ dodatkowo wyznaczenie dojazdow 1 ciggdw pieszo-
jezdnych o minimalnej szerokosci 5,0 m, jednostronnie zakonczonych placem manewrowym o wymiarach
12,5mx 12,5 m.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie dla celéow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociaggowej
istniejacej i projektowanej o przekroju minimum @ 90;

2) projektowane sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @ 110, po jej realizacji;

2)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do atestowanych
zbiornikéw bezodpltywowych, a nastgpnie wywodz z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrgbnych
w tym zakresie;

3) dopuszcza si¢ lokalne systemy oczyszczania $ciekow przy zachowaniu wymogoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej plan ustala:

1) zagospodarowanie wod opadowych na dzialce, z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu, réwniez
poprzez budowe zbiornikéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zakazem ich wyprowadzania
i zaktocania stosunkow wodnych na terenach dziatek sasiednich;

2) oczyszczanie $ciekow opadowych wedlug przepisow odrgbnych.
§ 13. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowiazek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywna zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 14. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego iniskiego napigcia przy rozbudowie
sieci istniejacej irealizacji nowych stacji transformatorowych; w przypadku lokalizacji nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV — wydzielenie dzialki terenu o wymiarach 6,0 m x 5,0 m dla stacji
wnetrzowych lub 3,0 m x 2,0 m dla stacji stupowych z bezposrednim dojazdem do drogi publicznej;

2) przyltaczenie indywidualne na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) zachowanie istniejacej linii napowietrznej 15 kV wraz ze strefag oddzialywania pokazang na rysunku planu
o szeroko$ci po 5,0 m, od zewngetrznego przewodu linii, na strong, w ktorej obowigzuje zakaz sytuowania
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz zakaz sadzenia drzew.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng plan ustala:
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1) zaopatrzenie ze zrodetl lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, biomasy i innych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie terenéw zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu
o projektowana sie¢ sredniego ci$nienia o przekroju minimum @ 32, po jej realizacji;

2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych zbiornikéw — zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 17. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowane;;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci plan ustala:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;
2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przy ustaleniu:
- minimalnej szerokosci frontow dziatek: 20,0 m,
- minimalnej powierzchni dziatek: 1000 m 2,
- kata polozenia granic dziatek z nowego podziatu w stosunku do pasa drogowego od 80 °do 100 °.

§ 19. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na
warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegdélowe dla terenu w zakresie parametrow nowych
dzialek budowlanych, nie dotycza podziatdw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury
technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatéw dokonywanych w celu regulacji stanu
prawnego 1 poprawy istniejgcego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych
przepisow.

Rozdzial S.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegdlnych terenéw

§ 20. Dla teren6w oznaczonych symbolem od 1.MN do 19.MN plan ustala:
1) przeznaczenie terenow:
a) jako przeznaczenia podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) jako przeznaczenie uzupehniajace — funkcja ustugowa o powierzchni nie wickszej niz 40 % powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego, garaze i budynki gospodarcze,

¢) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej,
d) mozliwos¢ lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
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- minimalny: 0,05,
- maksymalny: 0,6;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- zabudowa mieszkaniowa, rekreacji indywidualnej, oraz ustugowa nieprzekraczajaca 10,0 m —
2 kondygnacje naziemne (w tym poddasze uzytkowe),

- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5,0 m,
b) dachy:

-dla zabudowy mieszkaniowej, rekreacji indywidualnej, oraz uslugowej: dachy dwu- Iub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 10° do 40°,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 40°;

4) mozliwo$¢ dokonywania podzialow na nowe dziatki budowlane, przy zachowaniu ustalen Rozdziatu
4 uchwaly oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej: 20,0 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej: 1000 m 2;
5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, plan ustala:
a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,
b) dla funkcji rekreacji indywidualnej co najmniej 1 miejsce na kazda dziatke,
c) dla funkcji rekreacji indywidualnej co najmniej 1 miejsce na kazda dziatke,

d) dla funkcji ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 30 m 2 powierzchni uzytkowej obiektu, w tym
1 stanowisko przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) sposoéb realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolem od 1.RL do 6.RL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny tak;
2) zachowanie istniejacych ciekow i rowow;

3) zakaz zabudowy =z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej,
niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.ZL do 2.ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) zachowanie istniejgcych lasow i1 upraw lesnych oraz ochrona ekosysteméw lesnych;

3) mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niewymagajacych zgody na nielesne
przeznaczenie gruntow.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 23. Plan okresla wysokos$¢ stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 10 %.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy Radziejowice.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza Wojtowi Gminy Radziejowice.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Radziejowice

Krystyna Skoneczna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/199/2017
RADY GMINY RADZIEJOWICE
z dnia 9 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Radziejowice z dnia 9 pazdziernika 2017 r. w sprawie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wykladanego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujgcego fragment miejscowosci
Benenard

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice obejmujgcego fragment miejscowosci Benenard, oraz w okresie
przewidzianym na skladanie uwag, do projektu planu wniesiono dwie uwagi, ktore Wojt Gminy
Radziejowice uwzglednit.

Ze wzgledu na brak uwag nieuwzglednionych do projektu planu, Rada Gminy Radziejowice nie dokonuje
rozstrzygnig¢ ~ wynikajacych  zart. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/199/2017
RADY GMINY RADZIEJOWICE
z dnia 9 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Radziejowice w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730, 935), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach
publicznych zdnia 27 sierpnia 2009 r. (tj. Dz. U. z2017r. poz.659) po zapoznaniu si¢ z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacego fragment
miejscowosci Benenard, Rada Gminy Radziejowice postanawia, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Gminy Radziejowice projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
obejmujacego fragment miejscowosci Benenard, bedg realizowane i finansowane ze srodkéw budzetu Gminy,
tj. sSrodkow wiasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XLIV/199/2017 Rady Gminy Radziejowice zdnia 9 pazdziernika 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacego fragment
miejscowosci Benenard

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacego fragment miejscowosci Benenard
i zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych zart.1ust.2- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace
przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te
zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska i przyrody, natomiast w Rozdziale
5 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie
w planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska
i przyrody, odnoszac si¢ miedzy innymi do gospodarowania wodami

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazow kulturowych. W obszarze objetym planem
nie wystepujg dobra kultury wspodlczesnej, w zwigzku z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego nie narusza ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Zuwagi na fakt, iz wwyniku zmian W przeznaczeniu terendow
poszczegodlne nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 23 jednorazowa
oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 10 %.

7) Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
w maksymalnie mozliwy sposéb szanuje prawa wlasnosci terendw i granice poszczegolnych
nieruchomosci. Przy ustalaniu przeznaczenia terendw uwzgledniono wnioski do planu ztozone przez
wilascicieli, za wyjatkiem tych, gdzie brak byto zgodnosci ze studium.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
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Projekt planu miejscowego nie narusza wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.
9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 9 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drog publicznych. Niezaleznie,
plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracj¢ zabudowy ijej powigzanie z istniejgcym
uktadem drogowym oraz ochrong terenéw rolnych i lesnych w maksymalnie mozliwym zakresie
zgodnie z zapisami studium.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie S$ciekow,
gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczng i telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzagdzania planu miejscowego podj¢to i przeprowadzono nastepujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty
o0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
- sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnosci wynikajace zustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na §rodowisko, oraz o mozliwos$ci sktadania uwag i wnioskow,

- wystagpiono do Powiatowego Pafnstwowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o zakres i stopien szczegoétowosci
prognozy oddziatywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem.

W dniu 8 grudnia 2016r. odbylo si¢ posiedzenie Miegjskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Mszczonowie, celem zaopiniowania projektu, nastgpnie poddano projekt planu
wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez organy.

W dniu 8 grudnia 2016r. odbylo si¢ posiedzenie Miegjskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Mszczonowie, celem zaopiniowania projektu, nastgpnie poddano projekt planu
wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez organy.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu w § 10 ustala objecie wszystkich mieszkancéw zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wodg za posrednictwem wodociagu zbiorczego, co zapewnia wlasciwg ilo$¢ 1 wysoka
jakos$¢ wody.

13) Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy projekt
planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze znalazto swoje odbicie miedzy innymi
przy rozpatrywaniu wnioskow zlozonych do planu, ktore rozstrzygane byly przy uwzglednieniu
interesu publicznego, wyrazonego w polityce ochrony gminy, tak w odniesieniu do Srodowiska,
zabytkow, terenow lesnych czy terendw rolnych wysokich klas bonitacyjnych. Rozpatrzenie
wnioskow oraz projekt planu uwzglednity zaréwno zapisy studium jak istan dotychczasowych
zobowigzan planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
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ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Tereny przeznaczone do sytuowania nowej zabudowy wyznaczone zostaly w nawigzaniu do
istniejacych koncentracji w poszczegdlnych wsiach objetych planem. Nowe tereny pod zabudowe,
wyznaczone jako rozwinigcie terendow objetych dotychczas obowigzujagcym planem miejscowym, sa
zgodne z zapisami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Radziejowice, przyjetego Uchwatg Nr XLII/213/2006 z dnia 14 wrze$nia 2006 r., w ramach
ktorego rozstrzygnigto ztozone wnioski.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Woéjt Gminy dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Radziejowice,
a takze ocenil postepy prac opracowywanych planéw miejscowych. W dniu 17 maja 2017 r. Rada Gminy
Radziejowice Uchwalg Nr XXXIX/181/2017 przyjela ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Radziejowice oraz ocen¢ aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego”.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigza si¢
gtownie z wptywami z optaty planistycznej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci oraz z podatku od
nieruchomosci, ktérego wysokos$¢ ustalono przy uwzglednieniu zapisow w ewidencji gruntow, oraz
rocznych stawek podatku okre§lanych w stosownej uchwale rady gminy. Wydatki wykazane w prognozie
obejmuja koszty wykupu gruntéw pod drogi oraz koszt budowy drog publicznych zaliczonych do drog
gminnych, oraz koszt budowy infrastruktury technicznej, ktorej realizacja stanowi zadania wilasne
Gminy.
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