ETAP: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanmzestrzennego gminy
Radziejowice obejmupcego fragmenty wsi Budy Mszczonowskie i Tartak Brzzki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ugtawvdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze anami) oraz art. 14 ust. 8 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawamragospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) w @ku z Uchwad nr X1X/99/2008 Rady
Gminy Radziejowice z dnia 2 lipca 2008 r. w sprapizystpienia do sporglzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoygRadziejowice obejmagego
fragmenty wsi Budy Mszczonowskie i Tartak Brzozsbgb ewid. Tartak), po stwierdzeniu,
iz plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice, pexggo Uchwad nr XLII/213/2006 Rady Gminy
Radziejowice z dnia 14 wrgeia 2006 r. z p&n. zm.,Rada Gminy Radziejowice uchwala,
CO nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1. Przedmiotem uchwaly as ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice obejmapo fragmenty wsi Budy Mszczonowskie
i Tartak Brzézki, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowdéym zahcznik nr 1 do uchwaty, spagdzonym w skali 1:2000
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkawai kierunkéw zagospodarowania
przestrzenneggminy Radziejowice;

2) rozstrzygn¢ciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plamesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgllu — stanowicym zahcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygngciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre natedo zadéa wkasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowsym zahcznik nr 3 do uchwaty.

8 2. Granice obszaru offpgo planem oznaczono na rysunku planu stagoym
zalcznik nr 1 do uchwaty.

8§ 3.1.llekra¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszejuadiz;

2) uchwale — naley przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Gminy Radziejowice, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) obszarze planu — nae przez to rozumie obszar olgty planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — naley przez to rozumie obszar wyznaczony liniami rozgraniczgajmi, oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

5) linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumie oznaczoa na rysunku planu ligi
rozgraniczajca tereny o ranym przeznaczeniu lub #0ych zasadach zagospodarowania;
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6) podstawowym przeznaczeniu terenu — nal@zez to rozumieprzeznaczenie, docelowo
realizowane na danym terenie poprzez zabgdaagospodarowanie;

7) przeznaczeniu uzupetnd@ym — naley przez to rozumie przeznaczenie inne mi
podstawowe, ktore nie by realizowane na danym terenie na warunkachstakmgch w
planie;

8) ustugach — nalegy przez to rozumig obiekty lub lokale niemieszkalne wolnosicg lub
wbudowane, w ktoérych prowadzona jest dziat&nstuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludncici, nie zwhzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodamimyztowymi, z
wykluczeniem ustug ugkliwych i obiektow handlowych o powierzchni sprzega
wickszej niz 100,0 nf;

9) powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie powierzchng¢ dziatki budowlanej
zajta przez zabudow liczomm w obrbie zewrtrznych krawedzi budynkow w stanie
wykonczonym, oraz powierzchnie utwardzone dojazdéw ddpieszych do budynkéw;

10) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej naley przez to rozumie
minimalm powierzchng biologicznie czyna na dziatce, wyrsong w procentach;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowynalezy przez to rozumiewyznaczone na dziatce linie
okreslajace  najmniejsz dopuszczalp odlegidé zewrgtrznego lica budynku
w kondygnacjach nadziemnych i podziemnych (obielkubaturowego) od linii
rozgraniczajcych drogi, zgodnie z rysunkiem planu, z porgem loggi, balkonow,
wykuszy wysunitych poza obrys budynku oraz elementéwéé/djudynkoéw (schodéw,
podestoéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zad&@szed warunkiem,ze zostan
spetnione przepisy o¢lone, obowdzujace w danym zakresie; dopuszcza lskalizacg
sieci infrastruktury technicznej pogaizy linia zabudowy a lini rozgraniczajca drogi;

12) maksymalnej wysolk@i zabudowy — naley przez to rozumie wymiar liczony od
poziomu terenu do najwej potazonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych.

2. Pogcia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zaefiane w ust. 1 nahy
rozumie zgodnie z ogdlnie obowzujacymi przepisami.

§ 4.1. Plan okréda:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowargeeniow,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz wgkiki intensywndci zabudowy;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadéoughoméci;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéwntwoikacji i infrastruktury
technicznej;

7) sposoéb itermin tymczasowego zagospodarowaniadzenia i uytkowania terenéw

8) stawk procentows, na podstawie ktorej ustalagsoptat, o ktdrej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan, z uwagi na niewygtowanie na obszarze g@hjm planem, nie oketa:

1) granic, sposobdéw zagospodarowania terenow podiegdj ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow oglinych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoazatobr kultury wspotczesnej;

3) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

4) terendw z zakazem zabudowy.



8 5. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plamu @znaczeniami
obowiazujacymi:
1) granice obszaru ofiego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okrélajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, inheyiienione w ust. 1, majcharakter
informacyjny.

§ 6. Plan ustala nagtujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowargade

oraz odpowiadafe im oznaczeniazyte w uchwale:

1) od1.MN1do13.MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0 wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przesinzej;

2) 0d1.MN2 dol1l1.MN2 -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —a&taveny
mieszkaniowe

3) od1.RL do4.RL - tereny &k wraz z ciekiem naturalnym;

4) od1.ZL do15.ZL - tereny lasow;

5) od1.KDL do4.KDL - tereny drég klasy lokalnej;

6) od1.KDD do5.KDD - tereny drég klasy dojazdowej;

7) od1.KDW do9.KDW - teren drog wewgtirznych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotycgce zasad zagospodarowania izytkowania terendw,
zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennegochrony srodowiska i przyrody
na obszarze obgtym planem

§ 7.Dla catego obszaru plan ustala:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) realizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymirysunku planu,

b) dla obiektow budowlanych lub ich fragmentéw znajdygch s¢ w pasie midzy
droga publiczy a linia zabudowy - mdiwos¢é rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy bez zblania s¢ do drogi publicznej, z zachowaniem ustiale
niniejszego planu dotygezych zasad ksztalttowania zabudowy w danym terenie,

c) lokalizowanie budynkow wasiedztwie laséw w oparciu o przepisy ¢uaine;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) ustala si kierunek gtownej kalenicy dachu budynku prostopddb réwnolegle do
granic bocznych dziatki budowlanej,

b) dopuszcza siw przypadku rozbudowy budynkow istrieych kat nachylenia potaci
dachu w nawgzaniu do istnigjcego spadku,

c) ustala s pokrycie dachow dachowk blachy dachowkows w odcieniach kizu,
grafitu, zieleni lub czerwieni, alternatywnie gomtéub strzech,

d) dla terenéw przeznaczonych pod zabuelombowhzuje zachowanie jednorodnej
formy zabudowy, w tym materiatdw wykozeniowych i kolorystyki dla catej dziaki
budowlanej;

3) w zakresie realizacji ogrodaea granicy z terenami ogolnodgstymi:

a) ogrodzenia przynajmniej w 2/3 wysakbd azurowe, 0 przéwicie wynosacym
co najmniej 40 % powierzchni ogrodzenia,

b) zakaz realizacji ogrodaeo wysokdci przekraczajcej 2,0 m,



1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

1)

c) zakaz realizacji ogrod#e z prefabrykowanych elementéw betonowych typu
ptytowego.

8§ 8.W zakresie ochron§rodowiska plan ustala:

zakaz realizacji przedswvzig¢ mogicych zawsze znagzo oraz mogcych potencjalnie

znacaco oddziatywa nasrodowisko — za wytkiem drég i infrastruktury technicznej;

w zakresie ochrony akustycznej — obgmeik zachowania dopuszczalnych poziomow

hatasu wsrodowisku, okrélonych w przepisach oelonych:

a) dla terenéw oznaczonych od 1.MN.1 do 13.MN1 i osIN2 do 11.MN2 jak dla
terenow przeznaczonych pod zabuganieszkaniow jednorodzing;

zachowuje si przebieg istniejcego cieku naturalnego w granicaek,tpokazanych na

rysunku planu;

w przypadku prac prowadzonych na terenach, na &owyystpuja urzadzenia wodne

(drenarskie) naley przebudowa je w sposéb umiiwiajacy ich prawidiowe

funkcjonowanie oraz zapewnagy swobodny przeptyw wdd. Roboty zwane

Z przebudow urzadzen wodnych naley wykona zgodnie z przepisami oghnymi;

przy prowadzeniu inwestycji liniowych kolidagych z rowem fdz w jego asiedztwie

obowigzuje zachowanie wymogow zgodnie z przepisamglmaymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

8 9.W zakresie komunikacji ustalaesi

bezpadredni obstug komunikacyja obszaru zapewnigjdrogi klasy lokalnej jako drogi
zewrgtrzne potaone wzdhi granic planu, drogi klasy dojazdowe) podme w obszarze
planu, oraz drogi wewtrzne;

dla drég klasy lokalnej oznaczonych na rysunku plaaymbolami 1.KDL, 2.KDL,
3.KDL, 4.KDL — szeroké& w liniach rozgraniczagpych 12,0 m, w tym w granicach
objetych planem szerokci zmieniane od 2,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkanu,

dla drog klasy dojazdowej oznaczonych na rysunlanylsymbolami 1.KDD, 2.KDD,
3.KDD (zakaiczona placem manewrowym), 4.KDD, 5.KDD — sze&gkev liniach
rozgraniczajcych 10,0 m;

dla drég wewntrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami JAK@o 9.KDW —
szeroké¢ w liniach rozgraniczagych od 6,0 m do 9,0 m, zakzonych placem
manewrowym, zgodnie z rysunkiem planu;

dla obstugi poszczegoélnych terendw dopuszcza dodatkowo wyznaczenie drog
wewrgtrznych o minimalnej szerokoi 6,0 m, padczonych obustronnie z drogami
publicznymi lub jednostronnie zakczonych placem manewrowym o wymiarach 12,5 m
x 12,5 m.

8 10.W zakresie zaopatrzenia w woplan ustala:

zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i pwgemzarowych z gminnej sieci
wodochgowej;

projektowane sieci wodagjowe powinny spetnta wymagania przeciwg@rowe
zgodnie z przepisami oghnymi;

do czasu wybudowania sieci wodggbwej dopuszczagizaopatrzenie z indywidualnych
uje¢ wod na warunkach okslnych w przepisach oelonych.

8 11.W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:
odprowadzeniéciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej reatiji;
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2)

3)

1)

2)

1)

2)

1)

2)
3)

1)

2)

1)

2)

1)
2)

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuazeg odprowadzaniesciekéw do
atestowanych zbiornikbw bezodptywowych, a gpsie wywdz z uwzgldnieniem
obowigzujacych przepisow odbnych w tym zakresie;

dopuszcza si lokalne systemy oczyszczankxiekOw przy zachowaniu wymogow
okreslonych w przepisach oelonych.

8 12.W zakresie kanalizacji deszczowej plan ustala:

zagospodarowanie wod opadowych na dzialce, z wyktamiem naturalnej retenciji
gruntu, réwnie poprzez budow  zbiornikow wodnych, zgodnie
z przepisami oadbnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zaklécaniaswwkow
wodnych na terenach dziateksgednich;

oczyszczaniéciekow opadowych wedtug przepisow eoinych.

8 13.W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

obowiazek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach nartier nieruchomgzi,
na ktérej § wytwarzane, zgodnie z przepisami gairymi;

selektywn, zbioérke odpaddw z zachowaniem obawgiijacych na terenie gminy regulacji
w tym zakresie.

8 14.W zakresie zasilania w eneggilektryczn plan ustala:

zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej ildwabj sredniego i niskiego nagtia
przy rozbudowie sieci istniggej i realizacji nowych stacji transformatorowych;
w przypadku lokalizacji nowych stacji transformaterych 15/0,4 kV — wydzielenie
dziatki terenu o wymiarach 6 m x 5 m dla stacjigtvnowych lub 3 m x 2 m dla stacji
stupowych z bezpmednim dojazdem do drogi publicznej;

przylaczenie indywidualne na warunkach atomych w przepisach ogbonych;
zachowanie istniggych linii napowietrznych 15 kV wraz ze strebddziatywania
pokazan na rysunku planu o szerako po 5,0 m, od zewttrznego przewodu linii, na
strorg oraz istniejcej linii napowietrznej 110 kV wraz ze stiebddziatywania o
szerokdci 15,0 m, od zewgirznego przewodu linii, na stronW strefach oddziatywania
obowigzuje zakaz sytuowania pomiesziezgrzeznaczonych na pobyt ludzi, oraz zakaz
sadzenia drzew.

8 15.W zakresie zaopatrzenia w energieplm plan ustala:

zaopatrzenie zerddet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. aap@jacych wysoki
stopier czystaci spalin — zgodnie z przepisami @dnymi;

zaopatrzenie zezrédet odnawialnych wykorzystagych w procesie przetwarzania
energe promieniowania stonecznego, biomasy i innych o ynae przekraczagej
100 kW.

8 16.W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

zaopatrzenie teren6w zabudowy w gaz ziemny do cgjéspodarczych i grzewczych
w oparciu o projektowansiet sredniego dnienia, po jej realizaciji;

do czasu realizacji sieci gazowej dopuszczdaokializacg indywidualnych zbiornikbw —
zgodnie z przepisami oghnymi.

8 17.W zakresie telekomunikacji plan ustala:

obstug; z sieci istniejcej oraz projektowanej;

dopuszcza si rozbudow sieci telekomunikacyjnych  wzditu istniepcych
i projektowanych drdg, na warunkach otomych w przepisach ogonych.



Rozdziat 4
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

8 18 W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw sizalgodziatu nieruchonigi plan
ustala:
1) brak wskazania nieruchodm objtych obowazkiem przeprowadzenia scalenia
| podziatu;
2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchérnprzy ustaleniu:
— minimalnej szerokgci frontow dziatek: 20 m,
— minimalnej powierzchni dziatek: 1000°m
— kata potaenia granic dziatlek z nowego podziatu w stosunkipdsa drogowego od
80° do 100.

§ 19 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlemyest zapewnienie im
dostpu do drogi publicznej w rozumieniu przepisow gmirych oraz mgiwosci obstugi
infrastruktugp techniczm na warunkach oké®nych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdziatlu oraz ustalermezegétowe dla terenu w zakresie
parametrow nowych dziatek budowlanych, nie doiypodziatow dokonywanych w celu
sytuowania urgdzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii roagiczajcych drég,
podziatdbw dokonywanych w celu regulacji stanu pragm i poprawy istniagego
zagospodarowania oraz innych dokonywanych na pedstadebnych przepisow.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegoétowe dotygee poszczegolnych terendw

§ 20.Dla terenéw oznaczonych symbolemt®N1 do13.MN1 plan ustala:
1) przeznaczenie terendw:
a) jako przeznaczenia podstawowe — tereny zabudowsgzkemiowe]j jednorodzinnej o
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
b) jako przeznaczenie uzupeltrieg¢ — funkcja ustugowa o powierzchni nieclgzej niz
40 % powierzchni zytkowej budynku mieszkalnego, gaea budynki gospodarcze,
c) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej,
d) mozliwos$¢ lokalizowania sieci i umdzen infrastruktury technicznej, drog
wewrgtrznych i zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) zachowanie istnigfych podziatdbw na dziatki budowlane pod warunkiene,
nowoutworzone dziatki zachowegjvielkosé minimum 1000
b) lokalizowanie zabudowy przy uwzglnieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne$0 % powierzchni dziatki
budowlanej,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 % powncéni dziatki budowlanej,
e) wskaniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:
— minimalny: 0,2,
— maksymalny: 0,6;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoka:



4)

1)

2)

3)

4)

- zabudowa mieszkaniowa, rekreacji indywidualnej, zoraustugowa
nieprzekraczagca 10 m — 2 kondygnacje naziemne (w tym poddasgiawe),
- zabudowa gat@wa i gospodarcza nieprzekracga 5 m,

b) dachy:

— dla zabudowy mieszkaniowej, rekreacji indywidualn@jaz ustugowej: dachy
dwu- lub wielospadowe, aakie nachylenia potaci od 10° do 40°,
— dla zabudowy gatawej i gospodarczej: dachy adie nachylenia potaci do 40°;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tyostpjowych jak i garsowych,

plan ustala:

a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej co najmni2 miejsca na kale
mieszkanie,

b) dla funkcji rekreacji indywidualnej co najmniej ligjsce na kada dziatke,

c) dla funkcji ustugowej co najmniej 1 miejsce nad@ 30 M powierzchni aytkowej
obiektu, w tym 1 stanowisko przeznaczone dla pd@azdaopatrzonych w kart
parkingowa,

d) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.

§ 21.Dla terenéw oznaczonych symbolemb®N2 do11.MN2 plan ustala:
przeznaczenie terenow:

a) jako przeznaczenia podstawowe — tereny zabudowgzkemiowe] jednorodzinnej-
nowe tereny mieszkaniowe,

b) jako przeznaczenie uzupelrie¢ — funkcja ustugowa o powierzchni nieckszej ni
40 % powierzchni zytkowej budynku mieszkalnego, gaea budynki gospodarcze,

c) moaozliwosé lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej,

d) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urmzer infrastruktury technicznej, drég
wewrgtrznych i zieleni;

w zakresie zasad zagospodarowania terenéw:

a) zachowanie istniggtych podziatdbw na dziatki budowlane pod warunkiene,

nowoutworzone dziatki zachowegjvielkosé minimum 1000

b) lokalizowanie zabudowy przy uwzglnieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne$0 % powierzchni dziakki
budowlanej,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 % poncéni dziatki budowlanej,

e) wskaniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:
— minimalny: 0,2,
— maksymalny: 0,6;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko:

- zabudowa mieszkaniowa, rekreacji indywidualnej, zoraustugowa

nieprzekraczaca 10 m — 2 kondygnacje naziemne (w tym poddasytkawe),

- zabudowa gar@wa i gospodarcza nieprzekracga 5 m,

b) dachy:

— dla zabudowy mieszkaniowej, rekreacji indywidualn@jaz ustugowej. dachy

dwu- lub wielospadowe, cakie nachylenia potaci od 10° do 40°,

- dla zabudowy garmwej i gospodarczej: dachy adie nachylenia potaci do 40°;
mozliwos¢ dokonywania podziatdw na nowe dziatki budowlangyachowaniu ustate
Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokdci frontu wynoszcej co najmniej: 20 m,
b) powierzchni wynoszcej co najmniej: 1000 fn



5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tyoatpjowych jak i garsowych, plan
ustala:

a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej co najmni2 miejsca na kale
mieszkanie,

b) dla funkcji rekreacji indywidualnej co najmniej ligjsce na kada dziatke,

c) dla funkcji ustugowej co najmniej 1 miejsce nad@ 30 N3 powierzchni aytkowej
obiektu, w tym 1 stanowisko przeznaczone dla pajazdaopatrzonych w kart
parkingowa,

d) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.

§ 22.Dla terenéw oznaczonych symbolemb&t do4.RL plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw — terenl;t

2) zachowanie istniegego cieku naturalnego

3) zakaz zabudowy z watkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infraktury

technicznej, niewymagaych zgody na zmian przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze.

§ 23.Dla terendw oznaczonych symbolembdL do14.ZL plan ustala:

1) przeznaczenie terendw — tereny lasow;

2) zachowanie istniggych lasow i upraw knych oraz ochrona ekosystemovnigch;

3) mozliwosé lokalizacji sieci i uradzen infrastruktury technicznej, niewymagaych
zgody na nieléne przeznaczenie gruntow.

Rozdziat 6
Ustalenia kaicowe

§ 25. Plan okréla wysoka¢ stawek procentowych stacych naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu waréci nieruchoméci w wyniku uchwalenia planu w wysoso
30 %.

§ 26. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku &ifawym Wojewodztwa
Mazowieckiego oraz publikacji na oficjalnej stronisternetowej Urgzdu Gminy
Radziejowice.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza Waojtowi Gminy Radzigjoe.

§ 28. Uchwata wchodzi wzycie po 14 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzieanik
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ................ Rady Gminy Radziejowice z dnia...........
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pezegsiego gminy Radziejowice
obejmupcego fragmenty wsi Budy Mszczonowskie i Tartak Bki6

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwman przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejoali@gmupcego fragmenty wsi Budy
Mszczonowskie | Tartak Brzozki i zostato sp@izone zgodnie z wymaganiami olmnymi

w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 rlangwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 zéanami).

2. Sposob realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury
Projekt planu miejscowego w 8§ 8 zawiera ustalen@tyasace zasad ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast wdRiale 5 przedmiotowego projektu
znajdup si¢ ustalenia dotyee przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania salyud
I zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaggkdnienie w planie miejscowym
wymaga tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i archieykt

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w 8§ 8 zawiera ustaleni@tyaace zasad ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego, ustalenia aatg zasad ochronygrodowiska
i przyrody, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowggojektu znajduj sie ustalenia
dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz vmska zagospodarowania terenu.
Wyzej wymienione ustalenia zapewniajwzgkdnienie w planie miejscowym walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gintéw
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalewiyaace zasad ochron§rodowiska
i przyrody, odnosz sk miedzy innymi do gospodarowania wodami.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@& oraz dobr kultury
wspotczesnej
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustat®tyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturoghy W obszarze obiym planem
nie wystpuja dobra kultury wspoétczesnej, w zygku z czym plan nie ustala wymogow
ich ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0sOb niepetnosprawnych



Projekt planu miejscowego nie narusza ochrony zdrowezpieczéstwa ludzi i mienia,
a take potrzeb oséb niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Riekel5 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskanikbw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zatwyd
uwzgkdnia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi nat,fak w wyniku zmian
W przeznaczeniu terenOw poszczegolne nieruckompyskaj na wartdci, ustalono
w projekcie planu w § 25 jednorazeweptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wokggsi 30 %.

7) Prawo wlasndgci
Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow drylgoionych liniami
rozgraniczajcymi, w maksymalnie mdiwy sposéb szanuje prawa wiasobterendw

i granice poszczegOllnych nieruchodoio Przy ustalaniu przeznaczenia terenow

uwzgkdniono wnioski do planu zimne przez wigcicieli, za wyptkiem tych, gdzie brak
byto zgodnéci ze studium.

8) Potrzeby obronndici i bezpieczéstwa paistwa
Projekt planu miejscowego nie narusza wymogow leezgistwa i obronnéci paistwa.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu w 8 9 jako przestrzenie publiczne agsle tereny drog publicznych.
Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzezcéwimacy zabudowy i jej
powiazanie z istnigjcym ukladem drogowym oraz ochkoterenéw rolnych i lénych
w maksymalnie mdiwym zakresie zgodnie z zapisami studium.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicamej
Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia doiye zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej w =zse zaopatrzenia w wed
odprowadzanigciekdw, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaergenelektryczrm
I telekomunikacji.

11)Udziat spoteczéstwa w pracach nad planem, w tym przy #yciu srodkéw
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawndgci | przejrzystosci procedur
planistycznych

W ramach sporglzania planu miejscowego petl) i przeprowadzono nagujace

czynngci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zajmnvo przygty o podgciu
uchwaty o przysipieniu do sporgdzania planu miejscowego, oraz 0 AEOSCI
skfadania wnioskow,

- zawiadomiono na pimie instytucje i organy o pogjiu uchwaty o przyapieniu do
sporadzania planu miejscowego, oraz oiiiwosci sktadania wnioskéw,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytuopiganow,

- sporadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoaddziatywania na
srodowisko,

- sporadzono prognogskutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
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Wykonano czynngi wynikajace z ustawy z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udaginianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteggisva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania sradowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadorm informacg o przysapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania §radowisko, oraz o madiwosci sktadania uwag
I wnioskow,

- wystpiono do Powiatowego Rstwowego Inspektora Sanitarnegd@wrardowie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrongrodowiska w Warszawie o zakres i stapie
szczegO6towéci prognozy oddziatywania ri@aodowisko przed jej spogdzeniem,

Prowadzona jest dalsza procedura sgtwania planu.

Prace nad projektem planu prowadzomezszachowaniem jawnoi i przejrzystgci

procedur planistycznych.

12)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w 8§ 10 ustala @bje wszystkich mieszkadw zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wadza pdrednictwem wodoagu zbiorczego, co zapewnia \&ava
ilos¢ i wysoka jakas¢ wody.

13)Przeznaczenie terendbw w odniesieniu do interesu plidznego i interesow
prywatnych
Przy wustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jeggospodarowania, organ
sporadzapcy projekt planu wayt interes publiczny i interesy prywatne. Powye
znalazto swoje odbicie rglzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskoéw zanych do planu,
ktOre rozstrzygane byty przy uwzghieniu interesu publicznego, wyanego w polityce
ochrony gminy, tak w odniesieniu doodowiska, zabytkow, terendwskeych czy terenow
rolnych wysokich klas bonitacyjnych. RozpatrzenieniagkOw oraz projekt planu
uwzgkdnity zaréwno zapisy studium jak i stan dotychcxagth zobowizan
planistycznych.

14)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodawania przestrzena oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytawania nowej zabudowy
Tereny przeznaczone do sytuowania nowej zabudovwanagzone zostaty w nagzaniu
do istnieficych koncentracji w poszczegoélnych wsiachetfgh planem. Nowe tereny pod
zabudow, wyznaczone jako rozwigtie terenow oltych dotychczas obowzujacym
planem miejscowym,aszgodne z zapisami zmiany studium uwarunk@w&ierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowjpeyjctego Uchwad Nr
XLII/213/2006 z dnia 14 wrzmia 2006 r., w ramach ktdrego rozstrzygai ztazone
whnioski.

3. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. lwraz z data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy @lanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennymatsipracowana i w chwili obecnej
jest procedowana w Radzie Gminy Radziejowice.
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4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prageskutkdéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennéfykazane w prognozie dochody
Wiaza Sie gtdwnie z wptywami z optaty planistycznej z tytwkizrostu wartéci nieruchomeéci
oraz z podatku od nieruchoku, ktdrego wysok& ustalono przy uwzgtnieniu zapiséw
w ewidencji gruntdw, oraz rocznych stawek podatktedanych w stosownej uchwale rady
gminy. Wydatki wykazane w prognozie obejmuijoszty wykupu gruntow pod drogi oraz
koszt budowy drdog publicznych zaliczonych do dromimych, oraz koszt budowy
infrastruktury technicznej, ktorej realizacja stamna@aadania wtasne Gminy.
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