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UCHWALANR ..o
RADY GMINY RADZIEJOWICE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RADZIEJOWICE OBEJMUJ ACEGO DZIALKI NR EWID. 35/2, 35/3, 35/4, 35/5, 47/5 1 47/6
W ICH GRANICACH EWIDENDYJNYCH W MIEJSCOWO SCI RADZIEJOWICE PARCEL

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446 z p6z. zm), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr X/43/2015 z dnia 18 czerwca
2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radziejowice, obejmujgcego dzialki nr ewid. 35/2, 35/3, 35/4, 35/5, 47/5 i 47/6 w ich granicach
ewidencyjnych w miejscowosci Radziejowice Parcel, Rada Gminy Radziejowice stwierdzajgc, ze ustalenia
niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice (Uchwata nr XLI1/213/2006 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 wrzes$nia
2006r. z pézniejszymi zmianami) uchwala, co nastepuije:

§1
Uchwala si @ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gmi ny Radziejowice obejmuj acy
dziatki nr ewid. 35/2, 35/3, 35/4, 35/5, 47/5 i 47/ 6 w ich granicach ewidencyjnych w miejscowo  $ci
Radziejowice Parcel.

§2
1. Plan obejmuje dziatki nr ewid. 35/2, 35/3, 35/4, 35/5, 47/5 i 47/6 w ich granicach ewidencyjnych w
miejscowosci Radziejowice Parcel, o tgcznej powierzchni ok. 2.24 ha. Wymieniony obszar potozony jest w
centralnej czesci gminy Radziejowice w bezposrednim sgsiedztwie wezta komunikacyjnego na drodze
krajowej nr S8.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

g3
1. Plan obejmuije:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze$cia niniejszej uchwaly stanowigcy zatgcznik nr 1;
3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajgce tereny 0o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
- strefa kontrolowana od istniejgcego gazociggu,
- przeznaczenie teren6w — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
b) oznaczenia graficzne wynikajgce z przepisow odrebnych:
- granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig;

c) oznaczenia informacyjne nie stanowigce ustalen planu;

d) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice (Uchwata nr XLII/213/2006 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 wrzesnia 2006r. z
pbézniejszymi zmianami.) wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedgce zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczgce sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy.
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1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:

1)
2)

Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej;
Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§5

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7
8)

9)

planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
fragment miejscowosci Radziejowice Parcel w gminie Radziejowice, o ktorym mowa w 81
uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i
ewidencyjnej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Radziejowice, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub
ustalong w tek$cie uchwaly linie okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢  Sciany
sytuowanego budynku od linii rozgraniczajgcej drogi, a takze od rzeki Pisi Gagoliny
przeptywajacej bezposrednio przy granicy planu; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga
wystawac elementy budynkéw wymienione w przepisach ogélnych;

przeznaczeniu podstawowym terenu  — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
powinno dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;
przeznaczeniu uzupetniaj gcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokosé
budynkéw i innych obiektéw budowlanych;

ustugach innych - nalezy przez to rozumieé obiekty lub ich czesci, w ktérych prowadzone sg
ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, nie wymagajgce statej obstugi transportowej samochodami o
nosnosci powyzej 3,5t, takie jak: ustugi dziatalnosci biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstugg
firm i finansami, ustugi o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, przedszkola, a takze
inne ustugi do nich podobne, z wykluczeniem ustug magazynowych, drobnej wytwérczosci i
produkcji.

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni

wielopietrowej, w tym wysokiej, ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale, nalezy
stosowaé definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§6
Informacje dotycz ace konstrukcji planu

1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogélne i szczegétowe.

2. Przepisy og6lne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzujg dla
poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz dla niektérych terenow
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
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§7
1. Na rysunku planu zostaly wyznaczone tereny w liniach rozgraniczajgcych o nastepujgcym przeznaczeniu
podstawowym:

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
U/MN teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

R/z teren rolniczy — teren tgk i zadrzewien;
R/zZ/zz teren rolniczy — teren fgk i zadrzewien w obszarze szczegodlnego

zagrozenia powodzia;

KD/Lp teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej, klasy lokalnej;

KDW tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

g8
Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Obszar planu obejmuje fragment miejscowosci Radziejowice Parcel potozony w centralnej czeéci
gminy Radziejowice. Ustala sie, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg
tereny o funkcji ustugowej i mieszkaniowej;

2) Szczego6towe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegoélnych terenach sg
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§9
Zasady ustalania poto zenia linii rozgraniczaj acych:
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajgce tereny drdg o szerokosci podanej w 8§ 35 i § 36 niniejszej uchwaly
oraz opisane na rysunku planu sg wyznaczone nastepujgco:

a) dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KD/Lp, stanowigcej czes¢ istniejgcej drogi gminnej linie
rozgraniczajgce zostaly wyznaczone jako osiowe poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci
15.0m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu drogi 1KDW zgodnie z granicami ewidencyjnymi dziatki nr ewid. 35/2, zgodnie z
rysunkiem planu;

c) dlaterenu drogi 2KDW i 3KDW zgodnie z rysunkiem planu;

2) Ustala sie, iz linie rozgraniczajgce terenéw U/MN, MN, R/Z, R/Z/ZZ wyznacza rysunek planu.

§10
Zasady ustalania linii zabudowy
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone i zwymiarowane na rysunku planu;
2) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupéw, zadaszen - max do szerokosci 1.50 m.

§11
Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku w przypadku dachéw stromych musi by¢
prostopadty lub réwnolegty do bocznej granicy dziatki budowlanej;

2) Ustala sie dla terenu MN i U/MN kolorystyke elewacji w kolorach pastelowych;

3) Ustala sie dla terenu MN i U/MN kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgcg w odcieniach
brgzu, czerwieni, zieleni i czerni; ustala sie pokrycie dachéw dachéwkg, blachg dachéwkowg lub
ptaska, dopuszcza sie stosowanie naturalnych materiatébw takich jak gont drewniany, strzecha
stomiana lub trzcinowa;

4) SzczegoOtowe ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy w poszczegélnych terenach sg
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaly.

§12
Zasady sytuowania ogrodze n:
1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w gigb
dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejagcych przeszkéd (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;
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2) Dla terenéw drdg o szerokosci mniejszej niz 10,0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé zachowujac
minimalng odlegtos¢ 7.0m od osi drogi.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci.

§13
1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendow wymagajgcych scalania i podziatu
nieruchomosci.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenéw o
réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania w Dziale Il.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikaj  gce z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§14

1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu - wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w
terenu muszg by¢ zgodne z  obowigzujacymi Rozporzgdzeniami w sprawie Bolimowsko -
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust.2 nie dotyczy przedsiewzieé¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego,
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, takich jak drogi i urzgdzenia infrastruktury
technicznej,

§15
W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
1) Wprowadza sie ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe;
2) Dopuszcza sie zastgpienie istniejgcych rowéw kanatami zamknietymi, z odprowadzeniem wéd do
odbiornikéw z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§16
Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto  $ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Teren potozony jest w catosci w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu, wszelkie dziatania inwestycyjne i sposéb zagospodarowania w/w terenu
muszg byé zgodne z obowigzujgcymi rozporzadzeniami w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z
doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) Ustala sie zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami otaczajgcymi poprzez
zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien wzdtuz rzeki Pisi Gagoliny, znajdujagcej sie poza
granicami planu.

3) Ustala sie obowigzek utworzenia paséw zieleni izolacyjnej, ktore nalezy lokalizowaé na granicy
wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi terenu U/MN z terenami sgsiednimi zabudowy mieszkaniowej;

4) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale II.

8§17
W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej, teren oznaczony symbolem MN zalicza sie do terenéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) W zakresie ochrony akustycznej, teren oznaczony symbolem U/MN zalicza sie do terenéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod "zabudowe mieszkaniowo - ustugowg"
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
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Rozdziat 5
SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§18
1. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1R/Z/ZZ, 1R/Z ustala sie zakaz zabudowy.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktow podlegaj acych ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a tak ze obszaréw szczeg6linego
zagro zenia powodzi g oraz obszaréw osuwania si € mas ziemnych.

§19

1. Teren objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu, wszelkie dziatania inwestycyjne i sposéb zagospodarowania w/w
terenu muszg byé zgodne z obowigzujgcymi  rozporzadzeniami dotyczgcymi Bolimowsko -
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. W granicach planu wystepuje obszar szczegélnego zagrozenia powodzig rzeki Pisi Gagoliny (teren
1R/Z/ZZ). Granice obszaru zostaty wskazane na rysunku planu. Na w/w obszarze obowigzujg zakazy
wynikajgce z ustawy Prawa wodnego.

3. W obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze, a takze tereny narazone na osuwanie sie mas
ziemnych.

Rozdziat 7
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikaciji.

§20
1. Okre s$lenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami ora  z klasyfikacj g drég:
1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uklad istniejgcych
i projektowanych drég;
2) Obstuga komunikacyjna terendw opiera sie o:
- droge gminng przylegajgcg do granicy planu, dla ktérej poszerzenie 1KD/Lp znajduje sie w
granicach opracowania,
- projektowane drogi wewnetrzne 1KDW, 2KDW, 3KDW;
3) Szerokosc¢ terendw komunikacyjnych w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu oraz
w 8§ 35 i § 36 niniejszej uchwalty;
4) Przy skrzyzowaniach drég klasy lokalnej nalezy stosowa¢ narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi.
2. Okreslenie powi gzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewn  etrznym:
Droga gminna klasy lokalnej przebiegajaca przy granicy planu stanowi potgczenie uktadu
komunikacyjnego obszaru planu z uktadem komunikacyjnym gminy Radziejowice i drogg krajowg nr S8.
3. Ustalenia dotycz ace parkowania pojazdéw
Obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegblinym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujagcymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny (tgcznie z
miejscami w garazach).
b) w przypadku wystgpienia ustug 1 miejsce postojowe dla 150m? powierzchni uzytkowej ustug.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicznej.

§21
Zasady zaopatrzenia w wod e:
1) Ustala sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ i gminnej sieci wodociggowej;
2) Ustala sie zasade rozbudowy i budowy sieci wodociggowej wzdluz istniejgcych i projektowanych
drdg;
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3) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych oraz wymagan dla hydrantéw.

§22
Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala sie zasade odprowadzania sciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do
oczyszczalni $ciekdw na podstawie umoéw indywidualnych;

2) Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania sciekéw bytowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do gruntu z zachowaniem przepiséw odrebnych z
zakresu prawa wodnego.

§23
Zasady zaopatrzenia w energi ¢ elektryczn a:
1) Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci $redniego i
niskiego napiecia;
2) Ustala sie zasade budowy sieci energetycznych wzdtuz projektowanych i istniejgcych drog.

§24
Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1) Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;
2) Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§25
Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy: ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu
przewodowego.

§26
Zasady zaopatrzenia w ciepto: ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, z
zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikéw grzewczych, w szczegdélnosci: energii wéd geotermalnych,
gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii stonecznej oraz odnawialnych zrodet
energii itp.

§ 27
Zasady usuwania odpadow: sposéb zagospodarowania dzialki budowlanej musi uwzgledniaé
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow w spos6b nie zagrazajgcy zanieczyszczeniomm
srodowiska.

§ 28
Ustalenia ogolne:
1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
2) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzgdzen
podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9

§29
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow.

Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposéb

dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10
8§ 30
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Stawka procentowa stu zaca naliczaniu opfaty z tytutu
wzrostu warto $ci nieruchomo $ci wskutek uchwalenia planu:

Okresla sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia opfaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) dla terenu o symbolu MN, U/MN w wysoko$ci 10%;

2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 0,1%.

Dziat Il
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy  oraz wska zniki zagospodarowania terenu.
§31
Oznaczenie terenu 1MN
Powierzchnia 0,99 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) [ Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(wolnostojacej)

Przeznaczenie uzupetniaj ace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony

srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- biekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania
2) | Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania t erenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KD/Lp, zgodnie z
rysunkiem planu,

- 6,0m od linii rozgraniczajgcych tereny drég 1KDW, 2KDW,

3KDW zgodnie z rysunkiem planu,
b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej - max. 30%,
budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej —
€O najmniej 65%,
- maksymalna intensywnos$é zabudowy — 0,35,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
) | Wysokos¢ zabudowy - max. 10,0m, w tym:

- budynkéw mieszkalnych — 10,0m,

- budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0m,

- obiektéw malej architektury- 3,0m,

d) | Geometria dachéw - dachy dwu Ilub wielospadowe o0 nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°,

- w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od
5° do 25°, oraz dachy ptaskie,

e) | Ogrodzenia - zgodnie z § 12,
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo sci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1200m°,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatlek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, dr6g wewnetrznych,

b) [ Minimalne fronty dziatek 20,0m,
c) | Kat potozenia granic dziatek w 90"+ 20",

potozeniu do pasa drogowego

10
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4) | Powierzchnia dziatki budowlanej

Ustala sie, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosié¢
1200m?,

5) | Obstuga komunikacyjna, parking

a) | Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejgcej drogi publicznej, ktorej czesc
oznaczona symbolem 1KD/Lp znajduje sie na terenie objetym
planem, oraz z drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW,

b) | Parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
postojowych zgodnie z § 20 ust 3.

8§32
Oznaczenie terenu 1U/MN
Powierzchnia 0,79 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie pods tawowe

Przeznaczenie uzupetniaj ace

Teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej .
W ramach ustug mozliwos¢ lokalizaciji:

- budynku zamieszkania zbiorowego (pensjonat),

- domu opieki nad osobami niepetnosprawnymi, starszymi,
- obiektu leczniczo - rehabilitacyjnego,

- ustug innych definiowanych w 8§ 5 ust.1 pkt 9.

- budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia

ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty maitej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogodlne zasady zagospodarowania

Dopuszcza sie lokalizowanie na dzialce budynkéw tylko o
funkcji ustugowe;j.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych w granicy lub 1,5m od granicy.

2) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere  nu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne

- 6,0m od linii rozgraniczajgcej droge 3KDW,
- 50,0m od gérnej skarpy rzeki Pisi Gagoliny,

b) | parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej sie na terenie
1U/MN - 30%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie
1U/MN — 60%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.

c) | wysoko$¢ zabudowy

- max. 12,0m, w tym:
- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- obiektow matej architektury 4,0m.

d) | geometria dachéw

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°;

- w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 5°
do 25°, oraz dachy ptaskie,

e) | Ogrodzenia

- zgodnie z §12,

3) Zasady scalania i podzialu nieruchomo $ci

a) | minimalne powierzchnie dziatek

- 2500 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i
drég wewnetrznych.

b) [ minimalne fronty dzialek

20,0m,

11
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c)

kat potozenia granic bocznych dziatek
w stosunku do pasa drogowego

90° +15°,

4) Minimalna powierzchnia nowo Ustala sie, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
wydzielanej dzialki budowlanej minimalna powierzchnia dzialki budowlanej winna wynosic¢
2500m’,
5) Obstuga komunikacyjna, parking i

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drogi wewnetrznej 3KDW

b)

parkingi

zgodnie z § 20 ust.3, w przypadku lokalizacji ustug nalezy
zapewni¢c min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na 30
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, lecz nie mnigj
niz jedno,

place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie terenu
U/MN.

8§33
Oznaczenie terenu 1R/Z
Powierzchnia 0,06 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznac zenie podstawowe Teren rolnicz y — teren gk i zadrzewie A.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Ustala sie:
- zakaz zabudowy,
- zachowanie zadrzewien.

§34
Oznaczenie terenu 1R/ZI|ZZ
Powierzchnia 0,03 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy — teren tagk i zadrzewien w obszarze
szczegoblnego zagro zenia powodzi 3.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady Ustala sie:

zagospodarowania

- zakaz zabudowy,
- zagospodarowanie zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
Wodnego.

8§35
Oznaczenie terenu | 1KD/Lp
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej, klasy
lokalnej.
2. Linie rozgraniczaj gce terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szerokos¢ drég publicznych w liniach | szeroko$¢ czesci drogi oznaczonej symbolem 1KD/Lp wynosi
rozgraniczajgcych 3,0 m, catkowita szerokos$¢ drogi z terenem poza granicami planu
wynosi 15,0m,
2)|a) teren obejmuje elementy drogi i urzgdzenia stuzgce komunikaciji,
b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

§ 36

12
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Oznaczenie terenu | IKDW, 2KDW, 3KDW
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny drég wewn etrznych .
2. Linie rozgraniczaj ace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szerokos¢ drég w liniach 1KDW - w granicach planu 6,0m cata szerokosc¢ drogi tgcznie z
rozgraniczajgcych terenami poza granicami planu 10,0m,
2KDW - 8,0m,
3KDW - 10,0m,

2) |a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi oraz urzadzen z nig zwigzanych,

b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych,

c) ustala sie stosowanie naroznych $ciec linii rozgraniczajgcych drogi na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych tj. narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych o wymiarach 5.0 x 5.0m
okreslonych na rysunku planu.

Dziat I

Rozdziat 1
Przepisy ko hcowe

8§ 37
Dla terenéw objetych niniejszym planem traci moc uchwata nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004r.
Rady Gminy Radziejowice.

§ 38
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Radziejowice.

§ 39
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§40

Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Radziejowice.
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